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Municipio da Nazaré

Consulta Juridica

Informac@o sintese.

Regime Juridico da Urbanizacdo e Edificagdo
Plano Director Municipal da Nazaré

Operacio de loteamento, com obras de urbanizag&o
Processo n.? 3/06

Poligono do lote, extravasa o poligono do espago edificével

Constituem matéria de apreciacio, no Ambito deste parecer, as situacdes

expostas, interdependentes e de aprecia¢do sucessiva:

O poligonos dos lotes, num loteamento, pode extravasar o poligono do

espaco edificavel!
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A. Matéria de facto

1. O Plano Director Municipal da Nazaré foi ratificado pela Resoluggo do

Conselho de Ministros numero 7/97, a qual foi publicada no D.R. 1
Série-B de 16-1-1997.

2. Em 9 de Maio de 2009, a Camara Municipal da Nazaré, deliberou
aprovar a operacio de loteamento, com obras de urbanizagfo, processo

n.2 3/06, titulado por Horta C. Monteiro, Lda.

3., Em 28 de Maio de 2010, a Horta C. Monteiro, Lda, apresentou
requerimento para prorrogagio do prazo, para proceder ao pedido de

emissio do alvars, pelo perfodo de um ano.

4., Em 20 de Maio de 2011, a Horta C. Monteiro, Lda, apresentou
requerimento para ser elevado para o dobro o prazo, jd concedido para

emissdo do alvard.

5. Por requerimento de 29 de Maio de 2012, a Horta C. Monteiro, Lda,

solicitou a emissdo do alvard.
6. O alvard de loteamento com obras de urbanizacfo, foi emitido a 7 de

Setembro de 2012, com um prazo, para conclusio das obras de

urbanizagio, de oito meses.
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O prazo para a conclusdo das obras de urbanizagdo, encontrava-se

decorrido, em Junho de 2013.

Em 27 de Janeiro de 2014, a Horta C. Monteiro, Lda, apresentou um
pedido de licenga especial para obras inacabadas pelo perfodo de quatro

meses.

Em 2 de Abril de 2014, a Horta C. Monteiro, Lda, apresentou telas

finais relativas ao abastecimento de dgua.

Encontra-se no processo, uma imagem do SIG, dos servicos do
Municipio da Nazaré, com sobreposi¢io, da delimitagio do loteamento

3/2006, com os respectivos lotes, e a drea urbanizdvel.

Da anilise da referida imagem, infere-se que, parte do poligono dos

lotes 5, 6, 7, 8 e 9, extravasa o poligono do espaco urbanizdvel.

Matéria de direito

H4 data do inicio do processo de licenciamento de obras estava, e esta,
em vigor o Plano Director Municipal da Nazaré, ratificado pela

Resolugio do Conselho de Ministros numero 7/97.

A apreciagio pela Cimara Municipal dos projectos de loteamento,
incide sobre a sua conformidade com planos municipais de

ordenamento do territdrio, entre outras, artigo 212 do RJUE.
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O PDM da Nazaré reveste a natureza de regulamento administrativo,
sendo as respectivas prescrigdes de cumprimento obrigatério, artigo 3,

n.2 1.

Apreciando

Em 27 de Janeiro de 2014, a Horta C. Monteiro, Lda, apresentou um
pedido de licenca especial para obras inacabadas pelo perfodo de quatro

meses.

O pedido de licenca especial para acabamentos, incide sobre a operag#o

de loteamento, com obras de urbanizacfo, processo n.? 3/06.

O alvard anteriormente emitido caducou, pelo decurso do tempo,

sensivelmente em Junho de 2013.

Refere o RJUE que, pode ser concedida a licenca especial, quando a

Camara Municipal reconheca o interesse na conclusio da obra, artigo

889, n.% 1.

Acontece que,

O loteamento 3/2006, no que respeita aos poligonos dos lotes 5, 6, 7, 8

e 9, extravasa o poligono do espago edificdvel.
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21. Assim e salvo melhor opinifio, a Camara Municipal nfo pode
reconhecer o interesse na conclusio da obra, quando existe informagéo,

de que a mesma, nfio se conforma com 0 PDM da Nazaré.

22. Em consequéncia, a Camara Municipal nfo dispde de quaisquer
fundamentos, que permitam, a emissio de uma licenga especial para
obra inacabadas, referente A operagio de loteamento, com obras de

urbanizagfio, processo n.2 3/06, titulado por Horta C. Monteiro, Lda.
D. Conclusio

Pelo exposto,

O érgdo com competéncia na matéria, deve, num sentido do
cumprimento da lei, deliberar aprovar uma proposta de recusa, de
emissdo de uma licenca especial para obra inacabadas, referente a
operagio de loteamento, com obras de urbanizagio, processo n.*
3/06, titulado por Horta C. Monteiro, Lda, artigo 889, n.® 3, do
RJUE.

O requerente deve ser notificado da deliberagio, para efeitos de

audiéncia prévia.
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