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COPIA DE PARTE DA ATA DA REUNIAO DA CAMARA MUNICIPAL DA NAZARE,
DE OITO DE FEVEREIRO DE DOIS MIL E DEZOITO

“78/2018 — PROPOSTA DE DELIMITACAO DA AREA DE REABILITACAO URBANA

DO AGLOMERADO URBANO DE FAMALICAO

Presente informagdo da Divisdo de Planeamento Urbanistico n°4/2018, datada de

01/02/2018, relativamente ao assunto supra mencionado que se transcreve:

“ Ema Senhora Chefe da Divisdo de Planeamento Urbanistico
Para cumprimento de determinagdo superior, dando assim satisfagdo as propostas
apresentadas pelos Senhores Vereadores Antonio Trindade, representante da G.C1.C da
Nazaré, Fatima Duarte e Belmiro Fonte, representantes do P.S.D., em reunido de camara do

dia 30 de agosto de 2017, junto se anexa a proposta de delimitacdo da Area de Reabilitagio

Urbana de Famalicdo. -

A Chefe da Divisdo de Planeamento Urbanistico acresceu a seguinte proposta de decisdo: ----

Exmo. Senhor Presidente,

Ao abrigo do artigo 13.° do decreto-lei 307/2009, de 23 de outubro, na redagdo atual, regime
Juridico de reabilitagdo urbana coloca-se a apreciagdo e delimitagdo do executivo a proposta

em anexo da delimitacio da Area de Reabilitacdo Urbana do Aglomerado de Famalicdo, da

freguesia da Nazaré.”

Deliberado, por unanimidade, aprovar e submeter a Assembleia Municipal para aprovagao

final.

Os eleitos pelo Partido Social Democrata apresentaram a seguinte declaragdo de voto:--------
“Os vereadores independentes, Alberto Madail e Antonio Trindade, eleitos pelo PSD vém,
através da presente declara¢do manifestar o seu contentamento pela aprovagdo da proposta
apresentada na Reunido de Camara do dia 08/02/2018, relativamente a Area de Reabilitacdo

Urbana (ARU) da Freguesia de Famalicdo e acabar com a discriminagdo entre proprietdrios

do mesmo Concelho.
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No entanto, verificamos a existéncia de um atraso na apreciagdo e conclusdo do estudo
técnico final para reabilitar todos os lugares desta Freguesia, o que originou terem ficado de
fora desta reabilitacdo todos os lugares desta Freguesia, o que poderd colocar em causa o
critério de igualdade de tratamento entre todos os cidaddos/proprietdrios de edificios,

situacdo mais gravosa dado o curto prazo temporal que os proprietdrios tém para

reabilitarem os seus imovelis.
Esta proposta agora aprovada foi apresentada pelos vereadores representantes do GCI do
Concelho da Nazaré e o PSD no mandato anterior e mereceu aprovagdo por unanimidade.

Porém, importa formular um reparo sobre a andlise técnica efectuada pelos servigos técnicos

do municipio para a conclusdo final da mesma.

Face a esta situacdo, esperamos que sejam accionados todos os mecanismos no sentido desta

insuficiéncia ser resolvida.

Perante o acima exposto, os vereadores independentes, eleitos pelo PSD, consideram
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pertinente apresentar a respectiva declaragdo.’

Os eleitos do Partido Socialista apresentaram a seguinte declaragdo de voto:
“Os eleitos do Partido Socialista, votam favoravelmente aos trés pontos referentes a criagdo
de Areas de Reabilitacio Urbana fora da freguesia da Nazaré, primeiramente, porque
consideramos que é absolutamente legitimo estas dreas serem contempladas por estes
estimulos de reabilitacdo, assim como as dreas previamente definidas pelas entidades que

tutoreavam os projetos financiados jd aprovados, um ja executado e outros em execu¢do ou

em vias de execugdo.

A reabilita¢do urbana ndo é sé uma incumbéncia do municipio, mas também das entidades

privadas, uma vez que sé em consondncia se poderd manter o parque urbano dos diversos

povoados com a dignidade e seguranga devidas.
Saudamos que os eleitos do PSD tenham tido no anterior executivo e no atual interesse em

auxiliar o projeto socialista na execugdo desta fundamental ferramenta urbanistica, uma vez
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que hd década nada vem sendo feito para ndo sé promover a reabilitagdo de imoveis privados

como nada vinha sido feito em espagos publicos.
Para o projeto socialista e para os seus eleitos é um orgulho estar a mudar o concelho e
saudamos que nem sempre a denominada oposigdo gere constrangimentos, como sucedeu na
aprovagdo da criagdo de uma bolsa de estacionamento no centro da vila do Valado dos
Frades. O PS estara sempre do lado das solugoes o que é o mesmo que dizer, que estard

sempre focalizado na resolucdo dos problemas e ndo na geragao dos mesmos. "--------=---------
ESTA CONFORME,

Nazaré, 12 de fevereiro de 2018

O Coordenador Técnico

Carlos José de Paiva Mendes
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Exma. Sr.2 Chefe da Divisdo de Planeamento Urbanistico,

Para cumprimento de determinagdo superior, dando assim satisfagdo as propostas
apresentadas pelos Senhores Vereadores Antonio Trindade, representante da G.C.I.C da
Nazaré, Fatima Duarte e Belmiro Fonte, representantes do P.S.D., em reunido de cdmara do
dia 30 de agosto de 2017, junto se anexa a proposta de delimitagéo da Area de Reabilitagdo

Urbana de Famalicdo.

Nazaré, 01 de fevereiro de 2018

bg%g E{Dg nd%
Sofia Fernandes (Gedgrafa)
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1. Meméria Descritiva e Justificativa

1.1 Introdugédo

A presente proposta de delimitacdo da Area de Reabilitagdo Urbana (ARU) do aglomerado urbano
de Famalicio enquadra-se no Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana (RJRU), aprovado pelo
Decreto-Lei n.2 307/2009, de 23 de outubro, alterado pela Lei n.2 32/2012, de 14 de agosto e pelo
Decreto-Lei n.2 136/2014, de 9 de setembro.

A reabilitacdo urbana assume-se atualmente como uma componente indispensavel da politica de
ordenamento do territério, sendo elemento-chave de competitividade urbana, constituindo uma
prioridade de intervengdo da Camara Municipal da Nazaré. Pretendem-se alcancar solugdes
coerentes entre os aspetos funcionais, econémicos, sociais, culturais e ambientais das areas a
reabilitar.

A criacdo da ARU constitui-se numa verdadeira oportunidade para o desenvolvimento de um
processo integrado e sustentavel, melhorando as condicdes de utilizagdo, redignificando o

territdrio e o seu tecido construido.

1.2 Critérios Subjacentes a Delimitacdo

A delimitacdo da ARU do aglomerado urbano de Famalicdo considerou os seguintes critérios por
forma a concretizacdo dos objetivos estratégicos considerados para a ARU:

e a determinagdo por parte do executivo camarario de considerar toda a drea classificada
como urbana, urbanizdvel e industrial, de acordo com a carta de ordenamento do Plano
Diretor Municipal da Nazaré do aglomerado urbano;

e acoeréncia com instrumentos de gestao do territorio;

e 0 enquadramento dos principais elementos do patriménio arquiteténico e cultural;

e a reabilitacdo dos nicleos primitivos e dreas envolventes, tendo em consideragdo a
morfologia urbana, a idade e estado de conservagdo do edificado e a continuidade do
usufruto do espacgo publico;

e potenciar a visdo estratégica do municipio de reabilitacdo urbana de forma integrada e

mobilizar a participacdo dos atores urbanos e do investimento privado na regeneracdo

urbana.
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1.2.1 Limites e Dados Estatisticos (Fonte: Censos 2011)

A ARU do aglomerado urbano de Famalicdo abrange uma &rea de 32,7 hectares, localiza-se no lugar
de Famalicdo, sede de freguesia, e compreende o seu aglomerado urbano. Ao nivel do concelho, e
depois das vilas da Nazaré e de Valado dos Frades, esta localidade é a que apresenta maior
expressdo ao nivel da populagdo residente e de nimero de alojamentos, sendo que, no que

respeita ao limite da ARU, em 2011, apresentava 723 residentes para 482 alojamentos.

O parque edificado desta drea era, a data dos censos, constituido por 426 edificios. Destes, apenas
0,9%, ou seja, 4 edificios, eram «principalmente ndo residenciais», e a grande maioria, 91,5% dos
edificios tinha 1 ou 2 pisos, 8,5% tinham 3 ou 4 pisos e nenhum possuia 5 ou mais pisos. Daqui se
conclui que os edificios desta drea sdo, quase na sua totalidade, de fungdo residencial e de 1 ou 2
pisos, refletindo o forte peso da habitagdo unifamiliar neste nicleo. 24% dos edificios, ou seja, 102,
sdo de construcdo anterior a 1971, sendo a maioria, 57,2%, de construcio entre 1971 e 2000.

Apenas 18,7% dos edificios, ou seja 80, foram construidos no periodo 2001-2011.

No que respeita ao estado de conservagdo dos edificios, mais de metade (62%) ndo carecem de
reparacdo, e 75 (17,6%) necessitam de pequenas repara¢Bes. Ao invés, 23 edificios (5,4%)
encontram-se num estado muito degradado, assim como 24 (5,6%) e 40 (9,4%) dos edificios

necessitam de grandes e de médias reparagdes, respetivamente.

Dos 482 alojamentos, 481 sdo familiares e apenas 1 é coletivo, sendo que 88 (18,3%) dos
alojamentos familiares encontravam-se vagos (indicador que ndo inclui as segundas residéncias). A
relagdo residentes/alojamentos (1,5) indica a esmagadora proporcdo de alojamentos afetos a
residéncia habitual e, simultaneamente, a fraca expressio dos alojamentos destinados ao uso

sazonal e ao alojamento turistico.

No contexto da freguesia de Famalicdo, a drea desta ARU detém 41,6% da populagdo residente na
mesma, propor¢do que se explica pelo facto da freguesia ser constituida por vérios
lugares/aglomerados, onde a populagdo se distribui pelos mesmos. Da populacdo da ARU, 23,2%
apresentam 65 ou mais anos, e apenas 7,7% tém menos de 15 anos, 168 e 56 individuos

respetivamente, apresentando um indice de envelhecimento de 300, muito acima do da propria

freguesia (158,3) e até a do préprio concelho (145).

O nucleo central do aglomerado urbano de Famalicdo, abrangido pela presente ARU, concentra os
principais servicos e comércio ao dispor nesta freguesia. Com uma forte tradicdo agricola, este

continua a ser um setor fundamental na base econémica da freguesia, no entanto, o setor

-
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secunddrio tem vindo a assumir um crescente protagonismo na mesma, sendo que, em 2011, das
trés freguesias do concelho, Famalicdo foi a que registou maior nimero de populagdo empregada
no sector secundario (34,5%). A presenca da industria transformadora assume um papel explicativo
para esta realidade, empregando, no seu conjunto, uma consideravel proporg¢do da populagdo da
freguesia, assim como da prépria ARU. No que respeita a drea em analise, o setor tercidrio tem uma
representacdo significativa, tal como ao nivel da freguesia (com uma propor¢do de 60,8%), com

uma forte expressdo da atividade de reparagdo de veiculos automdveis e motociclos.

1.2.2 Caracterizacdo

No sentido de uma breve caracterizacdo do aglomerado em questdo no que respeita a sua evolugao |
urbanistica e tipologias arquiteténicas, é importante uma andlise da estrutura urbana do
aglomerado, através de um breve enquadramento da sua evolugdo histérica e dos fendmenos de
urbanizacdo mais recentes, identificando a posi¢do do ntcleo face as redes urbana e viaria.

As condicBes geograficas, o clima, as diferentes formas de ocupagdo, a natureza da envolvente
fisica, e consequentemente, da vertente econdmica e da heran¢a cultural, sdo fatores que
condicionam o tipo de povoamento, a tipologia de habitagdo e os materiais de construgdo
utilizados.

A ARU do aglomerado urbano de Famalicdo dista 8 km da sede de concelho, e apenas 5 km de S.
Martinho do Porto (Concelho de Alcobaga), assumindo uma posicdo de interface entre estes dois
aglomerados. Sendo uma povoagdo em continuo desenvolvimento, tem, atualmente, como base
economica, a agricultura e a fruticultura, embora a industria de fibras de madeira e de ceramica
representem um papel importante no desenvolvimento da freguesia. A beleza selvagem da Serra
da Pescaria e da Praia do Salgado é o cendrio privilegiado para a pratica de desportos de natureza e
de ar livre, com especial destaque para o parapente.

De cariz essencialmente rural e agricola, tem a sua origem associada aos habitantes de Paredes da
Vitdria, que no inicio do século XVI, aqui se vieram fixar. Estes habitantes trouxeram com eles o
culto de N2 Sr.2 da Vitdria, facto que provocou atritos entre os novos e 0s antigos moradores. Nessa
época, a povoacdo estava dividida em Famalicdo de Baixo, que pertencia a Alfeizerdo, e em
Famalicdo de Cima, que pertencia & Pederneira, e para o qual vieram os habitantes de Paredes. Até
ao século XVIII esta divis3o manteve-se, altura em que o conflito das duas foi “vencido” por
Famalicdo de Cima, unificando-se numa sé povoacdo, Famalicdo. Este aglomerado comegou a

crescer enquanto freguesia, sob a prote¢do do seu orago — N2 Sr.2 da Vitéria. Famalicdo também
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fazia parte dos dominios de Cister, tendo sido vigariaria de apresentagdo do Mosteiro de Alcobaca,
passando posteriormente a priorado.

A sua estrutura urbana apresenta um desenvolvimento fusiforme, resultado da tendéncia de
formagdo do continuo urbano claramente suportado pelo principal eixo vidrio, a EN242,
evidenciando o determinante fator dos caminhos pré-existentes que estabeleceram uma ocupagao
urbana espontanea, e ndo a apeténcia para a organizacdo do espaco. Esta situagdo encontra-se
necessariamente associada a atividade econémica (a agricultura) e a estrutura da propriedade (que
se caracteriza por ser pequena e fragmentada).

A EN242 atravessa longitudinalmente o nicleo urbano, tendo-se constituido como o principal eixo
de desenvolvimento do aglomerado, pelo que o seu povoamento assume caracteristicas
claramente lineares/tentaculares. E ainda atravessado no seu extremo Sudeste pela linha
ferrovidria do Oeste que constituiu uma barreira fisica relevante, verificando-se uma ocupacao
rarefeita do aglomerado a nascente desta — grande parte desta area foi classificada com espaco
industrial no atual PDM, néo se tendo observado uma significativa dindmica de ocupagdo deste
espago nos anos mais recentes. Este tipo de povoamento, que se estrutura em fungdo e/ou ao
longo de um eixo viadrio importante, levou a que a zona central de Famalicio fosse atravessada por
um eixo de grande fluxo rodovidrio, acabando por gerar diversos conflitos entre a circulagdo viaria e
a vivéncia local (acessos as diferentes propriedades marginais a via, circulacio pedonal,
atravessamentos, etc.).

A ocupagdo urbana mais recente ocorre, tendencialmente, na periferia do nucleo primitivo e ao
longo das vias, deixando no interior do tecido urbano um vasto conjunto de espacos intersticiais,
que, quando ndo se encontram associados & agricultura familiar, estdo votados ao abandono.

Com a ocupagdo das dreas marginais do aglomerado, assim como a tendéncia para a edificagao
noutros aglomerados da freguesia, com uma localizagdo geogréfica e visibilidade mais privilegiada
em relagdo ao mar, designadamente na Serra da Pescaria, vem-se assistindo ao abandono e a
degradacdo do nucleo primitivo, também inserido nesta ARU. De referir que o estado de
conservagdo do aglomerado ndo depende somente das condigdes de utilizagdo dos edificios, mas
também da qualidade estética do conjunto em que se inserem.

Quanto a estrutura funcional do aglomerado urbano de Famalicdo, onde se localiza a ARU em
apreco, apresenta relativa autonomia, ao nivel do comércio, servicos e equipamentos de
proximidade. A dependéncia a sua sede de concelho e ao concelho de Alcobaca verifica-se ao nivel
da oferta de emprego e de estruturas (equipamentos coletivos e servigos) de nivel superior. Esta
ARU engloba algumas caracteristicas que estabelecem a sua identidade cultural e valores

patrimoniais, salientando-se, p.e., as Festas em Honra de N.2 S.2 Vitéria, padroeira de Famalicdo,
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com as afamadas tasquinhas com comida regional, celebradas anualmente em agosto. Contém
edificios de valor histérico, designadamente a Igreja de N.2 Sr.2 da Vitéria — Igreja Paroquial de
Famalicdo, e outros edificios que, localizando-se fora da édrea da ARU, detém grande valor
patrimonial, designadamente, a Igreja de Sdo Gido — Imével Classificado de Monumento Nacional,
localizada na base da vertente poente da Serra da Pescaria, e abrangida pela Zona Especial de
Protecdo, com restricdes de Zona non aedificandi, em elevado estado de degradagao, bem como a
Casa da Quinta do Castelo / Casa das Janelas e Capela, situada no sopé do monte onde se localiza a
Torre de D. Framondo, nas proximidades da linha de caminho-de-ferro e da A8, que ndo sendo
imavel classificado, pensa-se que possa ter ligagdo com a antiga granja cisterciense. Dentro da ARU
do aglomerado urbano de Famalicio localizam-se alguns equipamentos coletivos e servigos
publicos tais como a E.B.1 e o Jardim-de-infincia de Famalicdo, o Lar de Idosos de N.2 Sr.2 da
Vitéria, a Junta de Freguesia de Famalicdo, a Universidade Sénior da Nazaré — P6lo de Famalicdo, o
Centro Social da Freguesia de Famalicdo, o Clube Recreativo Estrela do Norte, a Unidade de Saude

Familiar Global - Pélo Famalicdo e o Mercado Municipal de Famalicdo.

1.3. Estratégia
1.3.1 Enquadramento nas opg¢des de desenvolvimento estratégico

A estratégia de desenvolvimento urbano sustentdvel da Nazaré estd alinhada com os objetivos
estratégicos, 0s eixos prioritarios e as prioridades de investimento do POR-CENTRO 2020, o qual

integra, por sua vez, idénticos pardmetros dos instrumentos estratégicos e programaticos Europa

2020 e Portugal 2020.

1.3.1.1 Plano Regional de Ordenamento do Territério do Oeste e Vale do Tejo (PROTOVT)

Do PROTOVT decorrem orientacdes no sentido de promover a concentragdo da edificagdo em
ntcleos urbanos ou rurais, contrariando formas de povoamento disperso ou linear e a expansao
difusa e extensiva dos aglomerados urbanos.

Segundo o mesmo, a aposta na concentragdo do edificado passa por privilegiar a reconversao, a
reestruturacdo, a reabilitacdo ou requalificagdo das areas edificadas servidas por infraestruturas e
equipamentos, em detrimento de novas areas de expansao.

No futuro, o modelo territorial procurard consolidar o existente, promovendo a aglomeracdo, a
colmatacdo e a inter-relacdo entre as infraestruturas e a edificagdo. Por sua vez, a regeneragdo
urbana do centro antigo, a promogdo da qualidade urbanistica e do comércio e dos servigos, a

harmonizagdo territorial dos usos e atividades e a protegdo e valorizagdo dos recursos e valores
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naturais, devem ser pilares estruturantes para a prossecucdo destes objetivos. Nesse sentido, é
necessario identificar as dreas a sujeitar a requalificacdo urbana, com especial incidéncia na
melhoria dos espagos publicos, dos equipamentos e servicos, e na valorizagdo do patriménio
edificado e do centro antigo.

Simultaneamente, a preservagdo e valorizagdo do patriménio e dos valores culturais deverdo ser

fatores a considerar no processo de reabilitacdo urbana.

1.3.1.2 Plano Diretor Municipal da Nazaré (PDMN)

Entre os objetivos consagrados no Regulamento do PDM da Nazaré (artigo 42) salientam-se apoiar
uma politica de desenvolvimento que permita a utilizagdo dos recursos naturais e humanos, sem
que tal coloque em causa o seu equilibrio ambiental e social e estabelecer a disciplina de
edificabilidade que permita preservar os valores urbanisticos, paisagisticos e patrimoniais.

Conforme carta de ordenamento do PDMN, a ARU do aglomerado urbano de Famalicio esta

classificada como Espago Urbano - nivel II, Espago Urbanizével — categoria H2 e Espaco Industrial

Proposto.

1.3.2 Opgoes Estratégicas

1.3.2.1 Eixos Estratégicos

Neste contexto, na perspetiva da visdo do municipio para o desenvolvimento urbano que assenta
num sistema urbano qualificado, em articulagdo com a rede urbana regional, propiciando elevados
padrdes de conforto, funcionalidade, coesdo e eficiéncia, para viver, trabalhar e empreender,

definem-se os seguintes eixos estratégicos:

1. Estruturacdo e qualificacdo dos espagos piblicos, com prioridade a resolugdo dos défices de
qualidade dos espagos centrais e vitais para a revitalizagio de fun¢des econdémicas, sociais e
culturais, e para a vivéncia urbana dos residentes e visitantes.

2. Promogdo da mobilidade urbana sustentavel, com prioridade ao pedo;

3. Reabilitacdo do patrimonio, valorizando o patriménio imaterial, edificado e natural melhorando
as suas condi¢des funcionais, de seguranga e ambientais;

4. Reforgo da coesdo social e territorial, promovendo a igualdade de oportunidades urbanas e a

regeneracao (fisica, econémica e social) das comunidades desfavorecidas;
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5. Renovacdo da singular identidade territorial da Nazaré, através do desenvolvimento de uma
atitude coletiva de protecdo e promocao da valia e simbolismo de espagos de referéncia, imoveis

patrimoniais.

1.3.2.2 Estratégias Especificas

A estratégia de intervengdo na ARU deverd ter em consideracdo os seguintes fatores que

constituem oportunidades e que deverdo ser valorizados, com relevo para os seguintes opgdes

estratégicas especificas:

1. Melhorar a qualidade de vida e a coesdo social dos residentes;

2. Requalificar o espaco publico;

3. Melhoria das condigbes de conforto urbano, designadamente ao nivel do mobiliario urbano e
infraestruturas;

4. Melhorar as condi¢des de mobilidade, da circulagdo automédvel e do estacionamento, reduzindo
as emissdes de carbono e incrementando a eficiéncia energética;

5. Revitalizar e qualificar as condigdes e os fatores que proporcionem o refor¢o e a diversificagdo

das atividades econdmicas e a criagdo de emprego;

Promover a acessibilidade como elemento fundamental na qualidade de vida dos cidadaos;

Renovar e reforcar os fatores da identidade territorial, cultural e social de Famalicao;

Reabilitar o edificado;
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Proteger, conservar e valorizar o patrimodnio cultural edificado como fator de identidade e

diferenciacdo urbana;

10. Mobilizar a participacdo dos atores urbanos e do investimento privado na regeneragado urbana.

2. Quadro de Beneficios Fiscais

Os apoios e incentivos a atribuir na ARU do aglomerado urbano de Famalicdo sdo de natureza fiscal,
financeira e administrativa.

De acordo com o disposto na alinea b) do artigo 142 do RJRU, a delimitagdo de uma ARU confere
aos proprietarios e titulares de outros direitos, 6nus e encargos sobre edificios ou fragdes nela
compreendidos, o direito de acesso aos apoios e incentivos fiscais e financeiros a reabilitagdo

urbana, nos termos estabelecidos na legislagdo aplicavel, sem prejuizo de outros beneficios e
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incentivos relativos a patrimonio cultural.
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Saliente-se ainda o disposto na alinea e) do artigo 302 do citado diploma legal, que determina que
com a delimitagdo de uma ARU, fica o municipio obrigado a apresenta¢do de um quadro de apoios
e incentivos as a¢des de reabilitagdo executadas pelos proprietdrios e demais titulares de direitos e

propor solugdes de financiamento.

2.1 Incentivos relativos aos Impostos Municipais sobre o Patriménio

Na delimitagdo de drea de reabilitagdo urbana, nos termos da alinea c) do n.22 do artigo 132 e da
alinea a) do artigo 142 do Decreto-Lei 307/2009 de 23 de outubro, alterado pela Lei 32/2012 de 14
de agosto (Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana — RIRU), o municipio esté obrigado a definir os

beneficios fiscais associados aos impostos municipais sobre o patriménio, nos termos da legislacdo

aplicavel.

IMT

Sdo isentas de IMT as aquisicdes de prédio urbano ou de fragdo auténoma de prédio
urbano destinado a habitagdo prépria e permanente, na primeira transmissdo onerosa do
prédio reabilitado, quando localizado na ARU.

[cfr. n.2 8 e 19, do art.? 71 do Estatuto dos Beneficios Fiscais]

2.2 Outros Beneficios decorrentes do Estatuto dos Beneficios Fiscais

Além do beneficio previsto no ponto anterior, a delimitagdo da ARU confere aos proprietarios e
titulares de outros direitos, 6nus e encargos sobre edificios ou fragdes nela compreendidos, o
direito de acesso a um conjunto de outros incentivos fiscais e financeiros, consagrados no Estatuto

dos Beneficios Fiscais e legislacdo aplicével:

IRS

Deducdo a coleta, em sede de IRS, de 30% dos encargos ja suportados pelo proprietario,
relacionados com a reabilitacdo de edificio, até ao limite de 500€.

[cfr. n.24, do art.2 71 do Estatuto dos Beneficios Fiscais]

IVA

IVA a taxa reduzida de 6% nas empreitadas de reabilitacdo urbana, realizadas em iméveis

ou em espacos publicos localizados em ARU, ou no ambito de requalificacdo e reabilitacdo
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de reconhecido interesse publico nacional.

[cfr. alinea a), do n.21, do art.218 e n.2 2.23 da Lista | do Cédigo do IVA]
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Rendimentos Prediais

Tributacdo a taxa de 5% dos rendimentos prediais auferidos por sujeitos passivos de IRS,
residentes em territorio portugués, quando inteiramente decorrentes do arrendamento de
imoveis, apos a realizagao das obras de recuperagao.

[cfr. n.26, do art.2 71 do Estatuto dos Beneficios Fiscais]

Mais-valias

Tributacdo a taxa reduzida de 5% das mais-valias auferidas por sujeitos passivos de IRS
quando sejam inteiramente decorrentes da alienacdo de iméveis situados em ARU,
recuperados nos termos da estratégia de reabilitagdo.

[cfr. n.25, do art.2 71 do Estatuto dos Beneficios Fiscais]

2.3 Outros Beneficios e Incentivos

A reabilitacdo do edificado, na drea delimitada em ARU, beneficiara ainda da politica do municipio
de incentivo & reabilitagdo urbana através da reducdo de taxas administrativas e criacdo de

condigbes que facilitem e promovam projetos de reabilitagdo urbana:

e Reducdo em 25% das taxas relativas a urbanizagdo, edifica¢do, reforco de infraestruturas e
aproveitamento do dominio publico municipal durante o decorrer das obras de reabilitagao
de edificios;

e Redugdo em 50% das taxas devidas pela realizagdo de vistorias necessdrias a determinacdo
do nivel de conservacdo do imdvel, para acesso aos beneficios ao abrigo do art.2 71 do
estatuto dos beneficios fiscais;

e Apoio na identificacdo de fontes de financiamento a reabilitagdo urbana e eficiéncia
energética, para acesso a fundos no dmbito da politica de coesdo da Unido Europeia e

novos instrumentos de engenharia financeira.

2.4 Condicionantes

Os beneficios fiscais ao abrigo do artigo 712 do Estatuto dos Beneficios Fiscais apenas serdo
concedidos quando comprovadamente as obras de reabilitagdo tenham realizado um aumento de

dois niveis do estado de conservagdo do imovel ou fragdo. Para este efeito serdo realizadas duas
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visitas técnicas pelos servigos municipais, antes e apos conclusdo da acdo de reabilitagdo, para
certificar o nivel de conservagdo, de acordo com o estipulado no Decreto-Lei n.2 266-B/2012, de 31
de dezembro, mediante a aplicagdo da Ficha de Avaliagdo do Nivel de Conservagdo dos Edificios,
com base na Portaria n.2 1192-B/2006 de 3 de novembro.

Para efeitos do disposto no n.2 22 do artigo 712 do Estatuto dos Beneficios Fiscais, entende-se por
agbes de reabilitacdo as intervengdes destinadas a conferir adequadas caracteristicas de
desempenho e de seguranga funcional, estrutural e construtiva a um ou vérios edificios, ou as
construgdes funcionalmente adjacentes incorporadas no seu logradouro, bem como as suas
fraces, ou a conceder-lhes novas aptidSes funcionais com vista a permitir novos usos ou 0 mesmo
uso com padroes de desempenho mais elevados, das quais resulte um estado de conservagdo do
imovel, pelo menos, dois niveis acima do atribuido antes da intervenc3o.

Os apoios e incentivos financeiros e fiscais a reabilitacio do edificado serdo atribuidos a
intervengbes que se enquadrem, cumulativamente, nas definicdes de reabilitagio urbana e
reabilitacdo de edificios constantes no RIRU, ndo se aplicando a construgdes a edificar em lotes
Vazios.

Conforme disposto no n.? 20 e 21 do artigo 712 do Estatuto dos Beneficios Fiscais, os beneficios e
incentivos mencionados em 2.1 e 2.2 sdo aplicdveis a iméveis objeto de agdes de reabilitagdo,
localizados na ARU, iniciadas apds 1 de janeiro de 2008 e que se encontrem concluidas até 31 de

dezembro de 2020.
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3. Planta de Delimitacdao da ARU do Aglomerado Urbano de Famalicao

DELIMITAGAO DA AREA DE REABILITAGAO URBANA (ARU) DO AGLOMERADO URBANO DE FAMALICAO

Fonte: SIG Municipal
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