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COPIA DE PARTE DA MINUTA DA ATA DA REUNIAO DA CAMARA MUNICIPAL
DA NAZARE, DE 20 DE OUTUBRO DE DOIS MIL E DEZASSETE

“579/2017 ~ APROVACAO DOS PROJETOS DE ORU'S - ENVIO A CAMARA
MUNICIPAL E POSTERIOR ENVIO A ASSEMBLEIA MUNICIPAL
Presente informagdao n°l119/DPU2017. datada de 11710/2017, relativamente ao assunto

acima referido que se franscreve:

“Exma. Senhora - -

Chefe da Divisdo de Planeamento Urbanistico
Assunto: Remeter & Camara Municipal o parecer do IHRU e os resultados da discussio
publica dos Projetos de Operagdes de Reabilitagdo Urbana (ORU's) sistemdticas das Areas
de Reabilitagdo Urbanas (ARU’s) da Praia da Nazaré. do Sitio da Nazaré e da Pederneira,

para posterior envio a Assembleia Municipal, para aprovagdo. -

1. Enguadramento

Por deliberagdo n.” 417/2017 da Camara Municipal da Nazaré, em de 17 de Julho de 2017

fem anexo):

a) foram aprovados, nos termos do art.® 17.” do Decreto-Lei n.° 307/2009, de 23 de outubro,
alterado pela Lei n.” 32/2012 de 14 de agosto (Regime Juridico da Reabilitagio Urbana -
RJRU), os profetos de ORU'’s sistemdticas da Praia da Nazaré do Sitio da Nazaré e da

Pederneira, através de instrumento préprio, com os Programas Estratégicos de Reabilitacio

Urbana (PERU's) organizados de acordo com o art.” 33.° do RIRU-
b) foi deliberado remeter ao IHRU os referidos projetos de ORU's, nos termos e para os

efeitos do n."3do art.” 17.°do RIRU:
c) foi ainda deliberado submeter os projetos de ORU's a discussdo priblica, ao abrigo don.” 4

do art.” 17.° do RIRU, a promover em conformidade com o art.® 89.° do Decreto-Lei n.*

80/2013, de 14 de maio, por um periodo de 30 dias.

2. Procedimento
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Em conformidade com o deliberado, os referidos projetos de ORU's foram remetidos, para

parecer, ao IHRU, atraves do oficio com a referéncia n.” 948/2017/DPU, de 21 de julho de
217. A resposta ae pedido de parecer do IHRU, com a referéncia n.° 710214, foi rececionado

no dia 29 de agosto de 2017, com a emissdo de parecer favordvel por esse instituto, conforme

ponto 9 do referido oficio, gue consta em anexo.
A abertura do periodo de discussdo publica foi publicada em Didrio da Republica, 2.° série,
n.” 152, através do aviso n.” 8969/2017, de & de agosto, em anexo, derivada do Edital n.*
66/2017, de 18 de julho, em anexo, submetendo a discussio publica os referidos projetos de
ORU’s pelo periodo de 30 dias iiteis, contados 5 dias iiteis apds a data de publica¢do. O
referido edital foi ainda afixado nes Pagos do Municipio, na Junta de Freguesia da Nazaré,
conforme Certificados de Afixagdo em anexo, bem como no sitio da internet, hitp://www.cm
nazare.ptipt/documentos/operagiées-de-reabilitagdo-urbana-orus. No referido sitio da internet

foram ainda divulgados os prejetos de ORU's, bem como disponibilizados, para consulta, na

Divisdo de Planeamento Urbanistico da Camara Municipal.

Decorride o prazo para entrega de quaisquer sugestdes e/ou reclamagées, ndo foi

rececionada qualquer exposigdo pelos meios definidos.
Relativamente a divulgagdo na Plataforma Colaborativa de Gestdo Territorial (PCGT),
conforme disposto no art.” 89.° do Decreto-Lei n.” 80/2015, de 14 de maio, foram enviados
oficios a Dire¢do-Geral do Territorio e 4 Comissdo de Coordenagio e Desenvolvimento
Regional de Lishoa e Vale do Tejo. (CCDRLVT), com as referéncias 1100/2017/DPU ¢
H0172017/DPU, respetivamente, de 11 de agosto de 2017, informando que o Municipio da
Nazaré ndo poderia dar cumprimenio a este procedimento, uma vez que a PCGT néo estava
em funcionamento, pelo que nos foi informado, pela DGT, que "As ORU ndo sdo por si s6
programas ou planos territoriais, pelo que também ndo possuem acompanhamento nos termos
do RJIGT, exceto quando a ORU é aprovada através de plano de pormenor de reabilitagio

urbana...", pelo que “as ORU ndo sendo programas ou planos territoriais ndo integram o

ambito da PCGT. " O oficio de resposta da DGT consta também em anexo.
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3.Proposta de Decisdo

Cumpridos os procedimentos previstos no art.” 17.° do RJIRU, com emissdo de parecer
favordvel pelo IHRU e sem registo de quaisquer sugesides e/ou reclamacies do periodo de
discussdo publica, proponho, s.m.o., que os projetos de ORU's da Praia da Nazaré, do Sitio

da Nazaré ¢ da Pederncira sejam remetidos novamente & Camara Municipal, submetendo-os

este orgdo a aprovagio da Assembleia Municipal.”

Chefe da Divisdo de Planeamento Urbanistico acresceu o seguinte parecer:

“Concordo, pelo que proponho a remiss@o & Camara Municipal”. --

Deliberado, por maioria, aprovar e submeter a Assembleia Municipal para aprovagdo final. -
Esta deliberagao foi tomada com cinco votos favordveis do Partido Socialista, o voto a favor
do Senhor Vereador Anténio Trindade e a abstengdo do Senhor Vereador Alberto Madail. -
O Senhor Vereador Antonio Trindade, declarou que votou favoravelmente este ponto, sobre o
envio a Assembleia Municipal, uma vez que no mandate anterior volou a favor em relagdo a
reabilitagdo urbana dos lugares da Freguesia da Nazaré e naturalmente que embora
reconhega que existiram no percurso das referidas obras algumas situagées gue ndo vieram
beneficiar de todo o objetivo que se pretendia, reconhece contudo gue o conjunto das obras

realizadas foram una mais-valia na valoriza¢do e reabilitagio do espago que foi sujeito @

intervengdo de obras.”
ESTA CONFORME,
Nazaré, 24 de outubro de 2017

O Coordenador Técnico
ez L /J' J .Q"‘* &_

Carlos José de Paiva Mendes
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ASSUNTO: Aprovacdo dos projetos de ORU's - envio & Caimara | INFORMACAO N.2  119/DPU/2017
Municipal e posterior envio a Assembleia Municipal DATA: 11/10/2017
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Chefe da Divisdo de Planeamento Urbanistico

Assunto: Remeter 8 Camara Municipal o parecer do IHRU e os resultados da discussdo pdblica dos
Projetos de Operagdes de Reabilitagdo Urbana (ORU's) sistemadticas das Areas de Reabilitagdo Urbanas
(ARU's) da Praia da Nazaré, do Sitio da Nazaré e da Pederneira, para posterior envio a Assembleia

Municipal, para aprovagao.

1. Enguadramento
Por deliberacdo n.® 417/2017 da Camara Municipal da Nazaré, em de 17 de julho de 2017 (em anexo):
a) foram aprovados, nos termos do art.? 17.2 do Decreto-Lei n.? 307/2009, de 23 de outubro,
alterado pela Lei n.® 32/2012 de 14 de agosto (Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana - RIRU),
os projetos de ORU's sistemdticas da Praia da Nazaré, do Sitio da Nazaré e da Pederneira,
através de instrumento préprio, com os Programas Estratégicos de Reabilitagdo Urbana
(PERU's) organizados de acordo com o art.2 33.2 do RIRU;
b) foi deliberado remeter ao IHRU os referidos projetos de ORU’s, nos termos e para os efeitos

do n.2 3 do art.2 17.2 do RIRU;
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c} foi ainda deliberado submeter os projetos de ORU's a discussdo publica, ao abrigo do n.¢ 4 do
art.# 17.2 do RIRU, a promover em conformidade com o art.® 89.2 do Decreto-Lei n.2 80/2015,

de 14 de maio, por um periodo de 20 dias,

2. Procedimento

Em conformidade com o deliberado, os referidos projetos de ORU’s foram remetidos, para parecer, ao
IHRU, através do oficio com a referéncia n.2 948/2017/DPU, de 21 de julho de 217. A resposta ao
pedido de parecer do IHRU, com a referéncia n.2 710214, foi rececionado no dia 29 de agosto de 2017,
com a emissdo de parecer favordvel por esse instituto, conforme ponto 9 do referido oficio, que consta

Em anexo.

A abertura do periodo de discussdo publica foi publicada em Diario da Republica, 2.2 série, n.2 152,
através do aviso n.? 8969/2017, de 8 de agosto, em anexo, derivada do Edital n.? 66/2017, de 18 de
julho, em anexo, submetendo a discussio publica os referidos projetos de ORU's pelo periodo de 30
dias (teis, contados 5 dias Gteis apés a data de publicagdo. O referido edital foi ainda afixado nos
Pagos do Municipio, na Junta de Freguesia da Nazaré, conforme Certificados de Afixacdo em anexo,

bem como no sitio da internet, http://www.cm-nazare.pt/pt/documentos/operacoes-de-reabilitacao-

urbana-orus. No referido sitio da internet foram ainda divulgados os projetos de ORU's, bem como
disponibilizados, para consulta, na Divis3o de Planeamento Urbanistico da Camara Municipal.
Decorrido o prazo para entrega de quaisquer sugestdes efou reclamagBes, ndo foi rececionada
qualquer exposicio pelos meios definidos.

Relativamente & divulgacdo na Plataforma Colaborativa de Gestio Territorial (PCGT), conforme
disposto no art.? 89.2 do Decreto-Lei n.2 80/2015, de 14 de maio, foram enviados oficios a Diregdo-
Geral do Territério e a Comissdo de Coordenacdo e Desenvolvimento Regional de Lisboa e Vale do
Tejo, (CCORLVT), com as referéncias 1100/2017/DPU e 1101/2017/DPU, respetivamente, de 11 de
agosto de 2017, informando que o Municipio da Nazaré ndo poderia dar cumprimento a este
procedimento, uma vez que a PCGT ndo estava em funcionamento, pelo que nos foi informade, pela
DGT, que “As ORU néo sdo por si s6 programas ou planos territoriais, pelo que também néo possuem
acompanhamento nos termos do RNGT, exceto quando a ORU é aprovoda otravés de plano de
pormenor de reabilitacfo urbana...”, pelo que “as ORU néo sendo programas ou planos territoriais ndo

integram o émbito da PCGT.” O oficio de resposta da DGT consta também em anexo.
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3. Proposta de Decisao

Cumpridos os procedimentos previstos no art.? 17.2 do RIRU, com emissdo de parecer favordvel pelo
IHRU & sem registo de quaisquer sugestdes efou reclamacies do periodo de discussdo publica,
proponho, s.m.o., que os projetos de ORU's da Praia da Nazaré, do Sitio da Nazaré e da Pederneira

sejam remetidos novamente & Cdmara Municipal, submetendo-os este dérgdo & aprovacdo da

Assembleia Municipal.

A consideragdo superior.

A Técnica Superior

ﬁtﬂ?iﬂn Fernunﬁ’é

(Sofia Fernandes, Gedgrafa)
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CERTIDAO
Carlos José de Paiva Mendes, Coordenador Técnico da Cimara Municipal da Nazaré, certifica

que em reunifio ordinaria desta Cimara Municipal realizada em dezassete de julho de dois mil e

dezassete, foi presente o seguinte assunto: ----
“417/2017 — APROVACAO DOS PROJETOS DE OPERACOES DE REABILITACAO
URBANA SISTEMATICA DA PRAIA, SITIO E PEDERNEIRA - ENVIO PARA
PARECER DO IHRU E SUBMISSAO A DISCUSSAO PUBLICA

Para aprovagdo do Orgdo Executivo foi presente informagdo da Divisdo de Planeamento

Urbanistica n” 90/DPU/2017, datada de 12/07/2017, abaixe transcrita, acompanhada dos

projetos acima referidos, que fazem parte da pasta de documentos da reunido.
—“Assunto: Aprovagdo, para envio ao IHRU e submissdo a discussio publica, dos Projetos de

Operagdes de Reabilitagdo Urbana (ORU's) sistemdticas das Areas de Reabilitagdo Urbanas

(ARU's) da Praia da Nazaré, do Sitio da Nazaré e da Pederneira.
1. Por deliberacio da Assembleia Municipal da Nazaré, de 29 de abril de 2016, publicada no

Didgrio da Repiiblica, 2' série, através do aviso n.° 7169/2016, de 6 de junho, foram aprovadas,
nos termos dos n° I e 2, do art.® 13° do Decreto-Lei n.° 307/2009, de 23 de Outubro, alterado
pela Lei n.° 32/2012 (RJRU), de 14 de agosto e pelo Decreto-Lei n.° 136/2014, de 9 de
setembro, as delimitacées das Areas de Reabilitacdo Urbanas (ARU's) da Praia da Nazaré, do
Sitie da Nazaré e da Pederncira. A aprovagao das ARU's foi comunicada ac Instituto da

Habitagdo e da Reabilitagdo Urbana (IHRU), em 27/05/2016, constando o respetivo registo do

Portal da Habitagdo.----
(hitp://www.portaldahabitacao.pt/pt/portal/reabilitacao/ARUs/ARUpaginas/ARUsNazare.himl)

2. Nos termos dos art.® 15° do Decreto de Lei n.° 307/2009 a Cimara Municipal da Nazaré

dispée de trés anos para promover a elaboragdo e aprovagio das respetivas Operagdes de

Reabilitagdo Urbana.

~€
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3. Por deliberacio de 22 de julho de2016, a Cdmara Municipal da Nazaré decidiu "Que as
Operagdes de Reabilitagdo Urbana da Praia da Nazaré, do Sitio da Nazaré e da Pederneira
assumam a natureza de ORU's Sistemdticas, sejam elaboradas através de instrumento proprio,
sendo a camara a entidade gestora, nas condigées e nos termos do Decreto-Lei n.* 307/2009,

de 23 de Outubre (RJIRU), com a redagdo que lhe foi dada pela Lei n.° 32/2012, de 14 de

Agosto.”

4. Os projetos das ORU's sistemdticas da Praia da Nazaré, do Sitio da Nazaré e da Pederneira
foram elaborados por instrumento proprio, nos fermos e com oS contetidos gque o RIRU

determina, designadamente no que se refere aos Programas Estratégicos de Reabilitagio

Urbana (art.® 33° do DL 307/2009).
5. Assim, ao abrigo do art.” 17° do RJRU submetem-se & apreciagdo e aprovagdo da Camara

Municipal os Projetos das Operagdes de Reabilitacdo Urbana da Praia da Nazaré, do Sitio da

Nazaré e da Pederneira.
6. Apos aprovagdo pela Cdmara Municipal os referidos projetos de ORU's deverdo ser
enviados ao IHRU nos termos e para efeitos do n.° 3, do ar.® 17° do RJRU, e
simultaneamente, serem submetidos a discussdo publica, ao abrigo do n.” 4, do mesmo artigo,

discusséo publica a promover nos termos do art.” 89° do Decreto-lei n.° 80/2015, de 14 de

maio (Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territoria
7. Face ao exposto propoe-se que a Camara delibere o seguinte: Ao abrigo do art.® 17.° do
RJRU aprovar os projetos de Operagdes de Reabilitagio Urbana sistemdticas da Praia da
Nazaré, do Sitio da Nazaré e da Pederneira, através de instrumento proprio, cem os
Programas Estratégicos de Reabilitagdo Urbana organizados de acordo com o art.® 33' do
RIRU: Remeter ao IHRU os projetos de ORU's, nos termos e para efeitos do n.” 3, do art.” B
do RJIRU: Submeter os referidos projetos de Operagdes de Reabilitagdo Urbana a discussdo
publica, ao abrigo do n® 4 do art® 17° do RJRU, discussdo piiblica a promover em

conformidade com o art.® 89° do Decreto-Lei n°80/2015, de 14 de maio, por um periodo de 30

dias.”
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Deliberado, por unanimidade, aprovar os projetos, enviar ao IHRU e submeter a discussdo

il

piiblica, nos termos da informagdo da Divisdo de Planeamento Urbanistico. '

Por ser verdade e me ser pedido, passo a presente certiddo, composta por trés laudas, que assino

¢ autentico com o selo branco em uso neste Municipio.

Pagos do Municipio, aos 18 de julho de 2017.
O Coordenador Técnico
Cat. / -/ é ’
Carlos José de Paiva Mendes

—_—
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Artige 132
Convocagio de CAL

1 =— As reunides ¢o UMY sdo convocadas pela Mesa com uma ante-
cedéncia minima de oito dias, po caso de reunides ordindnizs ¢ com uma
andecedéncin minima de cmoo dias, no caso das reunibes extraordinanias,
por comelo elerdnico,

2 = MNa convosatona deve constar a data, hora, local da reunido e o
ordem de trabalhos, bem como toda a documentaclo necessiria,

Artigo 14.%
Apoio i atividade do CMJ

| = apoio Jogistico e administrativo oo CM) ¢ da responsabili-
dade da Clmara Municipal, respeitando @ autonomia sdministrativa ¢
financeira do Municipio.

2 — O apoio logistico ¢ adminstralivo a que se refere o n." anteror
ndo deve prejudicar o normal desenvolvimento do plano anueal de ati-
vidades municipal.

3 — 0 CM) pode solicitar, com a devida amecedéncia, & cedéncia
de espacos municipais para o organizagio de atividades e sudiglo de
entidsdes,

Artigo 15°
Omisshes ¢ dividas de interpretacio
| — Mes casos pmissos s apliciveis:
at O Regime Juridice dos Conselhos Municipais de Juventude, apno-
vado pela Lein® 8200%, de 18 de fevereiro, alterada e republicada pela

Lein® 62012, de 10 de fevereiro: e
By O Codigo do Procedimento Administrativo,

21— aAs dividas de interpretacio suscitadas pelo presente Re-
Eulamento sdo resolvidas pela Assembleia Municipal da Marinha
Girande.

Artigo 16.°
Vigéncin
O presenie Regulamento entra em vigor no primeiro din g1l seguinte
a0 da sua publicitagho nos lugares do costume ¢ no sftio da Internet do
Mumicipio da Marinha Grande.

Artigo 17.%
Revogagio

MNa data de entrada em vigor do presente Regulamento céssam os
efeitos do anterior Regulamento com o mesma objeto.

I7 de julho de 2017, — O Presidenie da Clmara Municipal, Fauls

Jorge Campos Vieente,
J0644407

MUNICIPIO DE MIRA
Aviso n.° 8967/2017

Consolidaglo definitiva de mobilidade na categoria

Em camprimento do disposio non.® | do artigo 4.° da paric pream-
bular da Ler n® 352014, de 20 de junho, toma-se piblico que, por
despacho datado de 17 de julho de 2017, ¢ de acordo com o disposio
na alinea ), do n® 2 do artigo 35.°, da Lei n® 7572003, de 12 de
setembro, conjugada com o disposto nes 0.3 a 5 do antigo 99.° da
Lei Geral do Trabalho em Fungdes Piblicas (LTFP), aprovada pela
Let n.* 352014 de 20 de junho, € apds acordo prévie entre as panes
interessadas, for consolidada definitivamente a mobilidade na catego-
ria do Fiscal Municipal de 2.* classe, Patrick César Pereira, ficando
vinculsdo com contrato de trabalho em funghes piblicas por tempo
indeterminado, no mapa de pessoal da Cédmara Municipal de Mira,
com efeitos a partir de 18 de julbo de 2017. © trabalhador mantém
a remuneracio mensal iliquida de 683,13€, integrado no nivel 5 da
TRU pela aplicacdo do artige 5.° da Lei n.” 7572014, de 129, posicio-
namento detido na situagdo funcional de origem conforme disposto no
artigo 99.°, n.* 5, da LTFP

17 de julbo de 2017, — O Presidente da Clhmars, Aol José Soares
Ret de Almeida, Dr.
145509

Didrio da Repiiblica, 2."série — N." 132 — 8 de agosto de 2017

MUNICIPIO DE MONCHIQUE
Aviso n." BOGR2017

Constituigio de relagdes juridicas de emprego péblico

Mo uso de com cia delegada, nos termas do disposto na alinea b)
do n” | do artige 4.7 da Lei n* 352014, de 20-jun, tomo pidblica a
constitui¢ho de relagdo juridica de emprego publico, por contraios,
por tempo indeferminado, celebrados com os trabalhadores Nélson
Alexandre Cristino Vicente ¢ Monica Fitima das Chagas, na carreira
¢ categoria de assistente técnico, com efeitos a pantir de 17-jul-2017,
sendo remunerados pela pnmnnpm‘u;hthmt:rl,iquemtm&
o nivel 5 da tabela remuneratonia dnica

17 de julho de 2017. — A Vercadora do Pelowro de Recursos Huma-

nos, Arminds de Landes Andrez,
I144T4E

MUNICIPIO DA NAZARE

Aviso n.® 886972017

'Ihrmpﬁhhm,msmm:;ﬂ:m:rﬂlni do disposto no antigo 158.°
¢ seguintes do Movo Codigo do Procedimente Admmistrativo, aprovido
em anexo 80 Decreto-Lei n* 42015, de 7 de janeiro, que 8 Cimara Mu-
nicipal, em reunido ordindnia realizada em dezsssete de julbo de 2017,
delil submeter o discussio piblica os projeios de Operagies de
Reabilitagdo Urbana sistemdticas da Praia da Mazaré, Sitio da Nazaré e da
Pedemeira, pelo periodo de 30 dias ieis, comados 5 dias dteis apds o data
de publicagdo do presente edital no Didrio da Repeiblice, de acordo com
on” 2" do arige 897 do Decreto-Lei n.° B2015, de 14 de maio, por
remissdo don.” 4 doarhgo 17.° do ime Juridico da Reabilitagio Ur-
bana (RIRLT), aprovado pelo Decreto-Lei n.® 30772009, de 23 de outubro,
com & redagso gue e fod conferida pela Lein.® 3202012 de 14 de agosto.

(s processos referentes is de Reabilitagio Urbana siste-
maticas da Prama da Mazaré, Sitio da Nazaré ¢ da Pederneira podem ser
consultados na Divisfio de Plancamento Urbanistico da Cimara Muni-
cipal, sita na Avenida Vietra Guimarles, n.® 54, Apartado 31, 2450-951
Marard & permanecendo disponivel para consulta presencial, lodos os
diis ateis do periodo legal, entre as Bh30 ¢ as 160K ¢ o5 documentos
estlio zinda disponiveis no sitie da Internet da Cimara Municipal da
MEZENE, S WY CIM-Naare .

Chamisguer sugesties e/ou reclamaglies podem ser entregues no balclo
de atendimento do Municipio, por via postal para a morada acima referida
ou atraves do comelo eletrdnico para geral - MAFArE,

Para constar ¢ para os devidos efeitos, publica-sc o Edital &
outros de igual teor, que vio ser afixados nos Pagos do Municipio, na
sede da Junta de Freguesia da Nazaré, bem como no sitio da mternen
WWW.CT-nazare, pl.

28 de julho de 2017, — O Presidente da Cimarn Municipal, Halier
Meanue ! Corvaleire Chicharro.

310677245

MUNICIPIO DE OLHAO
Aviso n.* 897012017

Conclusio do procedimento concursal aberto
pelo aviso p.” 135452016

Mos lermos e para os efeitos do disposto no n.° 1 do artigo 36.7 da
Porlania n* §3-A2009, de 22 de janciro, na atval redagdo, toma-sé
pablico que o procedimento concursal {(concurse externo de ingresso)
para admissdo de dois (2) fscais Inunmpms de 2" classe (carreira nio
revista), na modalidade de relagdo puridica de emprego piblico por lempo
indeterminada, com vista ao recrulamcento de trabalhadoses, com ou sem
vinculo de piiblico, para 8 ecupaclo de postos de trabalho no
mapa de pessoal, da carreira de ﬁsulwnuqnl publicitado sob o Aviso
n" 135452016, constantc da 2 * série, n," 210 do Didrio da Republica de
2 de novemibro de 2016, ficou desenio, ne medida em que 0 Gnico cand:-
dato admitido fol excluido squando da splicacio do pnmeiro método de
selegdio — prova de conhecimentos, por fer obitido nota inferior a 9.5, con-
forme a1a homologada pelo Presidente da Cimara em 12 de jutho de 2017

14 de julho de 2017. — O Presidente da Chmara, Anténic Migue!
Feritura Ping.
310643613
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EDITAL N.° 66/2017

-—Walter Manuel Cavaleiro Chicharro, Dr., Presidente da Cimara Municipal da Nazaré: -———
- Torna pablico, nos termos e para os efeitos do disposto no artigo 158.2 e seguintes do
Novo Cédigo do Procedimento Administrativo, aprovado em anexo ao Decreto-Lei n.2 4/2015,
de 7 de Janeiro, que a Cadmara Municipal, em reunido ordindria realizada em dezassete de
julho de 2017, deliberou submeter a discussdo plblica os projetos de Operagfes de
Reabilitacdo Urbana sistemdticas da Prala da Nazaré, Sitio da Nazaré e da Pederneira,
pelo periodo de 30 dias dteis, contados 5 dias Gteis ap6s a data de publicacio do presente
edital em Didrio da Repdblica, de acordo com o n.2 2.2 do artigo 89.2 do Decreto-Lei n.?
80/2015, de 14 de maio, por remissdo do n.2 4 do artigo 17.2 do Regime Juridico da
Reabilitagdo Urbana (RIRU), aprovado pelo Decreto-Lei n.® 307/2009, de 23 de outubro, com a
redacdo que lhe foi conferida pela Lei n.2 32/2012 de 14 de agosto.-
- Os processos referentes &s Operagbes de Reabilitacio Urbana sisteméticas da Praia da

Nazaré, Sitio da Nazaré e da Pederneira podem ser consultados na Divisio de Planeamento
Urbanistico da Cadmara Municipal, sita na Avenida Vieira Guimar3es, n.2 54, Apartado 31, 2450-
951 Nazaré e permanecendo disponivel para consulta presencial, todos os dias Uteis do
periodo legal, entre as 8h30 e as 16h00 e os documentos estdo ainda disponiveis no sitio da

Internet da Cdmara Municipal da Nazaré (www.cm-nazare.pt). ----
- Quaisquer sugestdes e/ou reclamagdes podem ser entregues no balcio de atendimento do

Municipio, por via postal para a morada acima referida ou através do correio eletrénico para

geral@cm-nazare.pt. -
- Para constar e para os devidos efeitos, publica-se o presente Edital e outros de igual teor,

que vdo ser afixados nos Pagos do Municipio, na sede da Junta de Freguesia da Nazaré, bem

como no sitio da internet: www.cm-nazare.pt.

--- Pagos do Municipio, 18 de julho de 2017.

O Presidente da Camara Municipal

.

b Ae 2

Walter Manuel Cavaleiro Chicharro Dr,
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CERTIDAO DE AFIXACAO
Certifico que afixei o presente edital, no Edificio dos Pagos do Concelho. Por ser verdade, passo esta
certiddo que dato, assino e autentico.  Nazaré, 23 / 3 /2017
A hssistente Técrica
(_tf:am E:ic‘? "

Clara Silva




MUNICIPIO DA NAZARE - CAMARA MUNICIPAL

EDITAL N.° 66/2017

—Walter Manuel Cavaleiro Chicharro, Dr., Presidente da Cimara Municipal da Nazaré: ——--
--- Torna publico, nos termos e para os efeitos do disposto no artigo 158.2 e seguintes do
Noveo Cédigo do Procedimento Administrativo, aprovado em anexo ao Decreto-Lei n.® 42015,
de 7 de Janeiro, que a Cdmara Municipal, em reunido ordindria realizada em dezassete de
julhe de 2017, deliberou submeter 2 discussdo pdblica os projetos de Operacbes de
Reabilitacdo Urbana sistemdticas da Praia da Nazaré, Sitio da Nazaré e da Pederneira,
pelo  periodo de 30 dias Gteis, contados 5 dias dteis apos a data de publicagdo do presente
edital em Didrio da Republica, de acordo com o n.? 2.2 do artigo 89.2 do Decreto-Lei n.?
BO/2015, de 14 de maio, por remissdo do n.2 4 do artigo 17.2 do Regime luridico da
Reabilitagdo Urbana (RJRU), aprovado pelo Decreto-Lei n.2 307/2009, de 23 de outubro, com a
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redagado que lhe foi conferida pela Lei n.? 32/2012 de 14 de agosto.
--- Os processos referentes as Operagdes de Reabilitagdo Urbana sistematicas da Praia da
Mazaré, 5itio da Nazaré e da Pederneira podem ser consultados na Divisdo de Planeamento
Urbanistico da Cdmara Municipal, sita na Avenida Vieira Guimardes, n.2 54, Apartado 31, 2450-
951 Nazaré e permanecendo disponivel para consulta presencial, todos os dias uteis do
periodo legal, entre as 8h30 e as 16h00 e os documentos estdo ainda disponiveis no sitio da

Internet da Camara Municipal da Nazaré (www.cm-nazare.pt).
--- Quaisquer sugestbes efou reclamagbes podemn ser entregues no balcdo de atendimento do

Municlpio, por via postal para a morada acima referida ou através do correio eletrdnico para

geral@cm-nazare.pt.
--- Para constar e para os devidos efeitos, publica-se o presente Edital e outros de igual teor,

gue vio ser afixados nos Pagos do Municipio, na sede da Junta de Freguesia da Nazaré, bem

come no sitio da internet: www.cm-nazare. pt.-——----

--- Pagos do Municipio, 18 de julho de 2017,

O Presidente da Cdmara Municipal

A P

—

Walter Manuel Cavaleiro Chicharro Dr.
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CERTIFICADO DE AFIXAGAO

Certifico que o presente Edital esteve afixado na Sede da Junta de Freguesia de
Nazaré , pelo periodo de 30 dias dteis, e ndo houve gualquer reclamacgo.

Secretaria da Junta de Freguesia de Nazaré, 19 de Setembro de 2017

O Presidente da Junta

A
{Jnim ugal Formiga)
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-z-IH Instituto da Habitacdo e da Reabilitagao Urbana
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Exmo Senhor
Presidente da Cidmara Municipal da Nazaré
Dr. Walter Manuel Cavaleiro Chicharro

Av. Vieira Guimaries n® 54
2450 951 NAZARE

Sua referéncia Mossa referéncia Data
710214 24/08/2017

ASSUNTO: Parccer referente aos Programas Estratégicos de Reabilita¢io Urbana para a
execucio de trés Operagies de Reabilitagdo Urbana Sistematicas, nas Areas de
Reahilitacio Urbana da Praia da Nazaré, do Sitio da Nazaré e da Pederncira

no municipio da Nazaré

Em resposta ao pedido de parecer rececionado no IHRU em 2017/07/24 com o n° 707745, referente
aos projetos de Programas Estratégicos de Reabilitagdo Urbana supracitados, anexa-se o parecer
deste Instituto de acordo com o disposto no n° 3, do artigo 17° do Decreto-Lei n° 307/2009 de 23

de Outubro, com a redagdo dada pela Lei n® 32/2012 de 14 de Agosto.

Aproveitamos a oportunidade para manifestar a inteira disponibilidade deste Instituto, para
prestar os esclarecimentos que eventualmente considerem necessarios no ambito da reabilitagio

urbana,

Com os melhores cumprimentos, € +WLL/+-‘1, T ,l A =\

f
O Presidente do Conselho Diretivo

A

Victor Reis

. = Telefonc 207 231 500  Fax. 217 260 729
lelefome: 226 D79 670 Fay: 226072679
Pag. |

Sede: A, Columbana Bordalo Pinheiro, - 1095019 LISROA
Delepagie: Rua [ Mangel 1L 296 - & - 4050344 PORTO
F-mmil frwriben pl hpe wonn portaldakabitican pt
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PARECER - MUNICIPIO DA NAZARE

PROGRAMAS ESTRATEGICOS DE REABILITACAO URBANA,
PARA A EXECUCAO DE TRES OPERACOES DE REABILITACAO URBANA
SISTEMATICAS, NAS AREAS DE REABILITACAO URBANA DA PRAIA DA NAZARE,
DO SITIO DA NAZARE E DA PEDERNEIRA, NO MUNICIP1O DA NAZARE

1. A Camara Municipal da Nazaré, para efeitos do disposto no n® § do artigo 13° do
Decreto-Lei n® 307/2009 de 23 de Outubro, com a redagio dada pela Lei n® 32/2012 de 14
de Agosto -~ Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana (RJRU), em 2016-05-27 comunicou
ao Instituto da Habitagdo ¢ da Reabilitagdo Urbana (IHRU) a aprovagiio, pela Assembleia
Municipal da Nazaré em 2016-04-29, da delimitacio das Areas de Reabilitagio Urbana
(ARU) da Praia da Nazaré, do Sitio da Nazarc e da Pedreneira, gue vieram a ser publicadas
através do Aviso n® 7169/2016, do Diario da Repablica n® 108, Série 11 de 2016-06-06.

2. Foi opglio do municipio da Nazaré que a aprovagdo das delimitagdes das referidas AR,
de acordo com possibilidade prevista no n° 3 do artigo 7° do RJIRU, tivessem lugar em
momento anterior 4 aprovagiio das respetivas Operagdes de Reabilitagdo Urbana (ORU).

3. Conforme disposto no artigo 15° do RIRU o municipio possui um prazo trés anos, para
aprovar as ORU a desenvolver nas ARU entdo aprovadas e como tal, decidiu elaborar os
Programas Estratégicos de Reabilitagdo Urbana (PERU)) para a aprovagéo de trés Operagdes
de Reabilitagdo Urbana Sistemdticas, através do recurso 4 figura de instrumento proprio.

4. Os supracitados projetos de PERU foram aprovados por unanimidade em reunifio do
execulivo camardario realizada no dia 2017-07-17, tendo sido deliberado remeter os projetos
de PERU ao ITHRU para parecer e proceder & abertura do periodo de discussdio piblica

previsto no n® 4 do artigo 17° do RIRU.

5. Neste ambito € em conformidade com o n® 3 do artigo 17° do RJIRU, a Camara Municipal
da Nazaré., remeteu para apreciagdo os referidos projetos de PERLU, tendo estes sido

rececionados no IHRU em 2017-07-24 com o n® 707745,

Sede: Av. Columbano Bondalo Mnheire, 3 - H0X019 [ ISBOA Telefone: 217 231 500 [ ax- 217 260 720

F=manil: theu e i, pt hpyw w porialdahabitecao pt
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6. Resumidamente os projetos apresentados referem-se aos PERU necessarios para a
execucgido de trées ORU Sistemiticas, a aprovar através do recurso a figura de
instrumento préprio, nas ARU da Praia da Nazaré, do Sitio da Nazaré e da
Pedreneira, com as delimitagdes aprovadas e publicadas através do Aviso n” 7169/2016,
do Didrio da Repiblica n” 108, Série 11 de 2016-06-06, que correspondem aos trés
niicleos histéricos com génese, desenvolvimento ¢ orografia muito diferenciados, mas
com fortes interdependéncias funcionais, que integram a Vila da Nazaré:

e A ARU da Praia da Nazaré, com 46.3ha, compreende o nicleo original, toda a
frente da ribeirinha, a zona da seca do peixe e os acessos 4 lota e porto de abrigo.
Apresenta uma populagdo muito envelhecida de 3156 habitantes (2011), para 5526
alojamentos em 2355 edificios, a maioria com 2/3 pisos ¢ mais de 30 anos,
prevalecendo a fungdio residencial, 8% do edificado encontra-se em estado muito

degradado ou a precisar de grandes reparagies.

O investimento total previsto para a ORU ¢ da ordem dos 64ME, sendo que cerca de
20 M€ corresponde a investimento puablico comum as trés ORU (mas cujo
investimento se contabiliza nesta ORU) e cerca de 28ME a investimento privado.

* A ARU do Sitio da Nazaré, com 13,2ha, engloba todo o centro histérico do Sitio e a
sua area de influéncia. Com uma populagio de 1625 residentes (2011), compreende
756 edificios, na sua quase totalidade residenciais ¢ com 1 ou 2 pisos. Apenas %
dos edificios requer grandes reparagoes, mas o grande numero de edificios recentes
denota uma dindmica de substituicio de edificios antigos em detrimento da

reabilitagdo dos mesmos.
O investimento total previsto para a ORU ¢ da ordem dos 9,5ME. sendo que cerca de
3,8ME corresponde a investimento privado.

e A ARU da Pederneira, com 6,5ha engloba todo o centro histérico da Pederneira ¢
sua area de influéncia. Com uma populagio de 553 residentes (2011), com 237

edificios, essencialmente residenciais com 1 a 2 pisos, 5% dos quais requerem
grandes reparagdes, denotando-se uma dinamica de substituigio de edificios antigos

em detrimento da reabilitagdio dos mesmos.
O investimento total previsto para a ORU ¢ da ordem dos 3,1M€, sendo que de

2,8ME corresponde a investimento privado.

Sede: Av, Columbans Bordalo Pinheiro, 3 — R9-019 LISROA
E-miail: thruerihrupr

Telefone. 217 231 500 Fax; 217 260729
hpeiowww portaldahabitsczo.pt
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As ORU serio executadas pela entidade gestora que serd assumida pelo préprio
municipio, através da criacio de um Gabinete para a Reabilitagio Urbana que
funcionari junto da Presidéncia da Cimara, que terd a responsabilidade entre outras,
de executar as trés ORU, num prazo previsto de 10 anos, através de um modelo de
administragio misto ou seja, por iniciativa da entidade gestora e por iniciativa dos
particulares, na componente da reabilitagio do edificado privado.

7. Os projetos de PERU fazem um enquadramento funcional das trés ARU (populagao,
economia, usos e fungdes) bem como dos instrumentos de planeamento aplicaveis. E
também feita uma caraclerizagdo ao nivel do edificado piblico e privado, patrimonio,
espago publico, equipamentos ¢ infraestruturas, assim como uma sintese das dindmicas de
transformagio na vila da Nazaré. A titulo de conclusio é apresentada uma andlise SWOT
que relaciona um conjunto de potencialidades com um conjunto de fragilidades, das guais
resultam uma sintese de conclusdes dos desafios e problemas a ultrapassar, que constituiram
importantes orientagdes para o desenvolvimento do programa estratégico, cujo processo teve
inicio em 2015 com a elaboragio do Plano Estratégico de Desenvolvimento Urbano

(PEDU).

8, Tendo em consideragio o atrds referido, somos de opinido que os documentos
apresentados conslituem instrumentos de programagao coerentes, para o conjunto articulado
de intervengdes que se pretendem levar a cabo nas trés ARU do municipio da Nazaré, que
de forma clara, conforme disposto no n° 2 do artigo 33° do Decreto-Lei n°307/2009 de 23 de
Outubro, sistematizam as matérias tidas como relevantes nomeadamente:

= Apresentando as opgdes estratégicas de reabilitagio ¢ de revitalizagio da ARU,

que se consubstanciam na:

e ARU da Praia da Nazaré em: |. Qualificar o espago urbano e a sua fruigio: 2.
Preservar ¢ valorizar a autenticidade e singularidade do territorio; 3, Promover uma
imagem de singularidade de experiéncias ¢ aumentar o efeito multiplicador dos
visitantes na economia da Nazaré e 4. Preservar a fungiio residencial na ARU da Praia,
em particular na parte antiga.

e« ARU do Sitio da Nazaré em: 1. Preservar o potencial de visitagdo do Sitio e oferecer

mais valor ao visitante; 2. Reforgar o Sitio como polo cultural da Nazaré; 3. Oferecer

L

T Telefone: 217 231 SIN Fax: 217 260 729

Sede Av. Columbane Bordilo Pinheiro, 5 — 1099-019 LISBOA
hutporwww, porialdabubilscee. p
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mercado residencial no Sitio ¢ 4. Promover um maior efeito multiplicador dos
visitantes na economia da Nazare.

¢ ARU da Pederneira em: |. Renovar a imagem da Pedemeira inserindo-a no conjunto
de espagos de referéncia da Nazaré; 2. Criar as condigdes para associar ao alojamento
turistico o desenvolvimento da restauragdio ¢ servigos similares qualificados e 3.
Preservar a sua funglo residencial e criar condigdes para a instalagio de atividades de

niche dirigidas a clientelas especificas e diferenciadas.

= Demonstrando a sua compatibilidade com as opgies de desenvolvimento do
municipio da Nazaré nomeadamente com o Plano Estratégico de 2007 - “Nazaré
2015: uma visdo para o concelho”, com o Plano Regional de Ordenamento do
Territério Oeste ¢ Vale do Tejo — 2099, com as novas realidades e dindmicas
diagnosticadas e com as novas tendéncias observaveis no dmbito da elaboragio do
Plano Estratégico de Desenvolvimento Urbano (PEDU).

= Estabelecendo como prazo de execugio das Operagbes de Reabilitagio Urbana,

10 anos.

= Estabelecendo o programa da ORU e identificando as agdes estruturantes de
reabilitagdo urbana, para cada uma das trés ORU nomeadamente:

* ARU da Praia da Nazaré: Reabilitagio do Edificado Privado: reabilitagio de 125
edificios privados, Reabilitagdo de Edificios Piblicos ou de Uso Coletive:
requalificagfio do Mercado Municipal da Nazaré, reabilitagio do Edificio dos Pagos do
Concelho, reabilitago/requalificagio da  Colonia  Balnear, reabilitagio do
Casino/Saldo de Festas/Cineteatro ¢ reabilitagdio das Instalagdes de Apoio de Praia:
Novas edificagdes/Equipamentos: construgdo de Interface de Transporte Piblico ¢
construgdo do Hotel Parque da Pedralva; Reabilitagdo de espagos piblicos:
requalificagdo da Marginal; requalificagdo da Praga Sousa Oliveira: requalificacio da
Rua Sub Vila, Rua Branco Martins, Av. Vieira Guimardes: requalificagio da Praga
Manuel de Arriaga; requalificagdo da Av. do Municipio ¢ Espagos Envolventes ¢
qualificagiio de pequenos espagos publicos e privados; Acolhimento e valorizagdo do
Patrimdnie: recuperagio dos Fontandrios ¢ Espago Museologico ao Ar Livre (Peixe
Seco, Barcos, etc.) e agio imaterial comum as trés ORU dirigida a disponibilizagdo de

informagdo ao visitante, Infraestruturay Urbanas: intervengdes comuns as tres ORU

“Telclone: 217 231 500 Fax: 217 260 729
It ow pesrtaldahahinacoo.pr
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dirigidas @ modernizagdo do sistema de abastecimento de dgua, sistemas e
equipamentos de residuos sélidos e & implementagdo do plano de dguas residuais;
Animagio e Atividades Econdmicas: agdes comuns ds trés ORU de qualificagdo do
comércio e restauragiio, de fomento do empreendedorismo e agio imaterial de ciclo de

evenlos identitarios.

+ ARU do Sitio da Nazaré: Reabilitagdo do Edificade Privade: reabilitagio de 30
edificios privados; Reabilitagde de Edificios Pidblicos ou de Uso Coletivo:
reabilitagio do Paldcio Real com novos usos e fungdes; reabilitagio do Teatro Chaby
Pinheiro; reabilitagio do Museu Joaquim Manso; reabilitagdo da Praga de Touros com
novas valéncias e funcionalidades; Reabilitagdo de Espagos Pibficos: requalificagio
do Largo de Nossa Senhora da Nazaré; requalificagio do Largo da Fonte Velha;
requalificagio do Largo da Praga de Touros; requalificagio da zona envolvente da
antiga escola primaria; Acolhimento ¢ Valorizagdo do Patrimdnio: criagio de um
Centro de Interpretagio do Sitio e agfio imaterial comum as trés ORU dirigida a
disponibilizagio de informagdio ac visitante, Infraestruturas Urbanas: intervengies
comuns as trés ORU dirigidas & modernizaglio do sistema de abastecimento de dgua,
sistemas e equipamentos de residuos sélidos e & implementagdo do plano de dguas
residuais; Animagdo e Avividades Econdmicas: agdes comuns as trés ORU de
qualificagiio do comércio ¢ restauragio, de fomento do empreendedorismo e agiio

imaterial de ciclo de eventos identitarios.

e ARU da Pederncira: Reabilitagdo do Edificade Privade: Reabilitagio de 29
cdificios privados: Reabilitagido de Edificies Piblicos on de Uso Ceoletivo:
reabilitagio da Antiga Casa da Cémara;, Reabilitagdo de Espagos Puablicos:
requalificagiio do Largo do Cemitério; requalificagio do Largo Bastifio Fernandes:
Acolhimento e Valorizagdo do Patrimdnio: criagio de um Centro de Interpretagio do
Sitio ¢ agao imaterial comum as trés ORU dirigida & disponibilizagdo de informagio
ao visitanie; Infraesiruturas Urbanas: intervengdes comuns as trés ORU dirigidas 4
modernizagido do sistema de abastecimento de dgua, sistemas ¢ equipamentos de
residuos solidos e &4 implementagdo do plano de adpuas residuais; Animagdo e
Atividades Ecomdmicas: agdes comuns ds trés ORU de qualificagdo do coméreio ¢

restauragfio. de fomento do empreendedorismo ¢ agdo imaterial de ciclo de eventos

identitdrios.

Sode: Av. Columbano Bordalo i"il:fh‘FI-'IL - 1099019 LISBOA Telefisne: 217 230 500 1ax; 217 260729
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* Determinando o modelo de gestio da ARU e de execucdo da respetiva ORU, que
prevé a realizagdo de agbes por iniciativa dos particulares, embora com o0 apoio da
entidade gestora, no caso da reabilitagio dos edificios e, por iniciativa da entidade

gestora no que se refere ds restantes agdes.

= Apresentando um quadro de apoios ¢ incentivos as agdes de reabilita¢fio executadas
pelos proprietdrios e demais titulares de direitos, que prevé a atribui¢iio de incentivos
de natureza fiscal previstos no Estatuto Beneficios Fiscais (EBF) que ndo carecem de
deliberagiio municipal, e outros incenlivos municipais concretizados na redugdo de
algumas taxas. E ainda referido que enquanto o municipio se mantiver no Plano de
Ajustamento Municipal, ndo lhe é possivel isentar de IMI os imoveis objeto de agdes
de reabilitagio conforme possibilidade prevista no EBF. Sfio propostas como
solugdes de financiamento o programa piablico “Reabilitar para Arrendar” gerido
pelo IHRU, embora seja de salientar que o envolvimento deste Instituto esteja sempre
dependente de dotagdes orcamentais e das linhas especificas para a reabilitaco em
vigor e 0 FNRE - Fundo Nacional de Reabilitagio do Edificado. No entanto € referido
que ambos os programas atendendo 4 estrutura do mercado habitacional do municipio,

ndo permitem antever uma grande adesdio em qualquer das trés ORU.

* Descrevendo um programa de investimento publico, em que os projetos propostos
de iniciativa publica estdo organizados em fichas que sistematizam a informagio
relevante nomeadamente; a designacio do projeto, a indicagdo do promotor, a natureza
da intervengdo, a sua localizagdo, uma breve descrigdo, o investimento ¢ as fontes de
financiamento, a calendarizagdo e por ultimo os principais objetivos que se pretendem

alcangar com o projeto.

* Definindo o programa de investimento publico cujo financiamento total para as trés
ORU serd de 76,6M€ de investimento total, dos quais 42M€ correspondem a
investimento publico. O investimento publico serd fundamentalmente assegurado
pelos Programas Operacionais do Portugal 2020, pelo Fundo de Turismo, pelo
Instrumento Financeiro para a Reabilitagio e Revitalizagio Urbana, e pelo orgamento
do municipio. S30 ainda referenciados os projetos que ja 1ém financiamento
assegurado no dmbito do PEDU.

- —— e L
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9, Assim, o Instituto da Habita¢io e da Reabilitagio Urbana, conforme disposto no
n“3, do artigo 17°, do Decreto-Lei n° 307/2009 de 23 de Outubro, com a redacdio dada
pela Lei n° 32/2012 de 14 de Agosto, emite parecer favordvel aos trés projetos de
Programas Estratégicos de Reabilitacio Urbana, para a execugiio de trés Operagies de
Reabilitagio Urbana Sistemidticas nas ARU da Praia da Nazaré, ARU do Sitio da
Nazaré ¢ ARU da Pedreneira, com as delimitagies publicadas através do Aviso n®
7169/2016, do Didrio da Repiblica n" 108, Série 11 de 2016-06-06, tendo em
consideracio a necessidade de se criarem condigdes para a promocio das medidas
necessidrias @ reabilitagiio das dreas urbanas que dela care¢am.

Por altimo o IHRU solicita o envio de uma colegiio completa das pegas escritas ¢ gréaficas
que constar do processo final de aprovaglio dos PERU, bem como cépia dos avisos
publicados na 2" série do Didrio da Republica, com a publicitagfio dos atos de aprovagiio

pela Assembleia Municipal.

Lisboa, Agosto de 2017

lelefane: 217 231 300 Fax: 217 260 729

E=ruil: ihru'a i pi Bt w. portaldahabiacan, pe
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l"' mm%.’ m Exmo. (a) Senhor(a)

S-DGTROT7M413 Presidente da Camara Municipal da Mazaré
Avenida Vieira Guimaraes, n.® 54
Apartado 31

2450-951 NAZARE

Hessa ref*/0ur ref.: Sua rel*Your ref.:
DsOT 1100/2017/DRU

of. N°:
S-DET/207 /4413
de 31-08-2M7

Assunto/Subject:
Operacdes de Reabilitacao Urbana (ORU) da Praia da Nazaré, Sitio da Praia da Nazaré e
Pederneira - disponibilizagao na Plataforma Colaborativa de Gestao Territorial (PCGT)

Na sequéncia do V. oficio n.* 2146, de 11-08-2017, no qual solicita a esta Diregao-Geral a
divulgacao na Plataforma Colaborativa de Gestdo Territorial (PCGT) da discussao publica da
ORU acima identificada, e cujo inicio foi publicade no Diario da Repiblica de 8 de agosto
ultimo pelo Aviso 8969/2017, temos a informar V. Ex.* do seguinte:

0 Regime Juridico da Reabilitacao Urbana (RJRU) no n.® 4 do artigo 17.° na sua redagao
mais atual, dada pela Lei n.” 32/2012, de 14 de agosto, remete a discussdo piblica do
projeto das ORU para os “termaos previstos no regime juridico dos instrumentos de gestdo
territorial (RJGT), aprovado pelo Decreto-Lei n.® 380/99, de 22 de setembro, alterado
pelos Decretos-Leis n.os 53/2000, [..] 46/2009, de 20 de fevereiro, 181/2009, de 7 de
agosto, e 2/2011, de & de janeiro, para a discussdo pablica dos planos de poarmenor”.

O Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial aprovade pelo Decreto-Lei
n.® 380/99 e respetivas alteragoes foi revogado pelo Decreto-Lei n° 80/2015, de 14 de
maio, que aprovou o novo-RJIGT.

A PCGT € uma plataforma criada ao abrigo da alinea a) do n.® 2 do artigo 190.° do novo-
RJIGT, “destinada a servir de apoio ao acompanhamento dos programas e dos planos
territariais, quer pelas entidades responsdveis pela sua elaboracéo, olteragdo ou reviséo,
quer pelas entidades representativas dos interesses publicos em presenca na respetiva
drea de intervengdo”.

E no ambito do acompanhaments dos programas e planos territoriais que é feita a
divulgacao da respetiva discussao publica na PCGT.

As ORU nao sao por si 56 programas ou planos territoriais, pelo que também ndo possuem
acompanhamento nos termos do RJIGT, exceto quando a ORU € aprovada através de plano
de pormenor de reabilitacdo urbana, situagdo em que segue todo o processo de
elaboragao de planos de pormenor de acordo com o RJIGT.

| Direcho-Geral do Territdrio
MM TERS) DD AMEENTE Eus Artilharts Wm, 0" 107, 1099050 Leboa, Porqugal
Telefone (+351) 21 381 96 00 « Fax (+351) 21 181 96 99 » www dgterritorio.pt
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Of. H*:
C.DGT/ 201774413 de 31-08-2017

A remissao do n.® 4 do artigo 17.° do RJRU, deve ser, agora, feita para o nova-RIGT
aprovado pelo Decreto-Lei n.® 80/2015, com as devidas adaptacoes uma vez que as ORU
ndo sendo programas ou planos territoriais nao integram o dmbito da PCGT.

Pelos motivos acima apresentados, esta Diregao-Geral entende que a discussao publica das
Operagoes de Reabilitacao Urbana aprovadas atraves de instrumento proprio, nos termos do
artigo 16° do RJRU, nao é objeto de divulgacao na PCGI, nao obstante deverem cumprir os
termos previstos no RJIGT para os Planos de Pormenor.

Com os melhores cumprimentos, |

A Diretora-Geral

Tenmaabn Yo lana~z,

Fernanda do Carmo

Diregho-Geral do Territorio
PAIRIST ERD DO AMBENTE Bus Artilharia Um, n.® 107, 1099-052 L sboa, Portugal .
Telefone (+351) 21 381 56 DO « Fax (+3517 21 381 9699 « wiaiw dglerriLorso. pt Pag. 112
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.”! M mmll [” Exmo. (a) Senhor(a)

5-DGTR0T7A13 Presidente da Camara Municipal da Nazaré
Avenida Vieira Guimaraes, n.” 54
Apartado 31

2450-951 NAZARE

Hossa ref*/Our ref.: Sua ref™Your ref.;
DEOT 11002007/ 0PU

Of. K®:
3-DGT/2017/4413
de 31-08-2017
Assunto/Subject:
Operagdes de Reabilitacdo Urbana (ORU) da Praia da Nazaré, Sitio da Praia da Mazaré e
Pederneira - disponibilizacao na Plataforma Colaborativa de Gestao Territorial (PCGT)

Ma sequéncia do V. oficio n.® 2146, de 11-08-2017, no qual solicita a esta Direcdo-Geral a
divulgacao na Plataforma Colaborativa de Gestdo Territorial (PCGT) da discussdo piblica da
ORU acima identificada, e cujo inicio foi publicado ne Didrio da Replblica de 8 de agosto
altimo pelo Aviso 8969/2017, temos a informar V. Ex.” do seguinte:

- 0 Regime Juridico da Reabilitacdo Urbana (RJRU) no n.® 4 do artigo 17.° na sua redacdo
mais atual, dada pela Lei n.® 32/2012, de 14 de agosto, remete a discussdo piblica do
projeto das ORU para os “termos previstos no regime juridico dos instrumentos de gestdo
territorial (RJIGT), aprovado pelo Decreto-Lei n.® 380/99, de 22 de setembro, aiterado
pelos Decretos-Leis n.os 53/2000, [..] 46/2009, de 20 de fevereiro, 181/2009, de 7 de
agosto, e 2/2011, de 6 de joneiro, para a discussdo publica dos planos de pormenor™.

~ 0O Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial aprovado pelo Decreto-Lei
n.® 380/99 e respetivas alteracoes foi revogado pelo Decreto-Lei n® 80/2015, de 14 de
maio, que aprovou o nova-RJIIGT.

-~ A PCGT é uma plataforma criada ao abrigo da alinea a) do n.® 2 do artigo 190.° do novo-
RJIGT, “destinada o servir de apoio go ocompanhomento dos programas e dos planos
territorigis, quer pelas entidades responsdveis pela sua elaboracdo, alteracdo ou revisdo,
quer pelas entidades representativas dos Interesses piblicos em presenca na respetiva
drea de intervengdo”.

~ E no ambito do acompanhamento dos programas e planos territoriais que é feita a
divulgacio da respetiva discussao publica na PCGT.

~  As ORU nao sao por si so programas ou planos territoriais, pelo que também nao possuem
acompanhamento nos termos do RJIGT, exceto quando a ORU é aprovada através de plano
de pormenor de reabilitacao wrbana, situacdo em que segue todo o processo de
elaboracao de planos de pormenor de acordo com o RJIGT.

Direcio-Geral do Territério
M TR B0 AMBLMTL Rua Artiiharia U, n® 107, 1099052 Luboa, Portugal
| Telefone («351) 21 381 96 00 « Fax [+351) 21 181 96 99 « wevw. dgierritorio, pt e
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Of. H*:
S-DGT/ M 4413 ge 31-08-2017

—~ A remissac do n.® 4 do artigo 17.° do RJRU, deve ser, agora, feita para o novo-RIGT
aprovado pelo Decreto-Lei n.® 80/2015, com as devidas adaptagdes uma vez que as ORU
ndo sendo programas ou planos territoriais ndo integram o ambito da PCGT.

Pelos motivos acima apresentados, esta Direcao-Geral entende que a discussao piblica das
Operagdes de Reabilitagdo Urbana aprovadas através de instrumento proprio, nos termos do
artigo 16" do RJRU, nao é objeto de divulgacao na PCGI, nao obstante deverem cumprir os
termos previstos no RNIGT para os Planos de Parmenor,

Com os melhores cumprimentos,

A Diretora-Geral

Tenmwro i ho anes

Fernanda do Carmo

Direcho-Geral do Territario
M TEEHD D0 AsbanTE Rua Artflharia U, n.® 107, 1099-052 Lisbod, Portuwpal .
Telefone (+3511 21 381 96 00 « Fax {+350) 71 381 9699 « www. dgterritorio.pt Pag. 272
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CCDRLVT — Comissdo de Coordenagdo e
Desenvolvimento Regional de Lisboa e Vale
do Tejo

. Rua Alexandre Herculano, 37
1250 - 009 Lisboa

Sua referéncia Sua comunicagdo de Nossa referéncia DATA
1101/2017/DPU

Assunto: Operaces de Reabilitagdo Urbana (ORU’s) da Praia da Nazareé, Sitio da Mazaré e Pederneira -

disponibilizagdo na Plataforma Colaborativa de Gestdo Territorial

Por despacho por mim proferido em 03/08/2017 e conforme a nossa informacio n.2 2017/DPU/S6, vimos

dar conhecimento a V2. Exa. do seguinte:

“Na sequéncia da aprovagio dos projetos de Operagdes de Reabilitacdo Urbana {ORU’s) da Praia da
Nazaré, Sitio da Nazaré e Pederneira, em reunido de Camara Municipal do dia 17/07/2017, & nos termos
para os efeitos do n.2 4 do art.? 17.2 do Regime Juridico da reabilitacdo Urbana (RIRU), é necessario, entre
outros procedimentos, serem submetidos a discussdo publica, a promover nos termos do art.? 89.% do
Decreto-Lei n.2 80/2015, de 14 de maio (Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial). Neste
Smbito, e entre outros meios de divulgag3o, deverdo ser divulgados na plataforma colaborativa de gestdo
territorial [PCGT).

A PCGT, prevista na alinea a) do n.2 2 do artigo 190.2 do referido diploma, é assegurada pelo Governao,
através da Direcio-Geral do Territério (DGT), com a colaboragdo das Comissdes de Coordenagdo e
Desenvolvimento Regional (CCDR's), no &mbito do sistema nacional de informagdo territorial.

Neste sentido, e na sequéncia do contato com a DGT e com a CCDRLVT para se proceder em
conformidade, foi-nos informado pela CCDRLVT que a mesma enviou a DGT, no passado dia 28 de julho,
um e-mail de alerta com todos os contatos de e-mail necessarios ao registo para aceder a referida

plataforma. Todavia, e conforme a CCORLVT indicou, apenas durante o més de setembro irdo ser criados

/CS
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CAMARA MUNICIPAL
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05 espacos para acompanhamento dos Instrumentos de Gest3o Territorial (IGT), pelo que apenas nessa
altura serd possivel carregar informacio.

Desta forma, e de acordo com o suprarreferido, nJo estando atualmente operacional a PCGT, o Municipio
da Nazaré ndo poderd dar cumprimento a este procedimento, uma vez que ndo depende do municipio
essa disponibilizacdo. Pelo que se procedeu 4 abertura do periodo de discussdo publica, através do aviso
n.2 8969/2017, publicado no Didrio da Republica, 2.2 Série, N.? 152 de 8 de agosto de 2017, e divulgacdo
através dos restantes meios previstos, designadamente da comunica¢do social e do respetivo sitio da
internet”,

¥

Com os melhores cumprimentos,

(o] Fremdente da C&ntrj‘m unicipal

Walter Manuel Cavaleiro {I‘hicharro, Dr.

/cs
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os espacos para acompanhamento dos Instrumentos de Gestdo Territorial (IGT), pelo que apenas nessa
altura sera possivel carregar informacgao.

Desta forma, e de acordo com o suprarreferido, ndo estando atualmente operacional a PCGT, o Municipio
da Nazaré ndo podera dar cumprimento a este procedimento, uma vez que ndo depende do municipio
essa disponibilizacdo. Pelo que se procedeu a abertura do periodo de discussdo publica, atraves do aviso
n.® 8969,/2017, publicado no Diario da Republica, 2.8 Série, N.2 152 de & de agosto de 2017, e divulgacdo
através dos restantes meios previstos, designadamente da comunicagdo social e do respetivo sitio da

internet”.

Com os melhores cumprimentos,

O Presidente da Cmara Municipal

Walter Manuel Cavaleiro Chicharro, Dr.




MUNICIPIO DA NAZARE — CAMARA MUNICIPAL
DivisAC DE PLANEAMENTO LIRBANISTICO

ASSUNTO: Operagbes de Reabilitagio Urbana (ORU's) - | INFORMACAO N.2  2017/DPU/96
disponibilizagdio na Plataforma Colaborativa de Gestdo | DATA: 2017/08/03
Territorial

PROPOSTA DE DECISAD: DECISAD:
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A chefe da DPU

Maria Teresa Quinto W3 4 4/ -2( -

Exma. Senhora

Chefe da Divisdo de Planeamento Urbanistico

Na sequéncia da aprovagdo dos projetos de Operagbes de Reabilitagdo Urbana (ORU's) da Praia da
Nazaré, Sitio da Nazaré e Pederneira, em reunido de Camara Municipal do dia 17/07/2017, e nos termos
e para os efeitos do n.°4 do art. 17.° do Regime Juridico da Reabilitagio Urbana (RJRU), é necessario,
entre outros procedimentos, serem submetidos a discuss&o plblica, a promover nos termos do art.” 89.°
do Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio (Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial).
Meste Ambilo, e entre outros meios de divulgagdo, deverado ser divulgados na plataforma colaborativa de
gestdo territorial (PCGT).

A PCGT, prevista na alinea a) do n.° 2 do artigo 190.° do referido diploma, & assegurada pelo Governo,
através da Direcdo-Geral do Territric (DGT), com a colaboragdo das Comissdes de Coordenagao e
Desenvolvimento Regional (CCDR's), no &mbito do sistema nacional de informagao territorial.

Neste sentido, @ na sequéncia do conlacto com a DGT e com a CCDRLVT para se proceder em
conformidade, foi-nos informado pela CCDRLVT que a mesma enviou a DGT, no passado dia 28 de
julho, um e-mail de alerta com todos os contactos de e-mail necessérios ao registo para aceder a
referida plataforma. Todavia, e conforme a CCDRLVT indicou, apenas durante o0 més de Setembro irao
ser criados 0s espagos para acompanhamento dos Instrumentos de Gestao Territorial (IGT), pelo que
apenas nessa altura sera possivel carregar informagao.

Pagina 1 de 2



MUNICIPIO DA NAZARE — CAMARA MUNICIPAL
DvisAo peE PLANEAMENTO URBANISTICO

Desta forma, e de acordo com o suprarreferido, ndo estando atualmente operacional a PCGT, o
Municipio da Nazaré ndo podera dar cumprimento a este procedimento, uma vez que nido depende do
municipio essa disponibilizagcdo. Pelo que se procedeu a abertura do periodo de discussdo pulblica,
através de aviso a publicar em Diario da Republica, publicagdo prevista para dia 8 de agosto de 2017, e
divulgagdo através dos restantes meios previsto, designadamente da comunicagao social e do respetivo
siio na Internet. ;

A Técnica Superior

&
(Sofia FErnandes. Gabgraia]l; :
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Artigo 13.*
Convocagio do CMJ

| — As reunides do CM) sio convocadas pela Mesa com uma ante-
cedéncia minima de oito dizs, no caso de reunides ordindrias e com uma
anizcedéncia minima de cinco dias, no caso das reunifes extraordindrias,
por comeio eletrdnico.

2 — Na convocatdria deve constar a data, hora, local da reumio ¢ a
ordem de trabalhos, bem come toda a documentacdo necessdria.

Artiga 14.°
Apoio i atividade do CMJ

I — O apoio logistico e sdministrative ac CM)J & da responsabili-
dade da Cimara Municipal, respeitando a autonomia administrativa ¢
financeira do Municipio.

2 — O apoio logistico & administrativa a que se refere o n.* anterior
niio deve prejudicar o normal desenvolvimento do plano anual de ati-
vidades municipal.

3 — 0 CMJ pode solicitar, com a devida antecedéncia, a cedéncia
de espages municipais pars a organizacio de atividades e sudicio de
entidades.

Artigo 15"
Ormisshes ¢ dividas de interpretacio
| —Nos casos omissos sho apliciveis:
a) O Regime Juridico dos Consclhos Municipais de Juventude, apro-
vado pela Lei n.® 82009, de 18 de fevereiro, alterada ¢ republicada pela

Lein® 62012, de 10 de feveretro; ¢
b) O Codigo do Procedimento Administrativo,

1 — As dividas de interpretagio suscitadas pelo presente Re-
pulamento sdo resolvidas pela Assembleia Municipal da Marinha
Grande.

Artigo 16.%

Vigéncia
O presente Regulamento entra em vigor no primeiro dia ol seguinie
a0 da sua publicitagio nos lugares do costume & no sitio da Intemet do
Municipio da Marinha Grande.
Artigo 17.*
Revogagio

Ma data de entrada em vigor do presente Regulamento cessam os
efeitos do anterior Regulamento com o mesmo obieto.

17 de julho de 2017, — O Presidenie da Cimara Municipal, Pawlo
Jarge Campos Vicente,
310644407

MUNICIPIO DE MIRA
Aviso n.® 8967/2017

Consolidagiio definitiva de mobilidade na categoria

Em cumprimento do disposto ne n.* 1 do artigo 4. da parte pream-
bular da Lei n.® 35/2014, de 20 de junho, torna-se piblico que, por
despacho datado de 17 de julho de 2017, e de acordo com o disposta
na alinea a), do n.* 2 do anigo 35.%, da Lei n.® 75/2013, de 12 de
setembro, conjugada com o disposio nes n.™ 3 a 5 do amigo 99.° da
Lei Geral do Trabalho em Fungies Pablicas (LTFF), aprovada pela
Lei n.* 352014 de 20 de junho, € apds acordo prévio entre as partes
interessadas, foi consolidada definitivamente a mobilidade na catego-
ria do Fiscal Municipal de 2.°* classe, Patrick César Pereira, ficando
vinculade com contrato de trabalho em fungdes piblicas por tempo
indeterminado, no mapa de pessoal da Camara Municipal de Mira,
com efeitos a partir de |8 de julho de 2017, O irabalhador maniém
a remuncragio mensal iliquida de 683,13€, integrado no nivel 5 da
TRU pela aplicagiio doartigo 5.° da Lei n.* 75/2014, de 129, posicio-
natnento detido ma situagdo funcional de origem conforme disposto no
artiga 99.°, n.° 5, da LTFP.

17 de julho de 20017, — O Presidente da Climara, Rl José Soares

Rei de Almeida, Dr.
310645509

Didrio da Republica, 2. série — N.7 [52 — & de agoste de 2017

MUNICIPIO DE MONCHIQUE
Aviso n." B368/2017

Constitulcio de relagdes juridicas de emprego pablico

Mo uso de competéncia delegada, nos termos do disposto na alinea )
do n.” | do artigo 4.* da Lei n.* 352014, de 20-jun, termo piblica a
constituigio de relagio juridica de emprego piblico, por contratos,
por tempo indeterminado, celebrados com os trabalhadores Nélson
Alexandre Cristino Vicente ¢ Ménica Fitima das Chagas, na carmreira
¢ categoria de azsistente tbenico, com efeitos a partr de 17-jul-2017,
sendo remunerados pela primeira posi¢io da carreira. a que comresponde
o nivel 5 da tabela remuneratdna dnica.

17 de julbo de 2017, — A Vereadora do Pelouro de Recursos Huma-
nos, Arminds de Lurdes Andres.

310644748

MUNICIPIO DA NAZARE

Aviso n.® B968/2017

Toma piblico, nos termos & para 05 efeitos do disposto oo artigo 158.°
¢ seguintes do Nove Codigoe do Procedimento Administrative, aprovado
em anexo a0 Decreto-Lei n” 4/2015, de 7 de janeiro, que a Cimara Mu-
nicipal, em reunido ordindria realizada em dezassete de julho de 2017,
deliberow submeter a discussdo piblica oz projetos de Operagbes de
Reabilitacdo Urbana sistemiticas da Praia da Nazaré, Sitio da Nazaré ¢ da
Pedemneira, pelo periodo de 30 dias dteis, contados 5 dias dteis apds a data
de publicagio do presente edital no Didrio da Repiblica, de acordo com
o n* 2.* do artigo 89.° do Decreto-Lei n.* 802015, de 14 de maio, por
remissio do n." 4 do artigo 17.° do Regime Juridico da Reabilitacho Ur-
bana (RIRU), aprovade pelo Decreto-Lei n.* 3072009, de 23 de ovtubro,
com a redagio que the foi conferida pela Lei n® 322012 de 14 de agosto,

Os processos referentes is Operagdes de Reabilitagio Urbana siste-
miticas da Praia da Nazaré, Sitio da Nazaré ¢ da Pederneira podem ser
consultados na Divigio de Planeamento Urhanistico da Cimara Muni-
cipal, sita na Avenida Vieira Guimardes, n.* 54, Aparado 31, 2450-55]
Mazaré ¢ permanecendo disponivel para consulta presencial, todos os
dias Gters do legal, entre as Bh30 ¢ as 16000 ¢ 03 documentos
cstdo ainda disponiveis no sitio da Internei da Cimara Municipal da
Nazare, em www.cm-nazane. pl.

Quaisquer sugestdes e'ou reclamagdes podem ser entregues no balcdo
de atendimento do Municipio, por via postal para a morada acima referida
ou atraviés do correio eletrdnico para geral(@em-nazane. pt.

Para consiar e para os devidos efeitos, publica-se o presente Edital e
outros de igual teor, que vio ser afixados nos Pagos do Municipio, na
sede da Jumta de Freguesia da Nazaré, bem como no sitio da interet:
WWW,CTH-nazare.pl.

28 de julho de 2017. — O Presidente da Clmara Municipal, Walter
Manue! Cavaleire Chicharro,
J1D6TT245

MUNICIPIO DE OLHAO

Aviso n.* BOTO2017

Conclusiio do procedimento concursal aberto
pelo aviso n.* 135452016

Mos termos ¢ para os efeitos do disposto no n.® | do artigo 36.° da
Portaria n.® 83-A/2009, de 22 de janeiro, na atual redaglo, toma-se
piiblico que o procedimento concursal (concurso externo de ingressa)
para admissio de dois (2) fiscais municipais de 2.* classe (carreira nio
revista), na modalidade de relagiio juridica de emprego piblico por tempo
indeterminado, com vista ao recrutaments de rabalhadores, com ou sem
vinculo de emprego publico, para a ocupagio de postos de trabalho no
miapa de pessoal, da carreira de fiscal municipal, publicitado sob o Aviso
n.* 1354572016, constante da 2.* série, n.* 210 do Didric da Repiblica de
2 de novembro de 2016, ficou deserto, na medida em o tnico candi-
dato admitido foi excluido aqguando da aplicag@o do pnmeiro métoda de
selegiio — prova de conhecimentos, por ter obtido nota inferior a 9,3, con-
forme ata homologada pelo Presidente ds Cmara em 12 de julbo de 2017.

14 de julho de 2017. — O Presidente da Cémara, Antdnio Migie!
Ventura Ping.
Jl0643613
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{ d . - ' ! Sofia Fernandes <sofia.catarina.fernandes@gmail.com>

FW: Operacionalizagdo da Plataforma Colaborativa de Gestao Territorial
(PCGT)

Teresa Quinto <teresa.quinto@cm-nazare.pt> 1 de agosto de 2017 as 12:43
Para: sofia.fernandes@cm-nazare.pt

Bom dia Sofia,

Agradeco assim gue elabore informagdo no sentido que seja comunicado a DGT, com conhecimento ao
Dr. Carlos Pina, que face a informagdo prestada pelo mesmo, ndo serdo assim colocadas na Plataforma
Colaborativa as ORU s.

Nao estando operacional a Plataforma, ndo poderd a vir a ser imputével ao municipio o ndo
cumprimento dessa formalidade por ndo depender de nos essa disponibilizacio.

Os meus melhores cumprimentos,

Maria Teresa Quinto, arquiteta

P Chefe de Divisdo de Planeamento Urbanistico

|3 Av. Vieira Guimardes n°54, 2450 - 951 Nazaré

== Tel.: 262 550 010 | Fax: 262 550 019 | Ext: 333
Telemdvel: 937 340 089

cm-nazara.pl

De: Carlos Pina [mailto:carlos. pina@ccdr-Ivt.pt]

Enviada: segunda-feira, 31 de julho de 2017 18:05

Para: 'Teresa Quinto' <teresa.quinto@cm-nazare.pt>

Cc: waller.chicharro@cm-nazare. pt; sofia. fernandes@cm-nazare. pt

Assunto: RE: FW: Operacionalizagdo da Plataforma Colaborativa de Gestdo Territorial (PCGT)

Argl,,

Boa tarde

lde 5 03/08/17, 13:5]
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na sexta-feira enviamos um e-mail de alerta a DGT com todos os contactos de e-mail. Todavia, apenas
durante o més de Setembro irdo ser criados os espagos para acompanhamento dos IGT, pelo que apenas

nessa altura serd possivel carregar informacdo.

Com os melhores cumprimentos,

Carlos Pina

Diretor de Servigos do Ordenamento do Territdrio
ccoll

Rua Alexandre Herculang, 37

1269-053 Lisboa

T: +351 213 B37 100

F: +351 213 837 162

carks pinaicodr-vpt

hittp: / fwww, codr- bt pt /

S REPUBLICA
=~ PORTUGUESA

PLANFAMTN IO
¥ INFRALSTRUTUFAS

De: Teresa Quinto [mailto:teresa.quinto@cm-nazare.pt] :

Enviada: segunda-feira, 31 de Julho de 2017 17:34

Para: 'Carlos Pina'

Cc: waller chicharro@cm-nazare.pt; sofia fernandes@cm-nazare.pl
Assunto: RE: FW: Operacionalizagdo da Plataforma Colaborativa de Gestdo Territorial (PCGT)

Boa tarde Dr. Carlos Pina,

Até a data, ndo tenho conhecimento nem recebi nenhuma documentagdo da DGT, necessaria para o
registo na Plataforma Colaborativa de Gestio Territorial (PCGT).

Neste momento temos as ORU's da vila da Nazaré, Sitio e Pederneira para colocar na referida Plataforma
Colaborativa, pelo que aguardamos assim que nos seja enviada a password e a documentagao.

0Os meus melhores cumprimentos,

03/08/17, 13:51
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Maria Teresa Quinto, arquiteta

Chefe de Divisdo de Planeamento Urbanistico
Av. Vieira Guimardes n®54, 2450 - 951 Nazaré
Tel.: 262 550 010 | Fax: 262 550 019 | Ext: 333
Telemdvel; 937 340 089

cm-nazare.pt

De: Sofia Fernandes [mailto:sofia.fernandes@cm-nazare.pt]

Enviada: segunda-feira, 31 de julho de 2017 16:26

Para: Teresa Quinto <teresa.quinto@cm-nazare pt>

Cc: Walter Chicharro <walter.chicharro@cm-nazare.pt>

Assunto: Re: FW: Operacionalizacdo da Plataforma Colaborativa de Gestdo Territorial (PCGT)

Boa tarde Argl.? Teresa,

Até a data, ndo tenho conhecimento nem recebi nenhuma documentacdo da DGT, necessaria para o
registo na Plataforma Colaborativa de Gestdo Territorial (PCGT).

Cumprimentos,

Sofia Fernandes

Mo dia 31 de julho de 2017 &s 15:23, Teresa Quinto <teresa.quinto@@em-nazare pt> escreveu:

Boa tarde sofia,

Para verificagdo se recebemos a documentagdo da DGT, caso contrario devemaos reportar essa
situacdo ao Dr, Carlos Pina.

Os meus melhores cumprimentos,

Maria Teresa Quinto, arquiteta

Chefe de Divisao de Planeamento Urbanistico
Av. Vielra Guimaries n°54, 2450 - 951 Nazaré
Tel.: 262 550 010 | Fax: 262 550 019 | Bxt: 333

https://mail.google.com/mail/w//Tui=2& ik=0e56366%e4& jsver=01. .

03/08/17, 13:51
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Telemavel: 937 340 0RO

cm-nazare.pt

De: Walter Chicharro [mailto:walter.chicharro@cm-nazare.pt]

Enviada: sexta-feira, 28 de julho de 2017 17:43

Para: Teresa Quinto <leresa.quinto@cm-nazare. pt>

Assunto: FW: Operacionalizaco da Plataforma Colaborativa de Gestdo Territorial (PCGT)
Importancia: Alta

Walter Chicharro, Dr.
Presidente da Camara Municipal da Nazané

Ana Neto, Dra,- Secretira
Tel: 262550 017

Av. Viera Gumardes n@54, 2450 - 951 Nazané
Tel: 262 550 010 | Fax: 262 550 018
eme-nazare pl

From: Presidencia CCOR VT <presidencia@ccdr-Ivi.pt>

Organization: CCDRLVT

Reply-To: <presidenciai@ccdr-Ivi.pi>

Date: sexta-feira, 28 de Julho de 2017 as 16:27 i
To: Presidencia CCDR LVT <presidencia@ccdr-Ivi.pt>

Subject: Operacionalizagdo da Plataforma Colaborativa de Gestdo Territorial (PCGT)

Exrno, Senhor Presidente,

A Diregdo Geral do Territério (DGT) remeteu a esta CCOR o oficio gue se anexa, onde informa que
desde 1 de julho deste ano as elaborages, revisdes e alteracbes dos Planos Diretores Municipais
passam a tramitar na Plataforma Colaborativa de Gestdo Territorial dando cumprimento ao previsto
no novo Regime Juridico dos Instrumentos Territoriais.

A CCDR-LVT identificou junto da DGT os contactos de e-mail dos dirigentes/técnicos das Camaras
Municipais habitualmente envolvidos no acompanhamento dos Instrumentos de Gestdo Territorial.
Assim, deve ser confirmado que essa Camara Municipal recebeu da DGT a documentacdo necessdria

03/08/17, 13:51
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para o registo na referida Plataforma, designadamente o username e a password. Caso tal ndo tenha
sucedido solicita-se que o mesmo seja reporiado ao Dr. Carlos Pina (carlos.pinai@codr-ivi.pt), que
verificard a situagao junto da DGT,

Com os melhores cumprimentos,

lodo Pereira Teixeira

Presidente

CCDl

Rua Alexandre Herculane, n® 37
1250-009 Lisboa

T: =351 213847902/8
Fr+351 213837152

hip:f fwwarcodr-hd_pt/

KEPUELICA
FORTUGUESA

i B
[ ]

Sofia Fernandes

Municipio da Nazaré

Divisdo de Planeamento Urbanistico
Telf, (+351) 262 55 00 10

Wi .CM-Nazare, pl

Canoid Menk ol

Sdes 03/08/17, 13:51
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g gl I Sofia Fernandes <sofia.catarina.fernandes@gmail.com>

Municipio da Nazaré - Operages de Reabilitagio Urbana (ORU's)

Sofia Fernandes <sofia.fernandes@cm-nazare.pt> 24 de julho de 2017 as 12:02

Para: aru@ihru.pt
Cc: Teresa Quinto <teresa.quinto@cm-nazare.pt>, Walter Chicharro <walter.chicharro@cm-nazare. pt>, Joo

Graga <joao.graca@cm-nazare.pt>

Ex.mos Sr.s, bom dia,

Por deliberagio proferida em reunido ordindria desta Camara Municipal realizada em 17/07/2017, a Camara
Municipal da Nazaré deliberou aprovar os projetos de Operagdes de Reabilitagao Urbana sistematica da
Praia da Nazaré, do Sitio da Nazaré e da Pederneira e remeter a V.* Ex.? nos termos e para os efeitos do
n.? 3, do ar.? 17 do Decreto-Lei n.® 307/2009, de 23 de oulubro, na redagdo alual, Regime Juridico da
Reabilitagio Urbana (RJRU), conforme documentos anexos.

Com os melhores cumprimentos,
Sofia Femandes

Sofia Fernandes

Municipio da Nazaré

Divisdo de Planeamento Urbanistico
Telf, (+351) 262 55 00 10

W, cm-nazare.pt

4 anexos

.-:I IHRU_Oficio e Certido Ata.pdf
1210K

) 417 - CMN_ORU Sitio.pdf
1705K

=3 417 - CMN_ORU Pederneira.pdf
1531K

= 417 - CMN_ORU Praia.pdf
211K

ldel 03/08/17, 13:51
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MUNICIPIO DA NAZARE - CAMARA MUNICIPAL

INFORMAGOES / DESPACHOS

Ao Sr. Presidente
29-08-2017
Ana MEto

"i'i"-"'" |« \'I.,

A Dr. Sofia Fernandes

Dar conhecimento & Arg.

Terasa guando voltar de
férias.

31-08-2017

Paulo Contente

Ao Dr. Jodo Graca/a
Arguitecta Teresa Quinto.

30-08-2017

Walter Chichario
~{v|
- --=-.*_._§_ o~

Tomei conhecimento.
04-09-2017

Sofia Fernandes
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i I H Instituto da Habitacdo e da Reabilitagdo Urbana

ZZZXE]

Exmo Senhor
Presidente da Cdmara Municipal da Nazaré
Dr. Walter Manuel Cavaleiro Chicharro

Av. Vieira Guimarédes n® 54
2450 951 NAZARE

Sua referéncia MNossa referéncia Data
710214 24082017

ASSUNTO: Parecer referente aos Programas Estratégicos de Reabilitagiio Urbana para a
execugiio de trés Operagdes de Reabilitagio Urbana Sistemdticas, nas Areas de

Reabilitagio Urbana da Praia da Nazaré, do Sitio da Nazaré ¢ da Pederneira
no municipio da Nazaré

Em resposta ao pedido de parecer rececionado no IHRU em 2017/07/24 com o n° 707745, referente
aos projetos de Programas Estratégicos de Reabilitagiio Urbana supracitados, anexa-se o parecer
deste Instituto de acordo com o disposto no n® 3, do artigo 17°, do Decreto-Lei n® 307/2009 de 23
de Outubro, com a redagdo dada pela Lei n® 32/2012 de 14 de Agosto.

Aproveitamos a oportunidade para manifestar a inteira disponibilidade deste Instituto, para
prestar os esclarecimentos que eventualmente considerem necessdrios no dmbito da reabilitagfo

urbana.

Com os melhores cumprimentos, € w‘-’hﬂ 154 Jmﬂ '"ji

/
F ) Presidente do Conselho Diretivo

[,

Victor Reis
Sede Av Columbann Bordiie Pinheiro, 5 - 1099-019 LISBOA “Tehelonc 217331 500 Fax 217 260 129
Delegngdo: Kum 1. hamuel 11, 290 - 6 « J050:344 PORTD Tekefone: 226 079 670 Faw: 226 079 479

Fepmnel. thorwfihen p bip o pertaldahabitacan, pi Pag |
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PARECER - MUNICIPIO DA NAZARE

PROGRAMAS ESTRATEGICOS DE REABILITACAO URBANA,
PARA A EXECUCAO DE TRES OPERACOES DE REABILITACAO URBANA
SISTEMATICAS, NAS AREAS DE REABILITACAO URBANA DA PRAIA DA NAZARE,
DO SITIO DA NAZARE E DA PEDERNEIRA, NO MUNICIPIO DA NAZARE

1. A Céamara Municipal da Nazaré, para efeitos do disposto no n® 5 do artigo 13° do
Decreto-lei n® 307/2009 de 23 de Outubro, com a redagiio dada pela Lei n® 32/2012 de 14
de Agosto — Regime Juridico da Reabilitagio Urbana (RIRU), em 2016-05-27 comunicou
ao Instituto da Habitagdo ¢ da Reabilitagio Urbana (IHRU) a aprovagdo, pela Assembleia
Municipal da Nazaré em 2016-04-29, da delimitagio das Areas de Reabilitagio Urbana
(ARU) da Praia da Nazaré, do Sitio da Nazar¢ e da Pedreneira, que vieram a ser publicadas
através do Aviso n°® 7169/2016, do Didrio da Republica n® 108, Série 1I de 2016-06-06.

2. Foi opgdo do municipio da Nazaré que a aprovagdo das delimitagbes das referidas ARU,
de acordo com possibilidade prevista no n® 3 do artigo 7° do RIRU, tivessem lugar em
momento anlerior & aprovag¢io das respetivas Operagdes de Reabilitagdo Urbana (ORU).

3. Conforme disposto no artigo 15° do RIRU o municipio possui um prazo trés anos, para
aprovar as ORU a desenvolver nas ARU entdo aprovadas e como 1al, decidiu elaborar os
Programas Estratégicos de Reabilitagdo Urbana (PERU) para a aprovagiio de trés Operagdes
de Reabilitagdo Urbana Sistematicas, através do recurso a figura de instrumento praprio.

4. Os supracitados projetos de PERU foram aprovados por unanimidade em reunido do
execulivo camarario realizada no dia 2017-07-17, tendo sido deliberado remeter os projetos

de PERL ao IHRU para parecer ¢ proceder 4 abertura do periodo de discussio piblica
previsto no n® 4 do artigo 17° do RJRU,

5. Neste dmbito e em conformidade com o n° 3 do artigo 17° do RJRU, a Camara Municipal
da Narzaré, remeteu para apreciagiio os referidos projetos de PERU, tendo estes sido
rececionados no IHRU em 2017-07-24 com o n® 707745.

Side: Av. Columbane Bordalo Pinheiro, 5 — 099019 LISBOA  Telefone: 207 231 500 Fax: 217 260 729

F-rumil; ithru s atru. pt htpsiiwwn, portaldahabitacaop
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6. Hesumidamente os projetos apresentados referem-se aos PERU necessdrios para a
execucdio de trés ORU Sistemdticas, a aprovar através do recurso a figura de
instrumento proprio, nas ARU da Praia da Nazaré, do Sitio da Nazaré ¢ da
Pedreneira, com as delimitagiies aprovadas e publicadas através do Aviso n® 7169/2016,
do Diirio da Republica n® 108, Série II de 2016-06-06, que correspondem aos trés
niicleos histéricos com génese, desenvolvimento ¢ orografia muito diferenciados, mas

com fortes interdependéncias funcionais, que integram a Vila da Nazaré:

* A ARU da Praia da Nazaré, com 46.3ha, compreende o nicleo original, toda a
frente da ribeirinha, a zona da seca do peixe e os acessos a lota e porto de abrigo.
Apresenta uma populagiio muito envelhecida de 3156 habitantes (2011), para 5526
alojamentos em 2355 edificios, a maioria com 2/3 pisos ¢ mais de 30 anos,
prevalecendo a fungéio residencial, 8% do edificado encontra-se em estado muito
degradado ou a precisar de grandes reparagdes.

O investimento total previsto para a ORU ¢ da ordem dos 64ME, sendo que cerca de
20 M€ corresponde a investimento publico comum as trés ORU (mas cujo
invesiimenio se contabiliza nesta ORU) ¢ cerca de 28ME a investimento privado.

+ A ARU do Sitio da Nazaré, com 13,2ha, engloba todo o centro histérico do Sitio e a
sua drea de influéncia. Com uma populagdo de 1625 residentes (2011), compreende
756 edificios, na sua quase totalidade residenciais e com 1 ou 2 pisos. Apenas 1%
dos edificios requer grandes reparagdes, mas o grande numero de edificios recentes
denota uma dinimica de substituigio de edificios antigos em detrimento da
reabilitagio dos mesmos.

O investimento total previsto para a ORU € da ordem dos 9,5ME. sendo que cerca de
3.8ME corresponde a investimento privado.

e A ARU da Pederneira, com 6,5ha engloba todo o centro histérico da Pederneira e
sua drea de influéncia. Com uma populagdo de 553 residentes (2011), com 237
edificios, essencialmente residenciais com 1 a 2 pisos, 5% dos quais requerem
grandes reparagdes. denotando-se uma dinfimica de substiwigdo de edificios antigos

cm detrimento da reabilitagio dos mesmos.
O investimento total previsto para a ORU ¢ da ordem dos 3,1M€, sendo que de

2.8ME corresponde a investimento privado.

(9}

Sode Av. Columban Berdale Pinleiro, 5 — 1099-019 LISBOA Telefone: 217 231 500 Fax: 217 260 729
E-mwail; houir i, pt bt www portaldahabitvao.pt
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Yogal do Consging Directiv
As ORU serfio executadas pcla entidade gestora que seri assumida pelo priprio
municipio, através da criacio de um Gabinete para a Reabilitagio Urbana que
funcionard junto da Presidéncia da Cimara, que terd a responsabilidade entre outras,
de executar as tris ORU, num prazo previsto de 10 anos, através de um modcelo de
administracio misto ou seja, por iniciativa da entidade gestora e por iniciativa dos

particulares, na componente da reabilitaciio do edificado privado.

7. Os projetos de PERU fazem um enquadramento funcional das trés ARU (populagio,
economia, usos e fungdes) bem como dos instrumentos de planeamento aplicaveis. E
também feita uma caracterizacio ac nivel do edificado publico e privado, patriménio,
espaco publico, equipamentos e infraestruturas, assim como uma sintese das dindmicas de
transformaclo na vila da Nazaré. A titulo de conclusdio é apresentada uma andlise SWOT
que relaciona um conjunto de potencialidades com um conjunto de fragilidades, das quais
resultam uma sintese de conclusdes dos desafios e problemas a ultrapassar, que constituiram
importanies orientagdes para o desenvolvimento do programa esiratégico, cujo processo leve
inicio em 2015 com a elaboragdo do Plano Estratégico de Desenvolvimento Urbano

(PEDU),

8. Tendo em consideragfio o atrds referido, somos de opinido que os documentos
apresentados constituem instrumentos de programacdo coerentes, para o conjunto articulado
de intervengdes que se pretendem levar a cabo nas trés ARU do municipio da Nazaré, que
de forma clara, conforme disposto no n® 2 do artigo 33° do Decreto-Lei n®307/2009 de 23 de

Outubro, sistematizam as matérias tidas como relevanies nomeadamente:

* Apresentando as opgdes estratégicas de reabilitagiio ¢ de revitalizagio da ARU,
que se consubstanciam na:

s ARU da Praia da Nazaré em: |. Qualificar o espago urbano e a sua fruiglo; 2,

Preservar e valorizar a autenticidade e singularidade do territorio; 3, Promover uma
imagem de singularidade de experiéncias e aumentar ¢ efeilc muliiplicador dos
visitantes na economia da Nazaré e 4. Preservar a fungdo residencial na ARU da Praia,
em particular na parte antiga.

*«  ARU do Sitio da Nazaré em:|. Preservar o potencial de visilagdo do Silio e oferecer

mais valor ao visitante; 2. Reforgar o Sitio como polo cultural da Nazaré; 3. Oferecer

Sede: Av, Columbans FBordalo Pinheire, 5 - 1099-019 LISBOA Telefone: 217 231 500 Tax: 217 260 729

E-masl: thru'ihro, pt hipaiiwoww portaldahabitacao, pt
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mercade residencial no Silio e 4. Promover um maior efeite multiplicador dos
visilantes na economia da Mazaré.

+* ARLU da Pederncira em: |. Renovar a imagem da Pederneira inserindo-a no conjunio
de espagos de referéncia da Nazaré; 2. Criar as condigbes para associar ao alojamento
turistico 0 desenvelvimenio da reglauragio e servigos similares qualificados e 3.
Preservar a sua fungfio residencial e criar condigdes para a instalagio de atividades de

nicho dirigidas a clienielas especificas e diferenciadas.

* Demonstrando a sua compatibilidade com as opg¢ies de desenvolvimento do
municipio da Nazaré nomeadamente com o Plano Estratépico de 2007 — “Nazaré
2015: uma visdo para o concelho”, com o Plano Regional de Ordenamento do
Territério Oeste ¢ Vale do Tejo — 2099, com as novas realidades e dinidmicas
diagnosticadas e com as novas tendéncias observaveis no dmbito da elaboracio do
Plano Estratégico de Desenvolvimento Urbano (PEDU).

* Estabelecendo como prazo de execugdio das Operagdes de Reabilitagio Urbana.

10 anos.

= Estabelecendo o programa da ORU e identificando as agdes estruturantes de
reabilitacdio urbana, para cada uma das trés ORU nomeadamente:

¢ ARU da Praia da Nazaré: Reabilitacde do Edificads Privado: reabilitagiio de 125
edificios privados; Reabilitagae de Edificios Pablicos ou de Uso Coletivo:
requalificagiio do Mercado Municipal da Nazaré, reabilitacio do Edificio dos Pagos do
Concelho, reabilitagio/requalificagioc da  Coldnia  Balnear, resbilitagdo do
Casino/Salfio de Festas/Cineteatro e reabilitacio das Instalagdes de Apoio de Praia:
Novas edificacées/Equipamentos: construgio de Inerface de Transporte Poblico ¢
construgho do Hotel Parque da Pedralva, Reabilitacdo de espagos piablicos:
requalificaciio da Marginal; requalificagio da Praga Sousa Oliveira; requalificagio da
Rua Sub Vila, Rua Branco Manins, Av. Viecira Guimardes; requalificago da Praga
Manuel de Amiaga; requalificagio da Av. do Municipio ¢ Espagos Envolventes e
qualificagdio de pequenos espacos publicos ¢ privados: Acollkimento e valorizagio do
Patrimdnio: recuperagdo dos Fontandrios e Espaco Museologico ao Ar Livre (Peixe
Seco, Barcos, eic.) e agio imaterial comum s trés ORU dirigida & disponibiliza¢iio de

informagio ao visitante: fufraestrariray Urbanas: imervengdes comuns és wés ORU

Sede: Av. Columbano Bordalo Pinheirn, 5 - 10%9-019 1ISBOA Tebefine: 217 231 300 Fax: 217 260 729
E-mail: ihru e ihin.pt hnpww o, portaldahabitacao. pt
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dirigidas & modemizagio do sistema de abastecimento de dgua, sistemas e
equipamentos de residuos sélidos e & implementagiio do plano de dguas residuais;
Animagdo e Atividades Econdmicas: agdes comuns as trés ORU de qualificagio do
comércio ¢ restauragio, de fomento do empreendedorismo e agio imaterial de ciclo de

evenlos identitdrios, p

¢ ARU do Sitio da Nazaré: Reabilitagdo do Edificado Privado: reabilitagio de 30
edificios privados; Reabilitagdo de Edificios Piblicos ou de Use Coletivo:
reabilitagio do Paldcio Real com novos usos e fungdes; reabilitagio do Teatro Chaby
Pinheiro; reabilitaciio do Museu Joaquim Manso; reabilitagio da Praga de Touros com
novas valéncias e funcionalidades; Reabilitagio de Espagos Pablices: requalificacio
do Largo de Nossa Senhora da Nazaré; requalificagio do Largo da Fonte Velha;
requalificagio do Largo da Praga de Touros; requalificagiio da zona envolvente da
antiga escola priméria; Acolhimento e Valorizagdo do Patrimdnio: criagio de um
Centro de Interpretagio do Sitio ¢ agdo imaterial comum as trés ORU dirigida a
disponibilizagio de informacdo ao visitante; Infraestruturas Urbanas: intervengdes
comuns as trés ORU dirigidas 4 modernizaglio do sistema de abastecimento de dgua,
sistemas e equipamentos de residuos solidos e & implementagio do plano de dguas
residuais; Animagde e Atividades Econdmicas: agbes comuns as wrés ORU de
qualificagdo do comeércio e restauragdo, de fomento do empreendedorismo e agio

imaterial de ciclo de eventos identitérios.

* ARU da Pederneira: Reabilitagio do Edificado Privado: Reabilitagio de 29
edificios privados; Reabifitagio de Edificios Publicos on de Uso Coletivo:
reabilitagiio da Antiga Casa da Cémara;, Reabilitacdo de Espagos Piiblicos:
requalificagio do Large do Cemilério; requalificacio do Largo Bastifio Fernandes;
Acolhimento e Valorizagioe do Patrimdnio: criagio de um Centro de Interpretagio do
Sitio e agdo imaterial comum as trés ORU dirigida & disponibilizagio de informagéo
ao visitante; Infraestruturas Urbanas: intervengbes comuns as trés ORU dirigidas 4
modernizagio do sistema de abastecimento de égua, sistemas ¢ equipamentos de
residuos sélides e a implementagio do plano de dguas residuais; Animagdo e
Arividades Ecomdmicay: agdes comuns ds trés ORU de qualificacio do comércio e
restauragio, de fomento do empreendedorisma e aglio imatenal de ciclo de eventos

identitarios,

Sede: Av. Columbano Bondalo Pinhcirn, 5 - 10R9-019 LISBOA Telefone:; 217 231 500 Fax: 217 260 729
E-mail: ihoea thr, pt hinpsdwwow, portaldababitacac. pt
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# Determinando 0 modelo de gesido da ARU e de execugfio da respetiva ORU, gque
prevé a realizagio de agGes por iniciativa dos particulares, embora com 0 apoio da
entidade gestora, no caso da reabilitaglio dos edificios e, por iniciativa da entidade

gestora no que se refere ds restantes agdes.

L]
= Apresentando um quadro de apoios ¢ incentivos is agdes de reabilitagio executadas

pelos proprietdrios ¢ demais titulares de direitos, que prevé a atribui¢do de incentivos
de natureza fiscal previstos no Estatuto Beneficios Fiscais (EBF) que nfio carecem de
deliberagdo municipal, e outros incentivos municipais concretizados na redugdo de
algumas taxas. E ainda referido que enquanto o municipio se mantiver no Plano de
Ajustamento Municipal, niio lhe € possivel isentar de IMI os imdveis objeto de agdes
de reabilitagio conforme possibilidade prevista no EBF. Sdo propostas como
solugbes de financiamento o programa publico “Reabilitar para Arrendar” gerido
pelo IHRU, embora seja de salientar que o envolvimento deste Instituto esleja sempre
dependente de dotagbes orcamentais e das linhas especificas para a reabiliagio em
vigor e 0 FNRE - Fundo Nacional de Reabilitagdo do Edificado. No entanto é refendo
que ambos os programas atendendo & estrutura do mercado habitacional do municipio.
ndo permitem antever uma grande adesiio em qualquer das trés ORLU.

* Descrevendo um programa de investimento pablico, em que os projetos propostos
de iniciativa piblica estfio organizados em fichas que sistematizam a informagdo
relevante nomeadamente: a designagio do projeto, a indicagdo do promotor, a nalureza
da intervengdo, a sua localizagio, uma breve descrigdo, o investimento e as fontes de
financiamento, a calendarizago e por Gltimo os principais objetivos que se pretendem

alcangar com o projeto.

* Definindo o programa de investimento publico cujo financiamento total para as trés
ORU serd de 76,6M€ de investimento total, dos quais 42ME€ correspondem a
investimento publico. O investimenmio publico sera fundamentalmente assegurado
pelos Programas Operacionais do Portugal 2020, pelo Fundo de Turismo, pelo
Instrumento Financeiro para a Reabilitag@o e Revitalizagio Urbana, ¢ pelo orgamento
do municipio. Sdo ainda referenciados os projetos que ja tém financiamento

asscgurado no dmbito do PEDLUL

Sede: Av. Columbano Bordalo Pinheiro. 5 - 1099-019 LISBOA Telefone: 217231 SO0 Fax: 217 260729

E-mail: ihrt thru.pt e wow porteldahubito oo, pe
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9. Assim, o Instituto da Habita¢dio e da Reabilitagio Urbana, conforme disposto no
n“3, do artigo 17°, do Decreto-Lei n® 307/2009 de 23 de Outubro, com a redagio dada
pela Lei n® 32/2012 de 14 de Agosto, emite parecer favorivel aos trés projetos de
Programas Estratégicos de Reabilitacio Urbana, para a execuciio de trés Operagdes de
Reabilitagio Urbana Sistematicas nas ARU da Praia da Nazaré, ARU do Sitio da
Nazaré ¢ ARU da Pedreneira, com as delimitacdes publicadas através do Aviso n®
7169/2016, do Didrio da Repiblica n® 108, Série 11 de 2016-06-06, tendo em
consideracio a necessidade de se criarem condigfes para a promocio das medidas
necessdrias i reabilitagiio das dreas urbanas que dela carecam.

Por tltimo o IHRU solicita o envio de uma colegio completa das pegas escritas e graficas
que constar do processo final de aprovagio dos PERU, bem como copia dos avisos
publicados na 2* série do Didrio da Republica, com a publicitaglio dos atos de aprovagio

pela Assembleia Municipal.

Lishoa, Agosto de 2017

Sede: Av. Columbanp Bordalo Pinheiro, 5 - 1099.019 LISBOA Telefone: 217 231 500 Fax: 217 260 729
E-mail: throd i pt https Y oww, portaldahabiteen, pe



MUNICIPIO DA NAZARE CHNAZARE *1707:21 1913
CAMARA MUNICIPAL

Exmo. Senhor
Presidente do Instituto da Habitacdo e

Reabilitagdo Urbana
Av. Columbano Bordalo Pinheiro, 5
1070 - 060 Lisboa

Sua referéncia Sua comunicagdo de Nossa referéncia DATA
S48/2017/DPU
Assunto: Projetos de Operagbes de Reabilitagdo Urbana sistemdticas da Praia da Mazaré, do Sitio da

Nazaré e da Pederneira

Por deliberacdio proferida em reunido ordindria desta Camara Municipal realizada em 17/07/2017, a
Camara Municipal da Nazaré deliberou aprovar os projetos de Operagbes de Reabilitagdo Urbana
sistemética da Praia da Nazaré, do Sitio da Nazaré e da Pederneira e remeter a V2. Exa. nos termos e para

efeitos do n.2 3, do art.2 17, do Decreto-Lei n.2 307/2009, de 23 de outubro, na redac3o atual, Regime

Juridico da Reabilitagdo Urbana (RIRU).

Com os melhores cumprimentos,

O Presidente da Cdmara Municipal
C/’@ é/l'_ .'\_,.n_.-'
Walter Manuel Cavaleiro ChichamoBr——mMH0

Anexo: certiddo da aprovagdo

J/CS
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Artigo 132
Convecagio do CVLI

1 — As reumides do CMJ sBo convocadas pela Mesa com uma ante-
cedéncia minima de oifo dias, no caso de reunides ordindnas ¢ com uma
antecedéncia minima de cinco dias, no caso das reunifies extracrdinisias,
por correio eletrdnico,

2 — Ma convocattria deve constar a data, hora, local da reunidio ¢ a
ardem de trabalhos, bem como toda & documentaglo necessdria.

Arigo 14*
Apobo & atividade do CMJ

| — (O apoio logistico ¢ administrativo a0 CMJ € da responsabili-
dade da Cémara Municipal, respeitando a autonomia administrativa e
fimanceira do Municipio,

2 — O mpoio Iogistico ¢ administrative a que se nefere o n.* anterior
nio deve prejudicar o normal desenvolvimento do plano anual de ani-
vidades municipal

3 — O CMJ pode solicitar, com & devida anlecedéneia, a cedéneia
de espagos municipais para a organizacio de atividades ¢ audicio de
entidades,

Artigo 15.°
Ombssfies ¢ dividas de interpretagho
| — Nos casos omissos slo aphcaves:
a) O Regime Juridico dos Conselhos Municipais de Juventude, spro-
vincho pela Lei n.® 82009, de 18 de fevereiro, alterada e republicada pela

Lei n® 62012, de 10 de Fevereiro; e
£ O Chddige do Procedimento Adminisirabivo.

2 — s dividas de interpretagio suscitadas pelo presente Re-
gulamento sdo resolvidas pela Assembleia Municipal da Marnha
CGirande.

Artigo 16°
Vigéncia
O presenic Regulamento entra em vigor no primerro dia 0nl seguinic
a0 da soa publicitagho nos lugares do costume € no sitio da Intemet do
Municipio da Muarinha Grande.

Artigo 17

Revogagiio
Ma dsta de entrada em vigor do presente Regulamento cessam o5
efeites do antenior Regulamento com o mesm objeto.

17 de julbo de 2017, — O Presidenic da Cémara Municipal, Pawfo

Jorge Campos Vicente.
J1A4407

MUNICIPIO DE MIRA
Aviso n® 8867/2017

Consolidagio definitiva de mobilidade na categoria

Em cumprimiento do disposto no n.” 1 do antigo 4.° da parie pream-
bular da Lei n® 352014, de 20 de junho, toma-se pablico que, por
despacho datado de 17 de julho de 2017, ¢ de acorda com o dispasto
na alinea a, do n® 2 do artige 35.%, da Lei n® 752013, de 12 de
setembro, conjugada com o disposio nos n.™3 a 5§ do arligo 997 da
Lei Geral do Trabalho em Fungies Pablicas (LTFF), aprovada pela
Lei n* 35/2014 de 20 de junho, ¢ apos acordo prévio cntre as partes
interessadas, foi consolidada definitivamente a mobilidade na catego-
ria do Fiscal Municipal de 2.° classe, Patrick César Pereira, ficando
vinculado com contrato de trabalho em fungdes piblicas por tempo
indeterminado, no mapa de pessoal da Cdmara Municipal de Mira,
com efeitos & pantir de 18 de julho de 2017. O wabalhador mantém
a remuncragio mensal iliguida de 683,138, imegrado no nivel 5 da
TRU pela aplicagho do artigo 5.7 da Lei n.® 752014, de 1279, posicio-
namento detido na situngdio funcional de origem conforme disposto no
artigo 99.%, n." 5, da LTFP.

17 de julha de 2007, — O Presidente do Clmara, Kol Soxd Soares
Rt de Almeida, D

310645509

Didrio da Repiblica, 2.° série — N.* 152 — 8 de agosto de 2017

MUNICIFID DE MONCHIQUE
Aviso n.® B9EBI201T

Constitulgdo de relaghes juridicas de emprego piblico

Mo uso de competéncia delegada, nos termos do disposto na alinea &)
do n” | do anigo4.° da Lei n.° 352014, de 20-jun, 1omo pablica a
constitvigdo de relagdo juridica de emprego publico, por contratos,
por tempo indeterminado, celebrados com os trabalhadores MNélson
Alexandre Cristing Vicente ¢ Monica Fitima das Chagas, na camreira
¢ categoria de assistente Wenico, com efeitos a partir de 17-jul-2017,
sendo remunerados pela primeira posiclio da careira, o que comesponde
o nivel 5 da tabela remuneratéria inica.

17 de julho de 2017, — A Vereadora do Pebouro de Recursos Huma-

nos, Arminda de Lurdes Amdrez.
IS4 T4E

MUNICIPIO DA NAZARE

Aviso n.® 886972017

Toma piblico, nos termas ¢ para 5 ¢feitos do disposto no antigo 1387
¢ seguintes do Movo Codigo do Procedimento Administrativo, aprovado
em anexo 30 Decreto-Led n® 472015, de 7 de janeiro, que a Cimara Mu-
nicipal, em reumido ordindria realizada em dezassete de julbo de 2017,
deliberou submeter a discusslo plblica os projetos de Operagdes de
Reabilitagdo Urbana sisterndticas da Praia da Nazaré, Sitio da Nazaré e da
Pedemeira, pelo periodo de 30 dias dicis, contados 5 dias ieis apos a data
die publicagio do presense edital no Didrio do Repiblica, de acordo com
on®2® do artigo 89.° do Decreto-Lei n® 802015, de 14 de maio, por
remissio don.” 4 do artigo 17, do Regime Juridico da Reabilitag®o Ur-
bana (RIRL), aprovado pelo Decreto-Len n.* 3072009, de 23 de outubro,
com aredago que The foi conferida pela Led n.° 3272012 de 14 de agosio,

O processos referentes is de Reabifitagio Lirhona siste-
miticas da Praia da Nazaré, Sitio da Nazaré e da Pederneira podem scr
consultados na Divisdo de Plancamenio Urbanistico da Climara Muni-
cipal, sita na Avenida Vicira Guimardes, n.° 54, Apariado 31, 2450-951
Mazaré e permanecendo disponive] para consulta ial, todos os
dizs dteis do legal, entre as Bh30 ¢ as 16h(0 ¢ 0s documenios
estlio ainda disponiveis no sitio da Imemet da Cimara Municipal da
Mauraré, em www.cm-nazare. pi.

Quaisquer sugesidies eou reclamagpdes podem ser entregues no balcio
de atendimento do Municipio, por via postal para a morada acima referida
o através do comeio eletronico “nazare. pl.

Para constar ¢ para 08 devidos efenos, publica-se o presenic Edital ¢
outros de igual teor, que vio ser afivados nos Pagos do Municipio, na
sede da Junts de Freguesia da Nazaré, bem como no sitio da inlemet:
WOWW.CT- etare pl.

28 de julho de 2017, — O Presidente da Cdmara Municipal, Walter
Mearruel Covaletro Chicharra.
J06TTZ4S

MUNICIPIO DE OLHAO
Aviso n.® BIT0/2017

Conclusiio do procedimento concursal aberio
pelo aviso n.” 1354572016

Mos lermos € pars o8 cfeilos do disposto no 0.° 1| do amigo 36.7 da
Poraria n® B3-A2000, de 22 de janciro, na atual redagdo, (omasse
péblico que o procedimento concursal (concurso externo de ingresso)
para admissiio de dois {2) fiscais municipais de 2.* classe (cameira ndo
revista), na modalidade de relagio juridica de emprego piblico por tempo
indeterminado, com vista e recrutamento de trabalhadores, com ou sem
vinculo de emprego pablico, para a ocupagio de postos de trabalhe no
mapa de pessoal, da cameira de fiscal municipal, publicitado sob o Aviso
n® 135452016, constamte da 2 * série. n™ 210 do Didrio do Repriblica de
2 de novembeo de 2016, ficou deserto, na medida em que o inico candi-
dato admitido foi excluido aquando da aplicagio do pnmeiro métods de
seleglo — prova de conhecimendos, por fer obtido nota infertor a 9,3, con-
forie ala homalogada pelo Presidente da Chmara em 12 de julho de 2017

14 de julho de 2017. — O Presidente da Climara, demtdmio Migwe!
Vemfrra Fime.
310643613



MUNICIPIO DA NAZARE - CAMARA MUNICIPAL

EDITAL N.° 66/2017

---Walter Manuel Cavaleiro Chicharro, Dr., Presidente da Cimara Municipal da Nazaré:
- Torna piblico, nos termos e para os efeitos do disposto no artigo 158.2 e seguintes do
Novo Cédigo do Procedimento Administrativo, aprovado em anexo ao Decreto-Lei n.2 442015,
de 7 de Janeiro, que a Cdmara Municipal, em reunido ordindria realizada em dezassete de
julho de 2017, deliberou submeter a discussio publica os projetos de Operagies de
Reabilitacdo Urbana sistemdticas da Praia da Nazaré, Sitio da Nazaré e da Pederneira,
pelo periodo de 30 dias Gteis, contados S dias Gteis apés a data de publicacdo do presente
edital em Didrio da Republica, de acordo com o n.2 2.2 do artigo 89.2 do Decreto-Lei n.2
80/2015, de 14 de maio, por remissio do n.2 4 do artigo 17.2 do Regime Juridico da
Reabilitagdo Urbana (RIRU), aprovado pelo Decreto-Lei n.? 307/2009, de 23 de outubro, com a
redacao que lhe foi conferida pela Lei n.2 32/2012 de 14 de agosto.-—--
- Os processos referentes s OperacBes de Reabilitacio Urbana sistematicas da Praia da

Nazaré, Sitio da Nazaré e da Pederneira podem ser consultados na Divisio de Planeamento
Urbanistico da Camara Municipal, sita na Avenida Vieira Guimaraes, n.2 54, Apartado 31, 2450-
951 MNazaré e permanecendo disponivel para consulta presencial, todos os dias (teis do
periodo legal, entre as 8h30 e as 16h00 e os documentos estdo ainda disponiveis no sitio da

Internet da CAmara Municipal da Nazaré (www.cm-nazare.pt). -
— Quaisquer sugestdes e/ou reclamagbes podem ser entregues no balcio de atendimento do

Municipio, por via postal para a morada acima referida ou através do correio eletrénico para

geral@cm-nazare,pt. -
- Para constar e para os devidos efeitos, publica-se o presente Edital e outros de igual teor,

que vdo ser afixados nos Pagos do Municipio, na sede da Junta de Freguesia da Nazaré, bem

comao no sitio da internet: www.cm-nazare.pt.--

=== Pagos do Municipio, 18 de julho de 2017.
O Presidente da Camara Municipal

ok

Walter Manuel Cavaleiro Chicharro Dr.

.



CERTIDAO DE AFIXAGAO
Certifico que afixel o presente edital, no Edificio dos Pagos do Concelho. Por ser verdade, passo esta
certidio que dato, assino e autentico.  Nazaré, @3 / + /2017
A hssistente Técrica
f_ﬁsﬂ fhx E-::tf'\

Clara Silva
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Exmo. Senhor
Presidente da Cdmara Municipal da Nazaré

Avenida Vieira Guimardes n2 54
2450-113 Nazaré

Nossa referéncia Data

Sua referfncia Sua comunicagio de
Of. N2 29 19/09/2017

MAssunto: Envio de Edital

‘unto se envia Edital que esteve afixado nesta Junta pelo periodo solicitado.

Com os melhores cumprimentos,

O Presidente da Junta de Freguesia de Nazaré
’ﬂ/
(Jodio Aﬂ?mgal Formiga)




MUNICIPIO DA NAZARE - CAMARA MUNICIPAL

EDITAL N.° 66/2017

—Walter Manuel Cavaleiro Chicharro, Dr., Presidente da Cémara Municipal da Nazaré:
-- Torna pdblico, nos termos e para os efeitos do disposto no artigo 158.2 e seguintes do
Noveo Cédigo do Procedimento Administrativo, aprovado em anexo ao Decreto-Lej n.2 4/2015,
de 7 de Janeiro, que a Cimara Municipal, em reuniSo ordiniria realizada em dezassete de
julho de 2017, deliberou submeter a discussio piblica os projetos de Operagdes de
Reabilitacdo Urbana sistemdticas da Praia da Nazaré, Sitio da Nazaré e da Pederneira,
pelo periodo de 30 dias dteis, contados § dias Oteis apés a data de publicagdo do presente
edital em Didrio da Republica, de acordo com o n.? 2.2 do artigo 89.2 do Decreto-Lei n.2
80/2015, de 14 de maio, por remissio do n.e 4 do artigo 17.2 do Regime Juridico da

Reabilitacdo Urbana (RIRU), aprovado pelo Decreto-Lei n.2 307/2009, de 23 de outubro, com a

redagdo que lhe foi conferida pela Lei n.? 32/2012 de 14 de agosto.
—- Os processos referentes is OperacBes de Reabilitacio Urbana sistemdticas da Praia da

Nazaré, Sitio da Nazaré e da Pederneira podem ser consultados na Divisio de Planeamento
Urbanistico da Cdmara Municipal, sita na Avenida Vieira Guimardes, n.2 54, Apartado 31, 2450-
951 Nazaré e permanecendo disponivel para consulta presencial, todos os dias Gteis do
periodo legal, entre as 8h30 e as 16h00 e os documentos estdo ainda disponiveis no sitio da
Internet da Cimara Municipal da Nazaré {(www.cm-nazare. pt).
- Quaisquer sugestdes e/ou reclamagBes podem ser entregues no balcdo de atendimento do
Municipio, por via postal para a morada acima referida ou através do correio eletrénico para

geral@cm-nazare.pt. --
--- Para constar e para os devidos efeitos, publica-se o presente Edital e outros de igual teor,

que vdo ser afixados nos Pagos do Municipio, na sede da Junta de Freguesia da Nazaré, bem

como no sitio da internet; wWww.cm-nazare.pt.

--- Pagos do Municipio, 18 de julho de 2017.

O Presidente da Camara Municipal
M}‘d\ boas 2

Walter Manuel Cavaleiro Chicharro Dr.




CERTIFICADO DE AFIXAGAO

Certifico que o presente Edital esteve afixado na Sede da Junta de Freguesia de
Nazaré , pelo periodo de 30 dias (teis, e ndo houve qualguer reclamacao.

Secretaria da Junta de Freguesia de Nazaré, 19 de Setembro de 2017
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Exmo. Senhor

Presidente da Junta de Freguesia de Nazaré
Bairro dos Pescadores, Rua B, n.22 A

2450 - 115 Nazaré

Sua referéncia Sua comunicacio de Nossa referéncia DATA
989/2017/DPU

Assunto: Envio de Edital

Nos termos do artigo 112.2, n.?1, alinea d) e n.®? 3 do Cédigo do Procedimento Administrativo (CPA) junto
envio a V2, Exa. copia do Edital n.2 66/2017, solicitando e agradecendo a V. Exa. se digne providenciar no

sentido de o mesmo ser afixado nessa Junta de Freguesia e o Certificado de Afixacdo seja remetido a esta

Camara Municipal.
Com os melhores cumprimentos.
O Presidente dayCémara Municipal

L iz W o )
Walter Manuel Cavaleiro Chicharro, Dr.

Anexo: Edital n.® 66/2087
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MUNICIPIO DA NAZARE - CAMARA MUNICIPAL

CERTIDAO
Carlos José de Paiva Mendes, Coordenador Técnico da Camara Municipal da Nazaré, certifica

que em reunifio ordindria desta Cimara Municipal realizada em dezassete de julho de dois mil ¢

dezassete, foi presente o seguinte assunto:
“417/2017 — APROVACAO DOS PROJETOS DE OPERACOES DE REABILITACAO
URBANA SISTEMATICA DA PRAIA, SITIO E PEDERNEIRA - ENVIO PARA
PARECER DO IHRU E SUBMISSAO A DISCUSSAQ PUBLICA

Para aprovagdo do Orgido Executive foi presente informacdo da Divisio de Planeamento

Urbanistica n® 90/DPU/2017, datada de 12/07/2017, abaixo transcrita, acompanhada dos

projetos acima referidos, que fazem parte da pasta de documentos da reunido.
—-"Assunto: Aprova¢do, para envio ao IHRU e submissdo a discussdo publica, dos Projetos de

Operagdes de Reabilitagdo Urbana (ORU's) sistemdticas das Areas de Reabilitagido Urbanas

(ARU's) da Praia da Nazaré, do Sitio da Nazaré e da Pederneira.

1. Por deliberagio da Assembleia Municipal da Nazaré, de 29 de abril de 2016, publicada no
Didrio da Republica, 2' série, através do avise n.® 7169/2016, de 6 de junho, foram aprovadas,
nos termos dos n® 1 € 2, do art.® 13° do Decreto-Lei n.” 307/2009, de 23 de Outubro, alterado
pela Lei n.° 32/2012 (RJRU), de 14 de agosto e pelo Decreto-Lei n.® 136/2014, de 9 de
setembro, as delimitacées das Areas de Reabilitagio Urbanas (ARU's) da Praia da Nazaré, do
Sitio da Nazaré e da Pederneira. A aprovagdo das ARU's foi comunicada ao Instituto da

Habitagdo e da Reabilitagao Urbana (THRU), em 27/05/2016, constando o respetive registo do

Portal da Habitagao.-—
(hitp:/twww.portaldahabitacao, pt/ptiportal/reabilitacao/AR Us/AR Upaginas/ARUsNazare htmi)

2. Nos termos dos art.® 15° do Decreto de Lei n.® 307/2009 a Camara Municipal da Nazaré

dispée de trés anos para promover a elaboracdo e aprovagdo das respetivas Operagdes de

Reabilitagdo Urbana. --
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MUNICIPIO DA NAZARE - CAMARA MUNICIPAL
3. Por deliberagdo de 22 de julho de2016, a Cdmara Municipal da Nazaré decidiu "Que as

Operagoes de Reabilitagao Urbana da Praia da Nazaré, do Sitio da Nazaré e da Pederneira
assumam a natureza de ORU's Sistematicas, sejam elaboradas através de instrumento préprio,
sendo a camara a entidade gestora, nas condicdes e nos termos do Decreto-Lei n.® 307/2009,
de 23 de Outubro (RJRU), com a redagdo que lhe foi dada pela Lei n.° 32/2012, de 14 de
Agoste.”

4. Os projetos das ORU's sistemdticas da Fraia da Nazaré, do Sitio da Nazaré e da Pederneira

foram elaborados por instrumento proprio, nos termos e com os conleudos que o RIRU

determina, designadamente no que se refere aos Programas Estratégicos de Reabilitagdo

Urbana fart.® 33° do DL 307/2009).
5. Assim, ao abrigo do art.” 17° do RIRU submetem-se a apreciagio e aprovagdo da Cdmara

Municipal os Projetos das Operagdes de Reabilitagdo Urbana da Praia da Nazaré, do Sitio da

Nazaré ¢ da Pederneira.
6. Apds aprovagio pela Camara Municipal os referidos projetos de ORU's deverdo ser
enviados ao IHRU nos termos e para efeitos do n° 3, do art.” 17° do RJRU, e
simultaneamente, serem submetidos a discussdo publica, ao abrigo do n.” 4, do mesmo artigo,

discussdo publica a promover nos termos do art.” 89° do Decreto-lei n.° 80/2015, de 14 de

maio (Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territoria
7. Face ao exposto propoe-se que a Camara delibere o seguinte: Ao abrige do art.® 17.° do
RJIRU aprovar os projetos de Operagoes de Reabilitagdo Urbana sistematicas da Praia da
Nazaré, do Sitio da Nazaré e da Pederneira, através de instrumento proprio, com os
FProgramas Estratégicos de Reabilitagdo Urbana organizades de acordo com o art.® 33" do
RJRU; Remeter ao IHRU os projetos de ORU's, nos termos e para efeitos do n.° 3, do art.” ] 7°
do RJIRU; Submeter os referidos projetos de Operacies de Reabilitacio Urbana a discussao
publica, ao abrigo do n® 4 do art.® 17° do RJIRU, discussdo publica a promover em

conformidade com o art.® 89° do Decreto-Lei n°80/2015, de 14 de maio, por um periodo de 30

dias. "
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Deliberado, por unanimidade, aprovar os projetos, enviar ao IHRU e submeter a discussao

ptiblica, nos termos da informagdo da Divisdo de Planeamento Urbanistico.”

Por ser verdade e me ser pedido, passo a presente certiddo, composta por trés laudas, que assino

e autentico com o selo branco em uso neste Municipio.
Pagos do Municipio, aos 18 de julho de 2017.
O Coordenador Técnico

Caat. / / £ ¢

Carlos José de Paiva Mendes
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Assunto: Aprovagdo, para envio ao IHRU e submissdo a discussdo publica,

dos Projetos de Operagbes de Reabilitagdo Urbana (ORU's) sistematicas das

Areas de Reabilitagio Urbanas (ARU's) da Praia da Nazaré, do Sitio da Nazaré

e da Pederneira.

1. Por deliberacdo da Assembleia Municipal da Nazare, de 29 de abril de
2016, publicada no Diario da Republica, 2° série, através do aviso n.°
7169/2016, de 6 de junho, foram aprovadas, nos termos dos n*® 1 e 2, do
art.® 13° do Decreto-Lei n.° 307/2009, de 23 de Outubro, alterado pela Lei
n.? 32/2012 (RJRU), de 14 de agosto e pelo Decreto-Lei n.° 136/2014, de 9
de setembro, as delimitagbes das Areas de Reabilitagdo Urbanas (ARU's)
da Praia da Nazaré, do Sitio da Nazaré e da Pederneira. A aprovagdo das
ARU's foi comunicada ao Instituto da Habitagdo e da Reabilitagdo Urbana
(IHRU), em 27/05/2016, constando o respetivo registo do Portal da
Habitag&o
(http://www.portaldahabitacao.pt/pt/portal/reabilitacac/ARUs/ARU _paginas/A
RUs Nazare.html).
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MUNICIPIO DA NAZARE — CAMARA MUNICIPAL
DivISAD DE PLANEAMENTD URBANISTICO

2. Nos termos dos art® 15° do Decreto de Lei n? 307/2009 a Céamara
Municipal da Nazaré dispde de trés anos para promover a elaboragéo e
aprovagao das respetivas Operagbes de Reabilitagao Urbana.

3. Por deliberagdo de 22 de julho de2016, a Camara Municipal da Nazaré
decidiu “Que as Operagdes de Reabilitagdo Urbana da Praia da Nazaré, do
Sitio da Nazaré e da Pedemneira assumam a natureza de ORU's
Sistematicas, sejam elaboradas através de instrumento proprio, sendo a
camara a entidade gestora, nas condigfes e nos termos do Decreto-Lei n.®
307/2009, de 23 de Outubro (RJRU), com a redacéo que lhe foi dada pela
Lei n.” 32/2012, de 14 de Agosto.”

4. Os projetos das ORU's sistematicas da Praia da Nazaré, do Sitio da Nazaré
e da Pederneira foram elaborados por instrumento proprio, nos termos e
com os conteldos que o RJRU determina, designadamente no que se
refere aos Programas Estratégicos de Reabilitagdo Urbana (art.® 33° do DL
307/2009).

5. Assim, ao abrigo do art® 17° do RJRU submetem-se & apreciagdo e
aprovagdo da Camara Municipal os Projetos das Operagbes de Reabilitagdo
Urbana da Praia da Nazaré, do Sitio da Nazaré e da Pedemeira.

6. Apos aprovagdo pela Camara Municipal os referidos projetos de ORU's
deverdo ser enviados ao IHRU nos termos e para efeitos do n.° 3, do art.®
17°, do RJRU, e, simultaneamente, serem submetidos a discussdo publica,
ao abrigo do n.° 4, do mesmo artigo, discussdo publica a promover nos
termos do art.® 89° do Decreto Lei n.° 80/2015, de 14 de maio (Regime
Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial).

Pigina 2 de 3 Y\@\



MUNICIPIO DA NAZARE — CAMARA MUNICIPAL
DivisAD DE PLANEAMENTO URBANISTICO

7. Face ao exposto propbe-se que a Camara delibere o seguinte:

— Ao abrigo do art.” 17.” do RJRU aprovar os projetos de Operagdes de
Reabilitagdo Urbana sistematicas da Praia da Nazaré, do Sitio da
Nazaré e da Pedemeira, através de instrumento préprio, com os
Programas Estratégicos de Reabilitagdo Urbana organizados de
acordo com o art.” 33° do RJRU;

— Remeter ao IHRU os projetos de ORU's, nos termos e para efeitos
do n.® 3, do art.” 17° do RJRU;

- Submeter os referidos projetos de Operagbes de Reabilitagdo
Urbana a discussao publica, ao abrigo do n° 4 do art.* 17° do RJRU,
discusséo publica a promover em conformidade com o art.° 89° do
Decreto-Lei n°80/2015, de 14 de maio, por um periodo de 30 dias.

Nazare,12 de julho de 2017
A chefe de Divisdo de Planeamento Urbanistico

NN L0

Maria Teresa Quinto
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APRESENTAGAO

1. Paraapreciagio pelo Executivo da Cdmara Municipal e a sequente discussdo publica,

apreciacdo e aprovacdo pela Assembleia Municipal, apresenta-se a proposta de
Operagdo de Reabilitacdo Urbana (ORU) da Praia da Nazaré no ambito do Regime
Juridico da Reabilitagdo Urbana (DL 307/2009 e Lei 32/2012). Com a aprovacao final
das ORU, a sua publicac3o no Didrio da Republica e a divulgagdo na pagina eletrénica
do municipio ficard concluido o conjunto de instrumentos estratégicos, legais e
programaticos que habilitam o municipio da Nazaré a impulsionar a regeneracdo e
a reabilitac3o urbanas das dreas histdricas da Vila com a participagdo dos privados e
de outras entidades piblicas e associativas, beneficiando dos apoios financeiros e
fiscais disponibilizados para esta politica publica.

A ORU da Praia da Nazaré di sequéncia legal e programdtica 3 delimitagdo da
respetiva Area de Reabilitagio Urbana (ARU), aprovada pela Assembleia Municipal
(29/04/2016) e publicada no Didrio da Republica (Aviso n.2 7169/2016 - Didrio da
Repiiblica n.2 108/2016, Série Il de 2016-06-06). Entretanto foi elaborado e
aprovado, em 2015, o Plano Estratégico de Desenvolvimento Urbano de cuja
candidatura ao CENTRO 2020 resultou a aprovagio de cerca de 4 milhGes de euros
(FEDER) para investimentos, jd em curso de execu¢do, na regeneracao e reabilitacdo
da Vila da Nazaré.

. A Vila da Nazaré integra trés nucleos histéricos com génese, desenvolvimento e

orografia muito diferenciados, mas com fortes interdependéncias funcionais (o
designado “triangulo virtuoso”). A génese historica destes nicleos e os processos
econdmicos e sociais das dltimas décadas conduziram ao envelhecimento e
obsolescéncia do patriménio edificado e a notdria desqualificagdo do espago publico
e dos sistermas de mobilidade e estacionamento.

0 aglomerado urbano da Praia desenvolveu-se no decurso dos séculos XIX e XX, em
fungdo das atividades piscatdria e balnear, atividades que pelas suas carateristicas
peculiares de usos e costumes deram proje¢do nacional e internacional & Nazaré. A
estrutura urbana da Praia plasmou-se em malha ortogonal (imperfeita) com
arruamentos muito estreitos, de grande declive, edificios de 2/3 pisos, arquitetura
modesta e sistemas construtivos precdrios. Na ARU da Praia localizam-se os
principais equipamentos e servigos publicos, @ a maior parte do comércio, da
restauracdo e do alojamento turistico do concelho. Mantendo-se como atividade
importante, contudo a pesca perdeu relevo a partir dos anos 80 do século passado.
Entretanto, as atividades balneares e a atracdo das ondas gigantes vieram criar
novas oportunidades e exigéncias para o concelho e, em particular, para a Praia da
Nazaré. E neste contexto que a ORU da Praia da Nazaré propde um programa
estratégico de regeneragdo e reabilitagdo urbanas, com uma visdo e objetivos
ambiciosos, os eixos de qualificagdo do espago publico e do patriménio edificado
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a revitalizacio econdmica da Praia da Nazaré assente num programa de
investimentos publicos e privados.

A proposta de ORU sistematica da Praia da Nazaré — a semelhanca de idénticas
propostas para o Sitio da Mazaré e para a Pederneira — define um programa
estratégico de reabilitagdo urbana dotado com uma visdo clara para o futuro deste
espaco urbano e com os respetivos objetivos, eixos e agbes estruturantes que, de
forma sustentada, conduzam a qualificagdo das infraestruturas, equipamentos e
espaco plblico; & reabilitagdo do patrimonio histdrico e residencial; a8 modernizagao
e revitalizacdo do comércio, da restauracdo e dos equipamentos turisticos e de lazer;
e ao surgimento de novas atividades economicas criadoras de riqueza e de emprego.
Para o efeito, a proposta da ORU integra um programa de investimento com
adequado escalonamento temporal e as respetivas fontes de financiamento. Do
mesmo modo, s3o apresentados os instrumentos financeiros e fiscais
disponibilizados para os particulares e os agentes privados e associativos
participarem ativamente no processo de regeneragdo e reabilitacdo urbanas da
Mazare.

Como o enquadramento legal determina, apresentam-se as propostas das ORU da
Praia da Nazaré, do Sitio da Nazaré e da Pederneira em Relatérios auténomos.
Contudo, por razdes dbvias, esses Relatorios contem textos comuns. E o caso da
Parte | referente s “"Opcdes de Desenvolvimento Urbano do Municipio” e de alguns
textos da Parte lll, referentes a fundamentacao da ORU sistematica, do respetivo
modelo de gestdo e execucdo, e dos apoios e incentivos, que 530, necessariamente,
integrados para as trés ORU.

As ORU sdo a sequéncia necessaria de um processo que teve inicio, em 2015, com a
elaboragio do Plano Estratégico de Desenvolvimento Urbano (PEDU) - que
explicita os pressupostos da estratégia de reabilitagdo urbana — e a delimitagdo das
ARU. Porque as estratégias territoriais ndo podem variar ao sabor dos instrumentos
de planeamento, nem o efeito mobilizador das mesmas ganha com sucessivas
mudancas apenas para parecer inovador, assumiu-se que o que estava em causa era
complementar, atualizar e aprofundar o trabalho feito nas fases anteriores. Assim,
sempre que ndo houve razBes para alterar utilizaram-se textos do PEDU e da
fundamentacdo da delimitagdo das ARU. Isso € mais notdrio na Parte |, em que
estava em causa resumir e sistematizar a estratégia de desenvolvimento assumida
no PEDU. O esforgo adicional centrou-se na reflexdo sobre o enquadramento de
cada ARU na estrutura funcional da Vila, no aprofundamento do diagndstico
prospetivo, na explicitacgio de uma Visdo e Estratégia para cada ARU, na
identificagdo das agdes estruturantes e no preenchimento dos demais requisitos
exigidos pelo Decreto-Lei 307/2009 para as ORU sistematicas.

C/



Para a elaboracdo do diagnostico das ARU a equipa procedeu a um levantamento
exterior exaustivo do estado de conservagdo do parque edificado, do patriménio e
do espaco publico, trabalhou-se a informacdo estatistica do INE (BGRI dos Censos
2011}, e recorreu-se a informagdo disponibilizada pelos servigos municipais.
Realizaram-se também entrevistas com atores econdmicos e sociais, que, para além
da sua visdo concreta, forneceram informagdes muito interessantes e (teis.
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1. AS OPCOES DE DESENVOLVIMENTO

As dindmicas de reabilitacio urbana que possam vir a afirmar-se estdo dependentes
da dindmica de desenvolvimento urbano e econémico da Nazaré e do papel que cada
uma das ARU possa desempenhar nesses processos’. A estratégia de reabilitagdo
urbana deverd estar necessariamente ancorada nas opgbes estratégicas de
desenvolvimento do municipio.

Assim, para fazer o “desenho” das opgbes estratégicas de reabilitagdo urbana
comecamos por fazer um exercicio de enquadramento estratégico do
desenvalvimento do Concelho, defininde uma Visdo para o futuro da Nazaré e os
respetivos Eixos (dominios) de desenvolvimento.

1.1. Mazaré: uma identidade tradicional forte

Desde hd muito tempo que a Nazaré ganhou atratividade e notoriedade, ao nivel
nacional e internacional, mercé de fatores histéricos e naturais singulares:

— As seculares ligacbes da Nazaré ao mar — pesca, estancia balnear, usos e
costumes — que conferem ao seu territério uma carismdtica identidade
maritima;

~ Alenda e o culto religioso da Senhora da Nazaré ligados ao iconico “Sitio”;

—  As deslumbrantes panordmicas que se desfrutam dos miradouros do Sitio, da
Pederneira e da Serra da Pescaria.

No Plano Estratégico de 2007, intitulado “Nazaré 2015: uma visdo para o concelho”
afirmava-se que é «no mar que a Nazaré pode encontrar um dos esteios mais
importantes e decisivos para desenhar os horizontes do seu futuro». Referia-se,
também, que a Nazaré «pode e deve assumir-se como um referencial do turismo da
orla costeira portuguesa, e, por for¢a de razdo, um dos grandes polos turisticos do
Oesten. Apostava-se na Nazaré como um «destino balnear, distintivo e de exceléncia,
mas também como um centro nautico qualificado e indutor de qualificacdo, gerador
de complementaridades e de sinergias, e regenerador dos tecidos economicos,
sociais, culturais e territoriais/urbanisticos».

Assumia-se, igualmente, a importdncia da w«diversificacdo e reforgo da Base
Econdmica», apontando a importincia de manter a atividade piscatdria interligada
com a dindmica da atividade turistica; um maior desenvolvimento da agricultura
(horticolas, primores e produgdo bioldgica) e a sua articulagdo com o turismo, o lazer
e a recreagio; o aproveitamento das vantagens de localizacgdo para o
desenvolvimento da «inddstria, comércio e servigos de apoio a produgdo, numa drea

! Esta Parte | & comum 35 trés ORU e retoma - rearganizando, adaptando e atualizando - textos do PEDU
[2&15] Plano Estratégico de Desenvolvimento Urbano.

. C/ _,



préxima dos territérios dindmicos e de industrializagdo difusa da Marinha Grande,
Leiria e Alcobaga».

O Plano conferia especial importancia ao “aprofundamento das diversas articulagbes
territoriais (da dimensdo supra-regional a relagdo urbe-campo)”, como se
esquematiza na Figura seguinte:
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Fonte: Nozaré 2015, CMN/S CEDRU

Entretanto, o Plano Regional de Ordenamento do Territério do Oeste e Vale do Tejo
(PROT-OVT), de 2009, consagrou a Nazaré como “centro urbano estruturante” de
nivel regional e como uma das suas “Portas de Mar” (a par de Peniche)
proporcionando condigbes e oportunidades para o desenvelvimento de atividades
turisticas, culturais, desportivas e de recreio e lazer ligadas ao mar.

1.2. Novas situagdes e novas realidades

0 tempo decorrido ndo invalidou as principais apostas do Plano Estratégico “Nazaré
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2015”, mas trouxe novos elementos de potencialidades e novos problemas que
importa integrar no pensamento estratégico para o concelho.

Cinco novos elementos sdo particularmente determinantes e estratégicos:

A notdria projegdo internacional que o fenémeno das ondas gigantes e o
recorde mundial da maior onda, surfada na Praia do Norte, deram a Nazaré,
colocando-a no foco da comunicagdo mundial que tem divulgado a Marca
tornando-a num icone do surf mundial e criando um novo e forte motivo de
visitagdo. O impacto deste fendmeno € observdvel através do aumento de
turistas e de dormidas na hotelaria, das visitas ao forte de 5. Miguel, do nimero
de passageiros transportados pelo elevador e do estacionamento registado
pelos parquimetros. E estd a gerar novos dinamismos e negdcios na hotelaria,
restauracio e merchandising, com elevado potencial para os produtos
relacionados com a “Marca” (vestudrio, equipamentos de surf, etc.).

Um interesse renovado pelo mar, no quadro das politicas nacionais e a
wdescoberta» do potencial da Nazaré para o desenvolvimento da economia
marinha. O municipio assume-se como ator proactivo nesta estratégia de
renovar a ligaco da Nazaré com o mar.

A concretizacio de um novo quadro de acessibilidades, com a conclusde do
IC9. Saiu reforgada a insergdo da Nazaré nos circuitos do turismo religioso que
tem o seu principal polo em Fitima. Reforgou-se a relagdo com uma area
tradicional de origem de visitantes, o Ribatejo, e alargou-se o espago de
captagdo a regides do interior e de Espanha. A insergdo na rede de auto-
estradas e vias rapidas reforgou os fatores de localizacdo de atividades,
podendo dar um impulso a ambigdo de diversificar a base econdmica do
concelho.

A Area Empresarial de Valado dos Frades, onde j3 se iniciou a instalagdo de
empresas. Pretende-se que esta infraestrutura dé origem a um polo de
atividades industriais, de eguipamento comercial e de servigos e de apoio
logistico. Ird ocupar uma drea de cerca de 30 hectares, a nordeste da vila de
Valado dos Frade, com 34 lotes de dimensdes varidveis, para instalagdo de
empresas, uma drea de equipamento comercial e de servicos para apoio
logistico s unidades instaladas, e uma drea de 30 000 m2 destinada a
equipamentos coletivos.

As restricies orgamentais da administragdo e a situagdo financeira do
municipio gue implicam fortes restrigBes no investimento publico municipal. O
esforco municipal em curso para reequilibrar as finangas municipais ndo deixara
de ter impacto nos projetos a desenvolver e na necessidade de uma maior
mobilizag3o de investimentos de outros atores ndo publicos.
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A estes elementos acrescem os efeitos da crise econdmica que agravaram, em todo o
Pais, os problemnas sociais e, em particular, o desemprego.

1.3. Diagndstico prospetivo

Neste contexto, o diagndstico prospetive do concelho da Nazaré pode ser
sintetizado na seguinte andlise SWOT:
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OPORTUNIDADES AMEACAS

*Projecdo internacional do mar da Nazaré, desportos * Eventual falta de apoio das entidades nacionais a
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pela energia das ondas na Praia do Norte

*Unifermizacdo das politicas nacionais e das regras de
acesso aps financiamentes, sem consideragdo das
diversidades dos problemas e das potencizlidades dos

* Insergio numa regido dindmica nas atividades
industriais e agricolas
* Resstruturagio da economia nacional, com maior

¢ - X territdrios
liberdade de localizagdo das atividades economicas e i _ ' _
e ) ] / e * Divida avultada que condiciona a agdo de todos o3 setores
mais servigos, mals r_.nnhtim.!n_tn, mais tic. piblicos

* Aproveitamento das potencialidades para -
‘desenvalyimento de atividades de turismo da natureza

* Reforco da insercdo da Nazaré nas rotas de visitagio
do turismo religioso

TENDENCIAS

« Forte projesdo & atragio internzcional pelas ondas gigantesfsurf

",j.?l’ﬁt!',!?-_ﬁ::ﬁ:i_t:l'i:'i'_ﬁlﬂi'rl_hté; do turismo Edl}" lazer, a nivel nacional e internacicnal

'.:i‘r.iﬂl'ﬂ-l nto-das insuliciéncias na estruturacio.e qualificacdo do espaco publico, mobilidade & estacionamento
* Escasser de oferta hoteleira qualificada

Fonte: PEDU, 2015

1.4. Renovar as apostas estratégicas

Tendo em conta as realidades e dinamicas diagnosticadas e as novas tendéncias
observdveis, no 8mbito do PEDU, realgam-se Seis Apostas Estratégicas a prosseguir
com o envolvimento dos atores locais, regionais e nacionais:

1. Turismo diversificado e distintive, promovendo nomeadamente:

» Acriacdo das condicBes para um polo balnear de exceléncia;

* A consagragao como polo internacional notavel de surf das ondas gigantes
e de desportos ligados ao mar;

« A atracio de investimento para o desenvolvimento de segmentos
turisticos especializados (turismo sénior, salde e surf);

s Aqualificagio do alojamento — sem perda dos seus efeitos multiplicadores
na economia local e familiar;

* A insercdo da Nazaré nas rotas (nacionais e internacionais) do turismo
religioso e patrimonial.

2. Diversificacdo da base econémica do concelho, promovendo:
* Acaptacdo de investidores para a ALE de Valado de Frades;
* Avalorizagdo das produgdes tradicionais da pesca, peixe seco e produtos

e
e
=& ¢
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agricolas, de modo integrado com a cadeia da restauracdo;

O apoio e a dinamizacdo das micro-iniciativas empresariais inovadoras,
designadamente de produtos ligados ao surf através da facilitacdo do
acesso aos financiamentos e a disponibilizagdo de espagos de acolhimento
(incubadora);

A aposta na emergente economia do mar.

3. Qualidade de vida, bem-estar e coesdo social, com relevo para:

A qualificacio dos servigos coletivos e das respostas sociais;

A insercio no mercado de trabalho de pessoas que integram grupos
vulnerdveis e com baixas competéncias;

O reforco do movimento associativo e cooperativo e de outras
organizagbes e modalidades de participacdo ativa dos cidaddos na vida
municipal;

Uma aposta decisiva na educagdo, através da escola inclusiva;

A revitalizagio econdmica e social das comunidades desfavorecidas,
incluindo a reabilitaciio dos edificios e a qualificagdo do espago exterior do
Bairro Social.

4, Regeneracio’ e Qualificagdo urbanas, nomeadamente através da:

Melhoria das condicdes de mobilidade, da circulagao automovel e do
estacionamento;

Melhoria das condigdes de conforto para a mobilidade pedonal (em
particular pela dotacio com passeios adequados) e da acessibilidade de
pessoas com maobilidade reduzida;

Reabilitacdo de edificios desocupados e a sua reutilizagdo para atividades
economicas, habitagdo e equipamentos;

Requalificagdo do espaco publico, com a criagdo de novos espagos de estar
ou de lazer;

Resolugdo dos conflitos entre a preservagao e vivéncia do patrimédnio e do
espaco publico, e o acesso automdvel, em particular no Sitio;
Modernizagio dos espagos comerciais, qualificacio e animacgdo do
comercio;

A criagdo de novos equipamentos urbanos de cultura, meméria, desporto,
recreio e lazer;

Reducdo significativa da poluicdo sonora e visual provocada por
publicidade desregrada.

! Neste texto utilizaremos a expressdo «Reabilitagdo urbanan no sentido que Ihe é dado pelo DL 307/2009
de intervengdo fisica sobre o tecido urbano. A expressio “regeneragdo urbana™ acrescenta-lhe as
dimensdes econdmica e social,
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5. Sustentabilidade e uso eficiente de recursos, com prioridade para:

L]

L ]

Promocdo da eficiéncia energética e redugdo das emissdes de COZ;
Reducio dos consumos energéticos nos edificios, iluminagdo e transportes
publicos;

Fomento da producgdo de energias alternativas;

Uso eficiente da dgua;

Reducdo da produgdo de residuos e promogdo da recolha seletiva e da
reciclagem;

A sustentabilidade ambiental e a eficiéncia energética terdo de ser principios
de acdo transversais a todas as atividades.

6. Cultura e tradigdes, promovendo:

A preservacio dos valores, usos e costumes e das manifestagdes culturais
tradicionais como suporte da memédria e da identidade diferenciadora, e
promocdo das mesmas como geragdo de valor econémico;

A valorizagdo dos bens patrimoniais como fator estratégico de atracdo de
visitantes;

A melhoria da oferta cultural no quadro de uma estratégia de diferenciagao
turistica.

1.5. Visdo e Eixos Estratégicos

O sucesso de uma estratégia de desenvolvimento territorial repousa,
fundamentalmente, nos fatores distintivos do territério e nas tendéncias e dindmicas
que se processam no seu interior e na sua envolvente.

Deste modo, a Visdo e os Eixos de desenvolvimento para o concelho da Nazaré —em
conformidade com o diagndstico e as apostas estratégicas formulados — tém de
valorizar, a articulagdo sinergética entre os diferentes niveis territoriais com realce

para:

a) Papel estruturante e polarizador da Vila da Nazaré, assente, em particular,

C/

MNa sua natureza de «Porta do Mar» e nas condigbes que potenciam a
criagio de um polo turistico relevante, incluindo dreas envolventes e a
serra da Pescaria;

No singular patriménio material e imaterial, historico, religioso e
etnografico;

Mas deslumbrantes panordmicas que se avistam do Sitio, da Pederneira e
da serra da Pescaria;

Nos fatores que posicionam favoravelmente a Nazare na emergente
economia do mar (ondas grandes, Canhdo, surf) e na preservagcdo das
diversas valias da atividade da pesca.
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Nas novas acessibilidades que propiciam uma melhor insercdo nos
circuitos regionais de visitagdo e para a localizacdo de novas atividades.

b) Potencial de desenvolvimento industrial de Valado de Frades, suportado

pelas:

Area de Localizagdo Empresarial (ALE), cujo desenvolvimento estd em
curso, e poderd ser um importante fator de atragdo, a uma escala sub-
regional, de novas atividades, contribuindo para o objetivo da

diversificagdo da economia do concelho.

Novas acessibilidades (IC9, AB/A17,) que propiciam os fatores de
localizagdo para novas industrias e atividades logisticas e proporcionam

uma renovada articulagdo com a Vila da Mazaré.

c) Articulagio urbano-rural e valorizagdo das potencialidades agricolas e

florestais, promovendo:

A articulagdo dos principais aglomerados (Nazaré, Valado de Frades e

Famalicio) e a valorizagdo das especificidades de cada lugar;

A qualificacio da rede de equipamentos e servigos essenciais a qualidade

de vida das populagdes;

A valorizagdo sustentdvel das potencialidades agricolas e florestais;

A gestio da paisagem e dos recursos naturais e culturais preservando o seu

potencial de atragdo e de desenvolvimento.

Vsdoe Exos Estratég cos

NAZARE2030

Um territéric qualificado, propiciande elevados padrfes de
qualidade para viver, trabalhar e empreender, transformando a
Mazaré num polo turistico distintivo e de atividades ligadas ao mar, de
atragio nacional e internacional, num guadro de desenvolvimento

Renovacho da singular
identidade territorial

sustentdvel.
A B c. 0. E
Mazaré -pole distintive Economia diversificada Qualidade de vida, Regeneragio e
de turismo, lazer e criadors de emprego & eoesho sockal @ qualficaclo urbana &
desportos ligados ao rigueza territorial patrimonial da Nararé
mar
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2. A ESTRATEGIA DE REABILITACAO URBANA DA VILA DA NAZARE

2.1. Enquadramento histérico

Tem origens milenares e uma singular histéria de povoamento o contempordneo
territério urbano da Nazaré. Essa histéria de povoamento estd plasmada, de forma
muito impressiva, no tridgngulo Pederneira-Sitio-Praia que estrutura o sistema urbano-
funcional da Vila e da freguesia da Nazaré.

Bela e desconhecida, rodeada de dunas e pinhais, e protegida pelo promontério, a
ocupagdo da Praia da Nazaré é de origem relativamente recente. O primeiro nicleo de
povoamento estabeleceu-se num monte sobranceiro a lagoa da Pederneira, ou Seno
Petronero® como aparece referenciado o antigo Porto ai situado. Terra de pescadores,
desde o século Xll, a Pederneira foi uma das vilas mais préspera e populosa dos antigos
Coutos de Alcobaca, aliando a atividade piscatdria a fertilidade agricola dos campos
envolventes. Nos séculos XV e XVI, na época durea dos Descobrimentos, a Pederneira
afirmou-se como um dos mais ativos estaleiros e como porto de escoamento das
madeiras do Pinhal do Rei (Leiria) para a construgdo das Caravelas.

Com o assoreamento da lagoa e o desenvolvimento do Sitio, a Pederneira perdeu
protagonisma e fungdes urbanas, mas constitui, ainda hoje, um dos bairros mais
carismaticos do concelho. Desfrutando de privilegiadas vistas panoramicas (miradouro
sobre o mar), guardid de memérias de outros tempos, com um valioso patrimonio
arquitetonico e cultural, a Pederneira dispde de equipamento hoteleiro e patriménio
habitacional que pode — e deve — ser valorizado. Alguma da populacdo residente estd
ligada as atividades agricolas.

£ milenar, lendaria e ligada ao culto da Senhora da Nazaré a origem do Sitio e o
estabelecimento dos primeiros edificios religiosos. O episédio de D. Fuas Roupinho, nos
inicios da nacionalidade (1182), adensou os fatores de culto, com projecdo nacional e
internacional, particularmente na época dos descobrimentos (séculos XV e XVI).

Ao espaco e movimento tradicional de culto religioso, romaria e miradouro — marcado
pela presenca do Santudrio, das casas dos romeiros, do Pago Real, da casa do Reitor, do
teatro Chaby Pinheiro, do museu etnogréfico, da Praga de Touros, das duas fontes e
ainda dos dois grandes pocos - juntou-se, recentemente, a afluéncia dos praticantes e
dos adeptos do surf, na vizinha Praia do Norte.

* 0 topdnimo Pederneira derivard do Petronero latino, inscrito numa carta romana, o qual deriva,
porventura, da existéncia no local de uma rocha sedimentar, contende grande quantidade de calhaus
rolados de um tipo de rocha chamada pederneira, a qual quando percutida faz falsca. No parque da
Pedralva |pedra alva), ou Monte Branco, pode ver-se um importante afloramento deste tipe rochoso

[Wikipédia).
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S6 com o progressivo assoreamento (séculos XIV-XVIII) da lagoa da Pederneira e o recuo
do mar se criaram condicdes de povoamento na drea adjacente a Praia, a partir de finais

do seculo XVIII.

As primeiras construgdes espontaneas, da comunidade piscatéria, instalaram-se junto
ao Promontdrio. O nicleo urbano formal desenvolveu-se a partir de inicios do século
XIX, organizando-se em malha ortogonal alongada, no sentido terrestre. Aqui se
enraizou e desenvolveu, durante mais de um século, uma das maiores — e a mais
“carismatica” — comunidade piscatdria nacional. Pelos seus trajes, usos e costumes
comegou a atrair visitantes, nacionais e estrangeiros’, fator que, aliado as condigGes de
atracdo balnear, deu origem a um polo turistico com particular desenvolvimento e
impacto a partir dos anos 50/60 do século passado.

A Pederneira foi sede de Concelho até inicios de século XX, quando em 1912°, por lei da
Republica, o topénimo foi alterado para Nazaré e os Pagos do Concelho passaram para
o aglomerado da Praia. A designacdo de vila da Nazaré é entdo atribuida ao conjunto
urbano formado pelos nicleos populacionais da Praia, do Sitio e da Pederneira, que
apesar das origens cronolégicas e comunitarias diferenciadas, - e dos acentuados
desniveis topograficos - se encontram urbanisticamente interligadas.

J4 em meados do século XIX, a Nazaré comegou a ser conhecida e procurada, como praia
de banhos. A sua beleza natural e as suas tradigdes etnograficas desde sempre atrairam
os visitantes. A pesca, a transformacgio do pescado e a sua venda foram, ao longo de
quase todo o século XX, as principais atividades da populagdo. Tradicionalmente, a base
econdmica do concelho da Nazaré centrava-se, predominantemente, na pesca, com os
complementos da agricultura nas freguesias de Valado dos Frades e Famalicdo, e de
servicos (escassos) que resultavam das romarias da Senhora da Nazaré, no Sitio. A partir
dos inicios do século XX, e com particular relevo a partir das décadas de 50 e 60, assiste-
se a um grande desenvolvimento do turismo balnear.

Apesar da construcio do Porto de Abrigo, nos inicios dos anos 80, as restricfes e o abate
de embarcacbes na sequéncia da adesdo de Portugal & Comunidade Econdmica
Europeia (1986) inviabilizaram o desenvolvimento do potencial de crescimento que esta
infraestrutura representa para a atividade piscatdria, e traduziram-se num forte
decréscimo da pesca na Nazaré, quer em termos de emprego quer em termos do valor
de pescado descarregado.

Em 1960, a pesca ainda ocupava 54% da populagdo ativa, mas em 2001 essa populacio
estava reduzida a 9%. Em 2014 existiam, somente, 450 pescadores matriculados, 2

* Em meados do século XX, a Nazaré atrala muitos turistas estrangeiros, designadamente franceses, e a
sua notoriedade peculiar originou reportagens nacionais e estrangeiras como foram o caso das
reportagens fotograficas de Stanely Kubrick (1948} e de Cartier-Bressou (1955), fotografias que ainda hoje
figuram no catdlogo de exposigdes internacionais.

* A Pederneira foi sede de Concelho entre 1834-55, esteve integrada no Concelho de Alcobaga entre
1855-98, tendo sido restabelecida como concetho neste dltimo ano.

o (AL
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capacidade das embarcagdes com motor representava, apenas, 0,6% da capacidade do
pais e o valor do pescado descarregado ficava-se por 3,2% do total nacional. Com o
declinio da pesca desapareceram, na Nazaré, as industrias ligadas ao sector, e hoje, as
esperancas de retoma de alguma industrializagdo no concelho colocam-se na Area de
Localizacio Empresarial (ALE) de Valado de Frades.

No entanto, a importancia da pesca ndo pode medir-se unicamente pela sua relevancia
econdmica atual, mas sim pela forma como historicamente definiu a identidade do
concelho. Foram a pesca e o mar que estiveram na base da vincada identidade e do
caracter distintivo da Nazaré.

Nos Gltimos anos, o surf e o bodyboard tornaram-se numa nova atragdo da Nazaré. A
«onda gigante» (tow-in) e o record internacional estabelecido por Garrett McNamara
constituem um fator de notoriedade para a Nazaré, com a consequente atragdo de
praticantes e admiradores desta modalidade desportiva.

2.2. Estrutura urbana

A estrutura urbana da Vila da Nazaré estd indelevelmente marcada pela topografia do
territdrio e pela histéria do seu povoamento. Estes dois fatores sedimentaram, ao longo
dos séculos, um tridngulo de nicleos urbanos — Pederneira, Sitio e Praia — a que se
juntou, nas décadas mais recentes, a expansdo urbana dos novos bairros — Rio Novo,

Calhau e Urbisol.

O elevado promontério do Sitio e a falésia da Pederneira constituem fortes barreiras as
ligacGes urbanas entre os 3 nucleos histéricos, constrangimentos reforgados pela
acentuada pendente do assentamento urbano da Praia da Nazaré.

As malhas urbanas do Sitio e da Pederneira, de formagdo espontanea ao longo dos
séculos, sdo muito irregulares, enquanto que a malha urbana da Praia da Nazaré
apresenta, fundamentalmente, 3 padrdes distintos:

— Nucleo original, junto & base do promontério, com malha acentuadamente
espontanea e irregular;

— Nucleo central, de estrutura ortogonal imperfeita e com arruamentos muito
estreitos, sendo os arruamentos longitudinais muito ingremes;

— Nacleo sul, de formacdo mais recente, com uma estrutura fragmentada por
sucessiva adigdo cadtica de loteamentos.

Na borda maritima, estes 3 Nucleos sdo ligados pela Av.2 Maginal (Av.2 da Republica)
que em conjunto com a Av.2 Vieira Guimardes, a Av.? do Municipio e a EN 242
constituem os canais estruturantes da circulagdo vidria do aglomerado da Praia da

Nazaré.

A reduzida largura da generalidade dos arruamentos e a topografia adversa estdo na
origem de dois dos principais problemas de funcionalidade e qualificacdo urbanas da
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Nazaré: trinsito e estacionamento. Problemas que terdo de ser resolvidos para propiciar
o processo de regeneracao e reabilitagdo urbanas em que o Municipio aposta®

Estreitos sdo os arruamentos, escassas e pequenas sao as Pragas do aglomerado que se
limitam & Praca Manuel Arriaga e Sousa Oliveira na Praia, Largo N.2 5.2 da Nazaré no
Sitio e Largo Bastifo Fernandes na Pederneira.

A qualificacio urbana da Nazaré requer a construgdo de uma nova Praga (ou espaco
publico amplo e marcante), na Praia, com escala adequada.

Nio existem espacos verdes no interior dos nucleos urbanos da Vila da Nazaré. O dnico
espaco verde é o Parque da Pedralva, situado entre a Praia e a Pederneira, com fortes
limitagdes de uso dada a reduzida dimensdo e a dificil acessibilidade.

Os equipamentos sociais de uso quotidiane — Centro de Saude, Mercado, Biblioteca,
Centro de Transportes - estdo instalados no Nicleo Sul do aglomerado da Praia e o
Agrupamento de Escolas Secundarias localiza-se na Nova Nazaré. No aglomerado da
Praia, para além dos Pagos do Concelho e de servigos municipais existe um Cineteatro.
No Sitio destacam-se diversos equipamentos religiosos, uma unidade de satide, o museu
Joaquim Manso, o Teatro Chaby Pinheiro, a Praga de Touros e o Centro de Alto
Rendimento do Surf.

2.3. A aposta estratégica no turismo

Constituindo, tradicionalmente, o principal polo turistico do Oeste, a Nazare precisa de
criar as condigdes logisticas, de acolhimento e marketing, para poder tirar aprecidveis
vantagens econdmicas e sociais das oportunidades que se lhe oferecem, “surfando” a
onda do boom turistico do lazer e dos desportos radicais que se verifica em Portugal e
a nivel mundial.

Com efeito, mesmo no quadro de crise global a procura turistica tem revelado uma
grande pujanca a nivel nacional e mundial. Nas Gltimas 3 décadas (1980-2010) a
procura turistica, em termos mundiais, quase que guadruplicou. A nivel internacional,
em 2015, o nimero de turistas atingiu um novo recorde com um total de 1 184 milhdes
de turistas, mais 50 milhSes (4,4%) em relagdo ac ano anterior, e estima-se que
continue a crescer a uma média anual proximo dos 3% até 2030.

% Estd em curso a elaboracio do Plano de Mobilidade, no dmbito do qual cabe definir as solugBes para
estes problemas.

C/
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Evolugdo do Turismo Mundial

g

Turistas (Wilhdes)
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Fonte: World Tourism Organization (UNWTO), Relatério de 2015, Dadeos recolhidos em 2011

As estatisticas do turismo, no periodo 2009-2015 (anos de crise econdémica e
orcamental do pais, note-se) atestam um elevado crescimento do nimero de
dormidas (+82,2%) nos estabelecimentos hoteleiros da Nazaré, crescimento que
suplantou, claramente, o da sub-regido do Oeste (+53,1%). O aumento do nimero
de estabelecimentos e de quartos no concelho, no mesmo periodo, processou-se a
um ritmo bastante inferior, pouco ultrapassando os 30%, significando isso um
aumento das taxas de ocupacdo dos estabelecimentos existentes. A tipologia dos
estabelecimentos demonstra a necessidade de qualificagdo da hotelaria.

O recente despertar do surf das ondas gigantes e 0 aumento generalizado do
fenédmeno turistico e do lazer explicam este reforgo da atratividade da Nazaré. Os
dados preliminares ja referidos (visitas ao forte de 5. Miguel, utilizagdo do elevador
e estacionamento registado pelos parquimetros) indiciam que o afluxo de visitantes
e turistas a Nazaré se intensificou ao longo de 2016.

Reforgada com o atrativo das grandes ondas e com a projecdo internacional das
excelentes condicbes para a pritica deste tipo de surf, a Nazaré dispée de uma
preciosa oportunidade para modernizar o seu modelo de turismo, assente num
tripé virtuoso de:

a) Sole praia;

b) Religido e espiritualidade (Santudrio, Sitio, paisagem e natureza);

c) Aventura e desportos radicais.

E a modernizacdo do modelo de turismo pode ser a base para o desenvolvimento
de uma economia integrada de alto valor acrescentado que explore a “Marca” e a
sua capacidade de atrair profissionais criativos, associando-lhe produtos e servigos
de qualidade.

2.4. O papel crucial da regeneragdo urbana

O aproveitamento das oportunidades e a prossecu¢do da Visdo para a Nazaré nao
é compativel com os problemas e disfuncionalidades do tecido urbano, com
destaque para:

C/ .



Demografia regressiva, com estabilizagdo e envelhecimento da populagao;

Atradicional sazonalidade da procura, com acentuada dicotomia entre o verdo

- principalmente nos meses de Julho e Agosto — e o resto do ano, com a
consequente pressdo sobre o territorio urbano, os equipamentos e as

infraestruturas;

Base econdmica que ndo potencia os impactes do turismo, os quais se
manifestam, predominantemente, através do modelo tradicional de
alojamento turistico baseado no aluguer de quartos (agora alojamento local),
na restauragdo e no comércio de recordagdes;

Forte crescimento dos edificios e alojamentos para usos sazonais.

Numero significativo de imédveis a necessitarem de intervengbes, apesar de se
verificar uma interessante dinamica de reabilitacdo do edificado privado;

Problema generalizado de circulagdo, mobilidade e estacionamento;

Auséncia de um centro simbdlico no aglomerado da Praia e de espagos publicos
de qualidade para lazer e recreagdo

Para aproveitamento das oportunidades de desenvolvimento proporcionadas pelo
novo contexto, o municipio ja assumiu o caracter estratégico da regeneracdo da Vila
da Nazaré, no quadro de intervengdes integradas que permitam ultrapassar os
problemas estruturais do territério, problemas que, de acordo com o PEDU, se
sintetizam no quadro seguinte.
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Problemas criticos da regeneragio urbana da Nazaré

Dominio

Problemas

Populagio

Declinio demografico dos nicleos histdricos da Pederneira, Sitio e
Praia

Disjungdo social do territdrio da Vila, com os mais idosos e de
menores recursos a permanecerem no nucleo central e os mais
jovens e classes medias a fixarem-se nas dreas das novas
expansies

Situacio de desfavorecimento da comunidade do Bairro Social

Elevada taxa de desemprego e situagdes de pobreza

Economia

Massificacdo e sazanalidade do turisme
Estadias reduzidas e baixo impacte econdmico do turismo de
visitacdo

Nio aproveitamento das potencialidades para a atragio de
servigos avangados e das classes criativas
Insuficiéncia da oferta de servigos culturais

Qualidade urbana

Degradagdo do espago piblico e cardcter cadtico da sua ocupagdo
Défice & desajustamentos dos equipamentos publicos (mercado,
terminal rodovidrio, centra de saldde, Pagos do Concelho, etc.)
Excessiva concentragio de fungdes e usos urbanos em espagos
limitados, nomeadamente na Marginal

Auséncia de um centro simbdlica no nicleo da Praia

Falta de qualidade nalgumas reabilitagBes efou substituigdo de
imdwveis antigos por novos

Desgualificagdo fisica e funcional de alguns tecidos urbanos — Sub-
Vila, Pederneira,...

Mobilidade

Falta de articulagio e insuficiente acessibilidade entre os trés
nicleos histdricos, Sitlo-Pederneira-Praia

Fortes limitaches das vias de circulagdo de acesso ao Sitio,
Pederneira e Praia e auséncia de alternativas

Estacionamento desordenado, criando restricBes 3 mobilidade
guotidiana, designadamente para pessoas com mobilidade
condicionada, e gerando situagBes de risco para a seguranga de
pessoas e bens

Caréncia de espacos de estacionamente, com situagbes de rutura
nos meses de verdo

Congestionamento, sobretudo no pericdo estival, com impacto nas
emissbes de CO2 e desperdicio energético

Infragstruturas

Auséncias de soluclo de escoamento das dguas pluviais que evite
cheias e alagamentos, sobretudo nos espagos comercials da
Marginal

PoluicSo por infraestruturas aéreas de energia, telecomunicagBes,
etc.

Cultura

Degradagdo e perda de espagos e elementos da memaria e
identidade tradicional da Nazaré

Fonte: CMN, PEDU (2015)

C/
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2.5. 0 modelo de reabilitagdo urbana
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O municipio da Nazaré decidiu uma abordagem a regeneragdo urbana (ao
desenvolvimento urbano) da Nazaré através da delimitagio de trés Areas de
Reabilitagdo Urbana (ARU) e a implementacdo de trés Operacbes de Reabilitagdo
Urbana, de caricter sistemdtico, orientadas pelos correspondentes Programas
Estratégicos de Reabilitacdo Urbana.

As trés ARU correspondem aos territdrios que definem a estrutura urbano-funcional da
Mazaré, a qual estd singularmente marcada por fatores historicos especificos e pela
orografia do seu territério. Ao longo dos séculos constituiram-se 3 nicleos urbanos
territorialmente diferenciados e espacialmente dissociados pela topografia, mas
estreitamente ligados enguanto polos funcionais de uma identidade urbana
carismatica: a Pederneira, o Sitio da Nazaré e a Praia da Nazaré (o tridngulo urbana).

Cada ORU terd o objetivo central de prosseguir uma intervengdo integrada de
reabilitacdo urbana que responda a quatro necessidades fundamentais:

12, Necessidade de qualificar os processos de reabilitagdo, de modo a que as
dindmicas espontineas privadas ndo acabem por transformar um problema
de folta de reabilitagdo num problema de md reabilitacdo descaracterizadora
da identidade urbana;

22, A indispensabilidade de a requalificagdo das infraestruturas e do espaco
plblico acompanhar a reabilitagdo do edificado, de modo a resolver o que é
hoje o principal fator de degradagdo da Vila: a reconhecida ma qualidade do
espaco publico e os processos desordenados e cadticos da sua utilizagao.

3%, Evitar processos de excessiva concentragdo de atividades, em particular do
comércio na frente maritima com abandono, de que ja ha indicios, de ruas que
tém tradigdo comercial.

42, A necessidade de valorizar o patriménio edificado, designadamente os
exemplares de arquitetura civil de valor relevante.

Neste quadro, o modelo de reabilitagdo urbana que sera concretizado pelas ORU tera
como dimensdes prioritarias:

a) A estruturagdo da mobilidade urbana;

b) Investimentos publicos na qualificagdo do espago publico e das
infraestruturas;

¢) Resolugdo das situagdes de usos conflituantes ou de degradacdo da qualidade
ambiental ou paisagistica;

d) Reabilitagdo dos imdveis publicos;

e} Criagio de estimulos a reabilitagdo de imdveis privados, em particular
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incentivos fiscais e organizagdo de formas de mobilizagdo dos apoios
financeiros quer no quadro da reabilitagdo urbana quer no dominio da
eficiéncia energética. Os poderes adicionais de que o municipio passara a
dispor para impor a reabilitagdo aos proprietarios privados serdo reservados
apenas para as situagBes que, correspondendo ao previsto na Lei, causem
grave prejuizo ao interesse publico ou ponham em causa a eficiéncia dos
investimentos publicos;

Revitalizagdo demografica, procurando reorientar para alojamento
permanente parte do alojamento de uso sazonal;

Dinamizacdo econdmica, estimulando a reconversdo funcional e a
revitalizagdo do tecido empresarial local.
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DIAGNOSTICO DA ARU DA PRAIA DA NAZARE

1. Enguadramento da ARU na Vila da Nazaré

1.1. Enquadramento funcional
i. Populagdo
ii. Economia
iii. Usos e fungdes
1.2. Instrumentos de planeamento aplicdveis

Elementos de caracterizacio da ARU

2.1, Caracterizac3o do edificada
2.2.Edificado plblico

2.3. Patrimanio

2.4.Espacgo publico

2.5.Equipamentos e infraestruturas
2.6.5intese das dindmicas de transformacdo

Sintese do Diagndstico Prospetivo
3.1. Regeneragio Urbana da Praia da Nazaré- Andlise SWOT
3.2.5intese dos desafios e problemas a ultrapassar

" Esta Parte |l aprofunda e complementa o diagnéstico feito no PEDU (2015),.
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1. ENQUADRAMENTO DA ARU NA VILA DA NAZARE

A Praia da Nazaré € hoje o nicleo central e aqui estdo situados quase todos os servigos
e a maior parte da economia da Vila.

A Area de Reabilitagio Urbana da Praia abrange uma drea de 46,3 hectares e envolve
espacos diferenciados:

* O nucleo original e a sua expansao histdrica, onde se concentra grande parte dos
servicos e equipamentos e onde a maior parte das ruas n3o tem perfil para a

circulagdo automovel;
= Toda a frente Ribeirinha até aos acessos a lota e ao porto de abrigo;

* Um espaco de expansio mais recente que comeca a configurar um novo polo de
concentracdo de servigos publicos - em torno dos novos equipamentos ja
instalados (Biblioteca, Centro Cultural, Centro de Salde, Parque de
Estacionamento, Mercado) ou a instalar {Interface de Transporte Publico) - e
com significativos espagos vazios, publicos e privados, profundamente
desqualificados;

* Azonado Parque da Pedralva, espago de lazer que faz também a ligagdo pedonal
a Pederneira.

1.1, Enquadramento funcional

i. Populacdo

MNa ARU da Praia da Nazaré residiam, em 2011, 3 156 pessoas (31% da freguesia/Vila da
Nazaré). Trata-se de uma populacdo muito envelhecida, combinando, em relagdo a
média da freguesia, uma maior percentagem de idosos (65 e mais anos), uma menor
presenca relativa de jovens e criangas e uma maior percentagem de mulheres. A
percentagem de idosos € de 25% (20% na freguesia) e a de criancas e jovens com menos
de 15 anos € apenas 9% (13,7% na freguesia). O indice de envelhecimento da populagdo
&, assim, mais do dobro do conjunto da Vila.

Permanecem na ARU da Praia os estratos mais populares em situagdo de reforma (1/3
dos residentes) ou ligados direta ou indiretamente 3 pesca, ao comércio e a restauragdo,
envelhecidos ou mais idosos. Os estratos mais jovens, procurando novas condigfes de
conforto residencial ou confrontados com o uso das habitagbes para alojamento
sazonal, tendem a fixar residéncia nas novas expansdes da Vila.

C/ .



ARU da Praia - estrutura etaria da populagao residente, 2011
(%)

B 0-14 anos
E 15-24 anos

= 25-64 anos

B 65 ou mais anos

Fonte: PEDU (2015)

Residiam na ARU da Praia apenas 168 criangas com menos de 10 anos.

Da populagdo com mais de 15 anos, 1 598 pessoas ndo tinham atividade economica, 262
procuravam emprego e 1 012 estavam empregados. A populagdo da Praia era mais
afetada pelo desemprego do gue a de outras dareas da Vila da Nazaré.

Uma maior ligacio a pesca explica que cerca de 9% dos residentes na ARU que se
encontravam empregados trabalhassem no sector primario (percentagem que era
quase o dobro da freguesia). Mas, a semelhanga da Vila, % da populagdo empregada
trabalhava no sector tercidrio. Apenas 17% dos empregados da ARU trabalhavam no
sector secundario®. Do total dos empregados residentes na ARU da Praia, 250 (25%)
trabalhavam fora do concelho da Nazare.

Embora acompanhando os processos de transformagdo comuns a todo o concelho, a
populacdo da ARU da Praia continua a revelar os tragos da génese deste aglomerado,
com uma maior ligagdo a pesca e uma composigdo sociolégica com maior presenga de
estratos mais envelhecidos, mais modestos e de menores niveis de instrugdo formal.

ii. Economia

A ARU da Praia da Nazaré € o maior polo de emprego do concelho. A ARU da Praia
funciona como a “Baixa" do aglomerado urbano da Nazaré, localizando-se aqui o
essencial das atividades terciarias da Vila,

Com base nos dados do Censo de 2011, calcula-se que nesse ano o emprego no concelho
da Nazaré se situava em pouco mais de 5 000 postos de trabalho’. A composicio
sectorial permite deduzir que bastante mais de metade do emprego do concelho se
localize no espago da ARU da Praia da Nazaré. As atividades de comércio, de alojamento
e restauragdo e a Administragdo e servigos publicos serdo os principais empregadores.

¥ msoctor primario” - agricultura, produgo animal, caga, silvicultura e pesca; "Sector secunddrio” -
inddstria, construgao, energia e agua; "Sector tercidrio” - servigos.

* Mais de 1/3 dos activos residentes empregados trabalhavam fora do concelho e vinham do exterior
cerca de 24% dos activos empregados no concelho.
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MNa Praia da Nazaré estdo hoje sedeados quase todos os servigos urbanos, publicos e
privados, as fungdes e equipamentos balneares e diverso patrimdnio das tradi¢des, usos
e costumes identitarios da Nazare.

Situam-se na ARU os principais servicos e equipamentos plblicos. O comércio distribui-
se pela Marginal e pela Rua da Subvila. O comércio, principalmente o da Marginal, vive
predominantemente da procura de visitantes e turistas, procura que também suporta
uma elevada densidade de estabelecimentos de restauracdo. O Mercado Municipal,
cuja requalificagdo esta a ser projetada no ambito dos financiamentos aprovados no
PEDU, é um equipamento comercial de referéncia inserido na dimens3o identitaria da
Vila e um veiculo insubstituivel de comercializagdo dos produtos do sector primario do
concelho e regido.

Na ARU da Praia localiza-se o essencial, em termos quantitativos, da oferta hoteleira da
Mazaré, quer na hotelaria convencional (cerca de ¥) quer do alojomento local. Uma
consulta ao alojamento local registado, em Fevereiro de 2017, revelava a existéncia, na
ARU do Praia, de 156 registos, maioritariamente apartamentos, a que correspondia uma
capacidade para 894 pessuasm. O alojamento local constitui uma importante e
tradicional forma de distribuicdo dos rendimentos do turismo e tem contribuido para a
dinamica de reabilitagdo do edificado. A modernizagdo das formas de comercializagdo
podera ajudar a qualificagdo deste impaortante segmento da economia da Nazaré.

Ha uma elevada densidade de estabelecimentos de restauragdo, mas torna-se
necessario, no entanto, um grande esfor¢o de qualificagdo do servico para que a
gastronomia se afirme como um atrativo de referéncia.

Servigos bancdrios, atividades imobiliarias e servigos empresariais também tendem a
concentrar-se nesta area. Do mesmo modo, os servigos pessoais também tém aqui a sua
localizacio preferencial no concelho.

' Desconhece-se a percentagem da oferta informal de alojamento nio registado, mas essa
percentagem poderd ser elevada a julgar pela consulta ao site Airbnb.
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Distribuigdo dos Estabelecimentos de Restauragdo no Concelho da Nazaré®'

Fonte: Extraido do site TripAdviser

iii. Usos e fungBes urbanas
No contexto urbano da Nazaré, a ARU da Praia tem um multiplo papel:

» E o centro politico e administrativo do concelho e da freguesia, estando aqui
localizadas a Cdmara Municipal e a Junta de Freguesia da Nazaré e as fungbes
coletivas de nivel superior com presenga no concelho;

s [ ocentro comercial e econémico da Vila e do concelho;

e Eum espaco balnear e de veraneio de exceléncia, de projecao nacional e algum
reconhecimento internacional, projecdo reforgada com a divulgagdo do
fenomeno das ondas gigantes.

» Dispde de diverso patrimdnio histérico e cultural das tradiges, usos e costumes
identitarios da Nazaré.

A Marginal — em processo de requalificagdo — € o espago de referéncia e, por isso,
também de importantes conflitos de usos urbanos. Na Marginal convergem os
estabelecimentos de restauracdo e de comércio, principalmente o comércio virado para

! Meramente ilustrativo. Estabelecimentos identificados no mapa do site Tripadviser. A visualizagdo dos
estabelecimentos depende da escala de zoom do mapa. Fonte: https://www.tripadvisor.pt/Restaurants-
E315902-Mazare Leiria District Central Portugal.html (acedido em 2017.05.12)
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os visitantes; localizam-se alguns equipamentos de relevancia cultural e convergem os
visitantes e veraneantes para atividades de lazer. A Marginal e as pracas Sousa Oliveira
e Manuel de Arriaga concentram o essencial das atividades de fruig3o da rua na Vila da
Mazaré.

As ruas (e os espacos) interiores, quer por ndo terem perfil ou estarem degradados, ndo
sdo apelativos para estar e passear nem para as atividades econdmicas. A Rua da Subvila
mantem ainda alguma atividade, mas, também nela se verificam conflitos de usos

Como se refere no PEDU, seria importante equacionar a oportunidade para construir
uma nova centralidade urbana no espago, atualmente muito degradado, da Av. do
Municipio, que articula o mais significativo conjunto de equipamentos, constituido pela
Biblioteca, o Centro de Saude, o Mercado Municipal, a Universidade Sénior, o Parque de
Estacionamento, e o futuro Interface de Transporte Publico, e que “abre” para a
Marginal, para a zona de Seca do Peixe e para o Centro Cultural.

1.2.  Instrumentos de planeamento aplicdveis"’

Para além do Plano Estratégico de Desenvolvimento Urbano (PEDU), s3o os seguintes os
instrumentos de planeamento que enquadram a elaboragdo das ORU's da Vila da

Nazaré:
— Plano Director Municipal
— Plano de Ordenamento da Orla Costeira

— Plano de Mobilidade Urbana Sustentdvel

Plano Director Municipal (PDM)

O Plano Diretor Municipal, ainda em vigor, foi ratificado pela Resolucio do Conselho de
Ministros (RCM n.2 7/97) publicada no Diério da Repablica (DR) de 16/01/1997.

Teve uma 12 alteragdo (regime simplificado) publicada em DR de 09/11/2007, e
suspensdo parcial (adaptagdo ao PROT-OVT) publicada no DR de 09/04/2010. Assim, o
PDM ja ultrapassou 20 anos de vigéncia, quando no seu art.? 2.2 determina a revisdo
"antes de decorrido o prazo de 10 anos”, em conformidade com a legislac3o entdo em
vigor. O processo de revisdo do PDM da Nazaré foi desencadeado em 2004, tendo-se
desenvolvido os respetivos estudos preliminares. Mas, apés diversas vicissitudes, o
processo foi interrompido e a Camara deliberou, em 18/01/2016, a revogagico do
contrato de prestagdo de servigos com a respetiva equipa. Em 15/04/2016 a Cimara
deliberou retomar o processo de revisdo, com a contratacdo de nova equipa e a
solicitacdo a CCDR-LVT da reunifio para a (re)constituicho da estrutura de
acompanhamento (agora Comissdo Consultiva). Cumpridas essas formalidades, os

¥ y50 havendo diferenciacdo sobre os instrumentos aplicavels, este ponto é comum as 3 ARU
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trabalhos de revisdo iniciaram-se em 21/04/2017 (primeira reunido da Comissdo
Consultiva), estando previstos 2 anos para a elabora¢do do novo PDM.

MNestas condigies, a elaborac3o das ORU's da Praia, do 5Sitio e da Pederneira decorre em
simultdneo com o inicio dos estudos da 12 fase (diagndstico) de revisdo do PDM. Nesta
fase, serdo disponibilizadas as propostas das ORU e, posteriormente, a revisdo do PDM
devera contemplar as ORU entretanto aprovadas.

Plano de Ordenamento da Orla Costeira (POOC) e POC-ACE

A Nazaré estd integrada no Plano de Ordenamento da Orla Costeira Alcobaga-Mafra
aprovado pela Resolugdo do Conselho de Ministros n.2 11/202, de 17 de janeiro. Este é
o POOC ainda em vigor para a Nazaré, embora o mesmo se encontre em fase avangada
de revisdo, tendo a consulta publica decorrido entre meados de Abril e finais de Maio
de 2017.

De acordo com o novo RJIGT (DL 80/2015), os instrumentos de ordenamento da orla
costeira passam a designar-se Programas da Orla Costeira (POC) e a revisdo do POOC
Alcobaga-Mafra alargou o limite sul até ao Cabo Espichel passando a designar-se por
Programa da Orla Costeira Alcobaca — Cabo Espichel (POC-ACE).

A proposta do POC-ACE vem reforcar e rigidificar as medidas de salvaguarda do litoral,
quer em termos de alargamento da Zona Terrestre de Protecdo (ZTP) quer no que se
refere aos normativos aplicaveis. O Concelho da Nazaré é abrangido pelo alargamento
da ZTP em duas situagdes:

= “No trogo costeiro entre o limite norte da drea de intervenc3o e o aglomerado
urbano da Nazaré (...);

e No trogo costeiro a sul da drea portudria da Nazaré, abrangendo a drea
envolvente ao trogo final da foz do rio Alcoa;” (POC-ACE, Programa, pag. 22).

Por outro lado, no Modelo Territorial o POC-ACE identifica a Nazaré como Area Critica
de Reabilitagdo Urbana (POC-ACE, Diretivas, pdgs. 34 e 38).

Em ambos os casos, estas zonas s3o objeto de normas de gest3o com condicionantes e
restrigdes fortemente penalizadoras para a gestdo municipal que, no caso da Nazaré,
atingem diretamente as ARU/ORU da Praia, e indiretamente as ARU/ORU do Sitio e da
Pederneira.

Mo dmbito da discussdo plblica, diversos municipios e agentes privados apresentaram
reclamagdes e pareceres juridicos fundamentados considerando “ilegitimas”, “ndo
fundamentadas” e ac arrepio de disposigfes do RIIGT, diversas disposicdes da proposta
do POC-ACE. Foi o caso do municipio da Mazaré que apresentou reclamacgio
designadamente no que se refere as normas (em si contraditérias) incidentes sobre a
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reabilitacdo urbana. Tera de se aguardar os resultados do relatério da discussao publica
e a aprovagdo do POC-ACE para que a situagdo seja clarificada.

Plano de Mobilidade Urbana Sustentdvel (PMUS)

Na sequéncia da elaboragao do Plano de Agdo de Mobilidade Urbana Sustentdvel
(PAMUS) do Oeste e da elaboragdo do Plano Estratégico de Desenvolvimento Urbano
(PEDU) da Nazaré, o Municipio decidiu elaborar um Plano de Mobilidade para a Vila da
Nazaré, contratando uma equipa especializada para o efeito. Os trabalhos de elaboragdo
do PMUS decorrem até finais de 2017.

O diagndstico e as propostas do PEDU sdo claros e assertivos: os problemas e
constrangimentos do transito e do estacionamento e os conflitos pedo-veiculos
motorizados sdo de tal dimensdo e complexidade que n3o serd possivel desenvolver
estratégias de qualificagdo, regeneragdo e reabilitagdo urbanas sem equacionar e
solucionar os problemas de mobilidade da vila.

O PMUS tera de fornecer solugtes praticas para o estacionamento dos residentes e dos
visitantes com particular relevo, no caso destes Ultimos, no periodo balnear; para
ordenar e conferir fluidez ao trdnsito; para incrementar a mobilidade pedonal em
conforto e seguranga, num territdrio em que as reduzidas distancias no interior de cada
um dos nucleos a reabilitar convidam a deslocagfes pedonais.

Nesta perspetiva, as estratégias e as medidas de atuagdo da mobilidade e da
regeneracdo/ reabilitacio urbana estio a ser devidamente articuladas e
compatibilizadas™.

 Realizou-se uma reunido de coordenacio entre as respetivas equipas, com a participagdo da
Vereadora do Pelouro, e essa articulagdo prosseguird, designadamente com o estabelecimento das
Acdes Estruturantes no dominio da mobilidade, respetiva orcamentacio e calenddrio de execugio.
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2. ELEMENTOS DE CARACTERIZACAO DA ARU

2.1, Caracterizagdo do edificado
# Estodo de conservacdo dos edificios

Em 2011, o parque edificado abrangido pela ARU da Praia da Nazaré era constituido por
2330 edificios, sendo a quase totalidade (98,6%) dos edificios exclusivamente ou
principalmente residenciais.

ARU da Praia - edificios por uso principal, 2011
(%)

106
; o Enc lusiva/ residenciais

B Principalf reside nciais

# Principal/ ndo residencinis

Fonte: PEDU (2015)

A maioria (2/3) sdo edificios de 1 ou 2 pisos e 31% tinha 3 ou 4 pisos. Edificios com 5 ou
mais pisos eram menos de 5 dezenas. A tipologia de 3 pisos é a mais frequente na zona
antiga.

Das 3 ARU da Vila, a ARU da Praia da Nazaré é a que tem uma maior percentagem (43%)
de edificios construidos antes de 1960, correspondendo ao nicleo inicial e a expansao
mais antiga. As construgdes mais recentes encontram-se maioritariamente na parte a
sul do Mercado Municipal constituidas por edificios com maior nimero de pisos.

Os dados dos Censos 2011 contabilizavam, no espaco desta ARU, 917 edificios a
necessitarem de obras de reparagdo (39%), dos guais metade apenas careciam de
pequenas reparagoes e 203 estavam a necessitar de grandes reparag@es ou muito
degradados.

ARU da Praia da Nazaré- Estado de Conservagdo dos edificios 2011

Sem necessidade de reparagio 1413 | 60.6
A necaessitar de peguenas reparagies 407 |17.5
A necessitar de médias reparagdes 307 |13.2
A necessitar de grandes reparagbes 102 4.4
Muile degradads 101 4.3
TOTAL 2330 | 100

Fonte: INE, Censas 2011
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A figura seguinte representa o levantamento feito pela equipe em inicios de 2017 dos
edificios que, numa andlise visual exterior, claramente necessitavam de obras de
reabilitacio'’. Este levantamento teve apenas como finalidade identificar a dimensdo
do problema e permitir estimar o volume de investimento que poderd estar associado
a reabilitagdo do edificado privado.

ARU da Praia - Levantamento

] (L il Mo
I

Colectivirquitectura

Foram identificados 125 edificios e conjuntos de construgdes/ruinas. Quase metade s3o
edificios de 2 pisos; os edificios de 1 piso sdo cerca de 30% e os de 3 pisos poucoe mais
de 20%. Na quase totalidade sdo edificios devolutos, com situacBes esporiddicas de
ocupagdo por comércio. A excecdo de duas dezenas que aparentam precisar de obras
de média reparagao, trata-se de edificios a necessitarem de intervengdes profundas ou
que se encontram em ruinas. Neste Gltimo caso encontram-se conjuntos de ruinas ou
de habitacdes em muito péssimo estado sem condigdes para outra alternativa que ndo
a demoligdo. Cerca de duas dezenas destes edificios apresentam elementos com
interesse arquitetdnico acima da média.

* A figura tem uma fung3o ilustrativa, ndo dispensando uma aferigio mais rigorosa da localizagdo dos
edificios assinalados.
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O mosaico de fotografias que a seguir se
levantamento feito.

apresenta ilustra algumas situagdes do
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» Usos e Ocupagdo

A quase totalidade dos 2330 edificios da ARU da Praia da Nazaré tem uso
exclusivamente ou predominantemente residencial. As atividades econdmicas exercem-
se normalmente no rés-do-chao de edificios com outros pisos residenciais.

Em 2011, nesta ARU encontravam-se 5 481 alojamentos familiares, cerca de 2.4
alojamentos por edificio.

A maioria dos alojamentos (seis em cada 10) s3o de uso secundario ou sazonal e apenas
27% eram alojamentos de residéncia habitual; 13% dos alojamentos estavam devolutos.
A elevada percentagem de alojamentos de uso secunddrio ou sazonal significa trés

coisas muito importantes:
* Primeira, o papel da Nazaré como instancia de veraneio;

& Sepunda, um grande desafio a4 funcionalidade das infraestruturas, servicos e
equipamentos que, em determinados periodos, tém de responder a uma
populagdo que pode mais do que quintuplicar a populagdo residente, com a
agravante de coincidir com picos de procura de visitantes;

s Terceira, uma forte inje¢cdo de rendimentos na economia do concelho, situagdo
que requere a necessidade estratégica de qualificar a atratividade sobre estes
“residentes” temporarios

Dos alojamentos de residéncia habitual, apenas 56% eram ocupados pelo proprietdrio.
Apenas uma pequena fracdo (17%) dos alojamentos de residéncia habitual dispunha de
estacionamento, traduzindo aguele que & um dos maiores défices de gqualificacdo
urbana da ARU.

# Familias resiclentes

Mo espago da ARU da Praia, em 2011 residiam 1472 familias, com uma dimensdo média
de 2,1 pessoas por familia, significativamente inferior 2 do conjunto da Vila e a das
outras duas ARU. A proporcio de familias com 1 ou duas pessoas era de 69% (56% no
conjunto da Vila); Mais de 46% das familias tinha membros com idade superior a 65 anos
(35% na freguesia/Vila). Apenas 218 familias (15%) tinham criancas e jovens com menos
de 15 anos.

A combinagdo deste conjunto de elementos ilustra bem as caracteristicas da ocupagdo
residencial da ARU da Praia da Nazaré: maioritariamente por "residentes” temporarios
ou sazonais e por familias idosas compostas por uma ou duas pessoas.

C/
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EDIFiCIOS, ALOJAMENTO E SUA OCUPACAD
(Fonte: Censos 201, BGRI)

Fregueriada | o, oprals | ARU g0 Sitic AL
Mapard Pegeinein |
Mumera de edificion 5093 2330 sy 23F
:trmlqrmlﬁ edificios com 1 ou 2 e i 223 i
—Alcjamentos
Percentagem de edilicio ¥ ik
5 i i 17.1 242 118 as
alopamenion
Percantagem de edificios extiusivemente "o s .7 s
ou principalmente residenciai
Percentagem de editicios com 1 ou I pisos &35 66,8 &2.2 8L1
Percentagem de edificios com ) ou d phos |5 3.2 178 8.3
Pescantagem de adificios com 5 ou mals i§ 2n B o
A Lt =
Pefcentagem de edificios com estiituds de 887 di e o
betio armado
D.m.ntﬂmﬂ.qdﬂum com estruiura de
24,% 28.% 20,6 20,3
poredes de slvenaria com placa
percentagem de edilicios com estrutura de
1.0 ilé &5 1.3
paredes de shvenaria sem placs
Percentagem de edilitios 6om oulio lipo da 18 38 07 -
ertrutura
:;:'ntmmdﬁﬂlkmmm até 429 238 23
Percentagem de edificios construsdos no
r ] 221 .0 48,1
__periodo 1961-1980 s
Percentagem de edificios construidos no
7 a1 410 3.6
perodo 1981- 2000 aa, :
Percentagem de edificios comtruidos no
152 6.7 14 D
pRriodo 2001-2001
Mumero de Alojamentos Famillares 10 312 AR 1239 3136
Percentagem de alojamentos de residincia 26,7 0.1 84,3
hatritual
Percentagem de alojamentos vagos 122 13,2 128 19,6
Percentagem de alojamentos de uio saronal|
2 60,1 o 16,1
o4 Secunddrn -
Mamedo de alojamentos de pesbdéncia habitual 4085 14861 622 216
Percantagem de alcjamentos de residéncia
156 23.0 17.5 8.8
Rabiteal com Area infarior & 30m32
Parcentagem de slojs de dértia
4% 3 56,0 AN 7 639
habitual com drea de 50-100 m g
BEftentagem g8 slojamenton de reckddncia
411 1.1 33.8 ira
habitual com dres Superor & 100 m2 i ‘
Percentagem de alo) de residbncia
L] 168 ¥4 450
habiiusl com estacionamento s
Percentagem de alojamentos de residncla
67.1 55.6 65.4 38,8
habitudl ccupadod pelo progrietans 2
Mimero de familiss a11s 1472 630 e
Percantagem de famdias com 1 ou -2 pesToss $68.0 (L8 | 548 7.8
PeroenLagem de famduas com 3 ou 4 persoat LS 28,1 ara %3
Percenlagem de famdiat Ccom pestoat com 34.7 a6 188
e B3 oU MAa aN0E

MHotas: (1] NEo soma 100; ki & categoria de “Oulre tipo de edificko”
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2.2.Edificade pdblico

No aglomerado da Praia — e no interior da respetiva ARU - localizam-se os principais
equipamentos e edificios publicos de uso coletivo, a saber:

Mercado Municipal: com obras de requalificagdo e modernizagio (jd previstas
no dmbito do PEDU) para potenciar o seu papel nos circuitos de comercializacdo
de proximidade e como espaco nuclear da economia local;

Edificio dos Pacos do Concelho: antiga Casa dos Pescadores, encontra-se em mas
condigGes de funcionalidade, estando em curso obras de reabilitagdo;

Casino/ Saldo de Festas/Cineteatro: edificio marcante da vida cultural no século
XX na Nazaré, reabriu como sala de espetdculos em 2001, necessitando de
intervengdo para potenciar a oferta cultural e recreativa;

Antiga Escola Primaria do Bairro dos Pescadores: Atuais instalagbes da
Universidade Sénior funcionando ao lado o Jardim de Infincia do Bairro dos
Pescadores;

Antiga Escola Primaria na Av. Circular Norte: edificio atualmente afeto 3 Escola
Profissional da Nazaré:

Coldnia Balnear: edificio pertencente & CIM Médio Tejo, ndo estando a ser
utilizado;

Centro de Salde: instalagBes a substituir, no mesmo local, por um novo edificio
cuja construcdo ja foi objeto de concurso:

Capitania do Porto: edificio indelevelmente ligado & vida piscatdria da Nazaré e
ao seu lado tragico e herdico.

A maioria desses edificios carece de obras de reabilitac3o, embora em grau diverso. No
ambito das verbas aprovadas para o PEDU dispdem ja de financiamento:

Mercado Municipal

Casino/ Saldo de Festas

A Colonia Balnear é propriedade de uma Associacdo de Municipio Médio-Tejo e da
Leziria do Tejo. Trata-se de um conjunto (edificio e drea envolvente) de dimens3o e
valia aprecidveis e que se encontra devoluto. Esta a ser equacionado um projeto de
reabilitacdo e reutilizag3o envolvendo:

C/

- Unidade hoteleira
— Pargue de estacionamento subterrdneo
- Componente social
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Para estes e para os restantes edificios plblicos, devera ser aprofundada a natureza das
intervengoes de reabilitagdo necessarias, tendo em conta o seu estado de conservacdo
e os programas de utilizacdo que para os mesmos venham a ser definidos.

Mo imediato coloca-se, também, a necessidade de reabilitacdo de instalages de apoio
de praia, na zona norte, em frente ao restaurante S. Miguel, e dos sanitarios piblicos da
Praca Manuel Arriga.

Embora ndo necessitando de obras de reabilitagdo, pela sua importdncia para a
configuragdo de uma nova centralidade, destacam-se também:

= Centro Cultural: edificio da antiga lota, foi reconvertido para receber exposigdes
temporarias e outras actividades culturais.

* Biblioteca Municipal: equipamento moderno e polivalente com fungdes dirigidas
a diversos publicos alvo e que se vem afirmando como um polo estratégico para
acesso a cultura e a informagio.

N3o sendo publico, o espago da ARU ird acolher a Fundagdo Mario Botas cujo edificio
estd em fase de conclusdo e que podera ser de grande relevo para a vida cultural da
MNazaré.

2.3. Patriménio

Dadas as origens histdricas relativamente recentes deste aglomerado (séc. XVIll) e a
génese da sua formagdo (comunidade piscatéria), a Praia ndo disp@e de patriménio
edificado relevante, sendo a sua valia resultante do conjunto e ndo de edificios isolados.
Mas dispde de um patrimdnio cultural e imaterial valioso e singular no que respeita aos
costumes e tradices da comunidade piscatéria. No processo de reabilitacdo e
qualificagdo urbanas deverdo ser tidos em consideragdo os espagos que acolhem,
preservam e podem renovar essas tradigbes e identidade, O Centro Cultural (antiga
Lota) e a Casa-Museu do Pescador s3o disso exemplo.

Na Praia existem, ainda, valores patrimoniais que importa preservar e outros cujo
simbolismo importa divulgar™™:

— Capela de Santo Antdnio: “construida as custas dos pescadores, cujas
companhas tiravam um guinhdo para o Santo, 1% do pescado vendida”;

— Capela de N2. Senhora dos Aflitos: construida na segunda metade do século XVIII
e cuja histaria estd ligada ao pagamento da dizima do pescado;

- Capitania do Porto: instalada na antiga Casa dos Frades

** Toma-se por base a informac3o disponivel em http://www cm-nazare. pt/pt/monumentas-e-
patrimonio
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— Pareddo da praia: onde fica a Marginal, construido no inicio do século XX, a
expensas dos pescadores (imposto de 1% sobre o pescade), para proteger do
avang¢o do mar e proporcionar abrigo aos barcos;

— Capela de 530 Pedro: ao lado do edificio dos Pagos do Concelho, antiga Casa dos
Pescadores.

— Cine-Teatro da Mazaré: construido sobre as ruinas de teatro anterior destruido
por um incéndio, € um edificio dos anos 30 do século passado que perpetua a
memaoria da Nazaré como terra de cultura e espectéculo.

No aglomerado da Praia da Nazaré encontram-se, também, alguns exemplares de
fontandrios que importaria valorizar, como elementos de memaria, no espago da ARU.

Como exemplos marcantes do patrimonio mével e de profundo significado cultural,
importa destacar:

— A Seca do Peixe: espaco museoldgico vivo (Museu do Peixe Seco) no areal da
praia, constituido por um “estendal” (estindorte) onde se da continuidade a
tradicSo de secagem de peixe e por uma atividade de secagem e venda exercida
por algumas peixeiras;

— A exposicdo de embarcagdes tradicionais no areal da praia: iniciativa da Camara
da Nazaré, com a colaboragdo do Museu Dr. Joaguim Manso, elemento
fundamental das origens e da histdria da Nazare.

Estes elementos devem ser integrados numa “narrativa” de modernizacdo e gestdo da
imagem da Nazaré que enriquega a experiéncia e o conhecimento dos turistas e
visitantes e reforce a identidade do territério.
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2.4, Espago publico

Neste aglomerado, o principal espaco urbano de utilizagdo coletiva (intensa) é a
Marginal (Av. da Republica e Av.? Manuel Remigio), encontrando-se em curso as
primeiras fases das obras de requalificacdo no dmbito dos financiamentos do PEDU.

Para além da Marginal, escasseiam os espagos publicos.

Sendo este o principal nicleo residencial, de comércio, servigos e outras atividades
econdmicas e sociais da Vila da Nazaré, s6 dispde de duas pragas formais, alids de
reduzidas dimensdes: Praga Sousa Oliveira e Praga Manuel Arriaga.

Um pouco excéntrico, mas ainda incluido em ARU, o Parque da Pedralva & um aprazivel
jardim, dotado de algumas infra-estruturas. Contudo, fica excéntrico ao aglomerado da
Praia da Nazaré e de dificil acesso pedonal.
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Na zona norte do aglomerado, na area histdrica, os arruamentos s30 muito estreitos e
de grande declive (quando perpendiculares ao mar). Mo geral, estas ruas, além de muito
estreitas, confrontam-se com conflitos de uso que ndo permitem a sua fruicdo como
zonas de estar e de lazer.

MNa zona a sul da Av. Vieira Guimar3es, drea onde se encontram localizados os principais
equipamentos de utilizagdo coletiva = Mercado, Biblioteca, Centro de Saude, Interface
de Transportes Publicos, etc. - 0s espagos publicos encontram-se muito desconexos,
fragmentados e desqualificados. Como se refere no PEDU, a reconhecida ma qualidade
do espago plblico e os processos desordenados e cadticos da sua utilizagsdo sao hoje o
principal fator de desqualificagdo da Vila.

A regeneracdo da ARU da Praia pSe um forte enfoque na requalificacdo do espago
publico e na criagdo de novos espagos para fruicdo dos residentes e visitantes. Uma
atencdo particular deverd também ser dada a qualificagdo das entradas do aglomerado
da Praia, em articulacdo com o ordenamento do trinsito e do estacionamento.

Assim, na zona norte torna-se necessario qualificar:
— Praca Sousa Oliveira (financiamento previsto no PEDU);
— Rua Sub Vila (idem);
— Pequenos espagos intersticiais, a definir, que possam servir como zonas de
estar e convivio.

A Av. Vieira de Guimardes para além de servir de acessibilidade ao Mercado e aos Pagos
do Concelho constitui o principal eixo vidrio de entrada na vila, estando prevista a sua
qualificagdo no dmbito do PEDU. Dada a sua natureza estruturante, torna-se necessario
gue o respetivo projeto de qualificacdo seja definido a partir do enquadramento dos
estudos e Plano de Mobilidade Urbana Sustentavel (PMUS) em curso de elaboracdo (um
ou dois sentidos de transito, estacionamento, passadeiras, etc.).

Na zona sul, tal como ja esta previsto no PEDU, torna-se necessario:

— Estruturar e qualificar a Av. do Municipic (jd& com financiamento PEDU) e
respetivos espacos envolventes que acolhem e ddo acesso aos principais
equipamentos coletivos da Vila: Mercado, Biblioteca, Centro de Salde, Interface
de Transportes Publicos, Parque de Estacionamento e Universidade Sénior.
Tratando-se, também, de um espago charneira entre o nucleo histdrico, a drea
portuaria e a Marginal, esta € a Unica oportunidade de dar corpo a uma nova
centralidade da Vila (mesmo que, em virtude dos condicionantes urbanisticos
existentes, tenha de ser um espago inorganico);

= Qualificar a Rua Branco Martins (financiamento PEDU) e a Av. do Porto Santo.

A desqualificagdo do espago publico é ainda agravada pela ocupagdo “selvagem” de
espacos privados expectantes, nomeadamente por estacionamento automdvel cadtico,

C/
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A semelhanca de experiéncias noutras cidades'®, justifica-se o estabelecimento de
acordos com os proprietarios para que, temporariamente e até a sua edificagdo, os
mesmos sejam afetos a utilizagbes publicas gualificantes, com intervengdes ligeiras e
reversiveis (estacionamento, por exemplo).

' Refira-se o projecto “Esto no es un solar” em Saragoga, iniciativa dos Arquitectos Patrizia Di Monte e
Ignacio Gravalos (http://www plataformaarquitectura.cl/cl/02-349303/esto-no-es-un-solar-
reconvirtiendo-parcelas-vacias-en-espacio-publico-parte-ii
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2.5. Equipamentos e infraestruturas
# Eguipamentos

O processo de expansdo da Vila da Nazaré levou a localizacdo de alguns equipamentos
caletivos nas novas urbanizagées. E o caso dos equipamentos de ensine e forma t3o, do
desporto e de alguns equipamentos comerciais. De resto, os principais equipamentos
coletivos, de propriedade publica, encontram-se nesta ARU. O seu estado e a
necessidade de intervengBes de reabilitac3o ja foram referidos no ponto 2.2. "Edificado
Publico”.

# Infraestruturas

O principal problema identificado no dominio das infraestruturas relaciona-se com a
gestao dos esgotos domésticos e das aguas pluviais.

No primeiro caso, esta identificada a necessidade de expandir a capacidade da estacdo
elevatdria subterrdnea na Praga Manuel da Arriaga, para responder aos picos de verdo
e prevenir riscos que poderiam afetar a Praia.

No segundo caso, ha que solucionar o problema de frequentes e danosas inundacdes na
Praia, em virtude do declive em gque estd implantado o aglomerado, da excessiva
impermeabilizacdo do solo e da falta de um adequado sistema de escoamento das dguas
pluviais. A solucio que esta a ser equacionada é o desvio da conduta das dguas da parte
mais elevada da Vila, na zona dos Bombeiros Voluntérios, ao longo da Estarda Nacional
até ao rio.

Esta a ser equacionado um projeto para requalificar o abastecimento de dgua, a recolha
de residuos sdlidos e a recolha e tratamento de esgotos em todo o concelho.

2.6. Sintese das dindmicas de transformacio

A ARU da Praia da Nazaré é o principal polo de atividade do concelho, determinando e
espelhando os processos de mudanga em curso no concelho e na Vila. As dindmicas de
transformacgdo da Vila da Nazaré podem ser sintetizadas no quadro seguinte:
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Dindmicas de mudan¢a da Vila da Nazaré

Dindmicas Caracterizaciio/Observacies

Esse crescimento & visivel e estd claramente ligado & proje¢do mundial do fendmeno das
Crescimento | ondas gigantes. O nimero de passageiros no Ascensor aumentou perto de 40% de 2013
acentuade do | para 2015, o ndmero de visitantes ao Forteffarol tem crescimento ainda superior e o
nimero de mesmo & confirmado pela restauracdo e pelo comérelo. A MNazaré estd também a
visitantes beneficiar do crescimento turistico a nivel nacional e internacional.

Ao peregrino, excursionista ou visitante em familia, com permanéncias muite curtas de 2
Um oo tips ou 3 horas = um olhar a ga_isagem, uma \.rls'rta a0 Santulﬁniu e :nmpra.de recnrdaFﬁes -
Je vicitantas junta-se um rovo tipo de visitante, potencialmente mais _:ﬂ_'-"EI'I'I e de varias naduna:lhdade_-s
e além da portuguesa, vindo para observar as ondas e, por isso, tendo permanéncias mais
oS longas e maior impacte na atividade economica,

; Também as atividades do surf atraem praticantes internacionais e as respetivas equipes

econdgmico R i £ : )

gue levam & permanéncia de um ndmero relevante de pessoas de diversas nacionalidades

O alojamento local registado apresentou um crescimento significativo nos anos de 2014 &
SR T 2015, embaora parte possa corresponder apenas & formalizagio de atividades ja existentes.

0 alojamento local poderd ser a forma privilegiada para valorizar a arquitetura de pequena
do i o 4 y
aloibimenit dlml?nsin (casas pequenas). A opinido recolhida é que o alojamenteo local da Na:an_'é tem
I qualidade e responde a procuras especificas ndo concorrentes da hotelaria tradicional,
ocal s

devendo ser modernizada a forma como o mesmo é “vendido”.
Aumento da | O elevado aumento de procura turistica (+B2% de dormidas na hotelaria entre 2009 e
oferta 2015) foi acompanhada pelo aumento e qualificagdo da oferta hoteleira. O niumero de
hoteleira e hotéis naguele periodo passou de 4 para 9. Continua a ndo haver hotéis de 5 estrelas, mas
melheriada | delhotel de 4 estrelas em 2009 passou-se para 3 atualmente. A percentagem de hdspedes
qualificacio estrangeiros ultrapassou os 50% em 2015 e "comegam a voltar os turistas da Europa”, no
da hotelaria dizer de um dos operadores hoteleiros
tradicional “Ha alturas em que ndo hd camas”, mas permanece uma muito elevada sazonalidade,

colocando-se o desafio de proporcionar experiéncias ao longo de todo o ano.
Procura de Para além de emigrantes, os franceses, os alemdes, e os ndrdicos compram habitagdo para
habitagio residirem ou passarem grandes temporadas. Um promotor referiu que dos apartamentos

por cidadaos
estrangeiros

vendidos 50% seriam para estrangeiros e com os emigrantes ir-se-ia a 90%. Esta dindmica
levanta o problema de prestar particular atenc3o s novas procuras destes “residentes”,
promovendo a oferta correspondente.

Existe alguma euforia ligada ao surf, ao aumento de visitantes e & nova projecio
internacional da Nazaré. O aumento da procura no comércio & na restauragio, o novo
segmento do turismo ligade a desportos nduticos, o potencial da marca para o

Um novo desenvelvimento de produgbes associadas ao surf, potenciais mega-projetos turisticos e a
ambiente atragdo de novos residentes levaram a sensagdo de que a Nozoré “subiu oo ouge” , como
econdmico alguém declarava (Observador, 1/11/2016, acedida em 23/5/2017 ).

Trata-se de um ambiente econdmico favordvel 3 inovagio e ao crescimento que importa
transformar em projetos e em novas dindmicas empresariais, em particular no langamenta
de dncoras para combater a sazonalidade

Meste contexto, a Praia da Nazaré surge como o espaco onde:

a) Estd em curso um processo de substituicio dos usos residenciais para
atividades de natureza econdmica, seja alojamento local, seja hotelaria
convencional ou atividades comerciais. Embora lento (ver figura abaixo), a
prazo, este processo pode traduzir-se em maior abandono por residentes, com
forte impacte na identidade do lugar.

b) Se verifica crescimento do numero de visitantes, com redugdo da sazonalidade,
em resultado da crescente proje¢do nacional e internacional da Nazaré;

s
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c) Haindicios de uma maior presenga de estrangeiros, alguns residentes sazonais,
nomeadamente, de franceses e alemaes’’;

d) Se vem afirmando um calendério denso de eventos, alguns com capacidade
medidtica, que importa agregar como elementos essenciais de gestdo da marca
Nazaré'®:

e) Estd em curso, por iniciativa do municipio e no dmbito do PEDU, um esforgo
gradual de qualificacdo orientado para melhor condi¢cdes de acolhimento dos
visitantes e melhor qualidade residencial.

ARU da Praia - Licenciamentos

a B a0 e o
]

Colectivirquitectura

Fonte: CMM, anos 2010-2016

' como é indiciado pelo atendimento no Posto de Turismo
Y Verhttp://www.cm-nazare.pt/pt/agenda
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3, SINTESE DO DIAGNOSTICO PROSPECTIVO
Regeneragdo Urbana do Praia da Nazaré - Andlise SWOTT

3.1

No dmbito da dindmica global do concelho da Nazaré (ver Parte 1), a regeneragdo
urbana da Praia desenvolve-se num contexto que se sintetiza no quadro seguinte:

ARU da Praia da Nazaré - Forgas e Oportunidades/Fragilidades e Ameacas

construida ao longo da histdria e
reforcada pelo capital coletivo
instalado;

& Principal polo da atividade do
concelho e de localizagdo de
eguipamentos e servigos urbanos;

# |magem e reputacdo associadas ao
imaginario, a praia e a histdria e
tradiges;

¢ Qualidade da praia e pioneirismo no
turismo balnear;

* Singularidade do tecido urbano da
parte antiga e grau muito satisfatério
de conservagdo do edificado privado;

* nteresse econdmico na reabilitagdo
dos imdwveis para venda ou alojamento
local;

& Calendério de eventos, alguns com
projecdc medidtica;

= Grande projecdo internacional e ativos
simbdlicos relevantes para um projeto
de branding e morketing territorial da
Nazaré no seu conjunto

* Ambiente de otimismo econdmico,
favorecendo a iniciativae o
investimento privade

e Procura para segundas residéncias ou
uso sazonal

» Expectativa de disponibilidade, a curto
prazo, de recursos financeiros para a
reabilitagdo

» Consenso social e politico sobre os

principais vetores de reabilitacio

: iie financeira das instituictes

Desqualific
incompativel com uma instancia de
veraneio e espaco de visitacio modernas
e competitivos;

Excessiva pressdo sobre o espago publico e
conflitualidade de usos, em consequéncia
da auséncia de alternativas @ Marginal;
Graves deficiéncias do sistema de
maobilidade, em particular a nivel de
estacionamento, com proliferagio de
estacionamento ilegal e cadtico, em
particular na época balnear;

Auséncia de espacos verdes e insuficiéncia
do mobilidrio urbano, para melhor
acolhimento e conforto dos visitantes e
melhor qualidade de vida dos residentes
Populagdo residente envelhecida e em
declinio, e fraca atragdo do tecido urbano
antigo para as familias mais jovens;

Falta de respostas para as procuras
diferenciadas dos turistas e residentes
sazonais estrangeiros;

Auséncia de ofertas de lazer e diversdo
alternativas ao passeio na Marginal;

Fraca diferenciacio e identidade do
comércio de recordagbes;

Pregos dos imdvels degradados e

estrutura de propriedade
desincentivadores da sua aquisicdo para
reabilitagao

2 .

potenciais parceiras nos projetos de
reabilitacio urbana

Descaracterizagio socioldgica, com perda
de identidade comunitaria, por
desequilibrio entre os autoctones e os
novos residentes

Perda de vida urbana comunitdria fora da
época balnear por excessivo destino
secundario das habitagdes;
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» Dificuldade de fazer emergir ou atrair
iniciativa e capacidade de organizacdo
empresarial;

¢ |ncapacidade de afirmar uma imagem de
qualidade, nomeadamente na
gastronomia.

Tendéncias:

* Queda da funcio residencial permanente e processo de substituicdo dos usos
residenciais para atividades de natureza econdmica (alojamento, hotelaria, comércio,
ete.);

= MNamero crescente de visitantes e agravamento dos conflitos de usos do espago pdblico;

» Diversificacdo das origens de visitantes e um novo segmento com permanéncias de
maior duragdo;

# Afirmac3o de um calenddrio de eventos que pode reforcar a identidade da marca
MNagzaré

* Algum dinamismo na reabilitagdo dos edificios

= [Esforgo gradual de qualificagdo urbana, dos espagos pablicos e dos equipamentos, no
ambito do PEDU

3.2. Sintese dos desafios e problemas a ultrapassar
Transcreve-se do PEDU a sintese dos desafios e problemas a ultrapassar.

No ntucleo da Praio da Nozaré, o principal problemo resulta da concentragfo sazonol de
elevado numero de pessoas numa drea restrita, criando situagdes de conflito entre usos,
e desqualificando as vivéncias urbanas para os residentes e os visitantes. Problema &,
também, a persisténcia de situagdes de edificios degradados ou devolutos que importa
mobilizar para novas fungdes urbanas. Acresce o necessidode de trovar o perdo de
fungbes que comeca a emeacar certos tecidos e ruas com relevincia comercial que
comegam a manifestar indicios de desertificagdo. Deficiéncias de infraestruturas, a
necessidade de ordenar o circulogfo e o estocionamento e de valorizar e de dar corpo a
projetos inseridos na estratégia de desenvolvimento do concelho, sGo outros motivos
que justificam uma intervengdo integrada de regeneragdo urbana nesta drea.

Refira-se que, fruto da dindmica de reabilita¢do associada ao modelo de alojomento
local, as situacdes de edificado degradado, embora em grande numerg, ndo configuram
grandes conjuntos a necessitar de reabilitagcdo. Na Nazaré, a degradagdo urbana resulta,
sobretudo, do degrodogio do espago publico e das infraestrutures, degrodogio que
pode funcionar como desincentivo ao investimento privado.

C! »



Fonte: PEOU

A esta leitura, apenas importa acrescentar trés pontos:

a) Alguns dos problemas identificados estdo ja a ser objeto de intervengdes, como
atras foi referido, e outros estdo a ser objeto de procura de solugGes. Em
particular, os problemas de acessibilidade, estacionamento e mobilidade estdo
a ser eguacionados no ambito da elaboragdo do Plano de Mobilidade Urbana
Sustentavel.

b) Generalizou-se a consciéncia do papel critico da qualificagdo do espago publico
para os processos de regeneracdo urbana e estdo em curso os estudos de
interveng¢do para a drea gue atras se referiu como uma potencial nova
centralidade para a Nazaré.

¢) E necessdrio atender ds guestdes do dia a dia da populacio e dos atores
econdmicos e a facilitagdo da experiéncia dos visitantes, exigindo atengdo ao
conjunto difuso de pequenos problemas que determinam, também, a percecédo
de qualidade de uma cidade (luminarias, calgadas gastas, acessibilidade a
pessoas de mobilidade reduzida, limpeza, sinalética, ruido, etc.).

e
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Em primeiro lugar, a ARU tem de ser acolhedora e atrativa para os seus residentes. O
problema de perda da funcdo residencial (residéncia habitual) deve ser assumido como
uma questdo critica.
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PARTE Il
PROGRAMA ESTRATEGICO DE REABILITACAO URBANA

1. ORU Sistemdtica: fundamentagdo da opglo

2. Opcoes Estratégicas de reabilitacdo e de revitalizacdo da ARU

2.1.Visdo
2.2.0Objetivos estratégicos
2.3 Eixos de intervengdo: prioridades e objetivos operacionais

2.4.Coeréncia das opghes estratégicas da ORU com as opgdes de desenvolvimento do

municipio

3. Programa da ORU

C/

3.1. Prazo de execugdo da ORU

3.2. Agbes estruturantes de reabilitagdo urbana:

Edificios: privades, pdblice, equipamentos
Patriménio e valores culturais
Infraestruturas urbanas

Espagos publicos de circulacdo

Espagos verdes e de utilizagdo coletiva
Atividades econdmicas

=mpanow

3.3. Programa de Investimento

3.4, Programa de financiamento da ORU
a. Custos totais
b. Fontes de financiamento

3.5. Modelo de gestdo e execugdo
a. Modelo de gestdo da ARU
b. Modelo de execugdo da ORU

3.6 Apoios e incentives as acBes de reabilitaco executadas pelos proprietdrios

31.7. Planeamento e Gestdo da Frente Urbana Maritima
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1. ORU SISTEMATICA: FUNDAMENTACAO DA OPCAOD

O Municipio da Mazaré tomou a decisdo de promover a regeneragao urbana da ARU da
Praia da Nazaré através de uma ORU Sistematica.

Nos termos do Decreto-Lei n.? 307/2009, de 23 de outubro, uma «operacdo de
reabilitagdo urbana sistematica consiste numa intervencio integrada de reabilitacdo
urbana de uma drea, dirigida a reabilitagio do edificado e & qualificagdo das
infraestruturas, dos equipamentos e dos espagos verdes e urbanos de utilizagdo

coletiva, visando a requalificagdo e revitalizagdo do tecide urbano, associada a um
rograma de investimento publico» (n® 3, Art® 82, sublinhado nosso).

A opgdo por uma ORU sistemdtica, para além da necessidade de acompanhar a
reabilitagdo do edificado privado, preservando a paisagem urbana, a identidade e o
potencial do aglomerado da Praia, induz um quadro amplo de intervengdes de iniciativa
publica, visando a qualificacdo das condigBes de acolhimento e de fruicdo pelos
residentes e por um numero crescente de visitantes e a renovacdo do papel de nucleo
estruturante do desenvolvimento urbano da Nazaré.

2. OPGCOES ESTRATEGICAS DE REABILITAGAO E DE REVITALIZAGAO DA ARU*
2.1. Visdo

A Visdo assumida para a ARU da Praia da Nazaré assenta na inserc3o distintiva deste
territério no tecido urbano da Nazaré e na valorizagio dos seus ativos enquanto motores
do desenvolvimento da Vila e do concelho.

visAo

Praia da Nazaré, espaco turistico atrative pela autenticidade, diferenca e
experiéncias singulares e centro civico e econdmico - distinto e competitivo
- da Vila da Nazaré

Esta Visdo obedece a duas ideias:

i. Funcionalmente, no contexto da Vila, a Praia da Nazaré deverd afirmar-
se como a verdadeira Baixa, de uma pequena cidade, dotando-se de
espacos simbdlicos e usos qualificados nos diversos dominios: dos
servicos mercantis privados aos servigos publicos, do comércio aos
servicos culturais e recreativos, dos espagos de circulagio e
estacionamento aos pargues de lazer, do alojamento turistico a
restauragdo, das pragas aos eventos.

= alineas a)ec) don? 2 do art® 33)
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ii. A ARU da Praia é o espago melhor apetrechado para capitalizar os
atrativos do concelho e traduzi-los em experiéncias que potenciem a
reputacdo nacional e internacional da Nazaré como polo turistico e de
visitagdo.

2.2 Objetivos estratégicos

Assumir a Visdo anterior implica que a regeneragdo urbana da Praia da Nazaré adote os
seguintes objetivos estratégicos, os quais incorporam as opgdes estratégicas assumidas
pelo Municipio aquando da delimitacdo da ARU:

1. Qualificar o espago urbano e a sua fruicdo
Este objetivo estratégico traduz-se, nomeadamente, em:

— Qualificar o espago publico e melhorar as condigbes de aprazibilidade
para estar, circular e conviver;

~ Criar novos espagos de estar e de lazer minimizando a pressdo sobre a
Marginal e a tensdo de usos conflituantes;

= Melhorar a mobilidade urbana, ordenar o estacionamento com solugbes
que permitam a utilizagdo mais comoda e pratica do automével pelos
residentes e visitantes.

2. Preservar e valorizar o outenticidade e singularidade do territdrio

Com a projecdo internacional recente e a crescente atrag3o de visitantes,
subsiste o risco de que a atragdo massiva leve a desvalorizacio dos fatores mais
relevantes da forca da sua atrac3o: o caracter Gnico do lugar, das suas gentes e
do seus usos e tradigdes. Assim, no quadro deste objetivo estratégico dever-se-
a:

- Reabilitar o edificado, preservando a singularidade do tecido urbano;

= Valorizar a etnografia como ativo singular de competitividade e renovar
os fatores de identidade territorial, cultural e social da Nazaré;

— Proteger, conservar e valorizar o patriménio cultural edificado comao
fator de identidade e diferenciagdo urbana.

3. Promover uma imagem de singularidade de experiéncias e aumentar o efeito
multiplicador dos visitantes na economia da Nazaré

A sensibilidade do espaco publico coloca a necessidade de uma maior aposta na
gualidade. Ao objetivo mais importa juntar o objetive mefhor. Os visitantes de
hoje tém uma experiéncia singular resultante da paisagem, das vistas, da praia,
das ondas gigantes e outros ativos naturais. Importa apostar na diversificacio
das experiéncias distintivas e nomeadamente;

C/
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— Dar relevo a historia e ao imaginario;
— Melhorar a qualidade e a distingio da gastronomia;

— Dinamizar o empreendedorismo inovador na oferta de servicos aos
visitantes

— Revitalizar e qualificar os fatores de reforgo e diversificacdo das
atividades econdmicas;

= Dar resposta a procuras especificas de estrangeiros.
4. Preservar a fungdo residencial na ARU da Praia, em particular na parte antiga

Como referido, 60% dos alojamentos da ARU da Praia sdo de uso sazonal ou
alojamento secundario. A autenticidade exige uma comunidade viva e coesa,
orgulhosa do seu territério e tradigBes. A preservacio da funco residencial &, assim,
um objetive estratégico. A prossecugdo desse objetivo pode incluir;

— Oferta de arrendamento competitivo com o alojamento local;
— Resposta as procuras das familias jovens;

— Oferta de servigos gratuitos as familias, em dreas especificas (p.e. wifi).

2.3. Eixos de intervengdo, prioridades e objetivos operacionais

Considerando os objetivos estratégicos e as opgdes estratégicas assumidas pelo
Municipio na decisdo de delimitacdo das ARU da Praia da Nazaré, do Sitio da Nazaré e
da Pederneira, a Operacdo de Reabilitacdo Urbana da Praia da Nazaré desenvolver-se-a
de acordo com os seguintes cinco eixos de intervengdo:

A. Qualificacdo do Espaco Pidblico

Identificando-se na degradagdo do espago publico o principal elemento de
desqualificacdo da Vila e situando-se aqui o primeiro fator do sucesso da ORU,
este eixo envolve os seguintes objetivos operacionais:

Al Qualificar e criar novos espacos plblicos e espacos verdes

il Melhorar as condicBes de conforto urbano, designadamente a nivel do
mobilidrio urbano e das infraestruturas;

ki Tratar os vazios urbanos e mobilizar temporariamente para uso coletivo os
espagos privados expectantes;

i Melhorar a vivéncia do espaco urbano, nomeadamente a nivel da sinalética
e da informac3o.

C/ .
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B. Acessibilidade e mobilidade

Sobretudo na época balnear, o aglomerado da Praia tem um problema grave de
acessibilidade automdvel, nomeadamente por manifesta insuficiéncia de
espacos de estacionamentos e da sua regulagio. Ao mesmo tempo, a ARU da
Praia tem condigcBes para um maior uso de modos suaves de deslocacdo desde
que o espago seja convenientemente adaptado. O que esta em causa é criar um
sistema de mobilidade que favoreca a fruicio do espago e a mobilidade. O
Municipio esta a preparar um plano de mobilidade urbana, que equacionara as
solugBes concretas a serem implementadas. Do ponto de vista da regeneragio
urbana, visam-se os seguintes objetivos operacionais:

il Ordenar a circulagdo automdvel e atenuar o problema de estacionamento,
melhorar as condigfes de mobilidade pedonal e promover modos suaves de
transporte;

il Desenvolver um novo sistema de acessibilidade/mobilidade que reduza o
conflito entre o automdvel e os pedes e entre o automdvel e o patrimdnio.

C. Reabilitacdo e qualificacdo do edificado

No dmbito deste eixo estdo em causa os seguintes objetivos operacionais:

(I Reabilitar e requalificar a frente urbana maritima, conferindo-lhe harmonia
tipoldgica e funcionalidade;

(1 Incentivar e apoiar a reabilitacdo do edificado privado;

(i Qualificar e reabilitar os equipamentos coletivos e estruturar uma nova
centralidade urbana;

[4 Proteger, conservar e valorizar o patrimdnio cultural edificado como fator de
identidade e diferenciagdo.

D. Ordenamento, regulagdo de usos e qualificagdo das infraestruturas

Com espagos publicos de pequena dimensdo, o territério da ARU da Praia esta
sujeito a uma forte pressdo de usos diferenciados que exigem um adequado
ordenamento e compatibilizagdo. Sobretudo na época alta, a pressdo sobre os
espacos junta-se a pressdo sobre as infraestruturas, colocando problemas
especificos de gestS3o e manutengdo. Assim, no gquadro deste eixo de
intervengdo, visam-se os seguintes objetivos operacionais:

0L Ordenar e qualificar os espagos de forte concentragdo de pessoas (Marginal
e Pragas, nomeadamente) atenuar os conflitos de wusos urbanos,
nomeadamente entre o automdvel, os pedes, o comércio e a restauragdo.

0 Modernizar as infraestruturas de saneamento, em particular das aguas
pluviais, elétricas e das comunicagdes
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E. Animac3o econdmica, oferta cultural e reforco da identidade

Meste eixo de intervencdo est3o em causa intervencbes, nomeadamente de
natureza imaterial, promotoras de realizagdes e indutoras de comportamentos
que afirmem a identidade da Nazaré, qualifiquem a experiéncia dos visitantes e
a fruicdo dos residentes, dinamizem a atividade econdmica e combatam a
sazonalidade. Em particular, estdo em causa 3 objetivos operacionais:

il Animar os espagos comerciais e travar a perda de fungbes comerciais de
algumas ruas do centro;

£l Afirmar um ciclo sustentavel de eventos - de natureza etnografica, cultural,
desportiva ou lidica — para uma fruicdo mais qualificada dos visitantes,
residentes e residentes sazonais, em particular dos estrangeiros.

ti Modernizar a comercializacio do alojamento local e disponibilizar uma
oferta de alojamento diversificada e qualificada.

2.4. Coeréncia das opgdes estratégicas da Operagao de Reabilitagdo Urbana
com as opgdes de desenvolvimento do Concelho

Os objectivos estratégicos e os eixos de intervencdo da ORU da Praia da Nazaré
inscrevem-se estratégica e instrumentalmente nas opgbes de desenvolvimento do
concelho assumidas pelo Municipio e que se detalharam na Parte | deste documento.

O quadro seguinte pGe em evidéncia a relagdo entre os objetivos estratégicos da ORU e
o5 Eixos Estratégicos de Desenvolvimento do concelho, onde os simbolos representam
a intensidade de relagdes.

C/
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Einos Extratégicos de Desenvolviments do Concelho

Objectivos Estratégicos da ORU da Prala mpﬁ m Qualidade de vids, | Regenerscioe | Renovagioda
da Nazaré turtsma, lazer & S conido social ¢ Wu‘l:'llnlm.::rldluﬁm
desportos ligados amprago s territerial ® patrimani Mazaré
B0 M
Qualificar o espago urbano e o sua frukgle ... .. ... ... ..
Prese sutenticidade
D] ‘| 000| 00 o0 | 00 (000
Proemdng image:m de singularidade de
tu-::"ndulmmnﬂlm .' . ." '. '. . .. . . . . .
multiplicader dos visitantes na economia
Preservar a funglo residencial na ARL da
rdnu:npﬂninupwﬂ:ﬁp .. . ...' .. ..

Destacam-se quatro pontos:

a) A forte interdependéncia entre os objetivos estratégicos da ORU e a aposta da
Mazaré como polo distintivo de turismo;

b)

¢)

d)

singularidade da Nazaré.

A convergéncia da estratégia da ORU com o reforco identitdrio;

A relagdo entre a estratégia da ORU e a renovagdo da identidade e

A importancia da qualidade do espago urbano da ARU para a qualidade de vida
e para a coesdo social;

A regeneracio da ARU da Praia, enquanto principal polo civico e econdémico do
concelho, aposta numa estratégia de potenciagdo de sinergias e potencialidades em
articulagio com os outros nicleos da Vila, em particular numa renovada relagio com o
Sitio e a Pederneira, e com os outros aglomerados urbanos do concelho da Nazaré.

7




3. PROGRAMA DA ORU

3.1. Prazo de execucio da ORU™

O n.2 1 do Artigo 20.2, do Decreto-Lei 307/2009, estabelece que «a operacdo de
reabilitacdo urbana aprovada através de instrumento proprio vigora pelo prazo fixado
na estratégia de reabilitagdo urbana ou no programa estratégico de reabilitagdo urbana,
com possibilidade de prorrogagdo, ndo podendo, em qualquer caso, vigorar por prazo
superior a 15 anos a contar da data da referida aprovacdo».

Nestes termos, o Municipio da Nazaré fixa o prazo de execugdo da ORU da Praia da
Nazaré em 10 anos, até 31 de Dezembro de 2027, podendo ser prorrogada até ao limite
fixado no paragrafo anterior.

O prazo fixado tem em conta as restri¢cdes financeiras com que se confronta o municipio,
aconselhando o integral aproveitamento dos apoios financeiros gue possam vir a estar
disponiveis no proximo periodo de programacgdo dos fundos comunitarios.

Nos termos do n2 2 do artigo 202-A, do mesmo Decreto-Lei, «a cada cinco anos de
vigéncia da operacdo de reabilitagdo urbana, a cdmara municipal deve submeter &
apreciacao da assembleia municipal um relatério de avaliagdo da execugdo dessa
operacdo, acompanhado, se for caso disso, de uma proposta de alteragdo do respetivo
instrumento de programacgdos.

3.2. Agdes estruturantes de reabilitacdo urbana™

A estratégia de regeneragdo urbana da Praia da Nazaré vai para além da simples
reabilitacdo fisica do edificado e do espago publico. Procura potenciar o papel deste
territdrio como polo estratéegico do desenvolvimento da Nazaré.

Messe sentido, a estratégia de reabilitacdo sera prosseguida através da combinacdo de
um conjunto de agBes - de natureza fisica ou imaterial, de iniciativa publica ou privada
— visando a mobilizacGo integrada das diversas dimensdes do processo de
desenvolvimento.

As agdes e projetos que a seguir se apresentam encontram-se em diversos estadios de
maturidade. Alguns s3o projetos do municipio que tém ja financiamento assegurado e
a sua concretizagdo esta em curso ou ocorrera a breve prazo. Outros sdo projetos
identificados como estruturantes mas cuja concretizagdo necessita da congregacdo de
vontades de outros niveis da Administracdo ou de encontrar as necessdrias fontes de
financiamento. Outras, ainda, sdo da iniciativa de um conjunto difuso de proprietdrios
para os quais importa promover estimulos e apoios, dinamizar e disponibilizar fontes de
financiamento.

* Alinea b) do n? 2 do art? 33
" alinea d) do n® 2 do art? 33
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Finalmente, identificam-se ac¢Bes que, localizando-se fora do espago da ARU, se
consideram fundamentais para a resolugdo dos seus problemas criticos ou para

potenciar o seu desenvolvimento.

As acBes estruturantes que a seguir se apresentam correspondem a:

Reabilitac3o do edificado privado:

PRA1 - Ficha Reabilitacdo Edificado Privado

Reabilitacdo de edificios publicos ou de usos coletivo:

PRAZ - Ficha_Requalificacdo do Mercado Municipal da Nazaré
PRAS3 - Ficha_Edificio dos Pagos do Concelho

PRA4 - Ficha_Reabilitagio/Requalificacio da Col6nia Balnear
PRAS- Ficha_Reabilitagdo do Casino/Saldo de Festas/Cineteatro
PRAG - Ficha_Reabilitagdo das Instalagbes de Apoio de Praia

Novas edificagbes/Equipamentos

.

PRA7 - Ficha_lInterface de Transporte Piblico
PRAB - Ficha_Hotel Parque da Pedralva

Reabilitacio de espagos puiblicos™

PRA9- Ficha_Requalificagdo da Marginal
PRA10 - Ficha_Requalificagdo da Praga Sousa Oliveira

PRA11 - Ficha_Requalificagdo da Rua Sub Vila, R. Branco Martins, Av. Vieira

Guimaraes

PRA12 - Ficha_Requalificagdo da Praga Manuel de Arriaga

PRA13 - Ficha_Awv. do Municipio e Espacos Envolventes, uma Nova
Centralidade na Vila da Nazaré

PRA14 - Ficha_Intervengdes de Qualificagdo de Espagos Expectantes
(Publicos e Privados)

Acolhimento e valorizagdo do Patrimonio

PRA15- Ficha_Recuperagdo dos Fontanarios
PRA16 — Ficha_Espaco Museoldgico ao Ar Livre (Peixe Seco, Barcos, etc)
C1 - Ficha_Sinalética, Informagdo e Conhecimento do Patriménio***

Infraestruturas urbanas

C2_Ficha_Infraestruturas urbanas — Abastecimento de Agua*
C3_Ficha_Infraestruturas urbanas - Residuos Sdélidos Urbanos*
C4_Ficha_Infraestruturas urbanas — Esgotos*

Animacdo e Atividades Econdmicas

2 inclui intervencdes localizadas nas infragstruturas
¥ s fichas marcadas com * correspondem a projetos comuns as trés ARU, O respetivo investimento &
contabilizade na ORU da Praia,.

C/
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— C5_Ficha_Qualificagdo do Comércio e Restauragdo®
— C6_Ficha_ Animagdo Econdmica e Apoio ao Empreendedorismo Criativo®
-~ C7_Ficha_Ciclo de Eventos Identitarios*
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REABILITACAO DO EDIFICADO PRIVADO PRAL

Promotor

Proprietarios

Natureza da

Reabilitacdo de edificios privados

Intervencgdo
Localizagdo ARU da Praia

¢ Em 2011, na ARU da Praia existiam 2330 edificios com uso
predominantemente residencial.

e O levantamento efetuado no dmbito da elaboracdo da ORU
identificou 125 edificios a necessitarem de obras de

Descriglio reabilitacdo {uer_cat_‘tngrama da pag. 34).

s Destes 125 edificios, 8 excecio de duas dezenas que
aparentam precisar de obras de média reparacgao, trata-se de
edificios a necessitarem de interveng¢des profundas ou que se
encontram em rulnas.

* Estima-se que estes edificios correspondam a uma drea bruta
de construgio a reabilitar de 32 515 m*

Estimativa de 32 515 m* x 750€/m’ = 24.386,250€ (arredondado para
custo® 24.400.000€)
Fontes de e Instrumentos financeiros de apoio a reabilitagdo urbana (IFRRU)
Financiamento * Financiamento dos proprietdrios
Calendarizagdo | 2018-2027
¢ [Revalorizacdo de ativos imobiliarios
Resultados . Nwa:fs usos e melhr:hria das condicBes habitacionais

= Qualificagio do alojamento local, da restauracdo e da oferta

esperados

hoteleira da Praia
s Qualificagdo urbanistica da Praia
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REQUALIFICACAO DO MERCADO MUNICIPAL DA NAZARE PRAZ

Promotor Cdmara Municipal da Nazaré
Natureza da e e :
Edificio Pablico: Requalificagdo/ Reconversdo funcional
Intervencao
Localizagdo Praia — Av. Vieira Guimaraes/ Rua Sub-Vila
* Egquipamento central com importdncia primordial  no
abastecimento comercial @ popular da Nazaré e escoamento de
produgdes locais e regionais
Descrigdo = Substituicio da cobertura
* Reordenamento espacial e functional interior
= Reabilitacio interior
* Requalificacdo da envolvente exterior
Estimativa de 5 e
custo®
Fontes de Prevista comparticipag3o de 641.750,00 € FEDER no PEDU (P2020).

Financiamento Contrapartida nacional: municipio

Calendarizacdo 2018

e Reforgo da seguranga, comodidade e funcionalidade
Rasuitadon *  Aumento da efici@ncia no uso do espago

* Reforgo da atratividade
esperados 2

Aumento do grau de satisfagdo dos residentes

* A aferir em fase de projeto de execugdo
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NAZARE

EDIFICIO DOS PAGCOS DO CONCELHO PRA3

Promotor Camara Municipal da Nazaré
Naturera da Reabilitagdo e requalificagdo do edificio dos Pagos do Concelho.
Intervencdo
Localizagdo Av. Vieira Guimardes
* Antiga Casa dos Pescadores, a Sede dos Pagos do Concelho é um
. - . - = I-
Desariglo edificio antigo e que ndo dispunha de condigBes de funcionalidade
e de representacao;
= Estd a ser realizada uma intervengdo profunda de obras de
requalificacdo e modernizagdo.
Estimativa de 700.000€
custo*
Fontes de o S
_ Municipio @ Fundos comunitarios
Financiamento P
Calendarizagdo | 2017/2021
Resultados * Dignidade representativa
esperados & Funcionalidade e seguranca

* A aferir emn fase de projeto de execugido

C/
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NAZARE

REABILITACAO/ REQUALIFICACAO DA COLONIA BALNEAR

PRA4

Promotor

Associacdo de Municipios do Vale do Tejo/ Cimara Municipal da
Mazaré

Natureza da

Requalificacio e ampliacio com parque de estacionamento

Intervengao
Localizagdo Praia
Reabilitagdo para:
= Unidade hoteleira
Descrigdo * Pargue de estacionamento subterrineo
= Componente social
A AMYT e a CMN analisam a possibilidade de ser a CAmara a
promover e gerir o parque de estacionamento.
i
Estimativade |, 500.000€
custo*
Fontes de ¢ Fundos comunitarios
Financiamento = Fundeos préprios AMVT
Calendarizagdo 2017-2022
Resultados * Reabilitacdo e reuso de um edificio e espaco de dimensdes e
condigdes relevantes na Praia
esperados

* Disponibilidade de estacionamento em drea com défice

* A aferir em fase de projeto de execucdo
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NAZARE

REABILITACAO DO CASINO / SALAO DE FESTAS/ CINETEATRO

PRAS

Financiamento

Promotor Camara Municipal da Nazaré
st da Reabilitacio da Cobertura
Intervengdo
Localizacdo Praia - Rua Dr. Ruy Rosa
Descrigdo * Verificam-se infiltracSes
& MNecessdrio substituir cobertura
Estimativa de
200.000€
custo*
Fontes de 170.000€ de comparticipacio FEDER

30.000€ contrapartida do municipio

Aumento do grau de satisfagdo do pablico

Calendarizagdo | 2019-2020
* Esta operacdo visa a reabilitagdo de edificio de simbolismo social e
cultural, intervengdo importante para a regeneragdo urbana e
Resultados disponibilidade de oferta cultural.
esperados * Melhoria das condiges de utilizacdo

* & aferir em fase de projeto de execucio

C/
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NAZARE

REABILITAGAO DAS INSTALACOES DE APOIO DE PRAIA

PRAB

Promotor Camara Municipal da Nazaré
Natureza da imével Pablico - Reabilitag3o
Intervengdo
Praia - Extremo Norte da Av. Marginal
Localizagdo L
Esta operagido visa a reabilitagdo do edificio que alberga as estruturas
Descrigdo de apoio de praia, essenciais para o galardoar da praia com a Bandeira
pzul, através da beneficiagio dos espagos fisicos, renovagdo funcional
e arranjo das acessibilidades e equipamentos.
Estimativa de 200.000€
custo®
Fontes de 170.000€ - Comparticipagdo FEDER (PEDU)
Financiamento 30.000€ - Contrapartida municipal
Calendarizacdo 2019-2020
* Preservacdo das condigbes para a qualificagdo da Praia com o
Resultados galardio da Bandeira Azul
esperados Melhoria das infraestruturas de apoio de praia

Melhoria do grau de satisfagio dos utentes da praia

* A aferir em fase de projeto de execugio

C/
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INTERFACE DE TRANSPORTE PUBLICO PRA7

Promotor Camara Municipal da Nazaré
Natureza da Construgcdo de um moderno interface de transporte pablico a partir da
Intervencdo gualificacdo do atuwal terminal rodovidrio.
Localizagdo Av. do Municipio

* Construcio de interface de transporte plblico qualificado e
Descrigdo funcional, com estruturas leves de apoio administrativo, de espera

e de abrigo;

+ Charneira de articulacio com os modos de mobilidade suave.
Estimativa de 30,0008
custo®*
Fontes de Prevista comparticipacdo de 365.500,00 € FEDER no PEDU (P2020).
Financiamento
Calendarizagdo | 2018-2019

e Funcionalidade, seguran¢a e conforto no terminal de transporte
Resultados publico;
esperados # Impulsionamento da mobilidade suave, designadamente ciclavel e

pedonal.

* A aferir em fase de projeto de execugdo
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HOTEL PARQUE DA PEDRALVA PRAS
Promotor Cimara Municipal da Nazaré
Natureza da Construgio de um hotel de dimens3o e tipologia adequada ao Pargue
Intervengdo
Localizagdo Praia - Pargue da Pedralva
Descrigdo * Hotel 40 quartos em bungalows

s« Concessio por 30 anos — concurso a abrir a breve praze
Estimativa de
custo®
Fontes de ;

Privado
Financiamento
Calendarizacdo 2017-2019

i hoteleira da Nazaré
resiltndis » Reforgo da capacidade hoteleir
g = Animac¢do do Parque

aEpe e Receitas para o Municipio
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NAZARE

REQUALIFICAGCAD DA MARGINAL PRAS

Promotor Cdmara Municipal da Nazaré
Natureza da
Es| dblice: requalificacdo/ revalorizacio
intervenclio pago publi qualificacdo/ izag
Localiza¢do Praia — Avenida Marginal
Execucdo da requalificagdo da Marginal, envolvendo:
- Intervencdes de melhoria do espaco pablico (mobilidrio
urbano, pavimentagdo, iluminagdo plblica).
Descri
tho - Reordenamento, Qualificagdo e Regulamentacdo do
Estacionamento.
- Pista Cicldvel
- Renovagdo das infraestruturas
Estimativa de
900.000€
custo®
Fontes de * Fundos comunitarios
Financiamento *  Municipio
Calendarizacdo 2017-2018
Reabilitagdo e valorizagdo urbanisticas da Marginal
Qualidade, conforto & seguranca no principal espago publico da
Resultados Nazaré
esperados = Reordenamento da mobilidade e estacionamento

* Reforgo dos modos suaves de mobilidade
* Aumento do grau de satisfagdo da populagio

* A aferir e fase de projeto de execugdo
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NAZARE

REQUALIFICAGAO DA PRACA SOUSA OLIVEIRA PRALD

Promotor Camara Municipal da Nazaré
Matureza da g i :
Espaco publico: requalificacio/ revalorizacido.
intervencho pago p q cao/ -
Localizagdo Praia — Praca Sousa Oliveira
A Praca Sousa Oliveira, onde estdo instalados muitos cafés, bares e
esplanadas bem coma servicos, tais como a Capitania do Porto, & um
dos locais histdricos da Nazaré e um dos espagos plublicos mais
emblematicos desta vila.
A intervencio envolve:
s Reabilitac3o da Praca, visando promover e valorizar o
Descricio patrimoénio e valores culturais do centro historico da
Praia, através de intervengbes de melhoria do espago
publico (mobilidrio urbano, infraestruturas,
pavimentagado, iluminacgdo publica, conservagdo de
monumenta).
* Renovagdo das infraestruturas.
¢ Melhoria da rede de aguas pluviais.
Estimativade | )/ 30853¢
custo
Fontes de Prevista comparticipagdo de 149.088,75 € FEDER no PEDU (P2020).
Financiamento Contrapartida municipal
Calendarizagdo 2018-2019
s (Qualificagdo da principal praga da Vila
Rasiitados . Melhnrua das condigdes de: acolhimento de um espago de estar,
convivio e comércio tradicional da Vila
esperados

* Maior conforto e seguranga dos utentes
* Aumento do grau de satisfago da populagdo

* A aferir em fase de projeto de execugdo
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NAZARE

REQUALIFICACAO RUA SUB VILA, RUA BRANCO MARTINS, AV. VIEIRA PRA11

GUIMARAES
Promotor Camara Municipal da Nazaré
Natureza da
Espaceo plblico: requalificacdo e valorizagdo revalorizagio
Intervengdo PRsR s 5 . X
Localizagdo Praia - Rua Sub Vila, Rua Brance Martins e Avenida Vieira Guimaries
* Intervengbes de melhoria do espago plablico (mobilidrio urbane,
pavimentagdo, iluminagdo pablica).
Descrigao s (Ordenamento da circulagdo e estacionamento
* Sinalética
* Substituicio das condutas de abastecimento
Estim:tiu: de 400.000€
custo
Fontes de Prevista comparticipac3o de 595.000,00 € FEDER no PEDU (P2020).
Financiamento (inclui a Av. do Municipio)
Calendarizagdo | 2018-2019
* Revitalizacao comercial da Rua da Subvila
= Qualificacdo do espaco publice
Resultados & Reforro da mobilidade suave
esperados « Ordenamento da circulagdo, estacionamento e das cargas e

descargas
* Aumento do grau de satisfagdo dos residentes e dos visitantes

* A aferir em fase de projecto de execugdo

C/
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REQUALIFICACAO DA PRACA MANUEL ARRIAGA PRA12

Promotor Camara Municipal da Nazaré
MNatureza da : : ,
Espaco Publico: requalificagdo e valorizagdo.
Intervengdo b ¢
Localizagdo Praia — Praga Manuel Arriaga
Reabilitag3o da Praga, visando promover e valorizar o patrimdnio e
valores culturais do centro historico da Praia, através:
b . # intervencdes de melhoria do espago publico (mobilidrio
escrigdo urbano, pavimentagio, iluminagdo publica, conservagdo
de monumento).
# renovacdc das infraestruturas.
e reforco da estacdo elevatoria de esgotos.
Estlmftwa de o000
custo
Fontes de
PO SEUR
Financiamento
Calendarizagdo | 2019-2020
¢ Qualificagio de um espago de estar, convivio e comércio
tradicional e central
Resultados Maior conforto e seguranca dos utentes
esperados Melhoria das infraestruturas para responder ao refor¢o das

solicitagdes atuais

* A aferir em fase de projeto de execugdo

C/
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AV. DO MUNICIPIO E ESPACOS ENVOLVENTES, UMA NOVA
CENTRALIDADE NA VILA DA NAZARE

PRA13

Promotor

Cimara Municipal da Nazaré

Natureza da
Intervengdo

¢ Requalificagio e Revalorizagdo do Espago Publico
s Melhoria do Interface de Transporte Piblico

Localizagdo

Praia — Avenida do Municipio e Centro de Mobilidade, Biblioteca

Descrigao

A Av. do Municipio, sendo uma das principais entradas e saidas
da Praia da Nazaré (através da EN242), é também uma charneira
gue articula o acesso a Marginal e a diversos eguipamentos
(Biblioteca, Centro de Salde, Mercado Municipal, Centro de
Mobilidade, Parque de estacionamento e Universidade Sénior).

0 espaco envolvente, com muitos vazios urbanos, estd
desqualificado e desarticulado. Dada a escassez de espagos
plblicos de dimensdo na Vila da Nazaré, esta é a oportunidade
para qualificar todo este espago e criar uma nova centralidade da
vila, com generosidade de espago pedonal e outros modos

suaves.
O previsto projeto para a qualificagdio do Municipio deve, em
nosso entender, assumir a natureza de um projeto urbano
alargado ao espaco envolvente.

Estimativa de
custo®

850.000€

Fontes de
Financiamento

&  300.000€ de financiamento PEDU incluindo no projeto comum com
a Av. Vieira Guimardes/ Rua Sub Vila/ Rua Branco Martins;

s Envolvente da Interface do respetivo projeto (PEDU);

+ Municipio e privados.

Calendarizagio | 2018/2021

= Uma nova centralidade

« Reforgo da mobilidade suave
Resultados » Ordenamento da circulacio, estacionamento e das cargas e
esperados descargas

* Meodernizagdo do interface de transportes publicos
* Aumento da satisfagdo dos residentes e visitantes,

* A aferir em fase de projeto de execugde

C/
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INTERVENGOES DE QUALIFICAGAO DE ESPACOS EXPECTANTES —
(PUBLICOS E PRIVADOS)

Promotor Cémara Municipal da Nazaré

MNatureza da

Qualificacio de espaco piblico
Intervencdo § ik

Localizagdo Praia

Intervengdes de qualificacdo de pequenos espacos dispersos pelo

aglomerado da Praia envolvendo:

s |ntervencdes de melhoria do espaco publico (mobilidrio
urbano, pavimentagdo, iluminacdo publica, espacos

Descrigdo verdes)

# afetacio tempordria, mediante acordo com os privados e
intervengbes reversiveis de qualificagdo, de espagos
privados expectantes para usos publicos, nomeadamente
estacionamento, recreio e lazer.

300.000€
Estimativa de (Exige um levantamento prévio, definigio de usos e concertagdo com
custo* proprietdrios. £ aconselhavel uma experiéncia piloto com um 1 ou 2
espagos)
Fontes de .
Municipio
Financiamento

Calendarizacao 2018-2027

* Conforto e agradabilidade para as pessoas
Resultados = (Qualificacdo urbana

esperados s Ordenamento do estacionamento

* Aumento da satisfacdo da populagdo

* A aferir em fase de projeto de execugdo
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NAZARE

RECUPERACAO DOS FONTANARIOS

FRA1S

Promotor Junta de Freguesia da Nazaré
Natureza da ) )
Pequenos arranjos, pintura.
Intervencdo
Localizagdo Praia/ Sitio/ Pederneira
s FElementos de wvalia patrimonial e de memdria que justificam
reabilitagdo e valorizagdo;
Descrigio & Pequenas obras de conservagio/manutengio;
s Estabelecimento de um roteiro de visitagdo.
Btirn:tiva de 10.000€
custo
Fontes de

Financiamento

Junta de Freguesia

Calendarizagdo Intervengdes plurianuais (até 2027)
Resultados # Reabilitacdo e conservacio de ativos patrimoniais e de memdria;
esperados * Estabelecimento de um roteiro de visitacdo.

C/

* A aferir em fase de projeto de execugdo
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NAZARE

ESPACO MUSEOLOGICO AO AR LIVRE (PEIXE SECO, BARCOS, ETC.)

PRALGE

Financiamento

Promotor Cémara Municipal da Nazaré
Matureza da Espago Publico/Patriménio/Actividades Econdmicas Requalificacdo e
Intervengdo valorizacdo da antiga zona de secagem do peixe,
Localizagdo Praia
Requalificagio da antiga zona de secagem do peixe e Criagdo do
Museu do Peixe Seco
Valorizagio dos elementos patrimoniais existentes (Museu do Peixe
Descricsio Secoe a_e:pnsu;ﬁu de Barcos) para espaco de memdria das atividades
piscatdrias nomeadamente;
a) Possibilitando experiéncia visual das atividades tradicionais da
pesca com recurso a tecnologia digital
b) Criagdo de espaco qualificado de comercializacdo do peixe seco
¢) Informacgdo sobre a gastronomia ao mesmo associada
d) Requalificacdo da drea adjacente ao Centro Cultural
Estimativa d
st . iva de 180.000€
custo
Fontas de 110.500€ comparticipag3o FEDER (PEDU)

749.500€ contrapartida municipal

Calendarizagdo | 2018
s Construgio e dinamizagdo de Museu Vivo para Preservacdo e
lo . ; . i
Resultados Va um‘?;in de atmlda!:le emndn!r:a, :?a identidade do local e da
memdria de uma tradicdo e patriménio secular-a pesca e a
esperados

secagem de peixe.
# Reforgo da visitagdo e aumento da estima dos nazarenos.

* A aferir em fase de projecto de execugdo

C/
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SINALETICA, INFORMACAO E CONHECIMENTO DO PATRIMONIO

Cl

Promotor

Camara Municipal da Nazaré

Natureza da
Intervengdo

Acdo imaterial

Localizagdo

Praia, Sitlo, Pederneira

Descrigdo

Um territdrio acolhedor esta atento as dificuldades dos visitantes na

escolha dos locais de interesse e na sua orientagdo, revelando-se o

tradicional posto de turismo manifestamente insuficiente para esse

objetivo. Por outro lado, a experiéncia dos visitantes também se faz

cada vez mais ndo apenas do que v&, mas do que aprende e fica a

canhecer.

Esta agdo traduz-se:

—  Na otimizagdo da informacio ao visitante, através da
modernizagdo da sinalética das ARU e do recurso a suportes
digitais.

— Disponibilizagdo de informagdo sobre os monumentos e locais,
sobre o seu significado, histdria, simbolismo e maneira de o0s
olhar, quer através de suportes materiais nos sitios quer pelo
desenvolvimento de uma aplicacdo digital para smartphone.

A concretizag3o desta a¢do pressupde a disponibilizagdo de rede wi-fi

no Sitio e nas dreas de maior afluéncia de visitantes e turistas e a

producio de contelidos {em diferentes linguas).

Estimativa de
custo*

200.000 euros

Fontes de
Financiamento

PO Centro e Turismo de Portugal

Calendarizagdo 2018-2023
= Melhor acolhimento de visitantes tornando mais aprazivel e
apreciada a experiéncia da Nazaré;
Resultados = Maior clnnhemme nto do patriménio edificado e da histaria dos
dos lugares;
P = Ganhos na projeccdo da imagem da Nazaré como destino

auténtico e singular;
= Aumento da duracio da estadia dos visitantes

* A aferir em fase de projeto de execucdo

Nota: Existe uma concessio municipal a uma empresa de publicidade tendo como

contrapartida e instalagdo de sinalética.

Contudo torna-se necessario refor¢ar

gualificar a sinalética, principalmente no 5itio e na Praia

e
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INFRAESTRUTURAS URBANAS — ABASTECIMENTO DE AGUA c2

Promaotor

Cimara Municipal da Nazaré

Natureza da

- Reforgo da capacidade hidraulica do sistema

Intervencdo - Substituicdo de redes antigas de valvulas e hidrantes
Localizagdo Geral: Vila (Praia, Sitio e Pederneira)

- Plano geral de Abastecimento de Agua (alta), incluindo estacdes
Descrigdo elevatorias e de tratamento;

- Baixa: substituigdo das redes mais antigas, valvulas e hidrantes
Estimativa de 10.000.000€
custo*
Fontes de *+ POSEUR
Financiamento # Municipio
Calendarizagdo 2018/2027

Satisfacdo das necessidades de abastecimento ao longo do ano, em
Resultados : E

condicies adequadas e economia de dgua pela eliminagdo de
esperados

ineficiéncias e perdas.

* A aferir em fase de projeto de execugdo
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INFRAESTRUTURAS URBANAS — RESIDUOS SOLIDOS URBANOS c3

Promotor Camara Municipal da Nazaré
Natureza da Melhoria/ reforgo do sistema e dos equipamentos R5U
Intervencdo
Localizagdo Geral: Vila (Praia, Sitio e Pederneira)

« Particularmente na Praia, na Zona Norte verificam-se dificuldades
Descrigiio para colocar contentores (falta de espacos) e de acesso as viaturas
(o que & (arruamentos estreitos).

4 ‘o » E feita recolha “manual” junto aos estabelecimentos comerciais/
nEl:;:ssar restaurantes.
realizar) s Estd em analise a hipdtese de acordo com a Valorsul para ser esta
empresa a fazer recolha com viaturas de dimensdes mais
reduzidas.

Estimativa de

50.000€/ ano
custo*®
Fontes de Municipio
Financiamento * Fundos Comunitarios
Calendarizacdo 2018-2027
Resultados
esperados * Progressivo aumento de abrangéncia e eficacia do sistema RSU
(beneficios das + Melhorias na higiene e ambientais
intervengdes)

* A aferir em fase de projeto de execucdo
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INFRAESTRUTURAS URBANAS - ESGOTOS c4

Financiamento

Promotor Camara Municipal da Nazare

Nuturezs da Elaboracdo e Implementagdo do Plano de Aguas Residuais na Vila

Intervencdo

Localizagdo Vila
- Problemas de inundagdo na zona baixa em virtude da elevada

Descricio impermeabilizacdo dos solos e insuficiéncia da rede;

rig - Existe a ideia de projetar e executar conduta ao longo da EN 242 que

canalize as dguas pluviais da zona alta (Sitio, Rio Nove, Pederneira e
zona norte da Praia).

Estimativa de 2.000.000€

custo®

Fontes de * POSEUR

=  Municipio

Calendarizagdo
Resultados s  Evitar inundagdes
esperados * Adequagdo da rede de saneamento as necessidades atuais

* A aferir em fase de projecto de execugdo

C/
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QUALIFICACAO DO COMERCIO E DA RESTAURACAO cs

Promotor

Cimara Municipal e outros parceiros locais

MNatureza da

Acgdo imaterial de cardcter piloto

Intervencdo
Localizagdo ARU da Praia, ARU da Pederneira, ARU do Sitio

Esta agao traduz-se na criagio de capacidade de ag3o coletiva para:

a) Dialogo regular (peguenos almogos mensais) entre os empresdrios
do comércio de restauracio para troca de impressdes sobre os
problemas destas atividades;

b} Concepgdo de projetos coletivos de animacdo (concursos, imagem,
dias tematicos, etc)

Descricio c) Capacitacdo para acesso a financiamento e apoio a projetos sejam
coletivos sejam de empresas individuais
(o que é , : g
, d) Envolvimento dos empresdrios de comeércio e restauragdo na
”E‘?’“é”“ adopcdo de praticas e elementos comuns, para construcio de uma
realizar) imagem distintiva e reputada.

O municipio podera equacionar a viabilidade de ajustar as praticas de

"orcamento participativo” a discriminagio positiva de projetos neste

dominio.

Mo quadre destes objetives, deve ser dada especial prioridade ao

desenvolvimento de projetos de qualificagio das atividades comerciais

e de restauragdo a captagdo dos financiamentos respetivos.

Estimativa de 25,000 elaros
custo*
Fontes de e

- S Municipio
Financiamento
Calendarizagdo 2018-2020

* Sensibilizagdo dos empresdrios do comércio e restauracio parao

Resultados seu papel na imagem e atractividade da Nazaré
esperados e Criagcdo de capacidade para mobilizagio de recursos financeiros
[beneficios das para investimentos qualificantes;
intervengdes) + Desenvolvimento de solugdes e projectos participados para

reforgo da qualidade, da imagem e da identidade da Nazaré.

* A aferir em fase de projeto de execucio

C/
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ANIMACAQ ECONOMICA E APOIO AO EMPREENDEDORISMO

Ch
CRIATIVO
Promotor Camara Municipal da Nazaré
Natureza da
Fomento d [
Intervenciio o empreendedorismo
Localizacdo ARL da Praia, ARU da Pederneira, ARU do Sitio
O objetivo é diversificar 2 base econémica da ARU da Praia e criar
atividade econdmica na Pederneira, associado ao da reabilitagio de
iméveis que ndo tenham vocagio residencial. Envolve atuagdes
diversificadas para promogdo do empreendedorismo e atracdo de
talentos, nomeadamente:
~ Organizacdo de ateliers para artistas e criativos;
Descrigdo - Organizag3o de concursos de ideias (investir na Nozaré), com
(o que é condigBes atractivas para os concorrentes;
necessario = Apoio no acesso aos financiamentos seja a fundo perdido seja
realizar) de acesso a crédito;
= Mecanismos de acompanhamento dos planos de negdcios e
projetos de investimento por entidades acreditadas;
- Disponibilizagdo de espacos de incubagdo das empresas
O projeto dirige-se a microempresas. Em eventual parceria com a
ACISMN ou outras associaglies empresariais (p.e. AIRO/ NERLEI) devera
ser alargado a outras empresas o apoio no acesso aos mecanismos de
incentivo existentes,
ativa de
Estim + 500.000 euros (ao longo de 10 anos)
custo
* Mobilizagdo dos apoios dos programas operacionais, dos sistemas
Fontes de :;::PI:I:;;twus e de outros programas plblicos (p.e. do IEFP e
Financiamento Municl :
unicipio
Mecenato
Calendarizagdo 2018-2027
= Apoio a novos projetos empresariais
Resultados s Atracdo de profissionais criativos;
esperados » Criagio de emprego
(beneficios das * Reutilizagio de edificios reabilitados
intervengoes) * Fomento do empreendedorismo, jovem, criativo e qualificado na

Mazaré

* A aferir em fase de projeto de execugio
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CICLO DE EVENTOS IDENTITARIOS 7

= Chmara Municipal da Nazaré/ Parceria com outras entidades

il - World Surf League [Protocolo)

:':::':::;:: Agio imaterial

Localizacdo ARL da Praia, ARU da Pederneira, ARU do Sitio
A Nazaré dispBe ja de uma significativa agenda de eventos. Esta acdo
traduz-se na procura de coeréncia desse conjunto de eventos (hoje
dispersos e de pouca projegdo), através da concepgdo e concretizagdo
de um ciclo regular de eventos ancorados nos fatores distintivos da
Mazaré. Esses eventos deverdo estar ancorados no que a Nazaré tem
de dnico e inimitdvel de modo a serem elementos estratégicos da

Descrigdo projecdo da marca territorial e, nesse sentido, estar ancorados:

(o queé * nas ondas gigantes

necessario « na tradicdo piscatdria e nas demals dimensdes etnograficas;

realizar) s no patriménio histérico e lendario
Estes eventos deverdo ser autossustentdveis financeiramente, mas ao
mesmo tempo serem auténticos na recriagdo de vivéncias e na
recuperacio de conhecimentos.
Os custos do municipio associados a este projeto sdo os relacionados
com a concepcdo do ciclo e com os custos da equipe profissional de
producdo cultural que assegure a sua programacao e realizagdo, para
além do apoio a algumas realizagSes.

Estimativa de 4.500.000 euros (para 5 anos)

custo*
Municipic — 750.000€ (5 anos)

R Os eventos em concreto poderio ter financiamentos dos Programas
operacionais do Portugal 2020, do Turismo de Portugal, de

Financiamento patrocinadores, de outras entidades organizadoras e sempre gue
possivel de receitas de bilheteira.

Calendarizagdo 2018-2023
= Atracgdo de novos segmentos de visitantes {culturais) e combate 3

sazonalidade;

Resultados s Ganho de eficiéncia dos recursos afectos a actual agenda de

esperados eventos;

(beneficios das e Desenvolvimento coerente de eventos promotores da renovagdo

intervengbes) da identidade da Nazaré

= Ganhos na projeccio da imagem da Nazaré como destino
auténtico e singular;

* A aferir em fase de projeto de execugdo
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3.3. Programa de Investimento

PROGRAMA DE INVESTIMENTO PUBLICO MUNICIPAL - ARU DA PRAIA™

CALENDARIO DO INVESTIMENTO

ESTIMATIVA DE
ACAO ESTRUTURANTE ST
2017-2019 2020-2022 2023-2027
REQUALIFICAGAO DO
: 755.000 €
MERCADO MUNICIPAL sk 2
EDIFICIO PACOS DO CONCELHO 700.000 € 500.000 € 200.000 €
REABILITACAO CASINO / SALAD
200.000 € 200.000 €
DE FESTAS/ CINETEATRO
REABILITACAO DAS
INSTALACOES DE APOIO DE 200.000 € 200.000 €
PRAIA
REQUALIFICACAD DA
KA RBRRELT 900.000 € 900.000 €
REQUALIFICACAD DA PRAGA
175.398,53¢€ 175.398,53€
SOUSA OLIVEIRA
REQUALIFICACAD RUA SUB
VILA, RUA BRANCO MARTINS, 400.000 € 200.000 € 200.000 €
AV. VIEIRA GUIMARAES
REQUALIFICACAD DA PRAGA 200.000 €
MANUEL ARRIAGA T00:000:€ '
AV. DO MUNICIPIO E ESPACOS
ENVOLVENTES, UMA NOVA
CENTRALIDADE NAVILA DA 850.000 € 350.000 € 500.000 €
NAZARE
INTERVENCOES DE
QUALIFICAGAD DE ESPACOS
300.000 € 100.000 € 100.000 € 100.000 €
EXPECTANTES (PUBLICOS E e
PRIVADOS)
ESPACO MUSEOLOGICO AD AR
LIVRE (PEIXE SECO, BARCOS, 180.000 € 180.000 €
ETC.)
INTERFACE DE TRANSPORTE e 0000
PUBLICO
TOTAL 5.790.399¢€ 3.990.398¢€ 1.700.000€ 100.000€
* plinea g) do n® 2 do arte 33
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PROGRAMA DE INVESTIMENTO PUBLICO MUNICIPAL — ACOES COMUNS AS 3 ARU

CALENDARIO DO INVESTIMENTO
ACAO ESTRUTURANTE ESTIMATIVA DE
CUSTO
2017-2019 2020-2022 2023-2027
SINALETICA, INFORMAGAO E
CONHECIMENTO DO 200.000€ 100.000€ 100.000€
PATRIMOMNIO
INFRAESTRUTURAS URBANAS -
, ; 0.000€ 1.000.000€ 8.750.000€
ABASTECIMENTO DE AGUA A0O0R00E 4
INFRAESTRUTURAS URBANAS —
500.000€ 150.000€ 150.000£€ 200.000€
RESIDUOS 50LIDOS URBANDS
INFRAESTRIITHIRAS DIRAOMAS » 8.000.000€ 250.000€ 2.000.000£ 5.750.000€
ESGOTOS
QUALIFICACAO DO COMERCIO E
75.000€ 75.000€
DA RESTAURACAO
CICLO DE EVENTOS
750.000€ 300.000€ 450.000€
IDENTITARIOS [parte municipal)
ANIMACAD ECONOMICAE
APOID AD
O00€ L.000€ 150.000€ 150.000€
EMPREENDEDORISMO % e 3
CRIATIVO
Total 20.025.000€ 1.325.000 € 3.850.000€ 14.850.000

PROGRAMA DE INVESTIMENTO PUBLICO — OUTRAS ENTIDADES

CALENDARIO DO INVESTIMENTO

ESTIMATIVA DE
ACAD ESTRUTURANTE CUSTO
2017-2019 2020-2022 2023-2027

REABILITACAD/
REQUALIFICACAD DA COLONIA 10.000.000€ 1.000.000€ | 9.000.000€
BALMEAR
RECUPERAGAD DOS

10.000 € 5.000 € 5.000 €
FONTANARIOS
TOTAL 10.010.000€ 1.005.000€ | 9.005.000€
C/ .




PROGRAMA DE INVESTIMENTO PRIVADO

W . CALENDARIO DO INVESTIMENTO
E ATIVA D
ACAD ESTRUTURAMNTE CUSTO
2017-2019 2020-2022 2023-2027
REABILITACAQ DO EDIFICADO 24.400.000€ 6.400.000€ 8.000.000€ 10.000.000€
PRIVADO
CICLO DE EVENTOS
IDENTITARIOS (parceiros 3.750.000€ 1.500.000€ 2.250.000€
privados)
HOTEL DA PEDRALVA X X X
TOTAL 28.150.000€ 7.900.000€ 10.250.000€ | 10.000.000€

3.4. Programa de financiamento da ORU25

a. Custos Totais

Entidade Promotora Custo Estimado
1. Municipio 25.815.399¢€
2. n[:tra Entidade da Administragio 10.010.
Puablica
3. Entidades Privadas 3.750.000€
4. Proprietirios Particulares 24.400.000€
Total 63.975.399¢C

b. Fontes de Financiamento

As limitagdes orgamentais com gque se confrontam as entidades locais, em particular o
Municipio, tornam a execucdo da ORU muito dependente do acesso a programas de
financiamento, nacionais ou comunitario, e da capacidade de mobilizar a iniciativa
privada para esse objetivo.

Neste quadro, perspetivam-se as seguintes fontes de financiamento:

i. Fundos Europeus Estruturais e de Investimento, no imediato os
programas do Portugal 2020

A estratégia de reabilitagdo urbana do municipio da Nazaré conta ja
com a aprovagdo do PEDU - Plano Estratégico de Desenvolvimento

 plinea h) do n® 2 do art? 33
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Urbano que foi objeto de candidatura ao Programa Operacional
Centro 2020.

Neo ambito do PEDU e relativamente a ARU da Praia da Nazaré, estdo
ja assegurados financiamentos para os projetos:

— Reabilitagdo da Marginal da Praia da Nazaré
— Reabilitagc3o da Praca Sousa Oliveira

- Reabilitacdo da Rua Sub-Vila/ Rua Branco Martins/
Av. Vieira Guimardes/ Av. Municipio

- Reabilitagdo do Mercado Municipal da Nazaré

Ainda no dmbito do PEDU estd em elaboragio o Plano de Mobilidade
Urbana Sustentavel da Vila que enquadrara outros projetos relevantes
para a acessibilidade e para o reordenamento, qualificagdo e
regulamentacdo do estacionamento e sistemas de Informagdo.

Os programas operacionais do Portugal 2020 prevéem ainda
financiamentos, nomeadamente, para: 2,

Inventariacdo, divulgacdo e animagdo do patriménio e da rede
de equipamentos culturais; protecdo, wvalorizagdo,
conservagao e promogao do patrimonio historico e cultural
com elevado interesse turistico

Modernizagdo de Museus

Apoio & realizagio de eventos associados ao patrimonio, a
cultura e a bens culturais e projecdo da imagem da regido;
Promogao turistica de territérios de elevado valor natural,
cultural e paisagistico;

Promogdo da oferta do turismo da natureza, do turismo
aventura ou de praticas mais tradicionais de turismo cultural
e turismo religioso;

Utilizacdo das TICE, sinalética e outros instrumentos de
aproximagdo e visibilidade da regido e do seu patrimonio nos
mercados e junto dos visitantes.

i. Financiamentos do Turismo de Portugal, que possui mecanismos de
apoio relevantes para a reabilitagdo urbana, designadamente para:

Qualificacdo da oferta turistica (reembolsavel);
Disponibilizacdo de acesso Wi-Fi nos centros histdricos e em
zonas de afluéncia de turistas;

¥ POR Centro 2020, Eixo 7.
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— Adaptacdo de espagos publicos, recursos e servigos de

interesse turistico a pessoas com necessidades especiais.

Instrumentos Financeiros previstos para apoio a projectos de
reabilitagdo urbana que possam gerar receitas ou originar poupangas
que permitam o© seu reembolso. Trata-se de financiamentos
disponiveis para as entidades privadas - entidades sem fins lucrativos,
empresas ou proprietdrios particulares — e entidades publicas.
Nomeadamente estdo previstos:

O IFRRU -Instrumento Financeiro para a Reabilitagdo e
Revitalizacdo Urbanas — disponibilizando financiamento
reembolsdvel para: a) reabilitacdo integral de edificios, com
idade igual ou superior a 30 anos, ou, no caso de idade
inferior, que demonstrem um nivel de conservagdo igual ou
inferior a 2 (DL.2 266-B/2012, de 31 de dezembro); b)
reabilitacio de espacos e unidades industriais abandonadas
com vista 3 sua reconversdo. A utilizac3o a dar aos edificios
podera ser para habitagdo propria, atividades econémicas ou
equipamentos de uso coletive”. Estd em curso o
procedimento concursal para selecionar as entidades
financeiras gestoras que irdo complementar os recursos
financeiros disponibilizados pelo Estado, no montante de 703
milh@es de euros, o que permitird alavancar a dotagdo do
instrumento para o anunciado montante global de cerca de
mil e quatrocentos milhdes de eu ros*.

O FNRE - Fundo Nacional de Reabilitacdo do Edificado-
decidido pela Resolucio do Conselho de Ministros 48/2016,
na qual se refere que se pretende que o «FNRE revista a forma
de um fundo especial de investimento imobilidrio orientado
para o desenvolvimento e a concretizagdo de projetos de
reabilitacio de imdveis e para a promogdo do arrendamenta,
tendo em vista a regeneragdo urbana e o repovoamento dos
centros urbanos». A configuragio esbogada pela referida
RCM, e a natureza do edificado na Nazaré, ndo permite
antever um grande papel deste instrumento na reabilitagdo
das ARU do Sitio, da Praia e da Pederneira.

* rante: http://www.portaldahabitacao.pt/pt/portal/reabilitacac/ifrrufindex. htmi
* https:/fwww.portugal2020.pt/Portal 2020/instrumento-financeiro-para-a-reabilitacao-urbana-ifrru-

2020-esta-em-curso
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+ Alinha de financiamento Casa Eficiente tendo como objectivo
obras que melhorem o desempenho ambiental das
habitages.

Ainda neste Ambito, encontra-se ja operacional o programa
Reabilitar para Arrendar que visa o financiamento de operagdes de
reabilitagio de edificios que apds a reabilitagdo deverdo destinar-se
a arrendamento em regime de renda condicionada®. No entanto, as
caracteristicas do mercado habitacional da Nazaré também ndo
permitem antever um grande papel deste programa no contexto das
3 ARU.

iii. O orgamento do municipio, estimando-se que a capacidade financeira
do municipio para intervir na reabilitacio urbana das 3 ARU possa, tendo
em conta o verificado nos ultimos anos vir a situar-se nos 1,5 a 2 milhdes
de euros/ano, montantes que constituiro a contrapartida nacional de
projetos co-financiados por fundos comunitarios.

O Municipio podera vir a avaliar o interesse de criar uma “taxa turistica”
que possa gerar recursos a afetar a realizagdo de eventos que reforcem
a atracdo turistica e aumentem a permanéncia dos visitantes ou a
projetos materiais a decidir no quadro de orgamentos participativos.

iv. Orcamentos de outras entidades publicas, de acordo com a natureza do
seu patriménio e respetivas competéncias ou no quadro de parcerias
com © municipio.

v. Recursos financeiros dos proprietdrios, que podem ser
complementados com recurso aos instrumentos financeiros, para um
investimento que, como se referiu, se estima em cerca de 3 milhdes de

euros.
0 modelo de financiamento da ORU ira traduzir-se num exercicio complexo de:

a) Identificar, mobilizar e fazer convergir nas ARU, e no quadro temporal referido,
um conjunto de esforgos e de recursos financeiros dispersos, cada um com
diferentes regras de mobilizagdio e afetos a interesses/intervengbes especificas;

b) Encontrar sclugdes de engenharia organizacional que gerem sinergias e efeitos
de alavancagem por parte dos recursos publicos, o que pde em relevo o papel
das parcerias entre entidades piblicas e destas com entidades privadas.

A entidade gestora da ORU devera ser dotada de recursos técnicos especializados para
um desempenho eficaz e criativo destas tarefas, as quais exigem competéncias

especificas.

¥ http://www.portaldahabitacao.pt/pt/portalfreabilitacac/index. html
¥ r‘~."'. B
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3.5. Modelo de gest3o e execugio®

a. Modelo de Execugdo da ORU

A execuc3o da Operagio de Reabilitagdo Urbana sera feita nos termos do Artigo 392 do
RIRU.

Nestes termos, a execugdo da operagdo de reabilitagdo urbana, na componente da
reabilitacdo do edificado, deve ser promovida pelos proprietdrios ou titulares de outros
direitos, onus ou encargos relativos aos imdveis existentes na drea abrangida pela
operagado. Isto ndo prejudica as diversas formas de apoio que o municipio possa prestar
aos particulares nem as solugGes de parceria que possam estabelecer-se com outras
entidades para a implementac3o de projetos concretos.

Assim, o modelo de execucdo serd o de execugdio por iniciativa dos particulares com o
apoio da entidade gestora (n® 2 do artigo 112 do RIRU).

No entanto, a opgdo por uma ORU sistematica obriga, nos termos do artigo 312 do RIRU,
a que as intervencdes tendentes & execugdo da operagdo de reabilitagdo urbana devam
ser ativamente promovidas pela respetiva entidade gestora.

Assim, sendo o Municipio a entidade gestora, cabera ao municipio:

# Dar execucio aos projetos e acdes que sejam da sua responsabilidade;

* Assegurar mecanismos de participagdo dos interessados, em particular a
participagdo dos proprietdrios e dos titulares de outros direitos dos imdveis a
reabilitar;

e Criar um ambiente favordvel a reabilitacdo da ARU, designadamente na
convergéncia dos apoios, e assisténcia tecnica no acesso aos Mesmos,
disponiveis para os projetos da ORU;

s Apoiar tecnicamente os privados na preparagdo e desenvolvimento dos projetos,
agilizar as agdes de vistoria e de controlo prévio das operagGes urbanisticas e no
acesso a financiamentos e outros incentivos;

& Mobilizar parceiros para a implementag3o conjunta de projetos comuns;

s Acompanhar os atores privados no didlogo com outras entidades relevantes para
a boa execucdo da ORU;

* Promover a divulgagc3o dos objetivos da ORU e mobilizar a populacio e os atores
econdmicos para a prossecucdo desses objetivos.

* alinea e} do n® 2 do arte 33
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b. Modelo de gestdo da ORU

De acordo com os artigos 92 e 102 do RIRU, as operagdes de reabilitagdo urbana sao
coordenadas e geridas por uma entidade gestora, a qual pode ser o municipio ou uma
empresa do sector empresarial local.

A entidade gestora da ORU da Praia serd o Municipio da Nazaré.

O controlo prévio das operagfes urbanisticas serd apreciado pelas competentes
unidades organicas da Camara Municipal, sem prejuizo de poderem vir a ser adotadas
medidas para a sua agilizagdo.

O municipio criarad junto do Presidente da Cdmara um Gabinete para a Reabilitagdo
Urbana, composto por técnicos que, conforme as necessidades, sejam afetos pelas
diferentes unidades organicas e gerido por um profissional com o perfil adequado. Ao
Gabinete para a Reabilitacio Urbana competira:

» |dentificar as fontes de financiamento mobilizdveis para a execucdo dos projetos
das ORU e desenvolver os procedimentos de candidatura as mesmas, incluindo
a mobilizagdo de parceiros privados;

¢ Informar e apoiar os proprietarios e outras entidades privadas no acesso aos
financiamentos e apoios a reabilitagdo urbana e prestar-lhes acompanhamento
nas relacBes com o municipio e outras entidades publicas;

+ Acompanhar os projetos de novas atividades no territério da ARU;

* Dinamizar os parceiros para a realizagdo de projetos comuns de natureza
imaterial previstos nas ORU ou outros que correspondam aos objetivos
prosseguidos pelas mesmas;

* Propor formas de engenharia financeira e organizativa que viabilizem os projetos
que devam ser desenvolvidos no quadro de parcerias;

* Propor & Cimara Municipal as agdes que considere adequadas a dinamizacdo da
ARU e a boa prossecugdo dos objetivos da ORU;

¢ Elaborar o relatério anual de monitorizagao da ORU.

3.6. Apoios e incentivos as agdes de reabilitacio executadas pelos
proprietarios™

As obras reabilitagio promovidas pelos proprietdrios em ARU beneficiam de um
conjunto amplo de apoios de natureza fiscal e também estdo previstos apoios de
natureza financeira.

Os apoios de natureza fiscal decorrem dos cédigos tributdrios e, nalguns casos,
dependem de decisdo do municipio. A situagdo financeira do municipio da Nazaré

* plinea f) do n?® 2 do art® 33
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implica a limitagdo da capacidade de decisio da CMN na concess3o de beneficios em
matéria de impostos locais.

Neste quadro os proprietdrios que realizem obras de reabilitacio beneficiario dos
seguintes beneficios fiscais.

a. Beneficios decorrentes do Cédigo do IVA

Imposto Natureza do beneficio Observagbes
Aplica-se a “empreitadas de reabilitagio
urbana®, tal como definida em diploma
especifico.

I:N‘ 1 doart? 182 e Lista | do CIVA)

IVA Taxa reduzida de 6%

Importa relembrar a definicdo de reabilitagdo urbana feita no RIRU como sendo «a
forma de intervencdo integrada sobre o tecido urbano existente, em que o patriménio
urbanistico e imobiliario é mantido, no todo ou em parte substancial, e modernizado
através da realizagdo de obras de remodelagdo ou beneficiagdo dos sistemas de
infraestruturas urbanas, dos equipamentos e dos espagos urbanos ou verdes de
utilizagdo coletiva e de obras de construgdo, reconstrugdo, ampliagdo, alteracdo,
conservagao ou demolicdo dos edificios». Assim, nas empreitadas em ARU, comprovada
a sua localizacdo, sera aplicada a taxa de 6% do IVA.

b. Beneficios decorrentes do Estatuto de Beneficios Fiscais

Imposto Matureza do beneficio Observagdes
Dedugdo a coleta, até ao limite de
{eura) 500, de 30% dos encargos
relacionados com a reabilitagdo.

Tributagio & taxa autdnoma de 5%
das  mais-valias inteiramente
decorrentes da alienacio de imoveis
reabilitados localizados em ARU

Tributacio & taxa autdnoma de 5%
dos rendimentos prediais desde que
inteiramente  provenientes  de
imdveis reabilitados localizados em

ARU

A tributagio autdnoma ndo prejudica a
Isengio para rendimentos de

opgde pelo englobamento
gualquer natureza obtides por (artigo 719 do EBF)
fundos de investimento imobilidrio
constituides  entre  1/1/2008 e
31/12/2013 em que pelo menos 75 %
dos seus ativos sejam bens imdveis
sujeitos a acbes de reabilitagdo
realizadas nas dreas de reabilitacio
urbana

IRS

Aplicavel a obras concluidas até
31/12/2020, devendo das obras resultar
um estado de conservacdo, pelo menos
dois niveis acima do verificado antes da
reabilitacio.

IRC

Nos termos do nimero 24 do artigo 712 do EBF, «a comprovacio do inicio e da
conclusdo das agdes de reabilitacdo é da competéncia da cdmara municipal ou de outra
entidade legalmente habilitada para gerir um programa de reabilitacdo urbana para a
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drea da localizagdo do imdvel, incumbindo-lhes certificar o estado dos iméveis, antes e
apos as obras compreendidas na agdo de reabilitagdo». Tornam-se, assim, necessarias
vistorias antes e depois das obras para determinar o estado de conservacio do imdvel.

c. Beneficios fiscais decididos pelo Municipio da Nazaré

Imposto Natureza do beneficio Dbservagdes
O prédio urbano ou fragdo autdnoma
de prédio urbano destinado
exclusivarmente a habitagdo prdpria e
permanente.
IMT Isencio na primeira transagio | Aplicdvel a obras concluidas até
depois das obras de reabilitagio 31/12/2020, devendo das obras

resultar um estado de conservacio,
pelo menos dols, niveis acima do
verificado antes da reabilitacdo.
(artigo 712 do EBF)

* Reducdo em 25% das taxas de:
- urbanizagdo
- edificacdo
- reforgo de infaestruturas
Taxas Municipais - aproveitamento do dominio
piblico municipal
+ Redu¢do em 50% das taxas nas
visterias de determinacio do
nivel de conservacdo do imdvel

A decisdo destes beneficios foi tomada pelo Municipioc em 29/04/2016 e ji foi
amplamente divulgada. Nos termos do artigo 712 do EBF, os municipios podem decidir
a isencdo do IMI por um periodo de 5 anos, prorrogavel por mais 5, para os prédios
situados em ARU que sejam objeto de obras de reabilitagdo concluidas até 2020 e das
quais resulte um estado de conservacgdo, pelo menos dois niveis acima do verificado
antes da reabilitacdo. No entanto, enguanto se mantiver a situa¢do atual de
enguadramento em Plano de Ajustamento Municipal (recuperacio financeira), tal
decisdo estd vedada ao Municipio da Nazaré.

Como ja foi referido, os proprietarios poderdo beneficiar de apoios financeiros
reembolsadveis do IFRRU, da linha de financiamento Cosa Eficiente ou do programa
Reabilitar para Arrendar.

O Acesso aos beneficios fiscais e aos apoios financeiros contara com o apoio técnico do
Gabinete para a Reabilitagdo Urbana.

3.7. Planeamento e Gestio da Frente Urbana Maritima

A Frente Maritima da Praia, constituida pela Av. Marginal e a sua bordadura edificada,
confere a Nazaré uma imagem icdnica e desempenha fungbes determinantes na vida
econdmica e social da Vila e do Concelho.
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Significativamente, a requalificacdo da Av. Marginal foi o primeiro projeto a ser
executado no Ambito das prioridades e dos financiamentos do PEDU. Ora, é patente que
a Frente edificada se encontra muito desconexa e degradada, com diversos edificios
devolutos e em acelerado processo de obsolescéncia, prejudicando a imagem e a
funcionalidade desta area nuclear da estrutura urbana da Vila. Para esta situagdo
concorrem diversos fatores, entre os quais as normas restritivas do Dominio Publico
Maritimo (DPM).

Acontece que a proposta do POC-ACE submetida a discussdo publica vem alargar e
reforgar serviddes e restricdes de modo manifestamente excessivo e paralisante.
Propostas — incidente sobre o litoral da Nazaré e de outros aglomerados urbanos - ja
consideradas "ilegitimas”, “ndo fundamentadas” e contraproducentes por diversos
especialistas. Este impasse ja foi referido no diagnostico da ORU (Parte Il, n.2 1.2).
Importa aqui perspetivar o processo e os instrumentos de planeamento e gestdo
territoriais que acautelem a regeneragdo e a reabilitagdo urbanas, desta faixa, de forma
sustentdvel em termos de ordenamento, ambientais, econdmicos e sociais.

O programa estratégico da ORU da Praia da Nazaré assume a reabilitacdo e a
requalificacdo da Frente urbana maritima com designio essencial consagrado nos
objetivos estratégicos e nos objetivos operacionais (ver Parte lll, n.2 2.1 e 2.2). Entre
esses objetivos e orientagdes salientam-se:

— “Reabilitar e requalificar a frente urbana maritima, conferindo-lhe harmonia
tipolégica e funcionalidade”

— “Incentivar e apoiar a reabilitagdo do edificado privado”;

—  "Ordenar e gualificar os espacos de forte concentracdo de pessoas [Marginal
e Pragas, nomeadamente)”;

— “Reabilitar o edificado, preservando a singularidade do tecido urbano”;

— “Proteger, conservar e valorizar o patrimonio cultural edificado como fator
de identidade e diferenciagdio urbana”;

— “Dar relevo a histéria e ac imaginario”.

Assim, face as competéncias municipais em matéria de ordenamento do territério e ao
estado da elaboragdo de dois instrumentos fundamentais (PDM e POC-ACE), devera

assegurar-se:
i. Que seja desenvolvido, no quadro da revisdo do PDM, um processo de
concertacio com a APA, a CCDR e outras entidades competentes, por forma

a definir regras e procedimentos que garantam o planeamento e a gestdo da
faixa urbana litoral em compatibilizacGo de interesses e fatores de

ordenamento, ambientais e funcionais;

Cf 94



e 207
eV

P 3 et

NAZARE

iii.

Que a proposta de revisdo do PDM contemple, para a faixa urbana maritima
a delimitar, uma Unidade Operativa de Planeamento e Gestdo (UOPG), nos
termos da alinea l), n.21, art.296%2, do DL B0/2015;

Que os objetivos e termos de referéncia dessa UOPG harmonizem e
contemplem os imperativos de ordenamento (FDM) da regeneragdo e
reabilitacdo urbanas (ORU) e ambientais (DPM e POC-ACE);

Cue a UOPG defina o instrumento de execucdo e gestdo pertinente, tendo
em conta o RIIT e o RIRU, designadamente a alinea j) do n.22, do art.® 33,
deste ultimo.
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APRESENTACAD

1. Paraapreciagdo pelo Executivo da Cdmara Municipal e a sequente discussao publica,

apreciacdo e aprovagac pela Assembleia Municipal, apresenta-se a proposta de
Operagao de Reabilitagdo Urbana (ORU) do Sitio da Nazaré no ambito do Regime
Juridico da Reabilitagdo Urbana {DL 307/2009 e Lei 32/2012). Com a aprovacgao final
das ORU, a sua publica¢do no Diario da Republica e a divulgagdo na pagina eletrdnica
do municipio ficard concluido o conjunto de instrumentos estratégicos, legais e
programéticos que habilitam o municipio da Nazaré a impulsionar a regeneragdo e
a reabilitacdo urbanas das dreas histdricas da Vila com a participagdo dos privados e
de outras entidades publicas e associativas, beneficiando dos apoios financeiros e
fiscais disponibilizados para esta politica publica.

A ORU do Sitio da Nazaré da sequéncia legal e programatica a delimitagdo da
respetiva Area de Reabilitacdo Urbana (ARU), aprovada pela Assembleia Municipal
(25/04/2016) e publicada no Didrio da Replblica (Aviso n.? 7163/2016 - Diario da
Republica n.2 108/2016, Série Il de 2016-06-06). Entretanto foi elaborado e
aprovado, em 2015, o Plano Estratégico de Desenvolvimento Urbanoc de cuja
candidatura ao CENTRO 2020 resultou a aprovacgdo de cerca de 4 milhdes de euros
(FEDER) para investimentos, ja em curso de execugao, na regeneragao e reabilitagdo
da Vila da Nazare.

. A Vila da Nazaré integra trés nicleos histéricos com génese, desenvolvimento e

orografia muito diferenciados, mas com fortes interdependéncias funcionais (o
designado “tridngulo virtuoso”). A génese histérica destes niicleos e os processos
econdmicos e sociais das Ultimas décadas conduziram ao envelhecimento e
obsolescéncia do patriménio edificado e a notéria desqualificagdo do espago publico
e dos sisternas de mobilidade e estacionamento.

No Sitio, o tradicional culto da Senhora da Nazaré levou ao estabelecimento de um
valioso conjunto patrimonial de edificios religiosos, culturais e de servigos em torno
de um espago publico de razodvel dimensdo e marcada centralidade: o Largo da
Nossa Senhora da Nazaré. Ao movimento tradicional de culto e miradouro, juntou-
se, recentemente, a atragdo das ondas gigantes na praia do Norte. No ambito do
programa estratégico de regeneragdo e reabilitagdo urbanas, o Sitio da Nazaré
perspetiva-se como um espage de culto e visitagdo; de polo patrimonial e cultural;
de restauracio, comércio e novas atividades criativas; e de espaco residencial
qualificado.

. A proposta de ORU sistemdtica do Sitio da Nazaré — a semelhanga de idénticas

propostas para a Praia da Mazaré e para a Pederneira — define um programa
estratégico de reabilitagdo urbana dotado com uma visdo clara para o futuro deste
espaco urbano e com os respetivos objetivos, eixos e agbes estruturantes que, de
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forma sustentada, conduzam a qualificagdo das infraestruturas, equipamentos e
espaco publico; a reabilitagdo do patrimadnio histérico e residencial; 8 modernizagdo
e revitalizac3o do comércio, da restauragio e dos equipamentos turisticos e de lazer;
e ao surgimento de novas atividades econémicas criadoras de riqueza e de emprego.
Para o efeito, a proposta da ORU integra um programa de investimento com
adequado escalonamento temporal e as respetivas fontes de financiamento. Do
mesmo modo, s3o apresentados os instrumentos financeiros e fiscais
disponibilizados para os particulares e os agentes privados e associativos
participarem ativamente no processo de regeneragdo e reabilitacdo urbanas da
Mazare.

. Como o enquadramento legal determina, apresentam-se as propostas das ORU da

Praia da Nazaré, do Sitio da Nazaré e da Pederneira em Relatdrios auténomos.
Contudo, por razdes Obvias, esses Relatorios contém textos comuns. E o caso da
Parte | referente 4s “Opc¢des de Desenvolvimento Urbano do Municipio” e de alguns
textos da Parte Ill, referentes a fundamentagdo da ORU sistemadtica, do respetivo
modelo de gestdo e execucdo, e dos apoios e incentivos, que sdo, necessariamente,
integrados para as trés ORLU.

As ORU s3o a sequéncia necessdria de um processo que teve inicio, em 2015, com a
elaboragio do Plano Estratégico de Desenvolvimento Urbano (PEDU) — que explicita
os pressupostos da estratégia de reabilitagdo urbana — e a delimitacdo das ARU.
Porgue as estratégias territoriais ndo podem variar ao sabor dos instrumentos de
planeamento, nem o efeito mobilizador das mesmas ganha com sucessivas
mudangas apenas para parecer inovador, assumiu-se que o que estava em causa era
complementar, atualizar e aprofundar o trabalho feito nas fases anteriores. Assim,
sempre que ndo houve razdes para alterar utilizaram-se textos do PEDU e da
fundamentagdo da delimitagdo das ARU. Isso é mais notdrio na Parte |, em que
estava em causa resumir e sistematizar a estratégia de desenvolvimento assumida
no PEDU. O esforco adicional centrou-se na reflexdo sobre o enquadramento de
cada ARU na estrutura funcional da Vila, no aprofundamento do diagndstico
prospetivo, na explicitagio de uma Visdo e Estratégia para cada ARU, na
identificacdo das agdes estruturantes e no preenchimento dos demais requisitos
exigidos pelo Decreto-Lei 307/2009 para as ORU sistematicas.

Para a elaboracio do diagndstico das ARU a equipa procedeu a um levantamento
exterior exaustivo do estado de conservacdo do parque edificado, do patrimdnio e
do espago publico, trabalhou-se a informagdo estatistica do INE (BGRI dos Censos
2011), e recorreu-se a informagdo disponibilizada pelos servicos municipais.
Realizaram-se, também, entrevistas com atores econdmicos e sociais, gue, para
além da sua visdo concreta, forneceram informagbes muito interessantes e Uteis.
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1. AS OPCOES DE DESENVOLVIMENTO

As dinamicas de reabilitagdo urbana que possam vir a afirmar-se est3o dependentes
da dindmica de desenvolvimento urbano e econdmico da Nazaré e do papel que cada
uma das ARU possa desempenhar nesses processos’. A estratégia de reabilitagio
urbana devera estar necessariamente ancorada nas opgbes estratégicas de
desenvolvimento do municipio.

Assim, para fazer o “desenho” das op¢des estratégicas de reabilitagdo urbana
comegamos por fazer um exercicic de enquadramento estratégico do
desenvolvimento do Concelho, definindo uma VisSo para o futuro da Nazaré e os
respetivos Eixos (dominios) de desenvelvimento.

1.1. Nazaré: uma identidade tradicional forte

Desde ha muito tempo que a Nazaré ganhou atratividade e notoriedade, ao nivel
nacional e internacional, mercé de fatores histéricos e naturais singulares:

— As seculares ligagbes da Nazaré ao mar — pesca, estdncia balnear, usos e
costumes — que conferem ao seu territdrio uma carismatica identidade
maritima;

- Alenda e o culto religioso da Senhora da Nazaré ligados ao iconico “Sitio”;

- As deslumbrantes panoramicas gue se desfrutam dos miradouros do Sitio, da
Pederneira e da Serra da Pescaria.

Mo Plano Estratégico de 2007, intitulado “Nazaré 2015: uma visdo para o concelho”
afirmava-se que € «no mar que a Nazaré pode encontrar um dos esteios mais
importantes e decisivos para desenhar os horizontes do seu futuro». Referia-se,
também, que a Nazaré «pode e deve assumir-se como um referencial do turismo da
orla costeira portuguesa, e, por forca de razdo, um dos grandes polos turisticos do
Oeste». Apostava-se na Nazaré como um «destino balnear, distintivo e de exceléncia,
mas também como um centro nautico qualificado e indutor de qualificacdo, gerador
de complementaridades e de sinergias, e regenerador dos tecidos econdmicos,
sociais, culturais e territoriais/urbanisticos».

Assumia-se, igualmente, a importdncia da adiversificacdo e reforgo da Base
Econdmica», apontando a importancia de manter a atividade piscatdria interligada
com a dindmica da atividade turistica; um maior desenvolvimento da agricultura
(horticolas, primores e produgdo bioldgica) e a sua articulacdo com o turismo, o lazer
e a recreagdo; o aproveitamento das wvantagens de localizagdo para o
desenvolvimento da zinddstria, comércio e servicos de apoio a produgdo, numa area

! Esta Parte | & comum 3s trés ORU e retoma - reorganizando, adaptando e atualizando - textos do PEDU
(2015), Plano Estratégico de Desenvolvimento Urbano.
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proxima dos territérios dinamicos e de industrializagao difusa da Marinha Grande,
Leiria e Alcobaca».

O Plano conferia especial importancia ao “aprofundamento das diversas articulages
territoriais (da dimensdo supra-regional & relagdo urbe-campo)”, como se
esquematiza na Figura seguinte:
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Fonte: Nazaré 2015, CMN/ CEDRU

Entretanto, o Plano Regional de Ordenamento do Territério do Oeste e Vale do Tejo
(PROT-OVT), de 2009, consagrou a Nazaré como “centro urbano estruturante” de
nivel regional e como uma das suas “Portas de Mar" (a par de Peniche)
proporcionando condigbes e oportunidades para o desenvolvimento de atividades
turisticas, culturais, desportivas e de recreio e lazer ligadas ao mar.

1.2. Novas situagdes e novas realidades

O tempo decorrido ndo invalidou as principais apostas do Plano Estratégico “MNazaré
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2015", mas trouxe novos elementos de potencialidades e novos problemas que
importa integrar no pensamento estratégico para o concelho.

Cinco novos elementos sdo particularmente determinantes e estratégicos:

T
11

A notéria projecdo internacional que o fenémeno das ondas gigantes e o
recorde mundial da maior onda, surfada na Praia do Norte, deram a Nazaré,
colocando-a no foco da comunicagdo mundial que tem divulgado a Marca
tornando-a num icone do surf mundial e criando um novo e forte motivo de
visitagio. O impacto deste fendmeno é observivel através do aumento de
turistas e de dormidas na hotelaria, das visitas ao forte de 5. Miguel, do nimero
de passageiros transportados pelo elevador e do estacionamento registado
pelos parquimetros. E estd a gerar novos dinamismos e negdcios na hotelaria,
restauragdo e merchondising, com elevado potencial para os produtos
relacionados com a “Marca” (vestudrio, equipamentos de surf, etc.).

Um interesse renovado pelo mar, no quadro das politicas nacionais e a
wdescoberta» do potencial da Nazaré para o desenvolvimento da economia
marinha. O municipio assume-se como ator proactivo nesta estrategia de
renovar a ligagdo da Nazaré com o mar.

A concretizacio de um novo quadro de acessibilidades, com a conclusdo do
IC9. Saiu reforcada a insercdo da Nazaré nos circuitos do turismo religioso que
tem o seu principal polo em Fitima. Reforgou-se a relagdo com uma area
tradicional de origem de visitantes, o Ribatejo, e alargou-se o espaco de
captacdo a regides do interior e de Espanha. A insergdo na rede de auto-
estradas e vias rapidas reforcou os fatores de localizacdo de atividades,
podendo dar um impulso a ambi¢do de diversificar a base econdmica do
concelho.

A Area Empresarial de Valado dos Frades, onde ji se iniciou a instalagdo de
empresas. Pretende-se que esta infraestrutura dé origem a um polo de
atividades industriais, de equipamento comercial e de servigos e de apoio
logistico. Ird ocupar uma drea de cerca de 30 hectares, a nordeste da vila de
Valado dos Frade, com 34 lotes de dimensdes variaveis, para instalagdo de
empresas, uma drea de equipamento comercial e de servicos para apoio
logistico &s unidades instaladas, e uma area de 30 000 m2 destinada a
equipamentos coletivos.

As restricbes orgamentais da administragio e a situagdo financeira do
municipio que implicam fortes restrigdes no investimento pablico municipal. O
esforgo municipal em curso para reequilibrar as finangas municipais nao deixara
de ter impacto nos projetos a desenvolver e na necessidade de uma maior
mobiliza¢do de investimentos de outros ateres nio publicos.
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A estes elementos acrescem os efeitos da crise economica que agravaram, em todo o
Pais, os problemas sociais e, em particular, o desemprego.

1.3. Diagnostico prospetivo

Meste contexto, o diagndstico prospetivo do concelho da Nazaré pode ser
sintetizado na seguinte analise SWOT:

* Impressivos elementas distintivas = pi:su::h:us. * Farte sazonalidade do turismo, por excessiva dependéncia
cénicos, religiosos, culturais, e;nngrihmu do produto
imagem - que tornam a Nazaré de visita quase kpraias
obrigatéria __ * Insuficibneia de infraestraturas para acolherem os

* Marca de forte projecio internacional comeo destine fluxos de visitantes, com releva para 25 insuficiéncias

associado 3 ondas gigantes para a pratica dosurfe  doestacionamento
existéncia de um Centro de Alto Rendimento do surf  » Modelo de alojamento turistico nio favordvel &

“Longa mdi;h’ de turismo balnear, dominio em gualificacio do turismo
que a Nararé se amnmu aoutras praias * Redutida permanincia médiade turistas, curta duragda
* Tradigio de pesca, com grande ‘mlgdide £ das visitas e auséneia de servigos de acolhimento 203
qlhladidt das Hgﬁ:m plﬂtimlu visitantes do patrimbnio religioso
. Pum tom liniumfuluus de :nnm i puu ed * Fraca densidade do tecide empresarial ¢
cnnmlallu;iu Iu pmtdm v:um ul!n:iu para I inigiativa empresarial eaddgena muito débil
ﬂiutlﬂ h ilq !ill * Insuficiente informagdo do publico alvo sobre o3
A tuﬂ;igs paraa uuurnluiun,tn di iqﬂrultuﬂ mecanismos de apeie & micro-iniciativa dos jovens &
* Localizagda do maior vale submaring europey - Canhjo  desempregados
ds H‘illli * Fraca presenga da Nazare no radar dos investidores extra-
* Excelentes condigdes de- acessibilidade radovidiia ¢ concelhios
dispanibilidade de servigo ferrovidrio * Persisténcia de situacBes de carbncia social e
* ALE de Valado dos Frades para acolhimento insuficiénciaf desadequardo de respostas, em particular
de investimento emgu;aﬂﬂ ro domimio das deficiéncias e dependéncias
* Existéncia de !stmu_m h‘.ll'.}rt pira mmh s *Restrigles orpamentais 2 que se encontram sujeitas as
mi-ltliuiﬂlbs entidades piblicas e o municipio da Nazaré.

pamentos sociais cabrindo tode o concelho
OPORTUNIDADES
* Projegdn Internacional do mar da Nazard, desportos  * Eventual falta de apaio das entidades nacionais 2
radicais, investigagio, etc. projetos locais de relevincia nacional e proje¢do

intermacional, como sejam os eventos de ondas gigantes
na Praia do Norte

* Uniformizacdo das politicas nacionais e das regras de
acesso ans finaaciamentos, sem consideracio das
diversidades dos problemas & das potencialidades dos
territarios

* Divida aveltada que tondiciona a a¢fo de todos o5 selores
publices.

*Interesse nacional crescente pela etonomia do mare
pela energia das ondas.

*|psérgdo numa regido dindmica nas atividades
industriais e agricolas '

* Resstraturacio da economia nacional, cam maior
liberdade de localizagio das atividades econdmicas e
mais servigns, mais conhecimente, mais tic_

* Aproveitamento das polencialidades para
desenvalyimento de atividades de turismo da naturela

* Reforgo da inserpdo da Nazaré nas ru'ta,s de visitagdo
do turismo religioso




TENDENCIAS

* Forte projecdo € atragdo internacional pelas ondas gigantes/serf
' Crescente desenvolvimento do turismo & do lazer, & nivel nacianal e internacional

* Agravamenta das insuficiéncias na estruturagio e qualificagdo do espago piblice, mobilidade e estacionamento

* Escasser de oferta hoteleira qualificada

Fonte: PEDU, 2015

1.4. Renovar as apostas estratégicas

Tendo em conta as realidades e dindmicas diagnosticadas e as novas tendéncias
observaveis, no dmbito do PEDU, realam-se Seis Apostas Estratégicas a prosseguir
com o envolvimento dos atores locais, regionais e nacionais:

A. Turismo diversificado e distintivo, promovendo nomeadamente:

A criacio das condicdes para um polo balnear de exceléncia;

A consagracio como polo internacional notdvel de surf das ondas gigantes
e de desportos ligados ao mar;

A atragdo de investimento para o desenvolvimento de segmentos
turisticos especializados (turismo sénior, salide e surf);

A qualificagdo do alojamento — sem perda dos seus efeitos multiplicadores
na economia local e familiar;

A insercdo da Nazaré nas rotas (nacionais e internacionais) do turismo
religioso e patrimonial.

B. Diversificagdo da base econdmica do concelho, promovendo:

L ]

A captacdo de investidores para a ALE de Valado de Frades;

A valorizagdo das produgdes tradicionais da pesca, peixe seco e produtos
agricolas, de modo integrado com a cadeia da restauragdo;

O apoio e a dinamizagdo das micro-iniciativas empresariais inovadoras,
designadamente de produtos ligados ao surf através da facilitagdo do
acesso aos financiamentos e a disponibilizagdo de espagos de acolhimento
(incubadora);

A aposta na emergente economia do mar.

C. Qualidade de vida, bem-estar e coesdo social, com relevo para:

L]

C/

A qualificacdo dos servigos coletivos e das respostas sociais;

A insercio no mercado de trabalho de pessoas que integram grupos
vulneraveis e com baixas competéncias;

0O reforgo do movimento associativo e cooperativo e de outras

10



organizagdes e modalidades de participagdo ativa dos cidad3os na vida
municipal;

Uma aposta decisiva na educagdo, através da escola inclusiva;

A revitalizagdo econdmica e social das comunidades desfavorecidas,
incluindo a reabilitagdo dos edificios e a qualificagdo do espaco exterior do
Bairro Social.

D. Regeneragdo’ e Qualificacio urbanas, nomeadamente através da:

Melhoria das condi¢Bes de mobilidade, da circulagdo automdvel e do
estacionamento;

Melhoria das condigcdes de conforto para a mobilidade pedonal (em
particular pela dotagdo com passeios adequados) e da acessibilidade de
pessoas com mobilidade reduzida;

Reabilitagdo de edificios desocupados e a sua reutilizagdo para atividades
economicas, habitagdo e equipamentos;

Requalificagcdo do espago publico, com a criagao de novos espagos de estar
ou de lazer;

Resolugdo dos conflitos entre a preservagdo e vivéncia do patrimdnio e do
espago publico, e o acesso automdvel, em particular no Sitio;
Modernizagdo dos espagos comerciais, qualificagdo e animagdo do
comércio;

A criacio de novos equipamentos urbanos de cultura, memadria, desporto,
recreio e lazer;

Reducdo significativa da poluicio sonora e visual provocada por
publicidade desregrada.

E. Sustentabilidade e uso eficiente de recursos, com prioridade para:

Promocao da eficiéncia energética e reducdo das emissdes de CO2;
Reducdo dos consumos energéticos nos edificios, iluminagdo e transportes
plblicos;

Fomento da producdo de energias alternativas;

Uso eficiente da dgua;

Reducio da produgdo de residuos e promogdo da recolha seletiva e da
reciclagem;

A sustentabilidade ambiental e a eficiéncia energética terdo de ser principios
de agdo transversais a todas as atividades.

! Neste texto utilizaremos a expressio cReabilitacio urbanas no sentide que Ihe & dado pelo DL 307/2009
de intervencdo fisica sobre o tecido urbano. A expressdo “"regeneracdo wrbana™ acrescenta-lhe as
dimensies econdmica e social,

. f:..,Eﬁ-
NAZARE C/
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F. Cultura e tradigbes, promovendo:

* A preservagao dos valores, usos e costumes e das manifestagdes culturais
tradicionais como suporte da memdria e da identidade diferenciadora, e
promogao das mesmas como geracao de valor econdmico;

& A valorizacdo dos bens patrimoniais como fator estratégico de atracdo de
visitantes;

* A melhoria da oferta cultural no quadro de uma estratégia de diferenciagdo
turistica.

1.5. Visdo e Eixos Estratégicos

O sucesso de uma estratégia de desenvolvimento territorial repousa,
fundamentalmente, nos fatores distintivos do territdrio e nas tendéncias e dindmicas
gue se processam no seu interior e na sua envolvente,

Deste modo, a Visdo e os Eixos de desenvolvimento para o concelho da Nazaré —em
conformidade com o diagnéstico e as apostas estratégicas formulados - tém de
valorizar, a articulacdo sinergética entre os diferentes niveis territoriais com realce
para:

a) Papel estruturante e polarizador da Vila da Nazaré, assente, em particular,

- Na sua natureza de «Porta do Mar» e nas condi¢gdes que potenciam a
criagdo de um polo turistico relevante, incluindo dreas envolventes e a
serra da Pescaria;

= No singular patriménio material e imaterial, histérico, religioso e
etnografico;

— Nas deslumbrantes panoramicas gue se avistam do 5itio, da Pederneira e
da serra da Pescaria;

= Nos fatores que posicionam favoravelmente a Nazaré na emergente
economia do mar (ondas grandes, Canhdo, surf) e na preservacdo das
diversas valias da atividade da pesca.

-~ Nas novas acessibilidades que propiciam uma melhor inser¢io nos
circuitos regionais de visitag3o e para a localizagdo de novas atividades.

b) Potencial de desenvolvimento industrial de Valado de Frades, suportado pelas:
- Area de Localizagio Empresarial (ALE), cujo desenvolvimento estd em
curso, e podera ser um importante fator de atragdo, a uma escala sub-
regional, de nowas atividades, contribuindo para o objetivo da
diversificagdo da economia do concelho.
- MNovas acessibilidades ({ICS, AB/A17,) que propiciam os fatores de
localizagdo para novas indistrias e atividades logisticas e proporcionam
uma renovada articulagdo com a Vila da Nazaré.

z‘“'_‘
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c) Articulagdo urbano-rural e valorizagdo das potencialidades agricolas e florestais,

promovendo:
A articulacdo dos principais aglomerados (Nazaré, Valado de Frades e

Famalicdo) e a valorizagdo das especificidades de cada lugar;

- A qualificagdo da rede de equipamentos e servicos essenciais a qualidade
de vida das populagbes;

- Avalorizagdo sustentavel das potencialidades agricolas e florestais;

-~ Agestdo da paisagem e dos recursos naturais e culturais preservando o seu
potencial de atragdo e de desenvolvimento.

VsaoeExosEstrategcos

NAZARE2030

Um territéric qualificado, propiciando elevados padrdes de
qualidade para viver, trabalhar e empreender, transformando a
Mazaré num polo turistico distintivo e de atividades ligadas ao mar, de
atracdo nacional e internacional, num quadro de desenvolvimento

sustentavel,
A B. = 0. E.
Nazaré -polo distintive Economia diversificada Oualidade de wida, Regeneragio e Renovagio da singular
de wwrismo, lazer e crindora de emprego & coesdo social ¢ qualificacio urbana & identidade territorial
desportos ligados ao riqueza territarial patrimonial da Nazaré

mar

2. A ESTRATEGIA DE REABILITACAO URBANA DA VILA DA NAZARE

2.1. Enquadramento histérico

Tem origens milenares @ uma singular histéria de povoamento o contemporineo
territorio urbano da Nazaré. Essa historia de povoamento estd plasmada, de forma
muito impressiva, no triangulo Pederneira-Sitio-Praia que estrutura o sistema urbano-
funcional da Vila e da freguesia da Nazaré.

Bela e desconhecida, rodeada de dunas e pinhais, e protegida pelo promontdrio, a
ocupacdo da Praia da Nazaré é de origem relativamente recente. O primeiro niicleo de
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povoamento estabeleceu-se num monte sobranceiro a lagoa da Pederneira, ou Seno
Petronero’ como aparece referenciado o antigo Porto af situado. Terra de pescadores,
desde o século Xll, a Pederneira foi uma das vilas mais préspera e populosa dos antigos
Coutos de Alcobacga, aliando a atividade piscatdria a fertilidade agricola dos campos
envolventes. Nos séculos XV e XVI, na época aurea dos Descobrimentos, a Pederneira
afirmou-se como um dos mais ativos estaleiros e como porto de escoamento das
madeiras do Pinhal do Rei (Leiria) para a construgdo das Caravelas.

Com o assoreamento da lagoa e o desenvolvimento do Sitio, a Pederneira perdeu
protagonismo e fun¢des urbanas, mas constitui, ainda hoje, um dos bairros mais
carismaticos do concelho. Desfrutando de privilegiadas vistas panorémicas (miradouro
sobre o mar), guardid de memdrias de outros tempos, com um valioso patrimdnio
arguitetdnico e cultural, a Pederneira dispde de eguipamento hoteleiro e patrimdnio
habitacional que pode — e deve — ser valorizado. Alguma da populagdo residente esta
ligada as atividades agricolas.

E milenar, lendéria e ligada ao culto da Senhora da Nazaré a origem do Sitio e o
estabelecimento dos primeiros edificios religiosos. O episddio de D. Fuas Roupinho, nos
inicios da nacionalidade (1182), adensou os fatores de culto, com projegdo nacional e
internacional, particularmente na época dos descobrimentos (séculos XV e XVI).

Ao espago e movimento tradicional de culto religioso, romaria e miradouro — marcado
pela presenca do Santuario, das casas dos romeiros, do Pago Real, da casa do Reitor, do
teatro Chaby Pinheiro, do museu etnogréfico, da Praga de Touros, das duas fontes e
ainda dos dois grandes pogos - juntou-se, recentemente, a afluéncia dos praticantes e
dos adeptos do surf, na vizinha Praia do Norte.

50 com o progressivo assoreamento (séculos XIV-XVIIl) da lagoa da Pederneira e o recuo
do mar se criaram condicbes de povoamento na drea adjacente 3 Praia, a partir de finais
do século XVIII.

As primeiras construgBes espontineas, da comunidade piscatdria, instalaram-se junto
ao Promontério. O nicleo urbano formal desenvolveu-se a partir de inicios do século
XI¥, organizando-se em malha ortogonal alongada, no sentido terrestre. Aqui se
enraizou e desenvolveu, durante mais de um século, uma das maiores — e a mais
“carismatica” — comunidade piscatdria nacional. Pelos seus trajes, usos e costumes
comegou a atrair visitantes, nacionais e estrangeiros’, fator que, aliado s condices de

‘o topénimo Pederneira derivard do Petronero latino, inscrito numa carta remana, o qual deriva,
porventura, da existéncia no local de uma rocha sedimentar, contendo grande quantidade de calhaus
rolados de um tipo de rocha chamada pederneira, a gual quando percutida faz faisca. No pargue da
Pedralva (pedra alva), ou Monte Branco, pode ver-ge um importante afloramento deste tipo rochoso
{Wikipédia).

* Em meados do século XX, a Nazaré atraia muitos turistas estrangeiros, designadamente franceses, e a
sua notoriedade peculiar originou reportagens nacionais e estrangeiras como foram o caso das

e
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atracdo balnear, deu origem a um pelo turistico com particular desenvolvimento e
impacto a partir dos anos 50/60 do século passado.

A Pederneira foi sede de Concelho até inicios de século XX, quando em 1912°, por lei da
Republica, o topénimo foi alterado para Nazaré e os Pagos do Concelho passaram para
o aglomerado da Praia. A designacdo de vila da Nazaré é entdo atribuida ao conjunto
urbano formado pelos niicleos populacionais da Praia, do Sitio e da Pederneira, que
apesar das origens cronolégicas e comunitdrias diferenciadas, - e dos acentuados
desniveis topograficos - se encontram urbanisticamente interligadas.

Jad em meados do século XIX, a Nazaré comecou a ser conhecida e procurada, como praia
de banhos. A sua beleza natural e as suas tradigdes etnograficas desde sempre atrairam
os visitantes. A pesca, a transformacao do pescado e a sua venda foram, ao longo de
guase todo o século XX, as principais atividades da populagdo. Tradicionalmente, a base
econdmica do concelho da Nazaré centrava-se, predominantemente, na pesca, com os
complementos da agricultura nas freguesias de Valado dos Frades e Famalicdo, e de
servicos (escassos) que resultavam das romarias da Senhora da Nazaré, no Sitio. A partir
dos inicios do século XX, e com particular relevo a partir das décadas de 50 e 60, assiste-
se a um grande desenvolvimento do turismo balnear.

Apesar da construgdo do Porto de Abrigo, nos inicios dos anos 80, as restricdes e o abate
de embarcacdes na sequéncia da adesdo de Portugal a Comunidade Econdmica
Europeia (1986) inviabilizaram o desenvolvimento do potencial de crescimento que esta
infraestrutura representa para a atividade piscatdria, e traduziram-se num forte
decréscimo da pesca na Nazaré, quer em termos de emprego quer em termos do valor
de pescado descarregado.

Em 1960, a pesca ainda ocupava 54% da populagdo ativa, mas em 2001 essa populagdo
estava reduzida a 9%. Em 2014 existiam, somente, 450 pescadores matriculados, a
capacidade das embarcagdes com motor representava, apenas, 0,6% da capacidade do
pais e o valor do pescado descarregado ficava-se por 3,2% do total nacional. Com o
declinio da pesca desapareceram, na Nazaré, as industrias ligadas ao sector, e hoje, as
esperangas de retoma de alguma industrializagdo no concelho colocam-se na Area de
Localizagdo Empresarial (ALE) de Valado de Frades.

No entanto, a importancia da pesca ndo pode medir-se unicamente pela sua relevancia
econdmica atual, mas sim pela forma como historicamente definiu a identidade do
concelho. Foram a pesca e 0 mar que estiveram na base da vincada identidade e do
caracter distintivo da Nazaré.

reportagens fotograficas de Stanely Kubrick {1948) e de Cartier-Bressou (1955), fotografias que ainda hoje

figuram no catdlogo de exposigdes internacionais,
* A Pederneira foi sede de Concelho entre 1834-55, esteve integrada no Concelho de Alcobaga entre

1855-98, tendo sido restabelecida como concelho neste dltimo ano.
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Mos dltimos anos, o surf e o bodyboard tornaram-se numa nova atragdo da Nazaré. A
«onda gigante» (tow-in) e o record internacional estabelecido por Garrett McNamara
constituem um fator de notoriedade para a Nazaré, com a consequente atragdo de
praticantes e admiradores desta modalidade desportiva.

2.2. Estrutura urbana

A estrutura urbana da Vila da Nazaré estd indelevelmente marcada pela topografia do
territério e pela historia do seu povoamento. Estes dois fatores sedimentaram, ao longo
dos séculos, um tridngulo de nidcleos urbanos — Pederneira, Sitio e Praia — a que se
juntou, nas décadas mais recentes, a expans3o urbana dos novos bairros — Rio Novo,

Calhau e Urbisol.

O elevado promontorio do Sitio e a falésia da Pederneira constituem fortes barreiras as
ligagGes urbanas entre os 3 nucleos histdricos, constrangimentos reforgados pela
acentuada pendente do assentamento urbano da Praia da Nazaré.

As malhas urbanas do Sitio e da Pederneira, de formagdo espontdnea ao longo dos
séculos, sdo muito irregulares, enquanto que a malha urbana da Praia da Nazaré
apresenta, fundamentalmente, 3 padrdes distintos:

— Nucleo original, junto & base do promontério, com malha acentuadamente
espontanea e irregular;

— Nicleo central, de estrutura ortogonal imperfeita e com arruamentos muito
estreitos, sendo os arruamentos longitudinais muito ingremes;

— Nicleo sul, de formac¢do mais recente, com uma estrutura fragmentada por
sucessiva adic3o cadtica de loteamentos.

MNa borda maritima, estes 3 Nucleos sdo ligados pela Av. Marginal (Av.2 da Republica)
que em conjunto com a Av.2 Vieira Guimardes, a Av.? do Municipic e a EN 242
constituem os canais estruturantes da circulagdo viaria do aglomerado da Praia da
Mazaré.

A reduzida largura da generalidade dos arruamentos e a topografia adversa estdo na
origem de dois dos principais problemas de funcionalidade e qualificagdo urbanas da
Nazaré: transito e estacionamento. Problemas que terdo de ser resolvidos para propiciar
o processo de regeneracdo e reabilitacio urbanas em que o Municipio aposta®™

Estreitos sdo os arruamentos, escassas e pequenas sdo as Pragas do aglomerado que se
limitam & Praga Manuel Arriaga e Sousa Oliveira na Praia, Largo N.2 5.2 da Nazaré no
Sitio e Largo Bastido Fernandes na Pederneira.

 Estidem curso a elaboragdo do Plano de Mabilidade, no ambito do qual cabe definir as solugbes para
estes problemas.
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A qualificacdo urbana da Mazaré requer a constru¢do de uma nova Praga (ou espaco
publico amplo e marcante), na Praia, com escala adequada.

N3o existem espagos verdes no interior dos nicleos urbanos da Vila da Nazaré. O Unico
espaco verde € o Parque da Pedralva, situado entre a Praia e a Pederneira, com fortes
limitagtes de uso dada a reduzida dimensdo e a dificil acessibilidade.

Oz equipamentos sociais de uso quotidiano — Centro de Sadde, Mercado, Biblioteca,
Centro de Transportes - estdo instalados no Nicleo Sul do aglomerado da Praia e o
Agrupamento de Escolas Secundarias localiza-se na Nova Nazaré. No aglomerado da
Praia, para além dos Pagos do Concelho e de servigos municipais existe um Cineteatro.
No Sitio destacam-se diversos equipamentos religiosos, uma unidade de salde, o museu
loaquim Manso, o Teatro Chaby Pinheiro, a Praga de Touros e o Centro de Alto
Rendimento do Surf.

2.3. A aposta estratégica no turismo

Constituindo, tradicionalmente, o principal polo turistico do Oeste, a Nazaré precisa de
criar as condigdes logisticas, de acolhimento e marketing, para poder tirar aprecidveis
vantagens econdmicas e sociais das oportunidades que se lhe oferecem, “surfando” a
onda do boom turistico do lazer e dos desportos radicais que se verifica em Portugal e
a nivel mundial.

Com efeito, mesmo no quadro de crise global a procura turistica tem revelado uma
grande pujanga a nivel nacional @ mundial. Nas Gltimas 3 décadas (1980-2010) a
procura turistica, em termos mundiais, quase que gquadruplicou. A nivel internacional,
em 2015, o nimero de turistas atingiu um novo recorde com um total de 1 184 milh&es
de turistas, mais 50 milhdes (4,4%) em relagdo ao ano anterior, e estima-se que
continue a crescer a uma média anual proximo dos 3% até 2030.

Evolugdo do Turismo Mundial

- 8888

Turistas (Milhges)

' 1980 1885 2010 2020 2030

Fonte: World Tourism Organization (UNWTO), Relatdrio de 2015, Dados recolhidos em 2011

As estatisticas do turismo, no periodo 2009-2015 (anos de crise econdmica e
orcamental do pais, note-se) atestam um elevado crescimento do nimero de
dormidas (+82,2%) nos estabelecimentos hoteleiros da Nazaré, crescimento que
suplantou, claramente, o da sub-regido do Oeste (+53,1%). O aumento do nimero

C/

17



Pl
e
i

NAZARE

de estabelecimentos e de quartos no concelho, no mesmo periodo, processou-se a
um ritmo bastante inferior, pouco ultrapassando os 30%, significando isso um
aumento das taxas de ocupagdo dos estabelecimentos existentes. A tipologia dos
estabelecimentos demonstra a necessidade de qualificagdo da hotelaria.

O recente despertar do surf das ondas gigantes e o aumento generalizado do
fenémeno turistico e do lazer explicam este reforgo da atratividade da Nazaré. Os
dados preliminares ja referidos (visitas ao forte de 5. Miguel, utilizagdo do elevador
e estacionamento registado pelos parquimetros) indiciam gue o afluxo de visitantes
e turistas a Nazareé se intensificou ao longo de 2016.

Reforgada com o atrativo das grandes ondas e com a projecdo internacional das
excelentes condigbes para a pratica deste tipo de surf, a Nazaré dispbe de uma
preciosa oportunidade para modernizar o seu modelo de turismo, assente num
tripé virtuoso de:

a) Sol e praig;
b) Religido e espiritualidade (Santuario, Sitio, paisagem e natureza);
c) Aventura e desportos radicais.

E a modernizacdo do modelo de turismo pode ser a base para o desenvolvimento
de uma economia integrada de alto valor acrescentado que explore a “Marca” e a
sua capacidade de atrair profissionais criativos, associando-lhe produtos e servicos
de qualidade.

2.4. 0 papel crucial da regeneragdo urbana

O aproveitamento das oportunidades e a prossecucdo da Visdo para a Nazaré ndo
é compativel com os problemas e disfuncionalidades do tecido urbano, com

destaque para:

+ Demografia regressiva, com estabilizagdo e envelhecimento da populagio;

* Atradicional sazonalidade da procura, com acentuada dicotomia entre o verdo
- principalmente nos meses de Julho e Agosto - e o resto do ano, com a
consequente pressdo sobre o territorio urbano, os eguipamentos e as
infraestruturas;

* Base economica que ndo potencia os impactes do turismo, os quais se
manifestam, predominantemente, através do modelo tradicional de
alojamento turistico baseado no aluguer de quartos (agora alojamento local),
na restauracdo e no comércio de recordagdes;

* Forte crescimento dos edificios e alojamentos para usos sazonais.

+ Numero significativo de imdveis a necessitarem de intervengdes, apesar de se
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werificar uma interessante dinadmica de reabilitacdo do edificado privado;
+ Problema generalizado de circulagdo, mobilidade e estacionamento;

* Auséncia de um centro simbdlico no aglomerado da Praia e de espagos publicos
de qualidade para lazer e recreacdo

Para aproveitamento das oportunidades de desenvolvimento proporcionadas pelo
novo contexto, o municipio jé assumiu o caracter estratégico da regeneragdo da Vila
da Nazaré, no quadro de intervencdes integradas que permitam ultrapassar os
problemas estruturais do territorio, problemas gue, de acordo com o PEDU, se
sintetizam no quadro seguinte.
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Problemas criticos da regeneragdo urbana da Nazaré

Dominia

Problemas

Populagio

Declinio demogrifico dos nucleos histdricos da Pederneira, Sitio e
Praia

Disjungdo social do territdrio da Vila, com os mais idosos e de
MEnores ecursos a permanecerem na nucleo central e os mais
jovens e classes medias a fixarem-se nas dreas das novas
expansies

Situagdo de desfavorecimento da comunidade do Bairro Social
Elevada taxa de desemprego e situacdes de pobreza

Economia

Massificagio e sazonalidade do turismo

Estadias reduzidas e baixo impacte econdmico do turismeo de
visitagdo

Nio aproveitamento das potencialidades para a atragdo de
servicos avangados e das classes criativas

Insuficiéncia da oferta de servicos culturais

Qualidade urbana

Degradagdo do espaco plblico e cardcter cadtico da sua ocupacio
Défice e desajustamentos dos equipamentos pliblicos {mercade,
terminal redovidrio, centro de salide, Pagos do Concelho, etc.)
Excessiva concentragio de fungdes e usos urbanos em espagos
limitados, nomeadamente na Marginal

Auséncia de um centro simbdlico no nicleo da Praia

Falta de qualidade nalgumas reabilitacdes efou substituigdo de
imdveis antigos por novos

Desqualificacdo fisica e funcional de alguns tecidos urbanos = Sub-
Vila, Pederneira,...

Mobilidade

Falta de articulagio e insuficiente acessibilidade entre os trés
nicleos histdricas, Sitlo-Pederneira-Praia

Fortes limitagBes das vias de circulagSo de acesso ao Sitio,
Pederneira e Praia e auséncia de alternativas

Estacionamento desordenado, criando restrigies & mobilidade
quotidiana, designadamente para pessoas com maobilidade
condicionada, e gerando situagdes de risco para a seguranga de
pessnas e bens

Caréncia de espagos de estacionamento, com situagdes de rutura
nos meses de verao

Congestionamento, sobretudo no periodo estival, com impacto nas
emissdes de CO2 e desperdicio energético

Infraestruturas

Auséncias de solugio de escoamento das dguas pluviais que evite
cheias e alagamentos, sobretudo nos espagos comerciais da
Marginal

Poluigio por infraestruturas aéreas de energia, telecomunicagdes,
ete.

Cultura

Degradacdo e perda de espacos e elementos da memdria e
identidade tradicional da Nazaré

Fonte: CMN, PEDU (2015)
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2.5. 0 modelo de reabilitagdo urbana
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O municipio da MNazaré decidiu uma abordagem a regeneragio urbana (ao
desenvolvimento urbano) da Nazaré através da delimitacio de trés Areas de
Reabilitacdo Urbana (ARU) e a implementacdo de trés Operagdes de Reabilitagdo
Urbana, de caracter sistematico, orientadas pelos correspondentes Programas
Estratégicos de Reabilitagdo Urbana.

As trés ARU correspondem aos territorios que definem a estrutura urbano-funcional da
Nazaré, a qual esta singularmente marcada por fatores historicos especificos e pela
orografia do seu territério. Ao longo dos séculos constituiram-se 3 nucleos urbanos
territorialmente diferenciados e espacialmente dissociados pela topografia, mas
estreitamente ligados enqguanto polos funcionais de uma identidade wurbana
carismatica: a Pederneira, o Sitio da Nazaré e a Praia da Nazaré (o tridngulo urbano).

Cada ORU terd o objetivo central de prosseguir uma intervengdo integrada de
reabilitagao urbana que responda a quatro necessidades fundamentais:

12, Necessidade de qualificar os processos de reabilitagdo, de modo a que as
dinamicas espontaneas privadas ndo acabem por transformar um problema
de falta de reabilitagdo num problema de md reabilitagdo descaracterizadora
da identidade urbana;

2%, A indispensabilidade de a requalificacio das infraestruturas e do espago
publico acompanhar a reabilitagdo do edificado, de modo a resolver o que é
hoje o principal fator de degrada¢do da Vila: a reconhecida ma qualidade do
espago publico e os processos desordenados e cadticos da sua utilizagio.

32, Evitar processos de excessiva concentragdo de atividades, em particular do
comércio na frente maritima com abandono, de que jd hd indicios, de ruas que
tém tradic3o comercial.

42 A necessidade de valorizar o patriménio edificado, designadamente os
exemplares de arquitetura civil de valor relevante.

Meste quadro, o modelo de reabilitag3o urbana que serd concretizado pelas ORU terd
como dimensdes prioritdrias:
a) A estruturagdo da mobilidade urbana;

b) Investimentos publicos na qualificagdo do espago publico e das
infraestruturas;

t) Resolugdo das situagBes de usos conflituantes ou de degradacdo da qualidade
ambiental ou paisagistica;

d) Reabilitacdo dos imdveis publicos;

e) Criagdo de estimulos a reabilitacio de imdveis privados, em particular
incentivos fiscais e organizacdo de formas de mobilizagio dos apoios
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4]

financeiros quer no quadro da reabilitacio urbana quer no dominio da
eficiéncia energética. Os poderes adicionais de que o municipio passard a
dispor para impor a reabilitacdo aos proprietdrios privados serdo reservados
apenas para as situacdes que, correspondendo ao previsto na Lei, causem
grave prejuizo ao interesse publico ou ponham em causa a eficiéncia dos
investimentos publicos;

Revitalizagdo demogréfica, procurando reorientar para alojamento
permanente parte do alojamento de uso sazonal;

Dinamizagdo econdmica, estimulando a reconversdo funcional e a
revitalizacdo do tecido empresarial local.
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PARTE Ii
DIAGNGSTICO DA ARU DO SITIO DA NAZARE’

Enquadramento da ARU na Vila da Nazaré
1.1. Enguadramento funcional
i. Populagio
ii. Economia
iii. Usos e fungdes

1.2.Instrumentos de planeamento aplicdveis

Elementos de caracterizagdo da ARU
2.1. Caracterizagdo do edificado

2.2 Edificado publico

2.3. Patrimdnio

2.4.Espago publico

2.5, Equipamentos e infraestruturas

2.6.5intese das dindmicas de transformacio

Sintese do Diagnéstico Prospetivo
3.1.Regeneragdo Urbana do Sitio - Andlise SWOT

3.2.sintese dos desafios e problemas a ultrapassar

" Esta Parte Il aprofunda e complementa o diagndstico feite no PEDU (2015).
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1.ENQUADRAMENTO DA ARU NA VILA DA NAZARE

A Area de Reabilitagio Urbana do Sitio abrange uma drea de 13,2 hectares e
corresponde a todo o centro histdrico do Sitio da Nazaré e a espagos da sua drea de

influéncia.
1.1 Enguadramento funcional®
i. Populagdo

Nos limites da ARU do Sitio residiam, em 2011, 1 652 pessoas (16% da freguesia/Vila da
Nazaré). O indice de envelhecimento da populagio é superior 4 média do concelho e da
freguesia, mas muito abaixo do verificado na ARU da Praia. Um pouco mais de 23% dos
residentes tém mais de 65 anos, mas a percentagem de criangas e jovens abaixo dos 15
anos (13,7%) encontra-se na média da freguesia.

ARU do Sitio - estrutura etdria da populagdo residente, 2011
(%)

H(0-14 anos

B 15-24 anos

u 25-64 anos

B B5 ou mais
danos

Fonte: PEDU, 2015

Residiam na ARU do Sitio 124 criangas com menos de 10 anos. Fora dos limites da ARU,
mas na sua proximidade, existe uma escola pré-primaria e um infantdrio, geridos pela
Confraria de Nossa Senhora da Nazaré.

Da populagdo com mais de 15 anos, 731 pessoas ndo tinham atividade economica, 119
procuravam emprego e 576 estavam empregados. Mais de % da populagdo empregada
trabalhava no sector tercidrio, 20% trabalhava no sector secundério” e apenas 16
individuos trabalhavam no sector primario. Do total dos empregados residentes na ARU
do Sitio, cerca de 160 (28%) trabalhavam fora do concelho da Mazaré.

* 0s dados dos Censos de 2011 referidos nesta parte 530 apuramentos da equipa sobre o ficheiro BGRI
? "Sector primarie” - agricultura, producio animal, caga, silvicultura e pesca; "Sector secunddrio” -
inddstria, construgdo, energia e agua; "Sector tercidrio” - servicos.

"'l J...-"
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Do ponto de vista demogréfico, a ARU do Sitio pouco se distingue do conjunto da Vila
da Nazaré. De notar apenas:

a) Um maior nivel de envelhecimento (IE de 170,8 na ARU e 146,3 na freguesia
da Nazaré) em resultado de uma proporgdo mais elevada da populagio com
65 e mais anos;

b) Em resultado do maior envelhecimento, uma taxa de atividade ligeiramente
inferior @ uma maior proporgdo de pensionistas e reformados:

€) Uma menor proporgdo de residentes empregados no sector primdrio (2,7%
na ARU e 4,6% na freguesia);

d} Uma menor proporgao de residentes com ensino superior.

il. Economia

As atividades econdmicas do Sitio da Nazaré sdo quase exclusivamente atividades de
servigos, quer servicos de proximidade - & populagdo local, do concelho e, nalguns casos,
de concelhos vizinhos — quer de resposta a procura de visitantes e turistas.

Localiza-se na ARU do Sitio um dos maiores empregadores do concelho. A Confraria de
Nossa Senhora da Nazaré € uma institui¢do religiosa de culto e solidariedade social que,
além do culto, desenvolve a sua atividade benemérita através de um Hospital, Jardim
Infantil e A.T.L, Lar de Terceira Idade, Centro de Dia, Apoio Domicilidrio, Centro de
Acolhimento de Jovens Menares e em Risco e Centro Comunitdrio. No campo da cultura
promove actividades no seu Teatro Chaby Pinheiro, assim como através do Museu Reitor
Luis Nesi desenvolve um programa de exposicdes tempordrias e outras iniciativas.™®

A Confraria de Nossa Senhora da Nazaré possui um Arquive Histérico, inaugurado a 8 de
Setembro de 1999 com uma cerimdnia de abertura ao publico. O Arquivo Histdrico
encontra-se instalado no Santudrio de Nossa Senhora da Nazaré'’,

Merece particular relevo o Hospital de Nossa Senhora da Nazaré, gue dispde de uma
Unidade de Cuidados Continuados de Média e Longa Duracdo, de varias valéncias
médico-cirdrgicas, bem como exames complementares de diagnostico e andlises
clinicas.

O comércio, com destaque para o comércio de artigos regionais e recordacdes, e a
restauracdo sdo o outro pilar da atividade econdmica exercida na drea. Trata-se de
atividades que tendem a concentrar-se no largo fronteiro ao Santudrio ou nas suas
imediagbes, vivendo da procura de visitantes. Alguns restaurantes granjearam
reconhecimento nalgumas especialidades gastrondmicas.

' Conforme http://www.cnsn.pt/portal/index.php
5
idem
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No Sitio nio hd hotelaria convencional, mas apenas alojamento local. Um novo
segmento de procura ligado ao surf e as ondas gigantes estimularam muito o alojamento
local que teve um crescimento significativo nos anos de 2015 e 2016. Uma consulta ao
alojamento local registado, em Fevereiro de 2017, revelava a existéncia, na ARU do Sitio,
de 42 registos, maioritariamente apartamentos, a que correspondia uma capacidade
para 275 pessoas.

Apesar desta dependéncia das atividades de visitacdo, comecam a identificar-se alguns
casos, ainda que escassos de atividades de servigos mais qualificados que podem estar
na base de uma nova dimensdo do posicionamento do Sitio no contexto da Vila da
Nazaré, enquanto espaco residencial e de acolhimento de profissionais independentes
e de microempresas. S3o os casos das atividades de contabilidade, gestdo, informatica,
consultoria, engenharia, aquitetura e de imobilidrias.

iii. Usos e fungbes urbanas

O Sitio & o espaco monumental e de visitagdo por exceléncia da Vila da Nazaré. A
combina¢do da lenda de D. Fuas Roupinho e do culto 3 Senhora da Nazaré com as
espetaculares panordmicas que se avistam do Miradouro do Suberco sdo o suporte de
uma forte atragdo de visitantes, de que ndo se conhecem estimativas seguras, mas que
podera andar a volta dos 2,52 3 milhdes™ por ano e que tem vindo a crescer de modo
muito significativo. O ascensor que faz a ligagdo entre a Nazaré e o Sitio aproxima-se dos
900 mil passageiros transportados anualmente e o acesso automdvel esgota
frequentemente as possibilidades de estacionamento. Nos Ultimos anos este
crescimento esteve associado a atragdo da observagdo das ondas gigantes que, embora
em épocas mais definidas, traz um novo tipo de visitante com permanéncia superior a
do tradicional excursionista ou visitante individual.

O tradicional culto religioso e as romarias deram origem a valioso patriménio histérico
e religioso: Santudrio, Paco Real, Casa dos Romeiros, Casa do Reitor, museu etnografico,
teatro Chaby Pinheiro, que transformam este espago na mais importante referéncia
monumental e cultural da Vila da Nazaré. As fontes e os pogos, a muralha e a Praga de
Touros sdo outros elementos patrimoniais do Sitio.

A ARU do Sitio da Nazaré apresenta-se, assim, como um espago vocacionado para, no
contexto urbano, se afirmar como:

+ 0 espaco de visitagdo (Miradouro, Santudrio, ondas gigantes), de culto religioso
(Santudrio) e atividades por estas induzidas (restauragdo, comércio de
recordagdes, alojamento local);

'2 em entrevista realizada, o Presidente da Mesa Administrativa da CNSHN referiu que esta dispe de uma
estimativa segundo a qual em 2013 houve 2 milhdes de visitantes do circuito religioso ao Sitio. Mas as
permanéncias no Sitio s3o muito curtas, por vezes de menos de meia hora (“vistas de X de hora®),

C/
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* Um polo patrimonial e de atividades culturais (teatro, museu,)

+ Um espago de fruigdo da paisagem e de observagdo da natureza (Miradouro,
Forte de 5. Miguel)

+ Um espaco residencial e de servigos qualificados e atividades criativas

Estas fungbes e usos pdem enorme pressao sobre o espago publico, confrontando-se o
afluxo de visitantes - que convergem para o Santudrio e Miradouro e, mais
recentemente, atraidos pelo fenémeno das ondas gigantes, para o Forte de 5. Miguel -
com a dificil circulagdo automdvel, principalmente de autocarros, o parqueamento
automdvel desordenado e o comércio de lembrangas e artigos religiosos.

1.2.  Instrumentos de planeamento aplicdveis™

Para além do Plano Estratégico de Desenvolvimento Urbano (PEDU), sdo os seguintes os
instrumentos de planeamento que enquadram a elaboragio das ORU's da Vila da

Mazaré:
— Plano Director Municipal
— Plano de Ordenamento da Orla Costeira

— Plano de Maobilidade Urbana Sustentével

Plana Director Municipal {PDM)

O Plano Diretor Municipal, ainda em vigor, foi ratificado pela Resolugdo do Conselho de
Ministros (RCM n.2 7/97) publicada no Didrio da Republica (DR) de 16/01/1997.

Teve uma 12 alteracdo (regime simplificado) publicada em DR de 09/11/2007, e
suspensdo parcial (adaptacio ao PROT-OVT) publicada no DR de 09/04/2010. Assim, o
PDM ja ultrapassou 20 anos de vigéncia, quando no seu art.2 2.2 determina a revisao
"antes de decorrido o prazo de 10 anos", em conformidade com a legislagdo entdo em
vigor. O processo de revisdo do PDM da Nazaré foi desencadeado em 2004, tendo-se
desenvolvido os respetivos estudos preliminares. Mas, apds diversas vicissitudes o
processo foi interrompido e a Cdmara deliberou, em 18/01/2016, a revogagdo do
contrato de prestac3o de servigos com a respetiva equipa. Em 15/04/2016 a Camara
deliberou retomar o processo de revisdo, com a contratagdo de nova equipa e a
solicitagio a CCDR-LVT da reunido para a (re)constituicdo da estrutura de
acompanhamento (agora Comissdo Consultiva). Cumpridas essas formalidades, os
trabalhos de revisdo iniciaram-se em 21/04/2017 (primeira reunido da Comissao
Consultiva), estando previstos 2 anos para a elaboragdo do novo PDM.

" N3 havendo diferenciacio sobre os instrumentes aplicdveis, este ponto & comum 35 3 ARU
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Nestas condigbes, a elaboracdo das ORU's da Praia, do Sitio e da Pederneira decorre em
simultaneo com o inicio dos estudos da 12 fase (diagndstico) de revisdo do PDM. Nesta
fase, serdo disponibilizadas as propostas das ORU e, posteriormente, a revisdo do PDM
devera contemplar as ORU entretanto aprovadas.

Plano de Ordenamento da Orla Costeira (POOC) e POC-ACE

A Mazaré esta integrada no Plano de Ordenamento da Orla Costeira Alcobaca-Mafra
aprovado pela Resolucdo do Conselho de Ministros n.2 11/202, de 17 de janeiro. Este é
o POOC ainda em vigor para a Nazaré, embora o mesmo se encontre em fase avancada
de revisao, tendo a consulta puiblica decorrido entre meados de Abril e finais de Maio

de 2017.

De acordo com o novo RIIGT (DL 80/2015), os instrumentos de ordenamento da orla
costeira passam a designar-se Programas da Orla Costeira (POC) e a revisdo do POOC
Alcobaga-Mafra alargou o limite sul até ao Cabo Espichel passando a designar-se por
Programa da Orla Costeira Alcobaga — Cabo Espichel (POC-ACE).

A proposta do POC-ACE vem reforcar e rigidificar as medidas de salvaguarda do litoral,
guer em termos de alargamento da Zona Terrestre de Protec3o (ZTP) guer no gue se
refere aos normativos aplicaveis. O Concelho da Nazaré é abrangido pelo alargamento
da ZTP em duas situagGes:

s “No trogo costeiro entre o limite norte da drea de intervenc3o e o aglomerado
urbano da Nazaré (...);

= No trogo costeiro a sul da area portuaria da Mazaré, abrangendo a drea
envolvente ao trogo final da foz do rio Alcoa;” (POC-ACE, Programa, pag. 22).

Por outro lado, no Modelo Territorial o POC-ACE identifica a Nazaré como .&rea Critica
de Reabilitagdo Urbana (POC-ACE, Diretivas, pags. 34 e 39).

Em ambos os casos, estas zonas 530 objeto de normas de gest3o com condicionantes e
restrigies fortemente penalizadoras para a gestdo municipal que, no caso da Nazaré,
atingem diretamente as ARU/ORU da Praia, e indiretamente as ARU/ORU do 5itio e da

Pederneira.

No ambito da discussdo publica, diversos municipios e agentes privados apresentaram
reclamagbes e pareceres juridicos fundamentados considerando “ilegitimas”, “ndo
fundamentadas” e ao arrepio de disposi¢cBes do RJIGT, diversas disposicGes da proposta
do POC-ACE. Foi o caso do municipio da Nazaré que apresentou reclamagdo
designadamente no que se refere as normas (em si contraditdrias) incidentes sobre a
reabilitacdo urbana. Tera de se aguardar os resultados do relatorio da discussdo publica
e a aprovacdo do POC-ACE para que a situagdo seja clarificada.

Plano de Mabilidade Urbana Sustentavel [PMUS)
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Ma sequéncia da elaboragio do Plano de Acgio de Mobilidade Urbana Sustentivel
(PAMUS) do Oeste e da elaboragio do Plano Estratégico de Desenvolvimento Urbano
(PEDU) da Nazaré, o Municipio decidiu elaborar um Plano de Mobilidade para a Vila da
Nazaré, contratando uma equipa especializada para o efeito. Os trabalhos de elaboracio
do PMUS decorrem até finais de 2017,

O diagnostico e as propostas do PEDU sdo claros e assertivos: os problemas e
constrangimentos do trinsito e do estacionamento e os conflitos pedo-veiculos
motorizados sdo de tal dimensdo e complexidade que ndo serd possivel desenvolver
estratégias de qualificagcdo, regeneracdo e reabilitacdo urbanas sem equacionar e
solucionar os problemas de mobilidade da vila.

O PMUS tera de fornecer solugdes praticas para o estacionamento dos residentes e dos
visitantes com particular relevo, no caso destes dltimos, no periodo balnear; para
ordenar e conferir fluidez ao transito; para incrementar a mobilidade pedonal em
conforto e seguranga, num territério em que as reduzidas distancias no interior de cada
um dos nucleos a reabilitar convidam a deslocagdes pedonais.

Nesta perspetiva, as estratégias e as medidas de atuacio da mobilidade e da
regeneracdo/ reabilitagdio wurbana estio a ser devidamente articuladas e

compatibilizadas. **

** Realizou-se uma reunido de coordenagdo entre as respetivas equipas, com a participagdo da
Vereadora do Pelouro, e essa articulagio prosseguira, designadamente com o estabelecimento das
Agtes Estruturantes no dominio da mobilidade, respativa orgamentagdo e calendario de execugdo.
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2. ELEMENTOS DE CARACTERIZACAO DA ARU

2.1. Caracterizagdo do edificado
# Estado de conservagdo dos edificios
Em 2011, o parque edificado abrangido pela ARU do Sitio era constituido por 757

edificios, sendo a quase totalidade edificios exclusivamente ou principalmente

residenciais.

ARU do Sitio - edificios por uso principal, 2011
(%)

3.7% 0,3%

B Exclusiva/
residenciais

H Principalf
residenciais

B Principal/ ndo
residenciais

Mais de 82% dos edificios tinha 1 ou 2 pisos e cerca de 18% (133 edificios) tinham 3 ou
4 pisos.

Embora o Sitio corresponda a um nucleo urbano de génese antiga, os dados dos Censos
de 2011 apontam apenas 22% de edificios com datas de construgdo anteriores a 1960 e
mais de metade construidos apds 1980, eventualmente porque grande parte dos
edificios terd sofrido obras profundas de renovagdo. Os mesmos dados apontavam para
que 95% dos edificios ndo tinham necessidade de reparagdo ou necessitavam de
pequenas reparacbes e apenas 36 edificios necessitavam de médias ou grandes
reparagoes.

ARU do Sitio — Estado de Conservagdo dos edificios 2011

Sem necessidade de reparacdo [EN
A necessitar de pequenas reparagies 16.1
A necessitar de médias reparages 3.7
A necessitar de grandes reparacbes 0.9]
Muito degradado 0.1

Fonte: INE, Censos 2011
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O levantamento feito pela equipa em inicios de 2017 identificou, visualmente, 30

edificios a necessitarem de obras. Esses edificios dispersam-se pela ARU e a sua

localizagio figura no cartograma seguinte™.

?i,

]
_;‘

ColectivArquitectura

No geral, trata-se de edificios de 2 pisos (23) sem relevancia arquitectdnica a exce¢do
de alguns elementos pontuais. Dos 30 edificios identificades, 9 aparentam'® estar a
necessitar de obras de reabilitagdo médias, 6 estdo em mau estado a necessitar de
grandes obras de reabilitacio e 15 estio em péssimo estado ou mesmo em ruina.
Metade dos edificios encontram-se devolutos. S3o também frequentes situacbes de
edificios de dimensdes exiguas que dificultardo as opgbes quanto a utilizagdo futura.

O mosaico de fotografias que a seguir se apresenta ilustra algumas situagdes do
levantamento feito.

' A figura tem uma fungdo ilustrativa, ndo dispensando uma aferigio mais rigorosa da localizagio
'® Ndo foi possivel verificar o estado interior dos edificios
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Fonte: ColectivArquitetura

» Usas e Qcupagdo
Como atrds referido, a quase totalidade dos edificios tem uso exclusivamente ou
predominantemente residencial; as atividades econdémicas exercem-se normalmente
no rés-do-chdo de edificios com outros pisos residenciais.

Em 2011, nesta ARU encontravam-se 1 239 alojamentos familiares, cerca de 1,6
alojamentos por edificio. Apenas metade destes alojamentos eram de residéncia
habitual. Os alojamentos vagos eram 158 e os de uso sazonal ou habitacdo secundaria
somavam 459. A habitagdo secunddria e de uso sazonal tem um forte impacte na Vila
da Nazaré, representando perto de metade (48,2% em 2011) dos alojamentos’’. Essa
proporgdo é particularmente elevada no espago correspondente a ARU da Praia, onde

7 com uma ocupacio de 4 pessoas por alojamento, as habitagdes secunddrias e de usos sazonal
permitiriam multiplicar por 3 a populagdo residente na Vila.
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atinge cerca de 60%. Na ARU do Sitio tem um peso de 37% dos alojamentos, significando
uma maior ocupagdo por residéncia habitual.

Dos alojamentos de residéncia habitual, cerca de 2/3 era ocupada pelo proprietario,
proporgdo equivalente a verificada no conjunto da Vila.

A maior parte dos alojamentos tem areas entre 50m’ e 100m’ e um pouco mais de 1/3
tinha estacionamento.

» Familias residentes

No espago da ARU do Sitio, em 2011 residiam 630 familias, com uma dimensdo média
superior a do conjunto da Vila e a das outras duas ARU.

A proporcdo de familias com 1 ou duas pessoas era inferior 3 média da Vila; também
inferior era a percentagem de familias com pessoas com 65 e mais anos de idade (36%
das familias). As familias com criangas e jovens com menos de 15 anos representavam
¥% das familias residentes. A combinag3o deste conjunto de elementos sugere que a ARU
do Sitio tem uma composicdo das familias muito proximas da média da freguesia da
Nazaré, destacando-se assim da ARU da Praia onde as familias sdo mais idosas e, por
isso, de menor dimensdo.

C/

34



=
N
L

:

Mk

EDIFICIOS, ALOJAMENTO E SUA OCUPACAO
(Fonte: Censos 3011, BGR)

N Froguesia ds AR da
ARL ca Prads AR do Sitho
Numero de edilickos s083 Pl Fpt 3
Percenlagem de edifiios gom 1 ou 2
Akadtgriadt 779 &6.1 an7 85,2
Percentagem de sdilicios com 3 ou maii o
P = 171 4.2 118 84
Percentagem de adificios exclutivamente
ou principalmenis residenciais »a L e 73
Percentagem de edificios com 1 ou 2 pisos 695 - b L1
Percentagem de edificios com 3 oud pisos .5 B2 174 85
Peften m die edificios cam % ow msis
o 19 20 03 0.0
Percentagem de edificios com estrutura de
tbatdo srmado 66,7 56,1 TR 78,5
Percentagem de edificios com estrutera de
__patedies de sivenars com placs 24.5 8.5 0.8 20.2
percentagem de odificion com eftruturs de 7
paredes do alvenari $8m plees ad e nid i
Percentagem de edilicion com outro tipo de
estrutura el s e an
Parcentagern de ediflicios construidos até
1860 6,0 1.9 2.8 2,3
Percentagem de edifichos construldos na
§o 1961 M2 2.1 4.0 48,1
Percentagem de edificios construidos no
6o 1381 an 7 8.3 41,0 34,68
Perceniagem de edificios construsdos no
pericda 001-2011 i ol i i
Ndmero de Alojsmentos Famiilares 1012 cam 1239 ¥
Percentagen de alojamentos de residéncia
habitual ¥9.6 26,7 0.2 6.3
Percentagem de slojamentos vagos 12.2 182 128 19,86
Percentagem de alojamentos de uso saronal
ou secunddno 48,2 Lt ma 16.3
Momere de alojamentos do residéndia habitual 4085 1463 622 216
Percantagem de alojamentos de residdncia
habivesl com drea infackor a S0m3 13.6 23.0 175 8.8
Parcentagem di alojamentos de residéncia
habitual corm dres de %0-100 ma2 “’5 0 "’ it
Percentagem de alojamentos de residbncia
habrtual COMm Afes SUPenior & 100 m2 ol ni i o
Percentagam de alojamentos de residbncia
habitual com estacionsmento e b e "0
Percentagem de alojamantos de reliddncia
palo propriets &7.1 55,6 65,4 586
Kimero de lamiflas 4115 1472 &30 8
Percenlagem de famdlias com 1 ou 2 pessoas 3d.0 69,3 54,9 37.s
Percentagem de famidiat com ¥ ou 4 pessoss 39,8 28.3 424 353
Pe de famil
reentagem de 8% COHT) POLSOAS O i - " 39,5

de 65 ou mai anos

Notas: (1) N30 soma 100; hd a categoria de “Outro tipo de edificio™

35



2.2, Edificado de uso publico

No Sitio existe um conjunte muito significativo de edificios pblicos ou para-publicos
(Confraria de Nossa Senhora da Nazaré) requerendo, a maioria deles, a realizagio de
obras de reabilitagdo. Assinalam-se:

¢ Antiga Escola Primaria do Sitio;

¢ Praca de Touros;

¢ Museu Dr. Joaguim Manso;

* Challet do Sitio (edificio de r/c e 12, andar, ao lado da gare superior do
ascensor);

* Teatro Chaby Pinheiro

Entre os edificios que carecem de obras de reabilitag3o salienta-se o Museu Etnogréfico
Dr. Joaguim Manso, de relevante interesse cultural, que se encontra degradado, a
requerer uma intervengao estimada em 6 milhSes de euros. O edificio é propriedade do
Patrimonio do Estado, sob jurisdicdo da Diregdo Geral do Patriménio Cultural (DGPC).
Ja existe um projeto (do Arq®? Siza Vieira) para a sua reabilitagio, mas nio dispée de
financiamento. No ambito do processo de transferéncia de competéncias, em curso,
esta previsto que este equipamento seja transferido para a tutela do municipio.

2.3. Patrimonio

Em virtude das suas origens histéricas longinquas e lendarias, relacionadas com o culto
da Senhora da Nazaré, o Sitio é o principal polo patrimonial da Nazaré, dispondo de um
valioso patriménio religioso e cultural edificado e simbélico.

Como patrimonio classificado, no espago da ARU encontram-se:

* Ermida da Meméria/Capela de Nossa Senhora da Nazaré (IIP-Decreto n.® 45/93,
DR 280, de 30 de Novembro), datada do final do século XIl e ligada 4 lenda do
milagre a D. Fuas Roupinho;

* lgreja de Nossa Senhora da Nazaré/Santudrio de Nossa Senhora da Nazaré (IIP-
Decreto n.2 95/78, DR 210, de 12 de Setembro), cuja construgdo remonta ao
século XIV e foi objeto de sucessivas intervencdes até ao século XVIIl que
configuram a atual imponéncia e engrandecimento artistico;

C/ .



# Teatro Chaby Pinheiro (IIM - Decreto n.2 28/82, DR 47, de 26 de Fevereiro),
situado perto do Santuédrio, construido no inicio do século XX com projeto do
arquitecto Ernesto Korrodi que pretendeu adoptar para o teatro um sistema de
palco e plateia semelhante ao do La Scala, em Milio“;

i s
=24 '
e o

Fonte: ﬁmar Muni:ipal da Mazaré

Fora do espago da ARU, mas na sua contiguidade, encontra-se o Forte de 5. Miguel
Arcanjo (lIP- Decreto n.2 95/78, DR 210, de 12 de Setembro), exemplar de arquitectura
militar adaptada a topografia do promontério, hoje muito visitado em associagdo ao
fendmeno das ondas gigantes e a interpretagSo do Canh3o da Nazaré.

" http:/fwww.cm-nazare,pt/pt/teatro-chaby-pinheiro
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Embora ndo dispondo de classificac3o patrimonial, na ARU do Sitio encontra-se outro
valioso patrimdnio edificado, a saber:

* Paldcio Real/Antigo Pago Real, construido no inicio do século XVII, para
acomodar a Familia Real quando vinha em peregrinacgio, teve depois diversas
funcBes recreativas e de educacio/apoio social;

* Coreto, localizado frente ao Santudrio, datado do final do século XI¥, um bom
exemplar de arquitetura civil na regiﬁu“‘

* Praca de Touros, também datada do final do século XIX

* Muralha do Sitio, construida entre 1736 e 1750 para proteger das tempestades
de areia, com passagens em arco completo em alguns arruamentos e
envolvendo uma parte do centro histérico do Sitio da Nazaré™

Grande parte destes iméveis (Ermida, Santudrio, Coreto, Paldcio Real, Teatro Chaby

Pinheiro, Praca de Touros) sdo patrimonio da Confraria de Nossa Senhora da Nazaré,

que serd um parceiro fundamental para o sucesso da estratégia de reabilitagdo do Sitio.

2.4, Espago plblico

O Sitio € o espago de visitacdo por exceléncia e acolhe um elevado nimero de peregrinos
e visitantes, com periddicas concentracBes massivas em func3o dos eventos religiosos e
do surf.

Embora disponha de uma relativa abundéncia de espagos publicos, os mesmos
requerem ordenamento, articulagbes funcionais e simbdlicas e qualificacio. Esses
objetivos, para serem alcangados com éxito, requerem:

# Bases consistentes para a circulagdo automdvel e pedonal e para o
estacionamento, a fornecer pelo PMUS;

+ Uma redefinigdo de usos do solo a realizar no dmbito da revisdo do PDM;

* Um projeto de espaco publico (ou outro instrumento de ordenamento) que
tenha em conta antigas e novas fungdes deste territério e as orientagdes
resultantes das alineas precedentes.

Entretanto, tendo em conta essa perspetiva de médio prazo, ird avancar a qualificacio
dos espagos que ja dispdem de financiamento no dmbito do PEDU:

— Largo da Praga de Touros: intervencdes no mobilidrio urbano, pavimentacio,
iluminagdo publica, ordenamento de espagos de estacionamento

— Largo da Fonte Velha/ Museu: intervencdes de infraestruturagao, mobilidrio
urbano, iluminagdo publica, pavimentagio e reordenamento do
estacionamento, com melhoria de acessos e circulagdo pedonal até ao Largo de

9 http:ffwww.cm-nazare.pt/pt/coreto
o http:/fwww.cm-nazare.pt/pt/muralha-do-sitio
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Mossa Senhora da Nazare

Também o Largoe do Santudrio de Nossa Senhora da Nazaré deverad ter intervengdo de
ordenamento e qualificacdo do espago publico através da realizacdo de intervengbes de
infraestruturacdo, mobilidrio urbano, pavimentagdo, sanitdrios e iluminagdo publica,
com melhoria das condigbes de circulagdo pedonal.

Entretanto, o Municipio estd a concluir um projeto para o arranjo e qualificagdo da zona
envolvente da antiga Escola Primdria do Sitio com um parque infantil, zona de jogos e
espacos verdes e de estar.

N3o incluida no espago da ARU, mas de relevancia para a fruigdo de um circuito pedonal
de liga¢do a ARU da Praia, assume importancia a qualificacdo da Ladeira. Trata-se do
antigo caminho de areia, gue servia de ligagSo entre a praia e o Sitio, posteriormente
calcetado e que, até a construgdo do Ascensor, era o caminho mais rapido entre as duas
partes da vila. “Ainda hoje, subir ou descer a Ladeira do Sitio permite admirar a beleza
da Nazaré, da sua praia e casario, das suas ruas que correm para o mar, até ao

horizonte"?".

Da mesma forma, estando também fora da ARU, o caminho de ligagdo ao Forte de 5.
Miguel Arcanjo é um espago cuja qualificagdo — em particular quanto ao ordenamento
da circulagdo e estacionamento — terd impacto significativa na revitalizagdo do Sitio.

Espaco de visitagdo, o Sitio deve ser um local amigdvel para os visitantes, pelo que a
sinalética e a informag3o sobre a “histdria do local” dever ser objecto de tratamento
cuidado e prioritario.

2.5. Equipamentos e infraestruturas

» Equipamentos

O Sitio dispée de diversos equipamentos, maioritariamente de propriedade e gestdo da
Confraria, estando grande parte deles localizados fora dos limites da ARU, mas na sua
proximidade.

Como equipamento de ensino existe uma Escola Pré-primdria. Existe também um
Infantério.

O Hospital da Nossa Senhora da Nazaré dispbe de uma unidade de cuidados
continuados, de diversas valéncias médico-cirurgicas e de unidade de andlises clinicas.

Regista-se, também, a existéncia de um Lar e Centro de Dia.

Como equipamento desportivo existe, fora da ARU, um moderno Centro de Alto
Rendimento do Surf, no caminho para a Praia do Norte, gerido pela Cimara Municipal.

* nttp:/fwww.cm-nazare.pt/pt/ladeira
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Vdrios dos edificios referidos como patriménio funcionam como equipamentos
culturais, como é o caso do Museu Joaquim Manso, o Teatro Chaby Pinheiro e a Praga
de Touros.

# Infrogestruturas

De acordo com a informacdo dos servigos municipais no Sitio ndo existem problemas
criticos com as infraestruturas (abastecimento de &gua, saneamento, energia). No
futuro o reforgo e qualificagdo das redes e sistemas serdo feitos no ambito dos
programas em estudo para o concelho.

2.6. Sintese das dindmicas de transformagdo

O Sitio da Nazaré é um espaco urbano inserido nas dinamicas de transformac3o da Vila
da Nazaré, com as especificidades que decorrem de ser o polo de visitagdo por
exceléncia.

As dinamicas de transformacdo da Vila da Nazaré podem ser sintetizadas no quadro
seguinte:

Dindmicas de mudanga da Vila da Nazaré
Dindmicas Caracterizagdo/Observagbes

Esse crescimento & visivel e esta claramente ligado a proje¢do mundial do
fendmeno das ondas gigantes. O nimero de passageiros no Ascensor
aumentou perto de 40% de 2013 para 2015, o nimero de visitantes ao
a?entuadu “ Forte/farol tem crescimente ainda superior ¢ o mesmo € confirmade
n_"u_“em de pela restauracdo e pelo comeércio. A Nazaré estd tambeém a beneficiar do
i crescimento turistico a nivel nacional e internacional.

1. Crescimento

Ao peregrino, excursionista ou visitante em familia, com permanéncias
muito curtas de 2 ou 3 horas - um olhar & paisagem, uma visita ao
Santudrio e compra de recordagdes — junta-se um novo tipo de visitante,
potencialmente mais jovem e de virias nacionalidades além da
portuguesa, vindo para observar as ondas €, por isso, tendo
permanéncias mais longas e maior impacte na atividade econdmica.

2. Um novo tipo de
visitantes com maior
impacte econdmico

Também as atividades do surf atraem praticantes internacionais e as
respetivas equipes que levam & permanéncia de um nimero relevante de
pessoas de diversas nacionalidades

O alojamento local registado apresentou um crescimento significativo
nos anos de 2014 e 2015, embora parte possa correspender apenas a
formalizacio de atividades ja existentes. O alojamento local poderd ser a
forma privilegiada para valorizar a arquitetura de pequena dimensdo
{casas pequenas). A opinido recolhida é que o alojamento local da Nazaré
tem qualidade e responde a procuras especificas ndo concorrentes da

3. Crescimento do
alojamento local
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hotelaria tradicional, devendo ser modernizada a forma como o mesmo &
“wendido®.

4. Aumento da oferta
hoteleira e melhoria
da qualificagdo da
hotelaria tradicional

O elevado aumento de procura turistica (+82% de dormidas na hotelaria
entre 2009 e 2015) foi acompanhada pele aumento e qualificagio da
oferta hoteleira. O nimero de hotéls naquele periodo passou de 4 para
9, Continua a ndo haver hotéis de 5 estrelas, mas de 1 hotel de 4 estrelas
em 2009 passou-se para 3 atualmente. A percentagem de héspedes
estrangeiros ultrapassou o5 50% em 2015 e “comecam a voltar os
turistas da Europa”, no dizer de um dos operadores hoteleiros

“Hd alturas em que ndo hd camas”, mas permanece uma muite elevada
saronalidade, colocando-se o desafio de proporcionar experiéncias as
longo de todo o ang.

5. Procura de
habitacio por
cidaddos
estrangeiros

Para além de emigrantes, os franceses, os alemdes, e ndrdicos compram
habitagdo para residirem ou passarem grandes temporadas. Um
promaotor referiu que dos apartamentes vendidos 50% serfam para
estrangeiros @ com os emigrantes ir-se-ia a 90%. Esta dindmica levanta o
problema de prestar particular atencio as novas procuras destes
“residentes”, promovendo a oferta correspondente,

6. Um novo ambiente
econémico

Existe alguma euforia ligada ao surf, a0 aumento de visitantes e a nova
projegdo internacional da Nazaré. O auments da procura no comeércio e
na restauracdo, o nove segmento do turismo ligado a desportos nduticos,
o potencial da marca para o desenvolvimento de produgdes associadas
ao surf, potencials mega-projectos turisticos e a atracdo de novos
residentes levaram & sensagdo de que a Nazaré “subiv ao auge”, como
alguém declarava (Observador, 1/11/2016, acedido em 23/5,/2017).

Trata-se de uma ambiente econémico favordvel i inovagio e
crescimento que importa transformar em projetos e em novas dindmicas
empresariais, em particular ne langamento de dncoras para combater a
sazonalidade

Neste contexto, o Sitio surge como o espago onde:

a) Seconcentra o crescimento do nimero de visitantes associado a observacdoe a
imagem das ondas gigantes, agravando fortemente a pressio sobre o espaco
publico e os problemas de circulagdo e estacionamento;

b) Podera ser maior o impacte destas novas procuras, em particular no comércio e
restauragdo, podendo gerar dindmicas de qualificagdo, por um lado, e de criacdo
de novos estabelecimentos por alteragio de usos de espagos a reabilitar;

Mas, em simultdneo, o Sitio serd o espago cujo simbolismo importa a todo o custo
preservar. E necessério encontrar o equilibrio entre o ativo que é a nova imagem ligada
as ondas gigantes e o ativo simbdlico da histéria, lenda, religiSo e paisagem.

l:.-'n.'::.--\-[
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3. SINTESE DO DIAGNOSTICO PROSPETIVO

3.1. Regeneragdo Urbana do Sitio da Nazaré - Andlise SWOTT

No dmbito da dinamica global do concelho da Nazaré (ver Parte |), a regeneragdo
urbana do Sitio desenvolve-se num contexto que se sintetiza no quadro seguinte:

ARU do Sitio — Forgas e Oportunidades/Fragilidades e Ameagas

» Complexo de valiosos atratives que
fazem do Sitio o polo de visitagao por
exceléncia da Nazaré

» Valioso conjunto de imdveis de interesse
patrimonial

« Confluéncia de interesses estratégicos
entre a Confraria da N. 5. Nazaré,
engquanto proprietdria de valioso
patrimodnic e motivada por finalidades
sociais, com o municipio como base para
uma parceria estratégica para a
regeneragdo urbana,

s Grau muito satisfatdrio de conservagio
do edificado privado, com um reduzido
numero de imdveis a necessitarem obras
de reabilitagdo

* Interesse econdmico na reabilitagdo dos
imdveis para venda ou alojamento local

« Eguipamentos (teatro, museu, hospital,
praca de touros) que podem ser a base
de uma transformacado do 5Sitio num polo
de servigos especializados de cultura, de
saude e de artes performativas

s Grande projecio internacional e ativos
simbolicos relevantes para um projeto
de branding e marketing territorial

s Aprazibilidade residencial e potencial de
atragio de profissionais criativos

¢ Ambiente de otimismo econdmica,
favorecendo a iniciativae o
investimento privado

¢ Procura para segundas residéncias ou
uso sazonal

+ Valorizacdo do culto Mariano,
integrando redes de santudrios
nacionais e internacionais

+ Expectativa de disponibilidade, a curto
prazo, de recursos financeiros para a

Excessiva pressao sobre o espaco
publico e conflitualidade de usos, em
consequéncia da localizagdo dos pontos
de interesse numa area muito reduzida
Deficiéncias do sistema de mobilidade,
em particular a nivel de estacionamento,
e custo elevado das vias e solugdes
alternativas

Insuficiéncia da sinalética urbana, da
informacgdo sobre a histéria do local e do
conhecimento sobre o valor simbélico
do Sitio

Necessidade de qualificagdo do servico
nos estabelecimentos de restauragdo
Fraca vinculagdo do comércio com os
produtos e a economia local e
indiferenciagdo do comércio de
recordacBes relativamente a outros
destinos de visitacio

Insuficiéncia do mobilidrio urbano, para
melhor acolhimento e conforto dos
visitantes e melhor qualidade de vida
dos residentes

Precos dos imdvels degradados
desincentivadores da sua aquisicdo para
reabilitacdo

Debilidade da populagio mais idosa que
pode ser excluida pelos processos de
regeneracgdo

Debilidade financeira das instituicdes
potencials parceiras nos projetos de
reabilitacio urbana

Eventuais dificuldades de entendimento
e parceria entre as entidades
estratégicas para a regeneragio
Patenciais riscos de sustentabilidade e
seguranca do promontdrio
Descaracterizacdo socioldgica, com
perda de identidade comunitaria, por
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reabilitacdo desequilibrio entre os autoctones e os
* Atragio de profissionais ligados aos novos residentes

desportos nauticos que podem trazer o Dificuldade de fazer emergir ou atrair

inovacao e processos de mudanca iniciativa e capacidade de organizagdo
Tendéncias:

* Um nimero crescente de visitantes e agravamento dos problemas de circulagio e
estacionamento

Um novo segmento de visitantes com permanéncias de maior duragdo
Crescimento do alojamento local

Procura acrescida de comércio e restauragio

Fraca expressio de obras de reabilitagio urbana

3.2. Sintese dos desafios e problemas a ultrapassar

Como é referido no PEDU, no Sitio os principais problemas referem-se a necessidade de
responder a uma elevada procura de visitantes, aos problemas de mobilidade, de
acessibilidade e de emissdes de CO2 que provocam, e de aumentar a procura dirigida a
atividades e produtos do concelho por parte desses visitantes. Coloca-se também a
necessidade de reabilitar alguns equipamentos coletivos (com destaque para o Museu)
e promover a reabilitacio dos imdveis degradados segundo principios que mantenham
a identidade deste territrio como espago patrimonial e de visitagdo.

Importa assegurar que o Sitio permanec¢a como local de visita obrigatdria, promovendo
os fatores de “distingdo” e diferenciagdo, e acentuando o cardcter de espago de

experiéncia Unica e privilegiada.

Fonte: PEDU, 2015
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PROGRAMA ESTRATEGICO DE REABILITAGAO URBANA

1. ORU Sistematica: fundamentagdo da opgio

2. Opgdes Estratégicas de reabilitagdo e de revitalizac3o da ARU

2.1.Visio
2.2. Objetivos estratégicos
2.3.Eixos de intervencdo: prioridades e objetivos operacionais

2.4.Coeréncia das opgdes estratégicas da ORU com as opgdes de desenvolvimento do
municipio

3. Programa da ORU

3.1, Prazo de execugdo da ORU

3.2, AgOes estruturantes de reabilitacdo urbana:

Edificios: privados, publico, equipamentos
Patriménio e valores culturais
Infraestruturas urbanas

Espacos publicos de circulacio

Espacos verdes e de utilizacio coletiva
Atividades econdmicas

~manow

3.3. Programa de Investimento

3.4. Programa de financlamento da ORU
a, Custos totais
b. Fontes de financiamenta

3.5. Modelo de gestdo e execucdo
a. Modelo de gestdo da ARU
b. Modelo de execugdo da ORU

3.6. Apoios e incentivos as agdes de reabilitagdo executadas pelos proprietarios



1. ORU SISTEMATICA: FUNDAMENTAGAO DA OPCAO

O Municipio da Nazaré tomou a decisdo de promover a regeneracdo urbana da ARU do
Sitio através de uma ORU Sistemdtica.

Nos termos do Decreto-Lei n.2 307/2009, de 23 de outubro, uma woperacdo de
reabilitacdo urbana sistematica consiste numa intervencdo integrada de reabilitagdo
urbana de uma area, dirigida a reabilitagdo do edificade e & qualificagio das

infraestruturas, dos equipamentos e dos espagos verdes e urbanos de utilizagio

coletiva, visando a requalificacdo e revitalizacdo do tecido urbano, associada a um
rograma de investimento publico» (n® 3, art? 82, sublinhado nosso).

A opgdo por uma ORU sistematica, para além da necessidade de acompanhar a
reabilitacdo do edificado privado, preservando a paisagem urbana, a identidade e as
fungdes do Sitio, induz um quadro amplo de intervencées de iniciativa publica, visando
a qualificagdo das condigGes de acolhimento e de fruigio do Sitio pelos residentes e por
um numero crescente de visitantes e a promogdoc de uma insercdo renovada e
qualificada desta darea no modelo de desenvolvimento urbano da Nazaré.

2. OPCOES ESTRATEGICAS DE REABILITACAO E DE REVITALIZACAO DA ARU®

2.1. Visdo

A Vis3o assumida para a ARU do Sitio assenta na insergdo distintiva deste territdrio no
tecido urbano da Nazaré e na valorizacao dos ativos naturais, simbdlicos e construidos
especificos, qualificando o seu papel tradicional no contexto da Vila.

VisAo

ARU do Sitio, espago visitacdo por exceléncia e de peregrinagdo,
sala de visitas da Nazaré, polo religioso e patrimonial, de cultura e
de servigos qualificados e observatério das ondas gigantes.

# alineas a) e ¢) do n® 2 do art? 33)
-"‘l.J.:-
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2.2 Objetivos estratégicos

A regeneracdo urbana do Sitio, no quadro da prossecucdo da Vis3o assumida, devera
partir do seu potencial de atragdo para renovar o seu papel ma estruturagao e no
desenvolvimento urbano da Vila da Nazaré.

Assim, a Operacdo de Reabilitagdo Urbana adota quatro objetivos estratégicos:
o. Preservar o potencial de visitagdo do Sitio e oferecer mais valor o visitante
Este objetivo estratégico traduz-se, nomeadamente, em assegurar:

- condigbes sustentaveis de acolhimento a um ndmero crescente de
visitantes - em particular no que respeita a chegar, circular e estar;

— qualidade e diferenciagdo dos servigos oferecidos;

— enriguecimento da experiéncia pela aquisicdo de mais conhecimento e
saber.

b. Reforgar o Sitio como polo cultural da Nazaré

O Museu, o Teatro Chaby Pinheiro, a Praca de Touros (depois de requalificada)
e o préprio Largo da Senhora da Nazaré sdo o suporte para o desenvolvimento
de uma oferta cultural, de pequenos e grandes eventos, que tire partido de (e
diversifiqgue a oferta a) do afluxo de turistas, responda a procura cultural dos
residentes e reforce a dimensdo funcional da Nazaré no contexto dos centros
urbanos da sua regido.

¢. Oferecer mercado residencial no Sitio

Como referido, apenas metade dos alojamentos do Sitio sdo de residéncia
habitual. Importa evitar a desqualificagdo residencial do Sitio, contrariando a sua
transformagdo num espago ocupado por “estranhos” (estranhos a comunidade
e & identidade do lugar) por um excesso de alojamento local ou de residéncia
secundarias.

d. Promover um maior efeito multiplicador dos visitantes na economia da Nozaré

0 elevado numero de visitantes € um potencial de procura cujo impacte na
economia da Mazaré importa ser otimizado, o que passa por:

- motivar permanéncias de maior duracao;

- diferenciar e qualificar a oferta de servigos, produtos ou experiéncias;

— dinamizar o empreendedorismo inovador na oferta de servicos aos
visitantes

Neste contexto, a gastronomia, os produtos identitarios (barcos, sete saias, peixe
seco), a mobilidade (ascensor e ladeira) e a cultura (museu e santuario) serdo a
base de um projeto inovador para se atingir este objetivo estratégico.

EXONICY
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Eixos de intervencdo: prioridades e objetivos operacionais

Considerando os objetivos estratégicos e as opgbes estratégicas assumidas pelo
Municipio na decisio de delimitagdo das ARU da Praia da Nazaré, do Sitio da Nazaré e
da Pederneira, a Operagio de Reabilitagdo Urbana do Sitio desenvolver-se-a de acordo
com os seguintes quatro eixos de intervengao:

A.

Reabilitagdo e gqualificacio

No dmbito deste eixo estdo em causa os seguintes objetivos operacionais:

kL

Al

Lt}

AS,

Ak

Estimular & apoiar a reabilitacdo do edificado privado, promovendo a
qualidade da reabilitagdo e a remoc¢do dos elementos dissonantes e
favorecendo a disponibilizacdo de espagos para habitagdo e novas fungdes
urbanas;

Reabilitar os iméveis publicos, em particular o Museu Etnogréfico;
Requalificar os espagos publicos, a sinalética e a funcionalidade do mobilidrio
urbano, de modo a melhorar a aprazibilidade como espacos de circulagdo,
de estar ou de |azer.

Reabilitar e valorizar o patriménio cultural edificado, recuperar os imdveis
patrimoniais e os espagos envolventes;

Remover ou minimizar o impacte dos elementos agressivos da paisagem
urbana (antenas, cablagens, publicidade, etc)

Qualificar os equipamentos publicos, incentivar a qualificagdo dos espagos
comerciais e de restauragdo e a qualidade de todos os servigos.

Acessibilidade e mobilidade

Espaco de visitagdo por exceléncia, o Sitio tem nas condigdes de acessibilidade e
mobilidade um dos maiores constrangimentos e desafios. Mas ndo se trata
apenas de remover as limitagGes atuais de estacionamento e acesso, em
particular dos autocarros, mas de criar um sistema de mobilidade que favoreca
a fruigio do espaco e a integracdo do fluxo de visitantes no contexto da Vila. O
Municipio esta a preparar um plano de mobilidade para a Vila, que equacionara
as solugdes concretas a serem implementadas. Do ponto de vista da regeneragao
do Sitio, estario em causa os seguintes objetivos operacionais:

il

i

C/

Ordenar a circulagdo automdvel e atenuar o problema de estacionamento e
melhorar as condi¢des de mobilidade pedonal e promover modos suaves de

transporte;
Desenvolver um novo sistema de acessibilidade/mobilidade que reduza o

conflito entre o automovel e o patrimdnio e entre o automdvel e os pedes;

Promover as potencialidades das ligagdes ndo rodovidrias a Praia (ascensor
e ladeira)

a7
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Ordenamento e Regulagdo de usos

Com espagos publicos de pequena dimensdo e as limitagbes naturais da sua
topografia, o territério da ARU do Sitio esta sujeito a uma forte pressdo de usos
diferenciados e que exigem um adequado ordenamento e compatibilizagao.
Assim, no quadro deste eixo de intervencdo, estdo em causa os seguintes

objetivos operacionais:

4]

1

DF

Ordenar e qualificar os espagos de forte concentragdo de pessoas (Largo,
Miradouro, acesso ao farol) atenuar os conflitos de usos urbanos,
nomeadamente entre o automovel e os pedes;

Regular e fazer cumprir a regulamentagdo quanto a ocupacdo do espago
publico pelo comércio e outras atividades, nomeadamente no Largo da
Mossa Senhora da Nazare.

Animacio, oferta cultural e reforgo da identidade

Neste eixo de interven¢do estdo em causa intervengbes, nomeadamente de
natureza imaterial, promotoras de realizacBes e indutoras de comportamentos
que afirmem a identidade da Nazaré, qualifiguem a experiéncia dos visitantes e
a fruigdo dos residentes. Em particular, estdo em causa 3 objetivos operacionais:

4]

n
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Criar servicos de acolhimento/informagdo aos visitantes que valorizem a
histéria,/lenda do Sitio e o seu significado simbdlico;

Dinamizar o Museu Etnografico como foco de conhecimento sobre a histdria
da Nazaré e da pesca;

Promover eventos - de natureza cultural ou lidica - para uma fruigdo mais
qualificada dos visitantes, residentes e dos residentes sazonais, em particular
dos estrangeiros.

Coeréncia das opgbes estratégicas da Operagdo de Reabilitagdo Urbana

com as opgdes de desenvolvimento do municipio

Os objetivos estratégicos e os eixos de intervengdo da ORU do Sitio inscrevem-se
estratégica e instrumentalmente nas opgdes de desenvolvimento do concelho da
Nazaré assumidas pelo Municipio e que se detalharam na Parte | deste documento.

C/

43



0 quadro seguinte p&e em evidéncia a relagdo entre os objetivos estratégicos da ORU e
os Eixos Estratégicos de Desenvolvimento do concelho, onde os simbolos representam
a intensidade de relages.

Eixos Estratégicos de Desenvalvimento do Concelho
N e
simsormucsones | 000 | 0O @ o0 G e
ukrsleonepussil]l @@ L 1 ) 0 e é ée
Ofesecer, oo i, mescada resdenca & @ [ 1 o0 e
P el 00 o0e & © @

Destacam-se trés desses relacionamentos:

a) A forte interdependéncia entre a aposta turistica da Nazaré e a capacidade de
acolhimento do Sitio;

b) O reforgo do Sitio como polo cultural da Nazaré, como alavanca de regeneragdo
e revitalizacdo urbana

c) O efeito multiplicador da procura dos visitantes para a dinamizagdo econdmica
do concelho.

O Sitio é um territério definidor da identidade da Nazaré e estratégico para as opgoes
de desenvolvimento do concelho. A ORU parte desse principio essencial e propde uma
estratégia de regeneracdo urbana interdependente com as opgdes de desenvolvimento
do concelho e explicitamente ancorada nas mesmas.
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3.1.  Prazo de execugdo da ORU™

O ndmero 1 do Artigo 20.2 do Decreto-Lei 307/2009 estabelece que «a operagdo de
reabilitagio urbana aprovada através de instrumento préprio vigora pelo prazo fixado
na estratégia de reabilitagdo urbana ou no programa estratégico de reabilitagdo urbana,
com possibilidade de prorrogagdo, ndo podendo, em qualquer caso, vigorar por prazo
superior a 15 anos a contar da data da referida aprovagdon».

Neste termos, o Municipio da Nazaré fixa o prazo de execugdo da ORU do Sitio em 10
anos, até 31 de Dezembro de 2027, podendo ser prorrogada até ao limite fixado no
paragrafo anterior.

O prazo fixado tem em conta as restrigdes financeiras com que se confronta o municipio,
aconselhando o integral aproveitamento dos apoios financeiros que possam vir a estar
disponiveis no préximo periodo de programagdo dos fundos comunitarios.

Mos termos do n? 2 do artigo 202-A do mesmo Decreto-Lei, «a cada cinco anos de
vigéncia da operagdo de reabilitagdo urbana, a cdmara municipal deve submeter a
apreciacdo da assembleia municipal um relatério de avaliagdo da execucdo dessa
operacio, acompanhado, se for caso disso, de uma proposta de alteragdo do respetivo
instrumento de programagaon.

3.2. Acgdes estruturantes de reabilitagdo urbana™

A estratégia de regeneragdo do Sitio da Nazaré vai para além da simples reabilitagdo
fisica do edificado e do espacgo publico e procura potenciar o papel deste territério como
polo estratégico do desenvolvimento da Nazaré.

MNesse sentido, a estratégia sera prosseguida através da combinagdo de um conjunto de
acdes - de natureza fisica ou imaterial, de iniciativa publica ou privada - visando a
mobilizac3o integrada das diversas dimensdes do processo de desenvolvimento.

As acbes e projetos que a seguir se apresentam encontram-se em diversos estadios de
maturidade. Alguns sdo projetos do municipio que tém ja financiamento assegurado e
a sua concretizacdo estd em curso ou ocorrera a breve prazo. Outros sdo projetos
identificados como estruturantes mas cuja concretizagdo necessita da congregagao de
vontades de outros niveis da Administragdo ou de encontrar as necessarias fontes de
financiamento. Algumas acbes estio dependentes da iniciativa da Confraria de Nossa
Senhora da MNazaré, que, reconhecendo-as no seu programa de investimentos,
dependem das suas opgbes e restricdes e das parcerias e recursos que for possivel
mobilizar. Outras, ainda, sdo da iniciativa de um conjunto difuso de proprietarios para

* plinea b) do n® 2 do art? 33
* Alinea d) do n® 2 do art® 33

C/
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os quais importa promover estimulos e apoios, dinamizar e disponibilizar fontes de
financiamento.

Finalmente, identificam-se acGes que, localizando-se fora do espago da ARU, se
consideram fundamentais para a resolugdo dos seus problemas criticos ou para
potenciar o seu desenvolvimento.

As acdes estruturantes que a seguir se apresentam correspondem a:

* Reabilitagdo do edificado privado:
- S1_Ficha Reabilitagdo Edificado Privado

* Reabilitagdo de edificios publicos ou de usos coletivo:
— 52_Ficha_PalacioReal
— 53_Ficha_Teatro Chaby Pinheiro
— 54_Ficha_Museu Dr. Joaguim Manso
— S5_Ficha_Praca de Touros

* Reabilitacdo de espagos publicos
— S6_Ficha_Largo da Senhora da Nazaré
— 57 _Ficha_Largo da Fonte Velha
— S8 _Ficha_largo da Praga de Touros
$9_Requalificagdo da antiga escola priméria e zona envolvente

¢ Acolhimento e valorizagdo do Patriménio
— $10_Ficha_Centro de Interpretagdo do Sitio
— (1_Sinalética, Informagdo e Conhecimento do Patrimdnio®

» Infraestruturas urbanas
— C2_Ficha_Infraestruturas urbanas — Abastecimento de Agua*™
— (C3_Ficha_Infraestruturas urbanas - Residuos Solidos Urbanos®

— C4_Ficha_Infraestruturas urbanas — Esgotos*

+ Animacdo e Atividades Econdmicas
— (C5_Ficha Agdo Estruturante-comercio®
— (C6_Ficha Agdo Estruturante-economia®
-~ C7_Ficha Agdo Estruturante-eventos®

* as fichas marcadas com * correspondem a projetos comuns as trés ARU. O respetivo investimento é
contabilizado na ORU da Praia, figurando agui por memdria.

=87 o
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REABILITAGAO DO EDIFICADO PRIVADO s1

Promotor

Proprietdrios

Matureza da
Intervengdo

Reabilitagdo de edificios privados

Localizagdo

ARU do Sitio

Descrigdo

predominantemente residencial.

Em 2011, na ARU do Sitio existiam 757 edificios com uso

* O |evantamento efetuado no @mbito da elaboragio da ORU
identificou 30 edificios a necessitarem de obras de

reabilitagdo (ver cartograma da pag. 34).

¢ Dos 30 edificios identificados, 9 aparentam estar a necessitar
de obras de reabilitagio médias, 6 estdio em mau estado a
necessitar de grandes obras de reabilitagdo e 15 estdo em

péssimo estado ou mesmo em ruina.

® Estimou-se que este conjunto de edificios correspondam a

uma drea bruta de construcdo a reabilitar de 4750 m’.

Estimativa de
custo®

4750 m’ x 650€/m” = 3.087.500€ (arredondado para 3.100.000€)

Fontes de
Financiamento

* Instrumentos financeiros de apoio a reabilitagdo urbana (IFRRU)
# Financiamento dos proprietarios

Calendarizagdo | 2017-2027
Resultados : :f::: :::::i“: :I:::io:c;::il:::f;s habitacionais
esperados : i

¢ Qualificagdo urbanistica do Sitio

* A aferir em fase de projeto de execugdo

C/
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REABILITAGAD DO PALACIO REAL 52

Promotor Confraria da Nossa Senhora da Nazaré
MNatureza da
- Requalificagdof revalorizagio do Edificio.
Intervengdo
Localizagao Sitio = Largo de N.2 5r.2 da Nazaré
Descrigdo 5
¢ Obras de reabilitacdo e valorizagdo com novos usos e fungdes.
Estimati
atvade | 400000€
custo
Fontes de ¢ Fundos comunitarios
Financiamento . VERES
& CNSN
Calendarizagdo | 2014-2023
Reabili | rel i i i
Rasultados * Reabilitacio de imével re eva_nte do patriménio do Sitie
e Ganhos de Eficiéncia Energética
esperados

* MNowvas funcionalidade e servigos

* A aferir em fase de projeto de execugdo

C/
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REABILITACAO DO TEATRO CHABY PINHEIRO 53

Fromotor Confraria da Nossa Senhora da Mazaré

Natureza da Requalificacio/ revalorizacdo

Intervengdo

Localizacdo Sitio - Junto ao Santudrio de N.2 Sra. da Nazaré
Teatro romadnico tipo italiano. O Teatro Chaby Pinheiro
desempenha um papel crucial no desenvolvimento do teatro

Descricdo amador na Nazaré. Carece de obras de reabilitac3o e valorizagdo.
Mecessita de intervengdes essencialmente de restaure das pinturas do
teto

Estimativa de 60.000 €

custo*

Fontes de * Fundos Comunitarios

Financiamento = CNSN

Calendarizagdo | 2017-2020

Resultados « Valorizacio e reforgo das atividades culturais no Sitio,

esperados * Preservacio de patriménio classificado

* A aferir em fase de projeto de execugdo

C/
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REABILITACAO DO MUSEU JOAQUIM MANSO 54

Promotor Administragdo Central - Dire¢cdo Regional de Cultura do Centro
Natureza da

Requalificacdo/ revalorizacio e ampliacao
Intervengdo aHC R . i
Localizagdo Rua Dom Fuas Roupinho - Sitio

= Museu dedicado 3 histdria, atividades e tradigBes da Nazaré, com
Descricdo particular enfoque no mar e na etnografia. Carece de obras de

reabilitagdo, valorizacio e ampliacdo.

= Decorrem negociacBes para a transferéncia para a Camara
Estimativa de Tem projeto do Arg.? Siza Vieira com estimativa orgamental de 5
custo® milhdes de euros.
Fontes de * Fundos Comunitdrios
Financiamento s Municipio
Calendarizagdo | 2021-2027

E o principal Museu da Nazaré com valioso acervo sobre a sua histéria.

A sua modernizac3ofvalorizagdo concorrerd para maior atratividade e
Resultados : S S T

para reforco da divulgac3o da Nazaré, do seu patrimdnio histérico e
esperados

cultural. Poders constituir uma valiosa Sncora na valorizacio da marca
*Mazaré”.

C/

* A aferir em fase de projeto de execugdo
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REABILITACAO DA PRACA DE TOUROS S5

Promotor Confraria da Nossa Senhora da Nazaré

Natureza da

Intervencdo

Localizacdo Sitio —Rua da Serragdo
. Intervencies de reabilitacdo e adaptacio a novas valéncias e
igdo funcionalidades

Estimativa de 200.000€

custo*®

Fontes de ¢ Fundos Comunitarios

Financiamento e CNSM

Calendarizagdo | 2017-2027

Resultados ¢ Preservagdo de imdvel simbdlico com novas valéncias

esperados

* A aferir em fase de projeto de execugdo

C/
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REABILITAGAO DO LARGO DE NOSSA SENHORA DA NAZARE 56

Promotor

Cimara Municipal da Nazaré em parceria com a Confraria

MNatureza da

Qualificag3o de espago plblico. Para esta drea de grande valor
simbdlico e funcional devera ser promovido um conceito e projeto de

Intervengdo grande gualidade.

Localizagdo Sitio = Espaco central entre o Santudrio e o Miradouro do Suberco.
Trata-se do espago publico central do Sitio, espaco de confluéncia
de peregrino e visitantes, Reabilitagdo do Largo, com qualificagdo

DescricSo do espaco publico através da realizacSo de intervencbes de
infraestruturagdo, mobilidrio urbano, pavimentagao, sanitdrios e
iluminagio publica, com melhoria das condigdes de circulagdo
pedonal no Largo. Simultaneamente devera ser regulamentada a
venda ambulante e do comércio local.

Esimativade | 300 000 ¢ (22 fase)

custo

Fontes de Prevista comparticipacdo de 127.500€ FEDER no PEDU (P2020).

Financiamento Analisar hipdtese de reforgo da comparticipacdo comunitaria

Calendarizagdo | 2018-2020
A requalificagdo deste Largo, com qualificado projeto de

Resultados modernizacdo e funcionalidade, concorrera para um maior

esperados conforto, atratividade e ordenamento deste espago publico

icénico da Nazaré (“Sala de Visitas” da Nazaré).

* A aferir em fase de projeto de execucdo

C/
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REABILITACAO LARGO DA FONTE VELHA/MUSEU 57

Financiamento

Promotor Camara Municipal da Nazaré

Natureza da
Qualificagdo de espaco piblico da area envolvente do Museu,

Intervengdo ¢ DR

Localizagdo Sitio — Largo da Fonte Velha
ReabilitacSo do Largo da Fonte Velha, envolvente do Museu, com

Descricdo intervengdes de infraestruturacdo, mobiliario urbang, iluminagdo
publica, pavimentagdo e reordenamento do estacionamento,
com melhoria de acessos e circulacdo pedonal até ao Largo de
Mossa Senhora da MNazaré.

Estlm:tiva de 150 000 €

custo

Fontes de

Prevista a comparticipagio de 127.000€ no PEDU (P2020)

Calendarizagdo

A realizar até finais de 2017.

Resultados
esperados

& qualificacdo deste espago piblico em drea central do Sitio vai
concorrer para a qualidade de vida dos residentes e um melhor
acolhimento de peregrinos e visitantes,

Estando prevista a requalificagio do Museu Etnogrifico, a qualificagdo
do espago envolvente, vai contribuir, também, para a sua valorizagio
e atratividade.

* A aferir em fase de projeto de execucao

C/
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REABILITACAO LARGO DA PRACA DE TOUROS

58

Promotor

Camara Municipal da Nazaré

Natureza da

Requalificagdo do espago piblico envolvente da Praga de Touros.

Financiamento

Intervengdo

Localizagdo Sitio —Rua da Serragdo

Descrigio Reabilitagdo do Largo da Praga de Touros, no Sitio, com
intervengdes no mobilidrio urbane, pavimentagdo, iluminagdo
publica, ordenamento da circulagdo e do estacionamento.

Esﬂm:tiva de 150 000 €

custo

Eonies de & Prevista a comparticipag3o de 68.000€ do FEDER no PEDU

{P2020).
s  Municipio

Calendarizagdo | 2017
Resultados Valorizagdo da Praga de Touros e de um espago piblico de uso

do intensivo no Sitio. Contributo para o ordenamento no acesso a Praca e
espetanos a zona central do Sitio.

* A aferir em fase de projeto de execugdo

C/
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ARRANJO/ QUALIFICACAO DA ZONA ENVOLVENTE DA ANTIGA ESCOLA

59

PRIMARIA
Promotor Camara Municipal da Nazaré
Matureza da Requalificacio/ Arranjos exteriores/ Parque Infantil
Intervencdo
Localizagdo Sitio — Espago entre as ruas 25 de Abril e a Rua Forno de Cal

“Cormo ohjetivas principals deste projeto, destocom-se oF seguintes:

- Estruturar 0 £spegpe € orior um ronomento com diferentes dreas € fungdes;

= Criar espopos de desparta, recreio & larer poro diferentes folcas etdrios ¢ promover g interasgdo
entre o populagia;

- Criogbe de condigdes fovordveis & estodio e wtifirogdo do espogo parg forer, encontro e
contemplogio;
= Urilizar povimentos odoptodos f exipéocios funclonals do locel e gue oo meima lempo
permitam o menoy impermeabilinapdo passivel do terrena;

- Uitilizar vegetopBo constitwide predominontemente por espécies bem adaptodes &5 condiples
edafo cimdticas e que necessiten de menos manutengdo;

- Recbilitacdo & renovopdo dos romas verdes, atravds do obate dos exemplares orbdres em mau
estodo vegetotive ou com problemes fitossenitdrios; plontogBo de novos espécies de drvores, mols
edequads 00 e3peyo;
= Intradugfo de um estrato herbdees-arburstive de compartimentoplio, de forma o tarmar o elpago
mais confortdvel & atrabive;

- Aumento do ndmerg de fugares de estocionamente engenizado, contemplondo wm luger poro
ne“ﬂ;Eﬂ pessoas com mobilidode reduzida;
- Renovago da sistema de rego e restantes infro-estruturgs,”
Estimativa de 108 309€
custo®*
Fontes de Municipio
Financiamento
Calendarizagdo | 2017
“Criar um espago “ocessivel a todos”, para que ndo haja obstdculos &
Resultados i i
sua utilizagdo.
esperados

* A aferir em fase de projeto de execugio



CENTRO DE INTERPRETAGAO DO SiTIO 510

Promotor Parceria Cimara Municipal com a Confraria
Natureza da Centro de Interpretacio
Intervengdo
Localizagio Adaptagio de instalagdes em edificio existente (Paldcio Real? Museu?)
Descrigdo Criar um Centro de interpretagio para difusdo do conhecimento sobre
a histdria e os valores do 5Sitic
Eshmfthra de St
custo
Fontes de CENTRO 2020
Financiamento
Calendarizacio | 2018-2020
Intensificar a presenga da Nazaré (neste caso do Sitio) na Internet e
Resultados redes sociais.
Localmente dispor e difundir a informag3o histdrica sobre o Sitio e
esperados

torna-la acessivel aos visitantes por forma a proporcionar-lhes mais
conhecimento e habiliti-los a uma visita proficua e gratificante.

* A aferir em fase de projeto de execucdo
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SINALETICA, INFORMAGAO E CONHECIMENTO DO PATRIMONIO c1

Promotor Camara Municipal da Nazaré

Natureza da Agdo imaterial

Intervengdo

Localizagdo Praia, Sitio, Pederneira

Urn territério acolhedor esta atento as dificuldades dos visitantes na

escolha dos locais de interesse e na sua orientacdo, revelando-se o

tradicional posto de turismo manifestamente insuficiente para esse

objetivo. Por outro lado, a experiéncia dos visitantes também se faz

cada vez mais nao apenas do que vé, mas do que aprende e fica a

conhecer,

Esta agdo traduz-se:

Descrigio - Na otimizacdo da informagdo ao visitante, através da
modernizacdo da sinalética das ARU e do recurso a suportes
digitais.

— Disponibilizagdo de informagao sobre os monumentos e locais,
sobre o seu significado, histéria, simbolismo e maneira de os
olhar, quer através de suportes materiais nos sitios guer pelo
desenvolvimento de uma aplicacio digital para smartphone.

A concretizagdo desta agdo pressupde a disponibilizacdo de rede wi-fi

no Sitio e nas dreas de maior afluéncia de visitantes e turistas e a

producio de conteddos (em diferentes linguas).

Estimftiva de 0600 Gures

custo

anms_de PO Centro e Turismo de Portugal

Financiamento

Calendarizagdo | 2018-2023

* Melhor acolhimento de visitantes tornando mais aprazivel e
apreciada a experiéncia da Nazaré;

Resiltidos . :'u'lainr conhecimento do patrimdnio edificado e da histdria dos

ugares;

esperados

# Ganhos na projeccdo da imagem da Nazaré como destino
auténtico e singular;
# Aumento da duragSo da estadia dos visitantes

* A aferir em fase de projeto de execugdo

C/
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INFRAESTRUTURAS URBANAS — ABASTECIMENTO DE AGUA c2

Promotor Cimara Municipal da Nazaré
Natureza da - Reforgo da capacidade hidrdulica do sistema
|mgngn;ﬁu - Substituigdo de redes antigas de valvulas e hidrantes
Localizacdo Geral: Vila (Praia, Sitio e Pederneira)
Descrigio - Plano ggral de Abastecimento de Agua (alta), incluinde estacfes
elevatorias e de tratamento;
- Baixa: substituicio das redes mais antigas, valvulas e hidrantes
Estimathay de 10.000.000€
custo*
Fontes de * POSEUR
Financiamento e Municipio
Calendarizagdo 2018-2027
Satisfacdo das necessidades de abastecimento ao longo do ano, em
Resultados : - :
condicbes adequadas e economia de dgua pela eliminacio de fugas e
esperados

perdas.

* A aferir em fase de projeto de execugio
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INFRAESTRUTURAS URBANAS — RESIDUOS SOLIDOS URBANOS C3

Financiamento

Promotor Cémara Municipal da Nazaré

Natureza da Melhoria/ reforgo do sistemna e dos equipamentas RSU
Intervengdo

Localizagao Geral: Vila (Praia, Sitio e Pederneira)

= Particularmente na Praia, na Zona Nerte verificam-se dificuldades
para colocar contentores (falta de espagos) e de acesso as viaturas
[arruamentos estreitos).

Descrigdo o E feita recolha “manual” junto aos estabelecimentos comerciais/
restaurantes,

s Estd em andlise a hipdtese de acordo com a Valorsul para ser esta
empresa a fazer recolha com viaturas de dimensdes mais
reduzidas.

Estimativa de

50.000€/ ano
custo* ol
Fontes de *  Municipio

¢ Fundos Comunitarios

Calendarizagdo | 2018-2027
eaiihncos s Progressivo aumento de abrangéncia e eficdcia do sistema RSU
esperados

* Melhorias na higiene e ambientais

* A aferir em fase de projeto de execugao
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INFRAESTRUTURAS URBANAS - ESGOTOS ca

Financiamento

Promotor Camara Municipal da Nazaré
Natureza da ;
Elaboracdo e Implementacdo do Plano de Aguas Residuais na Vila
Intervencdo ¢ P - A
Localizagdo Vila
- Problemas de inundacio na zona baixa em virtude da elevada
9 ico impermeabilizacio dos solos e insuficiéncia da rede,;
- Existe a ideia de projetar e executar conduta ao longo da EN 242 que
canalize as dguas pluviais da zona alta (Sitio, Rio Nove, Pederneira e
zona norte da Praia).
Estimativade |, 05 o0oe
custo®
Fontes de * POSEUR

= Municipio

Calendarizagdo
Resultados s Evitar inundagdes
esperados # Adequagdo da rede de saneamento as necessidades atuais

* A aferir em fase de projeto de execugio
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QUALIFICACAO DO COMERCIO E DA RESTAURAGCAD o]

Promotor Cimara Municipal e outros parceiros locais
e e Accdo imaterial de cardcter piloto
Intervengdo

Localizagdo ARU da Praia, ARU da Pederneira, ARU da Sitio

Esta agdo traduz-se na criagdo de capacidade de agao coletiva para:

a) Didlogo regular (pequenes almogos mensais) entre os empresarios
do comércio de restauragio para troca de impressdes sobre os
problemas destas atividades;

b} Concecdo de projetos coletivos de animagdo (concursos, imagem,
dias tematicos, etc)

¢) Capacitagio para acesso a financiamento e apoio a projetos sejam

Descri¢do coletivos sejam de empresas individuais

(o que é d) Envelvimento dos empresdrios de comércio e restauracdo na
necessario adogdo de priticas e elementos comuns, para construgdo de uma
realizar) imagem distintiva e reputada.

O municipio podera equacionar a viabilidade de ajustar as praticas de

“arcamento participative” & discriminagdo positiva de projetos neste

dominio.

No guadro destes objetivos, deve ser dada especial prioridade ao

desenvolvimento de projetos de qualificac3o das atividades

comerciais e de restauragio a captacdo dos financiamentos
respetivos.
Satimutive de 75.000€ (custos de animago e logisticos)
custo®
Fontes de Municipio
Financiamento
Calendarizagdo | 2018-2020
o Sensibilizagdo dos empresdrios do comércio e restauragio para o
Resultados seu papel na imagem e atratividade da Nazaré
esperados » Criagdo de capacidade para mobilizag3o de recursos financeiros
(beneficios das para investimentos gualificantes;
intervengdes) « Desenvolvimento de soluges e projetos participados para reforgo

da qualidade, da imagem e da identidade da Nazaré.

* A aferir em fase de projeto de execugdo
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ANIMACAO ECONOMICA E APOIO AO EMPREENDEDORISMO -
CRIATIVO
Promotor Nazaré Qualifica/ Cdmara Municipal da Nazaré
Natureza da Fomento do empreendedorismo
Intervengdo
Localizacdo ARU da Praia, ARU da Pederneira, ARU do Sitio
O objetive é diversificar a base economica da ARU da Praia e criar atividade
econdmica na Pederneira, associado ao da reabilitagio de imdveis gue nio
tenham vocagdo residencial. Envolve atuagdes diversificadas para promogao
do empreendedorismo e atracio de talentos, nomeadamente:
*  Organizacdo de ateliers para artistas e criativos;
Descrigdo #* Organizagio de concursos de ideias (investir no Nozoré), com
(o queé condiches atrativas para os concorrentes;
necessario * jfippio no acesso aos financiamentos seja a fundo perdido seja de
realizar) acesso a crédito;
* Mecanismos de acompanhamento dos planos de negdcios e projetos
de investimento por entidades acreditadas;
= Disponibilizacio de espacos de incubagio das empresas
O projeto dirige-se a microempresas. Em eventual parceria com a ACISN ou
outras associagdes empresariais (p.e. AIRD/ NERLE!) devera ser alargado a
outras empresas o apoio no acesso aos mecanismos de incentivo existentes.
Estlm:th'a de 500.000 euros (ao longo de 10 anos)
custo
« Mobilizacio dos apoio dos programas operacionais, dos sistemas
li .e, do IEFP
Fontas e ]:rpl:::l;\tiws e de outros programas piblicos (p.e. do IEFP e
Financiamento s Munltipio
* Mecenato
Calendarizagdo 2018-2027
* Apoio a novos projetos empresariais
Resultados ¢ Atracdo de profissionais criativos;
esperados s Criacio de emprego
(beneficios das » Reutilizagdo de edificios reabilitados
intervengbes) * Fomento do empreendedorismo, jovem, criativo e qualificado na
MNazaré

* A aferir em fase de projete de execucdo

C/
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NAZARE

CICLO DE EVENTOS IDENTITARIOS c7

- Camara Municipal da Nazaré/ Parceria com outras entidades

Financiamento

STOmotor - World Surf League (Protocola)

Sikharesa oa Acdo imaterial

Intervengdo

Localizagdo ARU da Praia, ARU da Pederneira, ARU do Sitio
A Nazaré dispde jd de uma significativa agenda de eventos, Esta agdo
traduz-se na procura de coeréncia desse conjunto de eventos (hoje
dispersos e de pouca projegio), através da concepgdo e concretizagdo
de um ciclo regular de eventos ancorados nos fatores distintivos da
Mazaré. Esses eventos deverdo estar ancorados no que a Nazaré tem
de Unico e inimitavel de modo a serem elementos estratégicos da

Descrigdo projecdo da marca territorial e, nesse sentido, estar ancorados:

(o que é * nasondas gigantes

necessario » natradicio piscatdria e nas demais dimensbes etnograficas;

realizar) * no patrimonio histdrico e lendario
Estes eventos deverdo ser autossustentaveis financeiramente, mas ao
mesmo tempo serem auténticos na recriacdo de vivéneias e na
recuperagdo de conhecimentos.
Os custos do municipio associados a este projeto sdo os relacionados
com a concepgdo do ciclo e com os custos da equipe profissional de
produgdo cultural que assegure a sua programacdo e realizacdo, para
além do apoio a algumas realizagBes.

Esﬂmftwa de 4.500.000 euros (para 5 anos)

custo
Municipio — 750.000€ (5 anos)
Os eventos em concreto poderdo ter financiamentos dos Programas

Fontes de

operacionais do Portugal 2020, do Turismo de Portugal, de
patrocinadores, de outras entidades erganizadoras e sempre que
possivel de receitas de bilheteira.

Calendarizagdo 2018-2023
* Atracgdo de novos segmentos de visitantes (culturais) e combate a
sazonalidade;
Resultados « Ganho de eficiéncia dos recursaos afectos & actual agenda de
esperados eventos;
(beneficios das s Desenvolvimento coerente de eventos promotores da renovagio
intervengdes) da identidade da Nazaré

e Ganhos na projeccdo da imagem da Nazaré como destino
auténtico e singular;

* A aferir em fase de projeto de execugdo

C/
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3.3. Programa de Investimento

PROGRAMA DE INVESTIMENTO PUBLICO™

e CALENDARIO DO INVESTIMENTO
ACAD ESTRUTURANTE T

2017-2019 2020-2022 2023-2027
REABILITACAD DO LARGO
DE NOSSA SENHORA DA
NAZARE (Parceria com Atiaa SR
CNSN)
REABILITACAO LARGO DA
FONTE VELHA/MUSEU 150.000 € 150.000 €
REABILITACAD LARGO DA
PRACA DE TOUROS 150.000 € 150.000 €
REABILITACAD DA ANTIGA
ESCOLA PRIMARIA E ZONA 108.309 € 108,309 €
ENVOLVENTE
CENTRO DE

000 € 50.000€
INTERPRETACAD >0.000
REAEILtTA.{:ﬁﬂ DO MUSEL
SOOI L RANSG 5.000.000 € 2.000.000€ | 3.000.000 €
TOTAL 5.758.309 € 708.309 € 2.050.000 € | 3.000.000 €
PROGRAMA DE INVESTIMENTO PRIVADOD

REABILITACAD DO
e 3.100.000€ 800.000 € 1,200.000€ 1.100.000€

PROGRAMA DE INVESTIMENTO DE ENTIDADES COLETIVAS PRIVADAS [CNSN)

R i CALENDARIO DO INVESTIMENTO
ACAO ESTRUTURANTE : gkl
2017-2019 2020-2022 2023-2027
REABILITACAO DO
400.000 € 200.000 € 200.000 €

PALACIO REAL o
REABILITACAO DO TEATRO
CHABY PINHEIRO 0k e
REABILITACAO DA PRAGA
DE TOUROS 200.000 € 60.000 € 60.000 € 80,000 €
TOTAL 660.000 € 320.000 € 260.000 € 80.000 €

* plinea g) do n® 2 do art® 33, No inclui os projetos comuns as trés ARU que estdoe contabilizades na

ORU da Praia.
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3.4. Programa de financiamento da ORUY

a. Custos Totais

Entidade Promotora

Custo Estimado

1. Municipio® 5.758.309 €
2. Outra Entidade da Administragio Pdblica -
3. Entidades Coletivas Privadas 660.000 €
4. Proprietirios Particulares 3.100.000 €
Total 9.518.309 €

*inclui o investimento na requalificagio do Museu loaquim Manso, na tutela da

Administragdo Central

b. Fontes de Financiamento

As limitagbes orcamentais com que se confrontam as entidades locais, em particular o
Municipio, tornam a execugdo da ORU muito dependente do acesso a programas de
financiamento, nacionais ou comunitirio, e da capacidade de mobilizar a iniciativa

privada para esse objetivo.

Neste quadro, perspetivam-se as seguintes fontes de financiamento:

i. Fundos Europeus Estruturais e de Investimento, no imediato os

programas do Portugal 2020

A estratégia de reabilitagdo urbana do municipio da Nazaré conta ji
com a aprovagdo do PEDU - Plano Estratégico de Desenvolvimento
Urbano que foi objeto de candidatura ao Programa Operacional

Centro 2020.

No dmbito do PEDU e relativamente a ARU do Sitio, estdo ja

assegurados financiamentos para os projetos:

—~ Reabilitagdo do Largo da Praga de Touros
- Reabilitagdo do Largo da Fonte Velha/Museu
— Reabilitacdo do Largo de Nossa Senhora da Nazaré

Ainda no ambito do PEDU esta em elaboracdo o Plano de Mobilidade
Urbana Sustentavel da Vila que enquadrard outros projetos relevantes
para a acessibilidade e para o reordenamento, qualificacio e
regulamentacdo do estacionamento e sistemas de Informagdo.

7 Alinea h) do n2 2 do art? 33
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Os programas operacionais do Portugal 2020 prevéem ainda
financiamentos, nomeadamente, para: %

Inventariagdo, divulgagdo e animacgdo do patriménio e da rede
de equipamentos culturais; protecdo, valorizacdo,
conservagao e promog¢do do patriménio histérico e cultural
com elevado interesse turistico

Modernizagdo de Museus

Apoio 3 realizagdo de eventos associados ao patriménio, a
cultura e a bens culturais e projegdo da imagem da regiso;
Promocgdo turistica de territdrios de elevado valor natural,
cultural e paisagistico;

Promog¢do da oferta do turismo da natureza, do turismo
aventura ou de praticas mais tradicionais de turismo cultural
e turismo religioso;

Utilizacdo das TICE, sinalética e outros instrumentos de
aproximacao e visibilidade da regido e do seu patrimdnio nos
mercados e junto dos visitantes.

ii. Financiamentos do Turismo de Portugal, que possui mecanismos de
apoio relevantes para a reabilitacdo urbana, designadamente para:

Qualificagdo da oferta turistica (reembolsdvel);

Disponibilizagdo de acesso Wi-Fi nos centros histéricos e em
zonas de afluéncia de turistas;

Adaptacdo de espagos publicos, recursos e servicos de
interesse turistico a pessoas com necessidades especiais.

iii. Instrumentos Financeiros previstos para apoio a projectos de
reabilitagdo urbana que possam gerar receitas ou originar poupangas
que permitam o seu reembolso. Trata-se de financiamentos
disponiveis para as entidades privadas - entidades sem fins lucrativos,
empresas ou proprietarios particulares — e entidades publicas.
Momeadamente estio previstos:

O IFRRU -Instrumento Financeiro para a Reabilitacio e
Revitalizacdo Urbanas - disponibilizando financiamento
reembolsavel para: a) reabilitagdo integral de edificios, com
idade igual ou superior a 30 anos, ou, no caso de idade
inferior, que demonstrem um nivel de conservagdo igual ou
inferior a 2 (DL 266-B/2012, de 31 de dezembro); b)

** POR Centro 2020, Eixo 7.
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reabilitacdo de espagos e unidades industriais abandonadas
com vista a sua reconversdo. A utilizagdo a dar aos edificios
podera ser para habitagdo prépria, atividades econdmicas ou
equipamentos de uso coletivo®. Estdi em curso o
procedimento concursal para selecionar as entidades
financeiras gestoras que irdo complementar os recursos
financeiros disponibilizados pelo Estado, no montante de 703
milhdes de euros, o que permitird alavancar a dotacdo do
instrumento para o anunciado montante global de cerca de

mil e quatrocentos milhdes de euros™.

* 0O FNRE - Fundo Nacional de Reabilitagio do Edificado-
decidido pela Resolugdo do Conselho de Ministros 48/2016,
na qual se refere que se pretende que o «FNRE revista a forma
de um fundo especial de investimento imobilidrio orientado
para o desenvolvimento e a concretizacdo de projetos de
reabilitagdo de imdveis e para a promogio do arrendamento,
tendo em vista a regeneragdo urbana e o repovoamento dos
centros urbanos». A configuragio esbogada pela referida
RCM, e a natureza do edificado na Nazaré, n3o permite
antever um grande papel deste instrumento na reabilitacdo
das ARU do Sitio, da Praia e da Pederneira.

* Alinha de financiamento Casa Eficiente tendo como objetivo
obras que melhorem o desempenho ambiental das
habitagdes.

Ainda neste dmbito, encontra-se j& operacional o programa
Reabilitar para Arrendar que visa o financiamento de operacdes de
reabilitacdo de edificios que apds a reabilitacdo deverdo destinar-se
a arrendamento em regime de renda condicionada®’. No entanto, as
caracteristicas do mercado habitacional da Nazaré também nio
permitem antever um grande papel deste programa no contexto das
3 ARU.

iv. O orgamento de municipio, estimando-se que a capacidade financeira
do municipio para intervir na reabilitagdo urbana das 3 ARU possa, tendo
em conta o verificado nos Gltimos anos vir a situar-se nos 1,5 a 2 milhdes

* Fonte: http://www.portaldahabitacao.pt/pt/portalfreabilitacac/ifrru/index.htm

0 https://www._partugal2020.pt/Portal2020/instrumento-financeira-para-a-reabilitacac-urbana-ifrru-
2020-esta-em-curso

- http://www.portaldahabitacao.pt/pt/portal freabilitacao/index. htmi
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de euros euros/ano, montantes que constituirdo a contrapartida
nacional de projetos co-financiados por fundos comunitérios.

O Municipio podera vir a avaliar o interesse de criar uma “taxa turistica”
que possa gerar recursos a afetar a realizagdo de eventos que reforcem
a atragdo turistica e aumentem a permanéncia dos visitantes ou a
projetos materiais a decidir no quadro de orgcamentos participativos.

v. Orgcamentos de outras entidades publicas, de acordo com a natureza do
seu patrimédnio e respetivas competéncias ou no quadro de parcerias
com o municipio.

vi. Recursos financeiros dos proprietirios, que podem ser
complementados com o recursos aos instrumentos financeiros, para um
investimento que, como se referiu, se estima em cerca de 3 milhdes de

euros.
O modelo de financiamento da ORU ira traduzir-se num exercicio complexo de:

a) ldentificar, mobilizar e fazer convergir nas ARU, e no quadro temparal referido,
um conjunto de esforgos e de recursos financeiros dispersos, cada um com
diferentes regras de mobilizacio e afetos a interesses/intervencdes especificas;

b) Encontrar solugdes de engenharia organizacional que gerem sinergias e efeitos
de alavancagem por parte dos recursos publicos, o que pde em relevo o papel
das parcerias entre entidades publicas e destas com entidades privadas.

A entidade gestora da ORU devera ser dotada de recursos técnicos especializados para
um desempenho eficaz e criativo destas tarefas, as quais exigem competéncias
especificas.

3.5. Modelo de gestdo e execugdo™
a. Modelo de Execugdo da ORU

A execucdo da Operagdo de Reabilitagdo Urbana sera feita nos termos do Artigo 392 do
RIRU.

Nestes termos, a execucdo da operagdo de reabilitacio urbana, na componente da
reabilitagdo do edificado, deve ser promovida pelos proprietdrios ou titulares de outros
direitos, énus ou encargos relativos aos imdveis existentes na area abrangida pela
operagdo. Isto ndo prejudica as diversas formas de apoio que o municipio possa prestar
aos particulares nem as soluges de parceria que possam estabelecer-se com outras
entidades para a implementagao de projetos concretos.

2 plinea e} do n® 2 do art® 33
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Assim, o modelo de execugdo serd o de execuclo por iniciativa dos particulares com o
apoio da entidade gestora (n? 2 do artigo 112 do RIRU).

No entanto, a opgdo por uma ORU sistemdtica obriga, nos termos do artigo 312 do RIRU,
a que as intervengBes tendentes a execugdo da operacdo de reabilitagio urbana devam
ser ativamente promovidas pela respetiva entidade gestora.

Assim, sendo o Municipio a entidade gestora, caberd ao municipio:
» Dar execucdo aos projetos e agdes que sejam da sua responsabilidade;

* Assegurar mecanismos de participagdo dos interessados, em particular a
participagdo dos proprietdrios e dos titulares de outros direitos dos imdveis a
reabilitar;

e Criar um ambiente favordvel a reabilitagdo da ARU, designadamente na
convergéncia dos apoios, e assisténcia técnica no acesso aos mesmos,
disponiveis para os projetos da ORU;

* Apoiar tecnicamente os privados na preparagao e desenvolvimento dos projetos,
agilizar as acdes de vistoria e de controlo prévio das operacdes urbanisticas e no
acesso a financiamentos e outros incentivos;

* Mobilizar parceiros para a implementag3o conjunta de projetos comuns;

¢ Acompanhar os atores privados no didlogo com outras entidades relevantes para
a boa execugdo da ORU;

* Promover a divulgacde dos objetivos da ORU e mobilizar a populacdo e os atores
economicos para a prossecugdo desses objetivos.

b. Modelo de gestdo da ORU

De acordo com os artigos 92 e 102 do RIRU, as operagdes de reabilitagdo urbana sio
coordenadas e geridas por uma entidade gestora, a qual pode ser o municipio ou uma
empresa do sector empresarial local.

A entidade gestora da ORU do Sitio serd o Municipio da Nazaré.
O controlo prévio das operacfes urbanisticas serd apreciado pelas competentes

unidades organicas da Camara Municipal, sem prejuizo de poderem vir a ser adotadas
medidas para a sua agilizacdo.

O municipio criard junto do Presidente da Camara um Gabinete para a Reabilitagio
Urbana, composto por técnicos que, conforme as necessidades, sejam afetos pelas
diferentes unidades organicas e gerido por um profissional com o perfil adequado. Ao
Gabinete para a Reabilitagdo Urbana competira:

.-Eu-"'“_'
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* Identificar as fontes de financiamento mobilizaveis para a execucio dos projetos
das ORU e desenvolver os procedimentos de candidatura s mesmas, incluindo
a mobilizagdo de parceiros privados;

* Informar e apoiar os proprietdrios e outras entidades privadas no acesso aos
financiamentos e apoios a reabilitagdo urbana e prestar-lhes acompanhamento
nas relagBes com o municipio e outras entidades pulblicas;

* Acompanhar os projetos de novas atividades no territério da ARU;

* Dinamizar os parceiros para a realizacdo de projetos comuns de natureza
imaterial previstos nas ORU ou outros que correspondam aos objetivos
prosseguidos pelas mesmas;

* Propor formas de engenharia financeira e organizativa que viabilizem os projetos
que devam ser desenvolvidos no quadro de parcerias;

* Propor a Cdmara Municipal as agdes que considere adequadas 2 dinamizacdo da
ARU e a boa prossecucdo dos objetivos da ORU;

* Elaborar o relatério anual de monitorizagdo da ORU.

3.6.  Apoios e incentivos as acdes de reabilitagio executadas pelos proprietdrios®

As obras reabilitagio promovidas pelos proprietdrios em ARU beneficiam de um
conjunto amplo de apoios de natureza fiscal e também estio previstos apoios de
natureza financeira.

Os apoios de natureza fiscal decorrem dos cédigos tributdrios e, nalguns casos,
dependem de decisdo do municipio. A situacdo financeira do municipio da Nazaré
implica a limitagdo da capacidade de decisdo da CMN na concessdo de beneficios em
matéria de impostos locais.

Neste quadro os proprietdrios que realizem obras de reabilitacio beneficiardo dos
seguintes beneficios fiscais.

a. Beneficios decorrentes do Cédigo do IVA

Imposto Matureza do beneficio Observagdes
Aplica-se a “empreitadas de reabilitagio
urbana®, tal como definida em diploma
especifico.

(N 1 do art® 18% e Lista | do CIVA)

VA Taxa reduzida de 6%

Importa relembrar a definicdo de reabilitacdo urbana feita no RIRU como sendo «a
forma de intervencio integrada sobre o tecido urbano existente, em que o patrimdnio
urbanistico e imobilidrio € mantido, no todo ou em parte substancial, e modernizado

Y alinea f) do n2 2 do art® 33
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através da realizagdo de obras de remodelacio ou beneficiacio dos sistemas de
infraestruturas urbanas, dos equipamentos e dos espacos urbanos ou verdes de
utilizacdo coletiva e de obras de construcdo, reconstrugdo, ampliacdo, alteracdo,
conservacao ou demolicdo dos edificios». Assim, nas empreitadas em ARU, comprovada
a sua localizagdo, sera aplicada a taxa de 6% do IVA.

b. Beneficios decorrentes do Estatuto de Beneficios Fiscais

Impaosto Natureza do beneficio Observagdes
Dedugdo a coleta, até ao limite de
{euro) 500, de 30% dos encargos
relacionados com a reabilitag3o.

Tributacdo & taxa autdnoma de 5%
das mais-valias inteiramente
decorrentes da alienagdo de imdveis
reabilitades lecalizados em ARL

Tributagdo a taxa autdnoma de 5%
dos rendimentos predials desde que
inteiramente provenientes  de
imdveis reabilitados localizados em

ARU

A tributacio autdnoma niio prejudica a
i nto
PEIAS: PREN:: NdTINE 08 op¢do pelo englobamento

gualquer mnatureza obtidos por

fundos de investimento imobilirio | (r1IEC 71¢ 40 €BF)
constituidos  entre 1172008 e
31/12/2013 em que pelo menos 75 %
dos seus ativos sejam bens imaveis
sujeitos @ agdes de reabilitagdo
realizadas nas dreas de reabilitacio
urbana

IRS

Aplicavel a obras concluidas até
31/12/2020, devendo das obras resultar
um estado de conservagdo, pelo menos
daois niveis acima do verificado antes da
reabilitacdo.

IRC

MNos termos do nimero 24 do artigo 712 do EBF, «a comprovacio do inicio e da
conclusdo das agbes de reabilitagdo é da competéncia da cdmara municipal ou de outra
entidade legalmente habilitada para gerir um programa de reabilitagdo urbana para a
area da localizagdo do imdvel, incumbindo-lhes certificar o estado dos iméveis, antes e
apos as obras compreendidas na a¢do de reabilitagdo». Tornam-se, assim, necessarias
vistorias antes e depois das obras para determinar o estado de conservacio do imdvel.

c. Beneficios fiscais decididos pelo Municipio da Nazaré

Imposto MNatureza do beneficio Observagbes

O prédio urbano ou fragdo autdénoma
de prédio urbano destinado
exclusivamente a habitagio propria e
pEFmanenta,

Isencio na primeira transagdo | Aplicdvel a obras concluldas até
depois das obras de reabilitagio 31/12/2020, devendo das obras
resultar um estado de conservagdo,
pelo menos dois, niveis acima do
verificade antes da reabilitagfo.
(artigo 712 do EBF)

IMT
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*  Reducio em 25% das taxas de:
- urbanizacio
- edificagdo
- reforgo de infaestruturas
Taxas Municipais - aproveitamento do dominio
publico municipal
¢« Reducdo em 50% das taxas nas
vistorias de determinacio do
nivel de conservagio do imdvel

A decisdo destes beneficios foi tomada pelo Municipio em 29/04/2016 e j& foi
amplamente divulgada. Nos termos do artigo 712 do EBF, os municipios podem decidir
a isencdo do IMI por um periodo de 5 anos, prorrogdvel por mais 5, para os prédios
situados em ARU que sejam objeto de obras de reabilitagio concluidas até 2020 e das
quais resulte um estado de conservacdo, pelo menos dois niveis acima do verificado
antes da reabilitacdo. No entanto, enquanto se mantiver a situacdo atual de
enquadramento em Plano de Ajustamento Municipal (recuperacio financeira), tal
decisdo esta vedada ao Municipio da Nazaré.

Como ja foi referido, os proprietirios poderio beneficiar de apoios financeiros
reembolsaveis do IFRRU, da linha de financiamento Caso Eficiente ou do programa
Reabilitar para Arrendar.

O Acesso aos beneficios fiscais e aos apoios financeiros contard com o apoio técnico do
Gabinete para a Reabilitagio Urbana.
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APRESENTACAO

1. Paraapreciagdo pelo Executivo da Cimara Municipal e a sequente discuss3o publica,

apreciacdo e aprovagdo pela Assembleia Municipal, apresenta-se a proposta de
Operagdo de Reabilitagdo Urbana (ORU) da Pederneira no ambito do Regime Juridico
da Reabilitagdo Urbana (DL 307/2009 e Lei 32/2012). Com a aprovagdo final das
ORU, a sua publicacdo no Didrio da Republica e a divulgac3o na pagina eletrénica do
municipio ficara concluido o conjunto de instrumentos estratégicos, legais e
programaticos que habilitamn o municipio da Nazaré a impulsionar a regeneragio e
a reabilitagdo urbanas das areas histdricas da Vila com a participagdo dos privados e
de outras entidades publicas e associativas, beneficiando dos apoios financeiros e
fiscais disponibilizados para esta politica pablica.

A ORU da Pederneira da sequéncia legal e programaética a delimitagdo da respetiva
Area de Reabilitacio Urbana (ARU), aprovada pela Assembleia Municipal
(29/04,/2016) e publicada no Didrio da Repiblica (Aviso n.2 7169/2016 - Didrio da
Republica n.2 108/2016, Série Il de 2016-06-06). Entretanto foi elaborado e
aprovado, em 2015, o Plano Estratégico de Desenvolvimento Urbano de cuja
candidatura ao CENTRO 2020 resultou a aprovagdo de cerca de 4 milhdes de euros
(FEDER) para investimentos, ja em curso de execugdo, na regeneracdo e reabilitacdo
da Vila da Nazaré.

. A Vila da Nazaré integra trés nucleos histéricos com génese, desenvolvimento e

orografia muito diferenciados, mas com fortes interdependéncias funcionais (o
designado “triangulo virtuoso”). A génese historica destes nicleos e os processos
economicos e sociais das ultimas décadas conduziram ao envelhecimento e
obsolescéncia do patrimdnio edificado e a notdria desqualificagdo do espago publico
e dos sistemas de mobilidade e estacionamento.

A Pederneira é o bergo histdrico da Nazaré. Com um longo e préspero passado ligado
a pesca, a funcdes portudrias, a agricultura e como sede do Concelho, a Pederneira
guarda memorias singulares e patriménio valioso e funciona como miradouro de
notdveis vistas sobre o mar e a Praia. No ambito da ORU da Pederneira define-se
uma estratégia que visa renovar e reforcar a identidade deste nucleo urbano como
espa¢o de memdria, de historia e de fruigdo de panoramicas singulares; de oferta de
equipamentos e servicos de hotelaria e restauracio qualificados e distintivos; e de
estimulo a emergéncia de novas atividades criativas.

. Aproposta de ORU sistematica da Pederneira — a semelhanca de idénticas propostas

para a Praia da Nazaré e para o Sitio da Nazaré — define um programa estratégico de
reabilitagdo urbana dotado com uma visdo clara para o futuro deste espago urbano
e com os respetivos objetivos, eixos e acdes estruturantes que, de forma sustentada,
conduzam a qualificagdo das infraestruturas, equipamentos e espago publico; a
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reabilitagdo do patriménio historico e residencial; 8 modernizagdo e revitalizagdo do
comércio, da restauracdo e dos equipamentos turisticos e de lazer; e ao surgimento
de novas atividades econdmicas criadoras de riqueza e de emprego. Para o efeito, a
proposta da ORU integra um programa de investimento com adequado
escalonamento temporal e as respetivas fontes de financiamento. Do mesmo modo,
sdo apresentados os instrumentos financeiros e fiscais disponibilizados para os
particulares e os agentes privados e associativos participarem ativamente no
processo de regeneragao e reabilitagdo urbanas da Nazaré.

Como o enquadramento legal determina, apresentam-se as propostas das ORU da
Praia da Nazaré, do Sitio da Nazaré e da Pederneira em Relatdrios auténomos.
Contudo, por razdes dbvias, esses Relatdrios contém textos comuns. E o caso da
Parte | referente as "Opgoes de Desenvolvimento Urbano do Municipio” e de alguns
textos da Parte lll, referentes a fundamentacdo da ORU sistemadtica, do respetivo
modelo de gest3o e execugdo, e dos apoios e incentivos, que sdo, necessariamente,
integrados para as trés ORU.

As ORU sdo a sequéncia necessaria de um processo que teve inicio, em 2015, com a
elaboragdo do Plano Estratégico de Desenvolvimento Urbano (PEDU) = que explicita
0s pressupostos da estratégia de reabilitagdo urbana - e a delimitagdo das ARU. As
estratégias territoriais n3o podem wariar ao sabor dos instrumentos de
planeamento, nem o efeito mobilizador das mesmas ganha com sucessivas
mudangas apenas para parecer inovador. Assumiu-se que o gue estava em causa era
complementar, atualizar e aprofundar o trabalho feito nas fases anteriores. Assim,
sempre que ndo houve razdes para alterar utilizaram-se textos do PEDU e da
fundamentagdo da delimitacdo das ARU. Isso é mais notério na Parte |, em que
estava em causa resumir e sistematizar a estratégia de desenvolvimento assumida
no PEDU. O esforgo adicional centrou-se na reflexfio sobre o enguadramento de
cada ARU na estrutura funcional da Vila, no aprofundamento do diagndstico
prospetivo, na explicitagdo de uma Visdo e Estratégia para cada ARU, na
identificacdo das ages estruturantes e no preenchimento dos demais requisitos
exigidos pelo Decreto-Lei 307/2009 para as ORU sistematicas.

Para a elaboracdo do diagndstico das ARU a equipa procedeu a um levantamento
exterior exaustivo do estado de conservacdo do pargue edificado, do patriménio e
do espago publico, trabalhou-se a informacdo estatistica do INE (BGRI dos Censos
2011), e recorreu-se a informagdo disponibilizada pelos servigos municipais.
Realizaram-se, também, entrevistas com atores econdmicos e sociais, que, para
além da sua visdo concreta, forneceram informagbes muito interessantes e Uteis.
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1. AS OPCOES DE DESENVOLVIMENTO

As dinamicas de reabilitagdo urbana que possam vir a afirmar-se estdo dependentes
da dindmica de desenvolvimento urbano e econdmico da Nazaré e do papel que cada
uma das ARU possa desempenhar nesses processos’. A estratégia de reabilitagdo
urbana deverd estar necessariamente ancorada nas opcBes estratégicas de
desenvolvimento do municipio.

Assim, para fazer o “desenho” das op¢Bes estratégicas de reabilitacio urbana
comegamos por fazer um exercicic de enguadramento estratégico do
desenvolvimento do Concelho, definindo uma Visdo para o futuro da Nazaré e os
respetivos Eixos ([dominios) de desenvolvimento.

1.1. Nazaré: uma identidade tradicional forte

Desde ha muito tempo que a Nazaré ganhou atratividade e notoriedade, ao nivel
nacional e internacional, mercé de fatores histéricos e naturais singulares:

- As seculares ligacées da Nazaré ao mar — pesca, estincia balnear, usos e
costumes - que conferem ao seu territério uma carismética identidade
maritima;

- Alenda e o culto religioso da Senhora da Nazaré ligados ao icdnico “Sitio”;

- As deslumbrantes panoramicas que se desfrutam dos miradouros do Sitio, da
Pederneira e da Serra da Pescaria.

No Plano Estratégico de 2007, intitulado "Nazaré 2015: uma visdo para o concelho”
afirmava-se que é «no mar que a Nazaré pode encontrar um dos esteios mais
importantes e decisivos para desenhar os horizontes do seu futuron. Referia-se,
também, que a Nazaré «pode e deve assumir-se como um referencial do turismo da
orla costeira portuguesa, e, por forga de razdo, um dos grandes polos turisticos do
Oestex». Apostava-se na Nazaré como um «destino balnear, distintivo e de exceléncia,
mas também como um centro ndutico qualificado e indutor de qualificagdo, gerador
de complementaridades e de sinergias, e regenerador dos tecidos econémicos,
sociais, culturais e territoriais/urbanisticos».

Assumia-se, igualmente, a importincia da «diversificacio e reforco da Base
Econdmica», apontando a importincia de manter a atividade piscatéria interligada
com a dinamica da atividade turistica; um maior desenvolvimento da agricultura
(horticolas, primores e produgio bioldgica) e a sua articulacio com o turismo, o lazer
e a recreagdo; o aproveitamento das vantagens de localizacio para o
desenvolvimento da «inddstria, comércio e servigos de apoio a producdo, numa drea

! Esta Parte | é comum s trés ORU e retoma - rearganizando, adaptando e atualizando - textos do PEDU
{2015}, Planc Estratégico de Desenvelvimento Urbano.
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proxima dos territérios dindmicos e de industrializagdo difusa da Marinha Grande,
Leiria e Alcobacan.

O Plano conferia especial importancia ao “aprofundamento das diversas articulagées
territoriais (da dimensdo supra-regional a relacdo urbe-campo)”, como se
esquematiza na Figura seguinte:
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Fonte: Nazaré 2015, CMN/ CEDRU

Entretanto, o Plano Regional de Ordenamento do Territério do Oeste e Vale do Tejo
(PROT-OVT), de 2009, consagrou a Nazaré como “centro urbano estruturante” de
nivel regional e como uma das suas "Portas de Mar” (a par de Peniche)
proporcionando condigBes e oportunidades para o desenvolvimento de atividades
turisticas, culturais, desportivas e de recreio e lazer ligadas ao mar.
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1.2. Novas situagdes e novas realidades

O tempo decorrido ndo invalidou as principais apostas do Plano Estratégico “Nazaré
2015", mas trouxe novos elementos de potencialidades e novos problemas que
importa integrar no pensamento estratégico para o concelho.

Cinco novos elementos sdo particularmente determinantes e estratégicos:

I

1.

A notdria projecdo internacional que o fenémeno das ondas gigantes e o
recorde mundial da maior onda, surfada na Praia do Norte, deram a Nazaré,
colocando-a no foco da comunicagdo mundial que tem divulgado a Marca
tornando-a num icone do surf mundial e criando um novo e forte motivo de
visitagdo. O impacto deste fendmeno é observivel através do aumento de
turistas e de dormidas na hotelaria, das visitas ao forte de 5. Miguel, do nimero
de passageiros transportados pelo elevador e do estacionamento registado
pelos parquimetros. E estd a gerar novos dinamismos e negdcios na hotelaria,
restauracio e merchandising, com elevado potencial para os produtos
relacionados com a “Marca” (vestudrio, equipamentos de surf, etc.).

Um interesse renovado pelo mar, no quadro das politicas nacionais e a
udescoberta» do potencial da Nazaré para o desenvolvimento da economia
marinha. O municipio assume-se como ator proactivo nesta estratégia de
renovar a liga¢do da Nazaré com o mar.

A concretizacdo de um novo quadro de acessibilidades, com a conclusdo do
IC9. Saiu reforgada a insercdo da Nazaré nos circuitos do turismo religioso que
tem o seu principal polo em Fitima. Reforgou-se a relagio com uma &rea
tradicional de origem de visitantes, o Ribatejo, e alargou-se o espaco de
captacao a regibes do interior e de Espanha. A insercio na rede de auto-
estradas e vias rdpidas reforgou os fatores de localizagSo de atividades,
podendo dar um impulso & ambicio de diversificar a base econémica do
concelho.

A Area Empresarial de Valado dos Frades, onde j4 se iniciou a instalacio de
empresas. Pretende-se que esta infraestrutura dé origem a um polo de
atividades industriais, de equipamento comercial e de servicos e de apoio
logistico. Ira ocupar uma area de cerca de 30 hectares, a nordeste da vila de
Valado dos Frade, com 34 lotes de dimensdes varidveis, para instalacio de
empresas, uma darea de equipamento comercial e de servicos para apoio
logistico as unidades instaladas, e uma &drea de 30 000 m2 destinada a
equipamentos coletivos.

As restricoes orcamentais da administragio e a situacio financeira do
municipio que implicam fortes restri¢des no investimento publico municipal. O
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esforgo municipal em curso para reequilibrar as finangas municipais ndo deixara
de ter impacto nos projetos a desenvolver e na necessidade de uma maior
mobiliza¢do de investimentos de outros atores ndo publicos.

A estes elementos acrescem os efeitos da crise econdmica que agravaram, em todo o
Pals, os problemas sociais e, em particular, o desemprego.

1.3. Diagnéstico prospetivo

Meste contexto, o diagndstico prospetivo do concelho da Nazaré pode ser
sintetizado na seguinte andlise SWOT:
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OPORTUNIDADES AMEACAS
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1.4. Renovar as apostas estratégicas

Tendo em conta as realidades e dindmicas diagnosticadas e as novas tendéncias
observdveis, no ambito do PEDU, realgam-se Seis Apostas Estratégicas a prosseguir
com o envolvimento dos atores locais, regionais e nacionais:

1. Turismo diversificado e distintivo, promovendo nomeadamente:

* A criagdo das condigdes para um polo balnear de exceléncia;

* A consagragdo como polo internacional notavel de surf das ondas gigantes
e de desportos ligados ao mar;

* A atracdo de investimento para o desenvolvimento de segmentos
turisticos especializados (turismo sénior, saude e surf);

* A qualificagdo do alojamento — sem perda dos seus efeitos multiplicadores
na economia local e familiar;

* A inser¢do da Nazaré nas rotas (nacionais e internacionais) do turismo
religioso e patrimonial.

2. Diversificagdo da base econémica do concelho, promovendo:

* Acaptacdo de investidores para a ALE de Valado de Frades;
* A valorizagdo das produgdes tradicionais da pesca, peixe seco e produtos

C/

10



agricolas, de modo integrado com a cadeia da restauracdo;

O apoio e a dinamizacdo das micro-iniciativas empresariais inovadoras,
designadamente de produtos ligados ao surf através da facilitagdo do
acesso aos financiamentos e a disponibilizagdo de espagos de acolhimento
(incubadora);

A aposta na emergente economia do mar.

3. Qualidade de vida, bem-estar e coesdo social, com relevo para:

A qualificagdo dos servigos coletivos e das respostas sociais;

A insercdo no mercade de trabalho de pessoas que integram grupos
vulnerdveis e com baixas competéncias;

O reforgo do movimento associativo e cooperativo e de outras
organizacbes e modalidades de participacio ativa dos cidad3os na vida
municipal;

Uma aposta decisiva na educagdo, através da escola inclusiva;

A revitalizagdo econdmica e social das comunidades desfavorecidas,
incluindo a reabilitagdo dos edificios e a qualificagdo do espago exterior do
Bairro Social.

4. Regeneracdo’ e Qualificagdo urbanas, nomeadamente através da:

Melhoria das condigbes de mobilidade, da circulagdo automovel e do
estacionamento;

Melhoria das condi¢cdes de conforto para a mobilidade pedonal (em
particular pela dotagdo com passeios adequados) e da acessibilidade de
pessoas com mobilidade reduzida;

Reabilitagdo de edificios desocupados e a sua reutilizago para atividades
economicas, habitagdo e equipamentos;

Requalificagdo do espago publico, com a criagdo de novos espagos de estar
ou de lazer;

Resolucdo dos conflitos entre a preservacao e vivéncia do patriménio e do
espaco publico, e 0 acesso automdvel, em particular no Sitio;
Modernizagdo dos espagos comerciais, qualificagdo e animagdo do
comércio;

A criacdo de novos equipamentos urbanos de cultura, memdria, desporto,
recreio e lazer;

Redugdo significativa da poluigdo sonora e visual provocada por
publicidade desregrada.

? Neste texto utilizaremos a expressio uReabilitacdo urbana» ne sentido que the & dado pelo DL 307/2005
de intervencio fisica sobre o tecide urbano. A expressdo “regeneracdo urbama”™ acrescenta-lhe as
dimensdes econdmica e social.
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5. Sustentabilidade e uso eficiente de recursos, com prioridade para:

Promogdo da eficiéncia energética e reducio das emissdes de CO2;
Reducdo dos consumos energéticos nos edificios, iluminagio e transportes
publicos;

Fomento da producdo de energias alternativas;

Uso eficiente da agua;

Redugdo da produgdo de residuos e promogdo da recolha seletiva e da
reciclagem;

A sustentabilidade ambiental e a eficiéncia energética terdo de ser principios
de acado transversais a todas as atividades.

6. Cultura e tradigdes, promovendo:

A preservagdo dos valores, usos e costumes e das manifestagdes culturais
tradicionais como suporte da memdria e da identidade diferenciadora, e
promogdo das mesmas como geragdo de valor econdmico;

A valorizagdo dos bens patrimoniais como fator estratégico de atragio de
visitantes;

A melhoria da oferta cultural no quadro de uma estratégia de diferenciacio
turistica.

1.5. Visdo e Eixos Estratégicos

O sucesso de wuma estratégia de desenvolvimento territorial repousa,
fundamentalmente, nos fatores distintivos do territério e nas tendéncias e dindmicas
gue se processam no seu interior e na sua envolvente.

Deste modo, a Visdo e os Eixos de desenvolvimento para o concelho da Nazaré — em
conformidade com o diagndstico e as apostas estratégicas formulados - tém de
valorizar, a articulagdo sinergética entre os diferentes niveis territoriais com realce

para;

a) Papel estruturante e polarizador da Vila da Nazaré, assente, em particular,

C/

Na sua natureza de «Porta do Mar» e nas condicdes que potenciam a
criagdo de um polo turistico relevante, incluindo dreas envolventes e a
serra da Pescaria:

No singular patriménio material e imaterial, histérico, religioso e
etnografico;

Nas deslumbrantes panoramicas que se avistam do Sitio, da Pederneira e
da serra da Pescaria;
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- MNos fatores que posicionam favoravelmente a Nazaré na emergente
economia do mar (ondas grandes, Canhdo, surf) e na preservacio das
diversas valias da atividade da pesca.

- Nas novas acessibilidades que propiciam uma melhor inser¢do nos
circuitos regionais de visitagdo e para a localizac3o de novas atividades.

b} Potencial de desenvolvimento industrial de Valado de Frades, suportado

pelas:
- Area de Localizagdo Empresarial (ALE), cujo desenvolvimento estd em

curso, e podera ser um importante fator de atracdo, a uma escala sub-
regional, de novas atividades, contribuindo para o objetive da
diversificagdo da economia do concelho.

- Novas acessibilidades (IC9, A8/Al17,) que propiciam os fatores de
localizagdo para mowvas inddstrias e atividades logisticas e proporcionam
uma renovada articulagdo com a Vila da Nazaré.

c) Articulagio urbano-rural e valorizagio das potencialidades agricolas e
florestais, promovendo:

= A articulacdo dos principais aglomerados (Nazaré, Valado de Frades e
Famalic3o) e a valorizagdo das especificidades de cada lugar;

- A qualificagdo da rede de equipamentos e servicos essenciais a qualidade
de vida das populagdes;

- Avalorizacdo sustentdvel das potencialidades agricolas e florestais;

= Agestdo da paisagem e dos recursos naturais e culturais preservando o seu
potencial de atragdo e de desenvolvimento.

Vido e Exos Estratégtos

NAZAREZ030

Um territdrio qualificade, propiciands elevados padries de
gualidade para viver, trabalhar ¢ empreender, transformando a
Nazaré num polo turistico distintivo & de atividades ligadas ao mar, de
atracdo nacional e internacional, num guadro de desenvolvimento

sustentavel. |
A B C D. E.
Mazaré -polo distintivo Economia diversificada Qualkdade de vida, Regensracio e Renovacdo da singular
de  turismo, laver e crigdara de emprego & coesdo social e qualificachs wrhana & Hfentidade territarial
desportos ligados ao rigueta tarritnrial matrimanial da Marark

mar
..J-.-.,_

l x_"“:_
NAZARE C/
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2. A ESTRATEGIA DE REABILITACAO URBANA DA VILA DA NAZARE

2.1. Enquadramento histérico

Tem origens milenares e uma singular histéria de povoamento o contemporineo
territorio urbano da Nazaré. Essa histdria de povoamento estd plasmada, de forma
muito impressiva, no tridngulo Pederneira-5itio-Praia que estrutura o sistema urbano-
funcional da Vila e da freguesia da Nazaré.

Bela e desconhecida, rodeada de dunas e pinhais, e protegida pelo promontdrio, a
ocupacgdo da Praia da Nazaré é de origem relativamente recente. O primeiro nicleo de
povoamento estabeleceu-se num monte sobranceiro a lagoa da Pederneira, ou Seno
Petronero® como aparece referenciado o antigo Porto ai situado. Terra de pescadores,
desde o século Xll, a Pederneira foi uma das vilas mais prospera e populosa dos antigos
Coutos de Alcobaga, aliando a atividade piscatéria 3 fertilidade agricola dos campos
envolventes. Nos séculos XV e XVI, na época durea dos Descobrimentos, a Pederneira
afirmou-se como um dos mais ativos estaleiros e como porto de escoamento das
madeiras do Pinhal do Rei (Leiria) para a construgdo das Caravelas.

Com o assoreamento da lagoa e o desenvolvimento do Sitio, a Pederneira perdeu
protagonismo e fungBes urbanas, mas constitui, ainda hoje, um dos bairros mais
carismaticos do concelho. Desfrutando de privilegiadas vistas panoridmicas (miradouro
sobre o mar), guardid de memdrias de outros tempos, com um valioso patriménio
arquitetonico e cultural, a Pederneira dispde de eguipamento hoteleiro e patrimdnio
habitacional que pode — e deve — ser valorizado. Alguma da popula¢io residente esta
ligada as atividades agricolas.

E milenar, lendéria e ligada ao culto da Senhora da Nazaré a origem do Sitio e o
estabelecimento dos primeiros edificios religiosos. O episédio de D. Fuas Roupinho, nos
inicios da nacionalidade (1182), adensou os fatores de culto, com projecdo nacional e
internacional, particularmente na época dos descobrimentos (séculos XV e XV1).

Ao espaco e movimento tradicional de culto religioso, romaria e miradouro — marcado
pela presenca do Santudrio, das casas dos romeiros, do Pago Real, da casa do Reitor, do
teatro Chaby Pinheiro, do museu etnogréfico, da Praca de Touros, das duas fontes e
ainda dos dois grandes pogos - juntou-se, recentemente, a afluéncia dos praticantes e
dos adeptos do surf, na vizinha Praia do Norte.

*o tepdnime Pederneira derivard do Petroners lating, inscrito numa carta romana, o qual deriva,
porventura, da existéncia no local de uma rocha sedimentar, contendo grande guantidade de calhaus
rolados de um tipo de rocha chamada pederneira, a qual quando percutida faz faisca. No pargue da
Pedralva (pedra alva), ou Monte Branco, pode ver-se um importante afloramento deste tipo rochoso
(Wikipédia).
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50 com o progressivo assoreamento (séculos XIV-XVIII) da lagoa da Pederneira e o recuo
do mar se criaram condigdes de povoamento na drea adjacente a Praia, a partir de finais
do século XVIII.

As primeiras construgdes espontaneas, da comunidade piscatdria, instalaram-se junto
ao Promontdrio. O nicleo urbano formal desenvolveu-se a partir de inicios do século
XIX, organizando-se em malha ortogonal alongada, no sentido terrestre. Aqui se
enraizou e desenvolveu, durante mais de um século, uma das maiores — e a mais
“carismatica” — comunidade piscatéria nacional. Pelos seus trajes, usos e costumes
cormegou a atrair visitantes, nacionais e estrangeiros’, fator que, aliado s condicBes de
atragdo balnear, deu origem a um polo turistico com particular desenvolvimento e
impacto a partir dos anos 50/60 do século passado.

A Pederneira foi sede de Concelho até inicios de século XX, quando em 1912°, por lei da
Republica, o topdnimo foi alterado para Nazaré e os Pacos do Concelho passaram para
0 aglomerado da Praia. A designacdo de vila da Nazaré é entdo atribuida ac conjunto
urbano formado pelos nucleos populacionais da Praia, do Sitio e da Pederneira, que
apesar das origens cronolégicas e comunitarias diferenciadas, - e dos acentuados
desniveis topograficos - se encontram urbanisticamente interligadas.

Ja em meados do século XIX, a Nazaré comegou a ser conhecida e procurada, como praia
de banhos. A sua beleza natural e as suas tradi¢Bes etnograficas desde sempre atrairam
os visitantes. A pesca, a transformacdo do pescado e a sua venda foram, ao longo de
quase todo o século XX, as principais atividades da populacdo. Tradicionalmente, a base
econdmica do concelho da Nazaré centrava-se, predominantemente, na pesca, com os
complementos da agricultura nas freguesias de Valado dos Frades e Famalicdo, e de
servigos (escassos) que resultavam das romarias da Senhora da Nazaré, no Sitio. A partir
dos inicios do século XX, e com particular relevo a partir das décadas de 50 e 60, assiste-
se a um grande desenvolvimento do turismo balnear.

Apesar da construcdo do Porto de Abrigo, nos inicios dos anos 80, as restricdes e o abate
de embarcagbes na sequéncia da adesdo de Portugal 8 Comunidade Econdmica
Europeia (1986) inviabilizaram o desenvelvimento do potencial de crescimento que esta
infraestrutura representa para a atividade piscatoria, e traduziram-se num forte
decréscimo da pesca na Nazaré, quer em termos de emprego quer em termos do valor
de pescado descarregado.

Em 1960, a pesca ainda ocupava 54% da populacio ativa, mas em 2001 essa populacio
estava reduzida a 9%. Em 2014 existiam, somente, 450 pescadores matriculados, a

* Em meados do século XX, a Nazaré atraia muitos turistas estrangeiros, designadamente franceses, e a
sua notoriedade peculiar originou reportagens nacionais e estrangeiras como foram o caso das
reportagens fotogrdficas de Stanely Kubrick {1948) e de Cartier-Bressou (1955), fotografias que ainda hoje
figuram no catdlogo de exposicdes internacionais,

* A Pederneira foi sede de Concelho entre 1834-55, esteve integrada no Concelho de Alcobaga entre
1855-98, tendo sido restabelecida como concelho neste Gitime ano.
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capacidade das embarcacBes com motor representava, apenas, 0,6% da capacidade do
pais e o valor do pescado descarregado ficava-se por 3,2% do total nacional. Com o
declinio da pesca desapareceram, na Nazaré, as industrias ligadas ao sector, e hoje, as
esperancas de retoma de alguma industrializacio no concelho colocam-se na Area de
Localizagcdo Empresarial (ALE) de Valado de Frades.

No entanto, a importancia da pesca ndo pode medir-se unicamente pela sua relevancia
econdmica atual, mas sim pela forma como historicamente definiu a identidade do
concelho. Foram a pesca e o mar que estiveram na base da vincada identidade e do
caracter distintivo da Nazaré.

Nos ultimos anos, o surf e 0 bodyboard tornaram-se numa nova atra¢do da Nazaré, A
wonda gigante» (tow-in) e o record internacional estabelecido por Garrett McNamara
constituemn um fator de notoriedade para a Nazaré, com a consequente atra¢do de
praticantes e admiradores desta modalidade desportiva.

2.2. Estrutura urbana

A estrutura urbana da Vila da Nazaré estd indelevelmente marcada pela topografia do
territério e pela histéria do seu povoamento. Estes dois fatores sedimentaram, ao longo
dos séculos, um tridngulo de nicleos urbanos — Pederneira, Sitio e Praia — a que se
juntou, nas décadas mais recentes, a expansdo urbana dos novos bairros — Rio Novo,

Calhau e Urbisol.

0 elevado promontdério do Sitio e a falésia da Pederneira constituem fortes barreiras as
ligacBes urbanas entre os 3 nicleos histéricos, constrangimentos reforgados pela
acentuada pendente do assentamento urbano da Praia da MNazaré.

As malhas urbanas do Sitio e da Pederneira, de formagdo espontinea ao longo dos
séculos, s3o muito irregulares, enquanto que a malha urbana da Praia da Nazaré
apresenta, fundamentalmente, 3 padrdes distintos:

— Nucleo original, junto a base do promontério, com malha acentuadamente
espontanea e irregular;

— Ndcleo central, de estrutura ortogonal imperfeita @ com arruamentos muito
estreitos, sendo 0s arruamentos longitudinais muito ingremes;

— Nicleo sul, de formagdo mais recente, com uma estrutura fragmentada por
sucessiva adi¢do cadtica de loteamentos.

Na borda maritima, estes 3 Nucleos s3o ligados pela Av. Maginal (Av.2 da Republica) que
em conjunto com a Av.2 Vieira Guimardes, a Av.2 do Municipio e a EN 242 constituem
os canais estruturantes da circulagdo viaria do aglomerado da Praia da Nazaré.

A reduzida largura da generalidade dos arruamentos e a topografia adversa estdo na
origem de dois dos principais problemas de funcionalidade e qualificagdo urbanas da
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NAZARE

Mazaré: trinsito e estacionamento. Problemas que terdo de ser resolvidos para propiciar
o processo de regeneracio e reabilitagdo urbanas em que o Municipio aposta®

Estreitos sdo os arruamentos, escassas e pequenas sao as Pragas do aglomerado gue se
limitam & Praga Manuel Arriaga e Sousa Oliveira na Praia, Largo N.2 5.2 da Nazaré no
Sitio e Largo Bastido Fernandes na Pederneira.

A gualificacdo urbana da Nazaré requer a construgcio de uma nova Praca (ou espago
publico amplo e marcante), na Praia, com escala adequada.

MN&o existem espagos verdes no interior dos nucleos urbanos da Vila da Nazare. O unico
espaco verde é o Parque da Pedralva, situado entre a Praia e a Pederneira, com fortes
limitagGes de uso dada a reduzida dimensao e a dificil acessibilidade.

Os equipamentos sociais de uso guotidiano — Centro de Salde, Mercado, Biblioteca,
Centro de Transportes - estdo instalados no Nucleo Sul do aglomerado da Praia e o
Agrupamento de Escolas Secunddrias localiza-se na Nova Nazaré. No aglomerado da
Praia, para além dos Pagos do Concelho e de servigos municipais existe um Cineteatro.
No Sitio destacam-se diversos equipamentos religiosos, uma unidade de saldde, o museu
Joagquim Manso, o Teatro Chaby Pinheiro, a Praca de Touros e o Centro de Alto
Rendimento do Surf.

2.3. A aposta estratégica no turismo

Constituindo, tradicionalmente, o principal polo turistico do Oeste, a Nazaré precisa de
criar as condigdes logisticas, de acolhimento e marketing, para poder tirar apreciaveis
vantagens econdmicas e sociais das oportunidades que se lhe oferecem, “surfando” a
onda do boom turistico do lazer e dos desportos radicais que se verifica em Portugal e
a nivel mundial.

Com efeito, mesmo no quadro de crise global a procura turistica tem revelado uma
grande pujanca a nivel nacional e mundial. Nas Gltimas 3 décadas (1980-2010) a
procura turistica, em termos mundiais, quase que quadruplicou. A nivel internacional,
em 2015, o nimero de turistas atingiu um novo recorde com um total de 1 184 milhdes
de turistas, mais 50 milhdes (4,4%) em relagdo ao ano anterior, e estima-se que
continue a crescer a uma média anual proximo dos 3% até 2030.

¥ Estd em curso a elaboragio do Plano de Mobilidade, no mbito do gual cabe definir as solugbes para
estes problemas.

C/
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Evolugaodo Turismo Mundial

Turistas (ilhoes)
=288

1980 1895 2010 2020 2030

| S — e —

Fonte: World Tourism Organization (UNWTO), Relatdrio de 2015, Dados recolhidos em 2011

As estatisticas do turismo, no periodo 2009-2015 (anos de crise econdmica e
orcamental do pais, note-se) atestam um elevado crescimento do numero de
dormidas (+82,2%) nos estabelecimentos hoteleiros da Nazaré, crescimento que
suplantou, claramente, o da sub-regido do Oeste (+53,1%). O aumento do numero
de estabelecimentos e de quartos no concelho, no mesmo periodo, processou-se a
um ritmo bastante inferior, pouco ultrapassando os 30%, significando isso um
aumento das taxas de ocupagdo dos estabelecimentos existentes. A tipologia dos
estabelecimentos demonstra a necessidade de qualificac8o da hotelaria.

O recente despertar do surf das ondas gigantes e o aumento generalizado do
fendmeno turistico e do lazer explicam este refor¢o da atratividade da Nazaré. Os
dados preliminares ja referidos (visitas ao forte de 5. Miguel, utilizacdo do elevador
e estacionamento registado pelos parquimetros) indiciam que o afluxo de visitantes
e turistas a Nazaré se intensificou ao longo de 2016.

Reforgada com o atrativo das grandes ondas e com a projegdo internacional das
excelentes condigBes para a pratica deste tipo de surf, a Nazaré dispde de uma
preciosa oportunidade para modernizar o seu modelo de turismo, assente num
tripé virtuoso de:

a) Sol e praia;
b} Religido e espiritualidade (Santudrio, Sitio, paisagem e natureza);
c) Aventura e desportos radicais.

E a modernizagdo do modelo de turismo pode ser a base para o desenvolvimento
de uma economia integrada de alto valor acrescentado que explore a "Marca”" e a
sua capacidade de atrair profissionais criativos, associando-lhe produtos e servigos
de qualidade.
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2.4. O papel crucial da regeneragdo urbana

O aproveitamento das oportunidades e a prossecuc3o da Visdo para a Nazaré ndo
e compativel com os problemas e disfuncionalidades do tecido urbano, com

destaque para:

Demografia regressiva, com estabilizagdo e envelhecimento da populaco;

A tradicional sazonalidade da procura, com acentuada dicotomia entre o verdo
— principalmente nos meses de Julho e Agosto — e o resto do ano, com a
consequente pressdo sobre o territérioc urbano, os equipamentos e as
infraestruturas;

Base econdmica que ndo potencia os impactes do turismo, os quais se
manifestam, predominantemente, através do modelo tradicional de
alojamento turistico baseado no aluguer de quartos (agora alojamento local),
na restauracdo e no comercio de recordagdes;

Forte crescimento dos edificios e alojamentos para usos sazonais.

Ndmero significativo de imdveis a necessitarem de interveng@es, apesar de se
verificar uma interessante dinimica de reabilitagio do edificado privado;

Problema generalizado de circulagdo, mobilidade e estacionamento;

Auséncia de um centro simbélico no aglomerado da Praia e de espagos publicos
de qualidade para lazer e recreacio

Para aproveitamento das oportunidades de desenvolvimento proporcionadas pelo
novo contexto, o municipio ja assumiu o caracter estratégico da regeneracdo da Vila
da Nazaré, no quadro de intervencdes integradas que permitam ultrapassar os
problemas estruturais do territdrio, problemas que, de acordo com o PEDU, se
sintetizam no quadro seguinte.
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Problemas criticos da regeneracdo urbana da Nazaré

Dominio Problemas

*  Declinio demografico dos nicleos histdricos da Pederneira, Sitio &
Praia

* Disjuncdo social do territdrio da Vila, com o5 mais idesos e de
MEnores recursos a permanecerem no nicleo central & os mais
jovens e classes medias a fixarem-se nas dreas das novas
expansies

Y Situagdo de desfavorecimento da comunidade do Bairro Soclal

*  Elevada taxa de desemprego e situagfes de pobreza

' Massificagio e sazonalidade do turismo

*  [Estadias reduzidas e baixo impacte econdmico do turismao de
visitagdo

*  Nao aproveitamento das potencialidades para a atragdo de
servipos avangados e das classes criativas

*  Insuficiéncia da oferta de servigos culturais

*  Degradagio do espago publico e cardcter cadtico da sua ocupagio

*  Défice e desajustamentos dos equipamentos pablicos (mercade,
terminal rodovidrio, centro de sadde, Pagos do Concelho, etc.)

*  Excessiva concentragdo de fungdes e usos urbanos em espagos
limitades, nomeadamente na Marginal

*  Auséncia de um centro simbdlico no ndecles da Praia

*  Falta de qualidade nalgumas reabilitagSes efou substituicio de
imdveis antigos por novos

*  Desqualificagdo fisica e funcional de alguns tecidos urbanos — Sub-
Vila, Pederneira,...

*  Falta de articulacio e insuficiente acessibilidade entre os trés
nucleos historicos, Sitic-Pederneira-Praia

*  Fortes limitagOes das vias de circulagio de acesso ao Sitio,
Pederneira e Praia e auséncia de alternativas

*  Estacionamento desordenado, criando restricBes & mobilidade
guotidiana, designadamente para pessoas com mebilidade
condicionada, e gerando situagBes de risco para a seguranga de
pessoas & bens

*  Caréncia de espagos de estacionamento, com situagdes de rutura
nos meses de verdo

*  Congestionamento, sobretudo no periodo estival, com impacto nas
emissdes de CO2 e desperdicio energético

*  Auséncias de solugdo de escoamento das dguas pluviais que evite
cheias e alagamentos, sobretude nos espagos comerclais da

Infraestruturas Marginal

' Poluigdo por infraestruturas aéreas de energia, telecomunicagies,
etc,

*  Degradagio e perda de espagos e elementos da memoria e
identidade tradicional da Nazaré

Populagdo

Economia

Qualidade urbana

Mabilidade

Cultura

Fonte: CMN, PEDU (2015)
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(1] Amnoe fonbstncao Uana do Site da Nazan
Ares oe Rorabbtagdc Urtans da Prag o8 MNazar
A oo Fopalsblalbs Uttand di Peoeirsds

Perieain Litano - Vs da MNazan

21



O municipic da Nazaré decidiu uma abordagem 2 regeneragdo urbana (ao
desenvolvimento urbano) da Nazaré através da delimitagdo de trés Areas de
Reabilitagdo Urbana (ARU) e a implementagdo de trés Operacdes de Reabilitagdo
Urbana, de caracter sistematico, orientadas pelos correspondentes Programas
Estratégicos de Reabilitagdo Urbana.

As trés ARU correspondem aos territérios que definem a estrutura urbano-funcional da
MNazaré, a qual esta singularmente marcada por fatores histdricos especificos e pela
orografia do seu territério. Ao longo dos séculos constituiram-se 3 nucleos urbanos
territorialmente diferenciados e espacialmente dissociados pela topografia, mas
estreitamente ligados enguanto polos funcionais de uma identidade urbana
carismatica: a Pederneira, o Sitio da Nazaré e a Praia da Nazaré (o tridngulo urbano).

Cada ORU tera o objetivo central de prosseguir uma interven¢do integrada de
reabilitacdo urbana que responda a quatro necessidades fundamentais:

12. Necessidade de qualificar os processos de reabilitagio, de modo a que as
dinamicas espontdneas privadas ndo acabem por transformar um problema
de falta de reabilitacde num problema de md reabilitagdo descaracterizadora
da identidade urbana;

22, A indispensabilidade de a requalificacdo das infraestruturas e do espago
publico acompanhar a reabilitagdo do edificado, de modo a resolver o que é
hoje o principal fator de degradagdo da Vila: a reconhecida ma qualidade do
espaco publico e os processos desordenados e cadticos da sua utilizacdo.

32, Evitar processos de excessiva concentracdo de atividades, em particular do
comércio na frente maritima com abandono, de que j& hd indicios, de ruas que
tém tradicdo comercial.

42 A necessidade de valorizar o patrimdnio edificado, designadamente os
exemplares de arquitetura civil de valor relevante.

Neste quadro, o modelo de reabilitacdo urbana que serd concretizado pelas ORU terd
como dimensdes prioritdrias:
a) Aestruturagdo da mobilidade urbana;

b) Investimentos publicos na qualificacdo do espago publico e das
infraestruturas;

c) Resolucdo das situagdes de usos conflituantes ou de degradacio da qualidade
ambiental ou paisagistica;

d) Reabilitagdo dos imdveis pablicos;

e) Criagdo de estimulos & reabilitagdo de imdweis privados, em particular
incentivos fiscais e organizagdo de formas de mobilizacdo dos apoios

o= Cl/
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g)

C/

financeiros quer no quadro da reabilitacdo urbana quer no dominio da
eficiéncia energética. Os poderes adicionais de que o municipio passard a
dispor para impor a reabilitagdo aos proprietdrios privados serdo reservados
apenas para as situagbes que, correspondendo ao previsto na Lei, causem
grave prejuizo ao interesse publico ou ponham em causa a eficiéncia dos
investimentos publicos;

Revitalizacdo demografica, procurando reorientar para alojamento
permanente parte do alojamento de uso sazonal;

Dinamizacdo econdmica, estimulando a reconversdo funcional e a
revitalizagdo do tecido empresarial local.
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PARTE Il
DIAGNGOSTICO DA ARU DA PEDERNEIRA

Enguadramento da ARU na Vila da Nazaré
1.1. Enquadramento funcional
i, Populacio
ii. Economia
iii. Usos e fungBes
1.2.Instrumentos de planeamento apliciveis

Elementos de caracterizacio da ARU
2.1.Caracterizacdo do edificado

2.2 Edificado publico
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1. ENQUADRAMENTO DA ARU NA VILA DA NAZARE

1.1. Enquadramento funcional
i. Populacdo

No territorio delimitado pela ARU da Pederneira, em 2011 residiam 553 pessoas (5,4%
da freguesia da Nazaré). O indice de envelhecimento da populacdo é superior 3 média
do concelho e da freguesia, mas apresenta valores muito abaixo daqueles registados na
ARU da Praia. Cerca de 22% dos residentes possuem 65 ou mais anos, e a percentagem
de criangas e jovens com idades inferiores a 15 anos (14,3%) encontra-se ligeiramente
acima da média da freguesia.

ARU da Pederneira - estrutura etdria da
populacdo residente, 2011 (%)

299, 14%

12% m0-14 anos
B 15-24 anos
® 25-64 anos

B 65 ou mais anos

Em 2011, residiam na ARU da Pederneira 43 crian¢as com menos de 10 anos. Os
estabelecimentos de ensino pré-primério e primario situam-se fora dos limites da ARU,
no centro escolar do Bairro da Nova da Nazaré.

Da populagao com mais de 15 anos, 234 individuos ndo tinham atividade econémica, 29
procuravam emprego e 211 estavam empregados. Cerca % da populacdo empregada
trabalhava no sector tercidrio, 21% trabalhava no setor secundario e apenas 7 individuos
trabalhavam no setor primériu?. Da totalidade dos empregados residentes na ARU da
Pederneira, cerca de 18% trabalhavam fora do municipio da Nazaré.

Do ponto de vista demografico, a ARU da Pederneira pouco se distingue do conjunto da
Vila da Nazaré. De notar apenas:

— Um maior nivel de envelhecimento (IE de 150,6 na ARU da Pederneira e 146,3
na freguesia da Nazaré) em resultado de uma proporcdo mais elevada da
populagdo com 65 e mais anos;

T "Sactor primario” - agricultura, producdo animal, caga, silvicultura e pesca; "Sector secunddria” -
inddstria, construglo, energia e dgua; "Sector tercidria” - servigos.
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— Em resultado do maior envelhecimento, a taxa de atividade é ligeiramente
inferior, sendo a proporgdo de pensionistas e reformados idéntica a da freguesia;

— Menor proporgdo de residentes empregados no setor primério (3,3% na ARU e
4,6% na freguesia);

— Uma maior proporgdo de residentes com ensino superior.

ii. Economia, usos e fungdes

Apesar de aqui se localizarem os melhores equipamentos hoteleiros do concelho, a
Pederneira continua a margem dos fluxos de visitagdo. As atividades economicas da
Pederneira concentram-se sobretudo nos servigos e atividades relacionadas com a
hotelaria e o turismo.

Com o desenvolvimento da Praia da Nazaré, a Pederneira, sede do concelho até 1912,
perdeu protagonismo e fun¢des urbanas. No entanto, nos dias hoje, desfrutando de
privilegiadas vistas panoramicas (miradouro sobre o mar), com apreciavel patrimdénio
arquitetonico e cultural, a Pederneira assume, também, uma importante fungao
residencial.

Aliada a hotelaria, a Pederneira apresenta condigbes para o desenvolvimento e

afirmagdo de atividades ligadas a restauracdo e similares. Recentemente abriu um novo
restaurante que atrai clientela de fora da Pederneira.

Merece também destaque, pelo relevo local e concelhio, a Cooperativa de Ensino e
Reabilitacdo de Criancas Inadaptadas da Nazaré (CERCINA).

Para além dos hotéis, o restaurante e a CERCINA, a Pederneira ndo oferece empregos

significativos.

Com os hotéis, o desenvolvimento da restauragdo, a sua condigdo de deslumbrante
miradouro e o patrimdnio histdrico, parecem estar reunidos os reguisitos para integrar
a Pederneira nos circuitos de visitagdo da Nazare.

Com a prevista reabilitagio da Antiga Casa da Camara, destinando-a a equipamento
cultural, a Pederneira pode vir a afirmar-se como polo de eventos/atividades orientados
para segmentos especificos da populacio residente e visitantes.
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1.2, Instrumentos de planeamento aplicaveis®

Para além do Plano Estratégico de Desenvolvimento Urbano (PEDU), sdo os seguintes os
instrumentos de planeamento que enquadram a elaboracio das ORU's da Vila da
Nazaré:

— Plano Director Municipal
— Plano de Ordenamento da Orla Costeira

— Plano de Mobilidade Urbana Sustentavel

Plano Director Municipal (PDM)

O Plano Diretor Municipal, ainda em vigor, foi ratificado pela Resolugdo do Conselho de
Ministros (RCM n.2 7/97) publicada no Didrio da Republica (DR) de 16/01/1997.

Teve uma 1* alteragdo [regime simplificado) publicada em DR de 09/11/2007, e
suspensdo parcial (adaptagdo ac PROT-OVT) publicada no DR de 09/04/2010. Assim, o
PDM ja ultrapassou 20 anos de vigéncia, quando no seu art.? 2.2 determina a revisdo
"antes de decorrido o prazo de 10 anos", em conformidade com a legislagdo entdo em
vigor. O processo de revisdo do PDM da Nazaré foi desencadeado em 2004, tendo-se
desenvolvido os respetivos estudos preliminares. Mas, apds diversas vicissitudes o
processo foi interrompido e a Cimara deliberou, em 18/01/2016, a revogacdo do
contrato de prestagdo de servigos com a respetiva equipa. Em 15/04/2016 a Camara
deliberou retomar o processo de revisdo, com a contratacio de nova equipa e a
solicitagdo a CCDR-LVT da reunido para a (re)constituicio da estrutura de
acompanhamento (agora Comissdo Consultiva). Cumpridas essas formalidades, os
trabalhos de revisdo iniciaram-se em 21/04/2017 (primeira reunio da Comissdo
Consultiva), estando previstos 2 anos para a elaboragdo do novo PDM.

Nestas condi¢Bes, a elaboragdo das ORU's da Praia, do Sitio e da Pederneira decorre em
simultaneo com o inicio dos estudos da 12 fase (diagndstico) de revisdo do PDM. Nesta
fase, serdo disponibilizadas as propostas das ORU e, posteriormente, a revisdo do PDM
devera contemplar as ORU entretanto aprovadas.

Plano de Ordenamento da Orla Costeira (POOC) e POC-ACE

A Nazaré estd integrada no Plano de Ordenamento da Orla Costeira Alcobaga-Mafra
aprovado pela Resolugdo do Conselho de Ministros n.2 11/202, de 17 de janeiro. Este é
o POOC ainda em vigor para a Nazaré, embora o mesmo se encontre em fase avancada
de revisdo, tendo a consulta publica decorrido entre meados de Abril e finais de Maio
de 2017.

¥ Nio havendo diferenciagio sobre os Instrumentos aplicdveis, este ponto & comum 3s 3 ARU
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De acordo com o novo RIIGT (DL 80/2015), os instrumentos de ordenamento da orla
costeira passam a designar-se Programas da Orla Costeira (POC) e a revisio do POOC
Alcobaca-Mafra alargou o limite sul até ao Cabo Espichel passando a designar-se por
Programa da Orla Costeira Alcobaga — Cabo Espichel (POC-ACE).

A proposta do POC-ACE vem reforgar e rigidificar as medidas de salvaguarda do litoral,
quer em termos de alargamento da Zona Terrestre de Protecdo (ZTP) quer no gue se
refere aos normativos aplicaveis. O Concelho da Nazaré é abrangido pelo alargamento

da ZTP em duas situagBes:

* “No trogo costeiro entre o limite norte da drea de intervengdo e o aglomerado
urbano da Nazaré [...);

* No trogo costeiro a sul da drea portudria da Nazaré, abrangendo a area
envolvente ao trogo final da foz do rio Alcoa;” (POC-ACE, Programa, pag. 22).

Por outro lado, no Modelo Territorial o POC-ACE identifica a Nazaré como Area Critica
de Reabilitagdo Urbana (POC-ACE, Diretivas, pags. 34 e 39).

Em ambos os casos, estas zonas sdo objeto de normas de gest3o com condicionantes e
restrigies fortemente penalizadoras para a gestdo municipal que, no caso da Nazars,
atingem diretamente as ARU/ORU da Praia, e indiretamente as ARU/ORU do Sitio e da
Pederneira.

Mo ambito da discussdo publica, diversos municipios e agentes privados apresentaram
reclamagdes e pareceres juridicos fundamentados considerando “ilegitimas”, “ndo
fundamentadas” e ao arrepio de disposicdes do RIIGT, diversas disposi¢bes da proposta
do POC-ACE. Foi o caso do municipic da Mazaré gue apresentou reclamacgio
designadamente no que se refere as normas (em si contraditérias) incidentes sobre a
reabilitacdo urbana. Tera de se aguardar os resultados do relatdrio da discussao publica
e a aprovacdo do POC-ACE para que a situacdo seja clarificada.

Plano de Mobilidade Urbana Sustentdvel (PMUS)

Na sequéncia da elaboragdo do Plano de Agdo de Mobilidade Urbana Sustentivel
(PAMUS) do Oeste e da elaboragdo do Plano Estratégico de Desenvolvimento Urbano
(PEDU) da Nazaré, o Municipio decidiu elaborar um Plano de Mobilidade para a Vila da
Nazaré, contratando uma equipa especializada para o efeito. Os trabalhos de elaboragio
do PMUS decorrem até finais de 2017.

O diagndstico e as propostas do PEDU sdo claros e assertivos: os problemas e
constrangimentos do trinsito e do estacionamento e os conflitos pedo-veiculos
motorizados sdo de tal dimensdo e complexidade que ndo serd possivel desenvolver
estratégias de qualificagdo, regeneracdo e reabilitagdo urbanas sem equacionar e
solucionar os problemas de mobilidade da vila.

O PMUS terd de fornecer solugbes praticas para o estacionamento dos residentes e dos
visitantes com particular relevo, no caso destes (ltimos, no periodo balnear; para
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ordenar e conferir fluidez ao trinsito; para incrementar a mobilidade pedonal em
conforto e seguranca, num territério em que as reduzidas distincias no interior de cada
um dos nucleos a reabilitar convidam a deslocagdes pedonais.

Mesta perspetiva, as estratégias e as medidas de atuacdo da mobilidade e da
regeneracdo/ reabilitagdo wurbana estio a ser devidamente articuladas e
compatibilizadas. °

? Realizou-se uma reunido de coordenagdo entre as respetivas equipas, com a participacio da
Vereadera do Pelouro, e essa articulagdo prosseguird, designadamente com o estabelecimenta das
AcBes Estruturantes no dominic da mobilidade, respetiva orcamentacio e calendirio de execugdo.
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2. ELEMENTOS DE CARATERIZACAO DA ARU

2.1. Caraterizac3o do Edificado

# [Estado de conservag3o dos edificios

O parque edificado abrangido pela ARU da Pederneira, em 2011 era constituido por 237
edificios, sendo a quase totalidade edificios exclusivamente ou principalmente
residenciais.

ARU da Pederneira - edificios por uso principal,
! 2011 (%)

5% 2%

W Exlcusivamente
residenciais

B Principalmente
residenciais

# Principalmente ndo
residenciais

Mais de 90% dos edificios tinha 1 ou 2 pisos e cerca de 8,9% (21 edificios) tinham 3 ou 4
pisos.

Embora a Pederneira corresponda a um nicleo urbano de génese antiga, os dados dos
Censos de 2011 apontam apenas 9,3% de edificios com datas de construgdo anteriores
a 1960 e mais de 2/3 construidos entre 1960 e 1990, o que corresponderd a
eventualidade de a grande parte dos edificios ter sofrido obras profundas de
renovagdo. Os mesmos dados indicam que 95% dos edificios ndo tém necessidade de
reparacdo ou necessitam de pequenas reparagdes, e apenas 11 edificios necessitam de
médias ou grandes reparagdes.

| N.® Edificios

Sem necessidade de reparacio 203) 857
A necessilar de pequenas reparagdes 23] 8,7
A necessilar de médias reparacies 8] 34
A necassilar de grandes reparagbes 3] 1.3
TOTAL 237| 100

Fonte: INE, RGP de 2011

NAZARE 30



O levantamento feito pela equipa da ColectivArquitetura, em inicios de 2017,
identificou, visualmente, 29 edificios a necessitarem de obras. Esses edificios dispersam-
se pela ARU e a sua localizagdo figura no cartograma seguinte'®.

ARU da Pederneira - Levantamento
- . E!"“*J y
‘ o : -“ ‘f.' I EIJ L‘J &,

%
%E&Dmn &

— ) ColectivArquitectura

No geral, trata-se de edificios de 1 piso (14) e 2 pisos (15) sem relevdncia arquitetdnica
3 excecdo de alguns elementos pontuais. Dos 29 edificios identificados, 7 aparentam'’
estar a necessitar de obras de reabilitagdo médias, 8 estdo em mau estado a necessitar
de grandes obras de reabilitacio e 14 estio em péssimo estado ou mesmo em ruina.
Metade dos edificios encontram-se devolutos. 530 também frequentes situagtes de
edificios de dimensdes exiguas que dificultarao as opgbes quanto a utilizagdo futura.

0 mosaico de fotografias que a seguir se apresenta ilustra algumas situagbes do
levantamento efetuado.

" A figura tem uma fungSo ilustrativa, ndo dispensando uma aferigio mais rigorosa da localizago

" Wio foi possivel verificar o estade interior dos edificios

NﬁEAHE C/
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» Uso e ocupagdo

Como se constatou anteriormente, a quase totalidade dos edificios (93%) tem
um uso exclusivamente residencial. Ao contrario do que se verifica na ARU do
Sitio e na ARU da Praia da Nazaré, - onde uma grande parte dos pisos térreos sdo
ocupados por atividades econémicas, - na Pederneira a ocupacgio, quer do Piso
0 quer do Piso 1 & predominantemente residencial.

Em 2011, na Pederneira existiam 337 alojamentos familiares, cerca de 1,4
alojamentos por edificio. Aproximadamente 64% (216) destes alojamentos eram
de residéncia habitual. Cerca de 20% (66 alojamentos) estavam vagos e os
alojamentos de uso sazonal ou habitagdo secundaria totalizavam 55.

Dos alojamentos de residéncia habitual, cerca de 58% (127 alojamentos) era
ocupada pelo proprietdrio, proporgdo inferior 3 verificada no conjunto da Vila.

A maior parte dos alojamentos tem areas entre 50m2 e 100m2 e um pouco mais
de 40% tem estacionamento.

Familias Residentes

No territério compreendido pela ARU da Pederneira, em 2011 residiam 218
familias, com uma dimensdo média inferior 4 ARU do Sitio e superior 4 ARU Praia.
Ma ARU da Pederneira predominam as familias compostas por 1 ou 2 pessoas.

A proporgdo de familias com 1 ou 2 pessoas era superior a média da Freguesia;
também superior era a percentagem de familias com pessoas com 65 ou mais
anos de idade (40% das familias); as familias com criancas e jovens com idades
inferiores a 15 anos correspondiam a ¥ das familias residentes.
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EDIFICIOS, ALOJAMENTO E SUA OCUPACAD

{Fonte: Censos 2011, BGRI]
Freguesiada ARU da
ARU da Pral ARL do Sitho
Nazask . Pedemeira
Mimero de edificlos 5053 1330 57 ar
Pe de edifici 1
rf.'rnl:ipem! edilicios com 16u 2 e 6.1 P o
Alajamentos
Percentagerm de edific 3oumals
eroe rr: ] o5 Cofm 3 0u 171 e s -
alojamentas
Percentagem de edificios exchusivamente
ou princpalmente reskdencals "0 e "2 s
Pereentagem de edifices com 1 ou 2 pisas &5 658 B2 a1
Percentagem de edifickos com 3ou 4 pisos 8.5 312 176 B9
Pferumqemdumﬁmm 5ol mais 18 20 03 00
ki)
Percentagem de edificios com estrutura de
ot e 66,7 56,1 7.3 8.5
Percentagem de edificios com estrutura de
paredes de alvenasia com placa e o A ciig
percentagerm de edificios com e strutura de
7,
pargdes de alvenaria sem placa i 1.6 o 13
Percentagem de edificios com outro thpo de 19 18 07 00
Estrutura
o
:;;emmmﬂ!ed ichos congtrusdios até 26,0 09 26 93
Percentsgem de edificios construidos no
periodo 19611980 X .1 24,0 48,1
Percentagem de edificios construldos no
periodo 19812000 E= ) 283 41,0 HE
Percentagem de edificios construldos no
perfode 2001- 2011 A 67 14 e
Burmero de Alojamentos Familiares 0312 5421 1139 36
Percentagem de alojamentos de residingia
habitual 56 6,7 50,2 64,3
Percentagem de alojamentos vagos 12,2 13,2 128 136
Fercentagem de alojamentos de uso sazonal
e - 48,2 60,1 ro 16,1
Nimero de alojamentes de residinca habitual 4085 1463 622 16
Percentagem de dojamentos de residdnea
habitual com dreainferior a S50m2 na 240 18 i3
Percentagem de alojamentos de residénda
hahbitual com drea de 50-100 m2 53 340 7 b
Percentagem de alojamentos de residénca
habitueal com drea superior a 100 ma e e i M
Percentagem de alojamentos de residincia
habitual com estadonamento 436 155 B4 0
Percentagem de alojamentos de residbncia
T, 4
habitual ocupados pelo proprietinio o s i o
Nimera de familias 4115 1472 630 18
Percentagem de Tamilias eom 1 ou 2 pessoss 56,0 62,3 540 578
Percentagem de famillas com 3 ou 4 pessoas e 28,3 424 53
Percentagerm de familias com petioss com
7
di 65 ou mals anos 34 46,5 56 9.9

Motas: {1) Nio soma 100; hi a categoria de "Outro tipo de edificio”™
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2.2. Edificado Publico

Na Pederneira (ARU), que foi a génese histdrica da Vila da Nazaré carecem de obras de
reabilitacdo os seguintes edificios:

e Antiga Casa da Camara;

» Sede da Associacdo "Os Velhos";
No dmbito do PEDU esta ja previsto o financiamento para a reabilitagdo da Antiga Casa
da Camara;

2.3. Patrimadnio

Trata-se do primeiro ndcleo histérico de povoamento — com origem romana e
desenvolvimento medieval — da atual Vila da Nazaré. Terra de pescadores, desde o
século Xll, e com forte ligagdo as atividades agricolas, a Pederneira foi, também, a sede
do concelho até 1912, Dispde de algum patrimdnio histérico que deverd ser preservado
e valorizado.

— Pelourinho da Pederneira (lIP, Decreto n.2 23 122, DG 231, de 11 de Qutubro de
1933)

— lgreja da Misericordia da Pederneira (lIP, Decreto n.2 95/78, DR 210, de 12 de
Setembro)

— Antiga Casa da Cimara (IIM, Decreto n.2 95/78, DR 210, de 12 de Setembro)

— lgreja Matriz de Pederneira / Igreja de Nossa Senhora das Arejas

Localizado fora dos limites da ARU existe o Caminho Real, classificado como Sitio de
Interesse Municipal no seu trogo sul, cuja reabilitacdo é reclamada por diversos
entrevistados no &mbito deste trabalho.

C/
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Fonte: Camara Municipal da Nazaré

2.4, Espago Publico

Com passado e algum patrimodnio histdricos, a Pederneira acolhe, no presente, duas
unidades hoteleiras, uma relevante fungdo de miradouro e o cemitério da vila.

Em termos do espago publico, requerem qualificagdo, cujo financiamento j& esta
assegurado no PEDU:

— Llargo Bastido Fernandes
— Largo da Misericordia (Cemitério)/ Miradouro

Algumas das ruas, na area central, n3o tém passeios e outras tém passeios exiguos, uma
situacdo que tem de ser resolvida para conforto e segurancga dos residentes e visitantes.

2.5. Equipamentos e Infraestruturas

~ Equipamentos
A Pederneira dispde de um equipamento publico relevante, o Cemitério que serve a Vila
da Nazaré, situado no limite sul da ARU. E um equipamento de grande sensibilidade

social que, pela sua natureza, acarreta constrangimentos as vivéncias urbanas na
Pederneira.

A Antiga Casa da Camara vai se reabilitada para equipamento cultural polivalente tendo
ja assegurado o respetivo financiamento no dmbito do PEDU.

Situado fora da ARU, o Caminho Real constitui um importante ativo patrimonial e se for
reabilitado e qualificado podera funcionar como via de ligagdo a zona sul da Praia (zona
portudria). A requalificacio do Caminho Real é uma reivindicacio comum as pessoas
entrevistadas no dmbito deste trabalho.
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# Infraestruturas

De acordo com a informacdo dos servigos municipais na Pederneira ndo existem
problemas criticos com as infraestruturas (abastecimento de &gua, saneamento,
energia). No futuro o reforgo e qualificagdo das redes e sistemas serdo feitos no 3mbito
dos programas em estudo para o concelho.

2.6. Sintese das dindmicas de transformacdo

As dindmicas de transformagdo no espago urbano da ARU da Pederneira estio
estreitamente ligadas as dindmicas do conjunto da Vila da Nazaré, as quais se sintetizam

no quadro seguinte;

Dindmicas

Caracterizagio/Observagbes

1. Crescimento
acentuado do
numero de visitantes

Esse crescimento € visivel e estd claramente ligado 3 projesdo mundial do
fendmeno das ondas gigantes. O ndmero de passageiros no Ascensor
aumentou perto de 40% de 2013 para 2015, o nimero de visitantes ao
Forte/ffarol tem crescimento ainda superior e o mesmo & confirmado pela
restauracdo e pelo comércio, A Nazaré estd também a beneficiar do
crescimento turistico a nivel nacional e internacional.

2. Um novo tipo de
visitantes com maior
impacte econdmico

AD peEregring, eXcursionista ou visitante em familia, com permanéncias muite
curtas de 2 ou 3 horas - um olhar & paisagem, uma visita ao Santudrio &
compra de recordagdes = junta-se um novo tipo de visitante, potencialmente
mais jovem e de varias nacionalidades além da portuguesa, vindo para
observar as ondas e, por isso, tendo permanéncias mals longas e maior
impacte na atividade econamica. Também as atividades do surf atraem
praticantes internacionais e as respetivas equipes que levam a permanéncia
de um ndmero relevante de pessoas de diversas nacionalidades

3.  Crescimento do
alajamenteo local

0 alajamento local registado apresentou um crescimento significativo nos
anos de 2014 e 2015, embora parte possa corresponder apenas &
formalizag3o de atividades ja existentes, O alojamento local poderd ser a
forma privilegiada para valerizar a arquitetura de pequena dimensio [casas
pequenas). A opinido recolhida é que o alojamento local da Nazaré tem
qualidade & responde a procuras especificas ndo concorrentes da hotelaria
tradicional, devendo ser modernizada a forma como o mesmae & "vendido”,

4.  Aumento da oferta
hoteleira e melhoria
da qualificagio da
hotelaria tradicional

O elevado aumento de procura turistica (+82% de dormidas na hotelaria
entre 2009 e 2015) foi acompanhada pelo aumento e qualificagio da oferta
hoteleira. O nimero de hotéls naguele periedo passou de 4 para 9. Continua
a ndo haver hotéis de 5 estrelas, mas de 1 hotel de 4 estrelas em 2009
passou-se para 3 atualmente. A percentagem de hdspedes estrangeiros
ultrapassou o3 50% em 2015 e "comegam a voltar os turistas da Europa®, no
dizer de um dos operadores hoteleiros

“Ha alturas em que nio hi camas”™, mas parmanece uma myito elevada
sazonalidade, colocando-se o desafio de proporcionar experiéncias ao longo
de todo o ano.
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5. Procura de habitacio
por cidadios
estrangeiros

Para além de emigrantes, os franceses, os alem@es, e nordicos compram
habitagdo para residirem ou passarem grandes temperadas. Um promaotor
referiu que dos apartamentos vendidos 50% serlam para estrangeiros e com
os emigrantes ir-se-ia a 90%. Esta dindmica levanta o problema de prestar
particular atencdo 43 novas procuras destes "residentes”, promovendo a
oferta correspondente,

6. Um nove ambiente
ECOnGmico

Existe alguma euforia ligada ao surf, 30 aumento de visitantes e 3 nova
projecdo internacional da Nazaré. 0 aumento da procura no Comercio & na
restauracdo, o novo segmento do turismo ligado a desportos nduticos, o
potencial da marca para o desenvolvimento de produgdes associadas ao surf,
patenciais mega-projetos turisticos e a atracio de novos residentes levaram
4 sensacdo de gue a Nozaré “subiv oo ouge” , como alguém declarava
(Observador, 1/11/2016, acedido em 23/5/2017).

Trata-se de um ambiente econdmico favordvel 3 inovagdo e crescimento que
importa transformar em projetos e em novas dindmicas empresariais, em
particular no langamento de dncoras para combater a sazonalidade

Das trés areas consideradas no processo de reabilitacdo da Vila da Nazaré, a Pederneira
& um espaco que, nesta altura, apresenta menos sinais de transformacao. Tal deve-se,
em grande parte, as deficientes acessibilidades e aos estrangulamentos a8 mobilidade
com um visivel conflito pedes-veiculos motorizados na zona central. Os equipamentos
marcantes da Pederneira sdo os hotéis e o cemitério.

Avangando para a requalificagdo e reabilitagdo, a Pederneira tenderd a integrar-se nas
dindmicas de transformagio/modernizagdo do conjunto da vila:

a) Afirmando as suas condigBes e vocagdo de “miradouro” e intensificando a

visitacdo;

b) Apostando na hotelaria, no alojamento turistico e em atividades relacionadas
{restauragdo, bares e comércio de recordagdes).;

c) Qualificando a fungdo residencial e o acolhimento de profissionais criativos.

C/
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3. SINTESE DO DIAGNOSTICO PROSPETIVO

3.1. Regeneracdo Urbana da Pederneira - Analise SWOTT

No dmbito da dindmica global do concelho, a regeneragdo urbana da Pederneira
desenvolve-se num processo que se sintetiza no guadro seguinte:

FORCAS

FRAGILIDADES

¢ Singulares condices de miradouro da
MNazaré, com panoramicas
deslumbrantes;

* “Berco” histdrico da Vila e do municipio
da Nazaré, com passado histdrico ligade
aos Foros de Alcobaca;

¢ Alguns elementos patrimoniais
relevantes;

Afirmacdo da hotelaria de gualidade;
CondicBes para acolher residéncia
permanente, secunddiria e algum
alojamente local,

Péssimas acessibilidades e condigGes
deficientes de mobilidade na drea
central;

Arruamentos sem passeios ou com
passeios deficientes e falta de locais de
estacionamento;

Sem dindmicas visiveis de reabilitagdo
urbana;

O Cemitério, pela sua localizagdo,
constitui um constrangimento ao
reforco dos dinamismos urbanos;
Fraca expressdo do comércio e servigos.

OPORTUNIDADES

AMEACAS

= AscondicBes de “miradoura”, historicas
e patrimoniais favorecem a inclusio da
Pederneira no circuito de visitagdo da
Vila;

*» A presenca de hotelaria qualificada
pode viabilizar o desenvolvimento de
eventos e atividades para nichos de
clientela especifica e para o
relangcamento da visitacdo, dormidas e
restauracdo neste espaco;

« Os apoios a reabilitacdo urbana para
revitalizacdo da Pederneira poderdo
potenciar a suas condiches para
eventes culturais de rua;

Operages urbanisticas que degradem a
paisagem e o espaco publico;
Consolidacio, por inércia e passividade,
de uma imagem de periferia alheia a
dindmica da Vila

Degradag3o do patrimdnio edificado;
Constrangimentos a sustentabilidade e
desenvolvimento da hotelaria e
restauracio.

TENDENCIAS

Estagnacdo da visitagdo
Auséncia de dindmicas de reabilitagdo

Desenvalvimento da hotelaria e da restauraclo qualificadas;

C/
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3.2. Sintese dos desafios e problemas a ultrapassar

A Pederneira, 2 semelhanga de outros centros e nicleos histéricos, apresenta
problemas ao nivel da estrutura e funcionalidades urbanas e da degradacdo dos
edificios e do patriménio. Apesar da sua histéria como sede de concelho e de ter
repartido com o Sitio a fixagdo, no século XVI, de alguma waristocracia» local, a
arquitetura da Pederneira ndo apresenta valor estético e patrimonial significativo, salvo
os edificios da Antiga Casa da Camara, a lgreja Matriz (Nossa Senhora das Areias), a
lgreja da Misericordia e o monumento do Pelourinho. Os edificios habitacionais
sofreram adulteragdes mais ou menos profundas, embora tenha sido, das trés ARU, o
territdrio sujeito a menor pressdo urbanistica. A estrutura urbana carece de unidade e
as ruas, estreitas, criam problemas de acessibilidade e circulagdo. Os locais de
estacionamento sdo escassos, penalizando os residentes e as atividades econdmicas e
inibem a visitagdo de um espago de panoramicas privilegiadas da Nazaré.

A resolugdo das acessibilidades e da mobilidade intraurbana é uma condi¢do
indispensavel para a revitalizacdo da Pederneira como espago de visitagdo
“obrigatério” da Nazaré e a afirmacdo das funces de miradouro, alojamento turistico,
restauragdo e similares.
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PARTE I

PROGRAMA ESTRATEGICO DE REABILITACAO URBANA

ORU Sistemdtica: fundamentag3o da opcdo

Opcbes Estratégicas de reabilitacio e de revitalizac3o da ARU (alineas a) e ¢} do n® 2 do art®

33)

2.1.Visdo

2.2 Objetivos estratégicos

2.3 Eixos de intervengdo, prioridades e objetivos operacionais

2.4.Coeréncia das opgdes estratégicas da ORU com as opgles de desenvalvimento do
municipio

Programa da ORU

C/

3.1. Prazo de execucdo da ORU (alinea b)

3.2, Agdes estruturantes de reabilitagdo urbana (alinea d):
Edificios: privados, publico, equipamentos
Patriménio e valores culturais
Infraestruturas urbanas

Espacos publicos de circulacio

Espagos verdes e de utilizagdo coletiva
Atividades econdmicas

~mpoapow

3.3. Programa de Investimento (alinea g)

3.4, Programa de financiamento da ORU [alinea h)
a. Custos totais
b. Fontes de financiamento

3.5. Modelo de gestdo e execugdo (alineas e} e i)
a. Modelo de gestdo da ARU
b. Modelo de execucdo da ORU

3.6 Apoios e incentivos as agbes de reabilitagio executadas pelos proprietarios (alinea f)
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1. ORU SISTEMATICA: FUNDAMENTACAO DA OPCAQ

O Municipio da Nazaré tomou a decisdo de promover a regeneragao urbana da ARU da
Pederneira através de uma ORU Sistematica.

Nos termos do Decreto-lei n.2 307/2009, de 23 de outubro, uma w«operagdo de
reabilitagdo urbana sistemdtica consiste numa intervencdo integrada de reabilitagdo
urbana de uma drea, dirigida a reabilitagdo do edificado e a qualificagdo das
infraestruturas, dos equipamentos e dos espacos verdes e urbanos de utilizagdo
coletiva, visando a requalificacio e revitalizacSo do tecido urbano, associada a um
programa de investimento publico» (n? 3, Art2 82, sublinhado nosso).

A opgdo por uma ORU sistemdtica, para além da necessidade de acompanhar a
reabilitacdo do edificado privado, preservando a paisagem urbana, a identidade e as
fungbes da Pederneira, induz um quadro amplo de intervengdes de iniciativa piblica
visando melhorar as condigdes de vida para os residentes e o refor¢o da atragdo de
visitantes, o desenvolvimento de servigos e do comércio, revitalizando o papel funcional
e identitdrio da Pederneira e a sua integracdo, na modernizagao e progresso da Nazaré.

2. OPCOES ESTRATEGICAS DE REABILITAGAO E DE REVITALIZAGAO DA ARU™
2.1, Visdo

A Pederneira dispfe de dois valiosos trunfos para a sua revitalizacdo: condigdo de
“bergo” da formagdo histérica da Vila e do Concelho da Nazaré e natureza de
“miradouro” de vistas sobre a Praia e 0 mar. O facto de estar a margem da visitacdo
massificada pode ser aproveitado para atrair nichos especificos de visitantes pelo
desenvolvimento de realizagbes de pequena escala dirigidos a publicos
“insuficientermente servidos” nos dominios da cultura, da gastronomia, das artes, etc.

VISAQ

A Pederneira como espaco de memdria, de historia e de fruigdo de panoramicas
deslumbrantes, com oferta distintiva de hotelaria e restauragdo e espago atrativo
para atividades e profissionais criativos.

12 alineas a)ec) don® 2 do art® 33
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2.2. Objetivos estratégicos

No quadro desta Visdo, a Pederneira podera ser o espago “do pequeno, do diferente,
do genuing”, sendo a ORU sistematica orientada pelos seguintes objetivos estratégicos:

1. Renovar a imagem do Pederneira inserindo-a no conjunto de espagos de
referéncia do Nazaré

Este objetivo estratégico traduz-se, nomeadamente em:

- Valorizar o papel histarico do lugar;

= Criar condigBes para potenciar a natureza de Miradouro;

- Inserir a Pederneira no circuito de visitagdo valorizando a sua condicdo
de miradouro e o seu patriménio histérico

2. Criar as condicbes para associar ao alojamento turistico o desenvolvimento da
restauragdo e servigos similares gualificados

Este objetivo estratégico envolve:

— assegurar uma boa "experiéncia do lugar” (acessibilidade, acolhimento,
vivéncia urbana) aos héspedes das unidades hoteleiras existentes e, na
medida compativel com a identidade do aglomerado urbano, viabilizar a
a instalagdo de outras unidades de standard elevado;

— criar condicBes para a abertura de restaurantes qualificados, bem como
bares, cafés e comércio de apoio.

3. Preservar a sua fungdo residencial e criar condigbes para o instologdo de
otividades de nicho dirigidas a clientelas especificas e diferenciadaos.

Com este objetivo estratégico visa-se criar condigBes — a nivel da qualidade do
espago publico, das vivéncias e dos servicos urbanos - para que a Pederneira
reforce a sua atratividade residencial, sobretudo de profissionais criativas, e
apostar na Pederneira como o espago de desenvolvimento de atividades para os
residentes da Nazaré e turistas com procuram ofertas genuinas, ndo
massificadas e diferenciadas.

2.3. Eixos de intervengdo, prioridades e objetivos operacionais

Considerando os objetivos estratégicos e as opgOes estratégicas assumidas pelo
Municipio na decisdo de delimitagdo das ARU da Praia da Nazaré, do Sitio da Nazaré e
da Pederneira, a Operagdo de Reabilitagdo Urbana da Pederneira desenvolver-se-a de
acordo com os seguintes dois eixos de intervencdo:

At
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A. Reabilitagdo e qualificacdo
Este eixo contempla os seguintes objetivos operacionais:

Al. Incentivar e apoiar a reabilitacdo do edificado privado, promovendo a qualidade
da reabilitacdo e a remocdo de elementos dissonantes e favorecendo a
disponibilizacdo de espagos para habitagdo e novas fungdes urbanas;

A2. Reabilitar os imoveis publicos: antiga Casa da Camara e antiga Escola Primaria;

A3. Requalificar os espagos publicos, a sinalética e a funcionalidade do mobilidrio
urbano, de modo a promover as condicbes de fruicdo da rua, ordenando e
qualificando os respectivos usos, e a melhorar o conforto e a seguranga para estar
e circular;

A4. Remover ou minimizar o impacte dos elementos agressivos da paisagem urbana
{antenas, cablagem, publicidade, etc.);

B. Acessibilidade e mobilidade

A insercdo da Pederneira no circuito de visitagdo da Vila e o aproveitamento das suas
potencialidades (em termos de alojamento turistico e restauracio de qualidade e de
atividades de pequena escala para clientelas especificas) estdo bloqueados pelos
estrangulamentos a acessibilidade e pelas condicdes de mobilidade.

Mo ambito do PMUS que o Municipio estd a promover tém de ser definidas as solugtes
praticas e pragmaticas que favore¢am as acessibilidades a Pederneira e a mobilidade
intraurbana que propicie conforto e seguranga para os residentes e a atragao de mais
visitantes, e estimulando a instalacdo e o funcionamento de atividades e servicos
qualificados, em consenancia com os seguintes objetivos operacionais:

B.1. Desenvolver condicdes de acesso seguro a veiculos de maior dimensdo;
B.2. Compatibilizar os diferentes usos das ruas e espacgos publicos;
C. Animagdo, desenvolvimento de novas ofertas e reforco da identidade

Ma linha de renovacdo da identidade e da imagem da Pederneira, e procurando
encontrar para este espago um novo posicionamento funcional no contexto urbano
orientado pelo reforco da identidade, da distingdo e diferenciacdo, contemplam-se
neste eixo os seguintes objetivos operacionais:

€.1. Tornar a Pederneira um local de visitacdo, em particular para a fruigao das
deslumbrantes panoramicas da Nazaré;

C.2. Incentivar a instalagdo de restauracdo e servicos similares e de ofertas
diferenciadas de nicho, quer de produtos quer de servigos;

C.3. Promover a renovacdo da imagem da Pederneira junto dos atores do concelho e
dos visitantes, associando-lhe atividades culturas e ouras realizagbes atrativas.

C/
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2.4, Coeréncia das opcgbes estratégicas da Operagdo de Reabilitagio Urbana com

as opgdes de desenvolvimento do municipio

Os objetivos estratégicos e os eixos de intervengdo da ORU da Pederneira inscrevem-se
estratégica e instrumentalmente nas opgdes de desenvolvimento do concelho da
Nazaré assumidas pelo Municipio e que se detalharam na Parte | deste documento.

0 quadro seguinte pde em evidéncia a relagio entre os objetivos estratégicos da ORU e
05 Eixos Estratégicos de Desenvolvimento do concelho, onde os simbolos representam

a intensidade de relagGes.

Objetivos Estratégicos da ORU da
Pederneira

Eixos Estratégicos de Desenvolvimento do Concelho

MNazaré = polo
distintivo de
turisma, lazer e
desportos
ligados ao mar

Economia
diversificada
criadora de
Emprego ¢
riqueza

Qualidade
de vida,
coesdo
social e

territorial

Regeneragdo
e qualificagio
urbana e
patrimonial

Renovagcio
da singular
identidade
da Marare

Renovar a imagem da Pederneira ¢
inseri-la no conjunto de espagos de
referéncia da Nazaré

Criar as condigBes para associar a0
alojamento turistico o
desenvolvimento da restauragio e
servicos similares qualificados

Preservar a sua fungdo residencial &
criar condigBes para a instalagio de
atividades de nicho dirigidas a
clientelas especificas e
diferenciadas

Esta matriz de correlagdes evidencia:

a) O potencial da Pederneira na qualificagdo da hotelaria e outro alojamento

turistico, da restauragdo e de servigos inovadores;

b)

patrimodnio — para o reforgo da atratividade e da notoriedade da Nazaré;

A funcio da Pederneira — enguanto “miradouro” e mercé da sua histéria e

c) O contributo da revitalizagio da Pederneira para a reabilitacio urbana e
patrimonial da vila da Nazaré;

d) A estreita interdependéncia entre a reabilitagdo e revitalizacdo da Pederneira e

a renovacdo da identidade da Nazaré;

e)

inovagdo e qualificagdo econdmica da Nazaré.

C/

Aimportante funcdo que a Pederneira pode vir a desempenhar na diversificagio,
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A Pederneira é um territorio protagonista da histéria da Nazaré que, pelos seus atributos
singulares, pode potenciar o desenvolvimento moderno do concelho.

A estratégia que se propde para a ORU da Pederneira esta estreitamente articulada com
as opges de desenvolvimento do concelho.
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3. PROGRAMA DA ORU

3.1. Prazo de execugdo da ORU™

O nimero 1 do Artigo 20.2 do Decreto-Lei 307/2009 estabelece que «a operacdo de
reabilitacdo urbana aprovada através de instrumento proprio vigora pelo prazo fixado
na estratégia de reabilitagdo urbana ou no programa estratégico de reabilitacdo urbana,
com possibilidade de prorrogagdo, ndo podendo, em qualquer caso, vigorar por prazo
superior a 15 anos a contar da data da referida aprovacgaon».

Nestes termos, o Municipio da Nazaré fixa o prazo de execucdo da ORU da Pederneira
em 10 anos, até 31 de Dezembro de 2027, podendo ser prorrogada até ao limite fixado

no paragrafo anterior.

O prazo fixado tem em conta as restrigdes financeiras com que se confronta o municipio,
aconselhando o integral aproveitamento dos apoios financeiros que possam vir a estar
disponiveis no préximo periodo de programagdo dos fundos comunitérios.

Nos termos do n? 2 do artigo 202-A do mesmo Decreto-Lei, «a cada cinco anos de
vigéncia da operagdo de reabilitagdo urbana, a cdmara municipal deve submeter a
apreciacio da assembleia municipal um relatério de avaliagdo da execugdo dessa
operacdo, acompanhado, se for caso disso, de uma proposta de alteragdo do respetivo
instrumento de programacioy.

3.2, AcBes estruturantes de reabilitagio urbana*
Pederneira — da tradicSo a modernidade

A estratégia de regeneragido da Pederneira vai para além da mera reabilitagdo fisica do
edificado e do espaco publico, visando a revitalizagdo deste territdrio, a sua valorizagao
como espago de histdria e de memdria e, no futuro, como espaco de desenvolvimento
de atividades e emprego gualificados.

Se a agdo assertiva do Municipio € indispensdvel — designadamente na regulagdo das
acessibilidades, mobilidade e estacionamento, na gualificacdo do espago publico, e na
reabilitacio de edificios de que é proprietdrio — no processo de revitalizagdo da
Pederneira é indispensavel contar com uma participacdo ativa da iniciativa privada.
Participacdo na reabilitagdo do edificado e, particularmente, na criagdo e
desenvolvimento de novas atividades e servigos qualificados e competitivos nas areas
do alojamento turistico, da restauragdo e similares, do comércio e das atividades
criativas.

2 Alinea b) do n® 2 do art® 33
' Alinea d) do n? 2 do art? 33
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As agbes estruturantes para a revitalizagdo da Pederneira sdo:

plano de acessibilidade e mobilidade gque propicie entradas e saidas mais fluidas
do aglomerado, ordene a circulagao e o estacionamento;

incentivos fiscais e apoios financeiros aos proprietarios para a reabilitagio do
seu patrimoénio;
reabilitagdo, pele municipio, do antige edificic da Camara e qualificagdo dos

Largos Bastido Fernandes e do Cemitério e dos arruamentos;

estimulos e apoio a iniciativa privada, designadamente a jovens
empreendedores, para a criagdo de atividades e negdcios, inovadores e
qualificados.

Uma agdo concertada de realizagdes que reposicionem a imagem da Pederneira
como espacgo de referéncia no contexto da Vila da Nazaré.

Fora dos limites da ARU, mas essencial para o processo de revitalizagdo da Pederneira é
a reabilitagdo do Caminho Real que, para além de elemento da histéria deste nicleo
urbano pode contribuir para a melhoria da ligacdo a sul, 4 zona portuaria.

As acdes estruturantes que a seguir se apresentam correspondem a:

s Reabilitacdo do edificado privado:
- P1_Ficha Reabilitagdo Edificado Privado

* Reabilitacdo de edificios publicos ou de usos coletivo:

P2_Ficha_Reabilitac3o da Antiga Casa da Cimara

®= Reabilitacdo de espagos publicos

P3_Reabilitagdo do Largo do Cemitério
P4_Reabilitagdo do Largo Bastido Fernandes

* Acolhimento e valorizagao do Patrimdnio

—_—

C1_Sinalética, Informacdo e Conhecimento do Patrimdnio*

» |nfraestruturas urbanas

C2_Ficha_Infraestruturas urbanas — Abastecimento de Agua"“

C3 Ficha_Infraestruturas urbanas - Residuos Solidos Urbanos*
C4_Ficha_Infraestruturas urbanas — Esgotos*

s Animacdo e Atividades Econdmicas

C5_Ficha Ag3o Estruturante-comercio®
C6_Ficha Acdo Estruturante-economia®
C7_Ficha Ag3o Estruturante-eventos®

1% as fichas marcadas com * cofrespondem a projetos comuns as trés ARL. O respetivo investimento é
contabilizado na ORU da Praia, figurando agui por memdria.

C/

48



REABILITACAO DO EDIFICADO PRIVADO Pl
Proprietarios
Promotor
Reabilitacdo de edificios privados
Natureza da
Intervengdo
ARU da Pederneira
Localizagdo
o Em 2011, na ARU da Pederneira existiam 237 edificios com
uso predominantemente residencial.
s O levantamento efetuado no dmbito da elaboragio da ORU
identificou 29 edificios a necessitarem de obras de
reabilitagdo (ver cartograma da pag. 31).

Descricio = Dos 29 edificios identificados, 7 aparentam estar a necessitar
de obras de reabilitagio médias, 8 estdo em mau estado a
necessitar de grandes obras de reabilitagio e 14 estdo em
péssimo estado ou mesmo em ruina.

+ Admite-se que alguns destes edificios ndo tenham condigbes
de reabilitagdo

= Estimou-se que este conjunto de edificios correspondam a
uma area bruta de construcdo a reabilitar de 3101 m’.

Estimativa de 3101 m* x 900€/m* = 2.790.900€ (arredondado para 2.800.000€)

custo*

+ Instrumentos financeiros de apoio a reabilitagdo urbana (IFRRU)

Fontes de & Financiamento dos proprietdrios

Financiamento

2017-2027
Calendarizagdo
#» Revalorizacio de ativos imobilidrios
¢ Movos usos e melhoria das condiges habitacionais
» Qualificagio urbanistica da Pederneira

Resultados * Valorizacdo do patriménio @ memdria histdrica da Pederneira

esperados

o

en W
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REABILITACAO DA ANTIGA CASA DA CAMARA

P2

Cimara Municipal da Nazaré

Financiamento

Promotor
Requalificacio/ revalorizacio para usos culturais
MNatureza da
Intervencgdo
Pederneira, no Largo Bastido Fernandes, junto a Igreja
Localizacdo Matriz
Area
Intervencionada*
Antigos Pagos do Concelho, o edificio da antiga Casa da Camara
estd classificado como Monumento de Interesse Municipal desde
1978. Carece de obras de reabilitagdo e valorizagdo, com adaptagdo a
novos usos de natureza cultural.
Descrigdo
Estimativa de 120 000,00 €
custo*
Prevista comparticipacio de 85.000 € FEDER no PEDU (P2020).
Fontes de

Calendarizagdo

2018/2020

Resultados
esperados

Com a reabilitagio e reconversdo funcicnal da Antiga Casa da Camara
revaloriza-se um patrimonio histérico da Nazaré e identitario da
Pederneira. Simultaneamente, é criada uma dncora de animacdo
cultural e de visitag3o num local central e emblematico da Pederneira.

* A aferir em fase de projeto de execugdo

C/
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REABILITACAO DO LARGO DO CEMITERIO P3

Cimara Municipal da Nazaré

Promotor
Qualificagio de espago pablico
Natureza da
Intervengdo
Pederneira
Localizagdo
Trata-se de um espaco publico de dimensdo aprecidvel, que serve o
cemitério (espago de recolhimento) e outras atividades {inclui
Miradoure).
Descrigdo
Estimativa de 100 000,00 €
custo*
Prevista comparticipagio de 85.000 € FEDER no PEDU (P2020).
Fontes de

Financiamento

2018

Calendarizagdo
Pela sua natureza, € um espago de grande sensibilidade social e de
panorimicas cuja requalificacdo contribuird para a valorizagdo da
Pederneira.

Resultados

esperados

* A aferir em fase de projecto de execugdo

C/
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REABILITACAO LARGO BASTIAO FERNANDES

P4

Cimara Municipal da Nazaré

Promotor
Espaco Publico

Natureza da

Intervencdo
Pederneira

Localizagdo

Area

Intervencionada®
Reabilitacdo do Largo Bastido Fernandes, visando promover e
valorizar o patrimonio e valores culturais do centro historico da
Pederneira, através de intervencbes de melhoria do espaco

Descrigio publico (mobilidrio urbano, pavimentag3do, iluminagdo publica,
conservagao de monumento).

Estimativa de ik s iuthe

custo®
Prevista comparticipacio de 81.961,25 € FEDER no PEDU (P2020).

Fontes de

Financiamento
2017

Calendarizagdo
Pela sua centralidade e histéria a requalificacdo do Largo Bastifo
Fernandes valoriza a Pederneira e contribui para melhorar a qualidade
de vida dos residentes e a atratividade de visitantes.

Resultados

esperados

* A aferir em fase de projeto de execugdo
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NAZARE

SINALETICA, INFORMAGAO E CONHECIMENTO DO PATRIMONIO C1

Promotor

Camara Municipal da Nazaré

Natureza da
Intervencdo

Acdo imaterial

Localizacdo

Praia, Sitio, Pederneira

Descrigdo

Um territdério acolhedor estd atento as dificuldades dos visitantes na
escolha dos locais de interesse e na sua orientacdo, revelando-se o
tradicional posto de turismo manifestamente insuficiente para esse
objetive. Por outro lado, a experiéncia dos visitantes também se faz
cada vez mais no apenas do que vé, mas do que aprende e fica a
conhecer.

Esta acdo traduz-se:

— Ma otimizacdo da informacdo ao visitante, através da
modernizagdo da sinalética das ARU e do recurso a supartes
digitais.

- Disponibilizacdo de informagdo sobre os monumentos e locais,
sobre o seu significado, histdria, simbolismo e maneira de os
olhar, quer através de suportes materiais nos sitios quer pelo
desenvolvimento de uma aplicagdo digital para smartphone,

A concretizacdo desta acdo pressupde a disponibilizacio de rede wi-fi

no Sitio @ nas areas de maior afluéncia de visitantes e turistas e a

produgdo de contelddos (em diferentes linguas).

Estimativa de
custo*

200.000 euros

Fontes de
Financiamento

PO Centro e Turismo de Portugal

Calendariza¢ao 2018-2023
¢ Melhor acolhimento de visitantes tornando mais aprazivel e
apreciada a experiéncia da Nazareg;
# Maior conhecimento do patrimdnio edificado e da histéria des
Resultados
lugares;
esperados

e Ganhos na projecdo da imagem da Nazaré como destino auténtico
e singular;
¢ JAumento da duragdo da estadia dos visitantes

* & aferir em fase de projeto de execugdo
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INFRAESTRUTURAS URBANAS — ABASTECIMENTO DE AGUA c2
Promotor Camara Municipal da Nazaré
Natureza da - Reforgo da capacidade hidrdulica do sistema
Intervengdo - Substituicdo de redes antigas de vdlvulas e hidrantes
Localizagdo Geral: Vila [Praia, Sitio e Pederneira)
Descrigso - Plano g_eral de Abastecimento de Agua (alta), incluindo estagdes
elevatdrias e de tratamento;
- Baixa: substituic3o das redes mais antigas, valvulas e hidrantes
Estimativa de 10.000.000€
custo®
Fontes de ¢« POSEUR
Financiamento * Municipio
Calendarizagdo 2018/2027
Satisfagdo das necessidades de abastecimento ao longo do ano, em
Resultados ; g
condigBes adequadas e economia de dgua pela eliminagio de
esperados

ineficiéncias e perdas.

* A aferir em fase de projeto de execugdo
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INFRAESTRUTURAS URBANAS - RESIDUOS SOLIDOS URBANOS c3

Financiamento

Promotor Camara Municipal da Nazaré
MNatureza da
e Melhoria/ reforgo do sistema e dos equipamentos R5U
Intervencdo
Localizagdo Geral: Vila [Praia, Sitio e Pederneira)

¢ Particularmente na Praia, na Zona Norte verificam-se dificuldades
para colocar contentores (falta de espacos) e de acesso as viaturas
(arruamentos estreitos).

Descrigdo o E feita recolha “manual” junto aos estabelecimentos comerciais/
restaurantes.

e Esta em analise a hipotese de acordo com a Valorsul para ser esta
empresa a fazer recolha com viaturas de dimensdes mals
reduzidas.

Estimativa de

500 ano
custo* s
Fontes de * Municipio

e  Fundos Comunitirios

Calendarizagdo 2018-2027
Resultados

# Progressivo aumento de abrangéncia e eficdcia do sistema RSU
esperados

» Melhorias na higiene e ambientais

* A aferir em fase de projeto de execuglo
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INFRAESTRUTURAS URBANMNAS - ESGOTOS ca
Promotor Cémara Municipal da Nazaré
Natureza da Elaboragdo e Implementagdo do Plano de Aguas Residuais na Vila
Intervengao
Localizagdo Vila
- Problemas de inundag3o na zona baixa em virtude da elevada
o ic3o impermeabilizacio dos solos e insuficiéncia da rede;
- Existe a ideia de projetar e executar conduta ao longo da EN 242 que
canalize s dguas pluvials da zona alta (Sitio, Rio Novo, Pederneira e
zona norte da Praia).
Estimativa de
8.000.000€
custo®
Fontes de = POSEUR
Financiamento *  Municipio
Calendarizagdo
Resultados #  Evitar inundagdes
esperados * Adequacdo da rede de saneamento as necessidades atuais

* A aferir em fase de projeto de execucgdo
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QUALIFICACAO DO COMERCIO E DA RESTAURACAO cs

Promotor Camara Municipal e outros parceiros locals
Natureza da Acdo imaterial de cardcter piloto

Intervengdo

Localiza¢do ARU da Praia, ARU da Pederneira, ARU do Sitio

Esta agdo traduz-se na criagdo de capacidade de acdo coletiva para:

a) Didlogo regular (pequenos almogoes mensais) entre os empresarios
do comércio de restauracdo para troca de impressbes sobre os
problemas destas atividades;

b) Concegio de projetos coletivos de animagdo (concursos, imagem,
dias temdticos, etc)

¢) Capacitagdo para acesso a financiamento e apoio a projetos sejam

Descrigdo coletivos sejam de empresas individuais

[oqueé d) Envolvimento dos empresdrios de comércio e restauragdo na
necessario adocdo de praticas e elementos comuns, para construgdo de uma
realizar) imagem distintiva e reputada.

O municipio poderd equacionar a viabilidade de ajustar as praticas de
“orcamento participative” & discriminagdo positiva de projetos neste
dominio.

Mo guadro destes objetivos, deve ser dada especial prioridade ao
desenvalvimento de projetos de qualificagio das atividades
comerciais e de restauracio a captacdo dos financiamentos
respetivos.

Estimativa de
custo®

75.000€ (custos de animagdo e logisticos)

Fontes de o
Municipio
Financiamento
Calendarizagdo | 2018-2020
¢ Sensibilizagio dos empresdrios do comércio e restauragao para o
Resultados seu papel na imagem e atratividade da Nazaré
esperados e Criagdo de capacidade para mobilizagdo de recursos financeiros
(beneficios das para investimentos qualificantes;
intervengies) s Desenvolvimento de solugdes e projetos participados para reforgo

da qualidade, da imagem e da identidade da Nazaré.

* A aferir em fase de projeto de execugio
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ANIMACAO ECONOMICA E APOIO AO EMPREENDEDORISMO

Financiamento

Cé
CRIATIVO
Promotor Mazaré Qualifica/ Camara Municipal da Nazaré
Natureza da Fomento do empreendedorismo
Intervengdo
Localizagdo ARU da Praia, ARU da Pederneira, ARU do Sitio
O objetivo ¢ diversificar a base econdmica da ARU da Praia e criar atividade
econdmica na Pederneira, associado ao da reabilitagio de iméveis que ndo
tenham vocagio residencial. Envolve atuagbes diversificadas para promogao
do empreendedorismo e atracio de talentos, nomeadamente:
# Organizacdo de ateliers para artistas e criativas;
Descrigdo s Organizacio de concursos de ideias (investir no Nozoré), com
[oquee condigBes atrativas para os concorrentes;
necessario ¢« Apolo no acesso aos fimanciamentos seja a fundo perdido seja de
+ Mecanismos de acompanhamento dos planos de negdcios e projetos
de investimento por entidades acreditadas;
* Disponibilizacio de espagos de incubagdo das empresas
O projeto dirige-se a microempresas. Em eventual parceria com a ACISN ou
outras associacBes empresariais (p.e. AIROS NERLEN) deverd ser alargado a
outras empresas o apoio no acesso aos mecanismos de incentivo existentes.
Estimativa de
& 500.000 euros (ao longo de 10 anos)
custo
= Mobilizagdo dos apoios dos programas operacionais, dos sistemas
de incentivos e de outros programas publicos (p.e. do IEFP &
Fontes de prog P b

IAPMEL).
=  Municipio

Mecenato
Calendarizagdo 2018-2027
# Apoio a novos projetos empresariais
Resultados ® Atracdo de profissionais criativos;
esperados » Criagdo de emprego
(beneficios das * Reutilizag3o de edificios reabilitados
intervengdes) s Fomento do empreendedorismo, jovem, criativo e qualificado na

Nazaré

* A aferir em fase de projeto de execugdo

C/
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CICLO DE EVENTOS IDENTITARIOS €7
-~ Cimara Municipal da Nazaré/ Parceria com outras entidades
Promotor
- World Surf League (Protocolao)
Mtueszy da Acdo imaterial
Intervengdo
Localizagdo ARU da Praia, ARU da Pederneira, ARU do Sitio
A Nazaré dispde ja de uma significativa agenda de eventos. Esta agdo
traduz-se na procura de coeréncia desse conjunte de eventos (hoje
dispersos e de pouca projecio), através da concepgio e concretizagdo
de um ciclo regular de eventos ancorados nos fatores distintives da
Nazaré, Esses eventos deverd3o estar ancorados no que a Nazaré tem
de tnico e inimitdvel de modo a serem elementos estratégicos da
Descrigdo projecdo da marca territorial e, nesse sentido, estar ancorados:
(o que é * nasondas gigantes
necessario * na tradigio piscatéria e nas demais dimensdes etnograficas;
realizar) * no patrimdnio historico e lendario
Estes eventos deverdo ser autossustentdveis financeiramente, mas ao
mesmo tempo serem auténticos na recriagdo de vivéncias e na
recuperagdo de conhecimentos.
Os custos do municipio associados a este projeto s3o os relacionados
com a concepcdo do ciclo e com os custos da equipe profissional de
producio cultural que assegure a sua programacio e realizacdo, para
além do apoio a a1§umas realizagfes.
E:‘::::ma de 4,500.000 euros (para 5 anos)
Municipio — 750.000€ (5 anos)
Fontes de Os eventos em concreto poderdo ter financiamentos dos Programas
5 operacionais do Portugal 2020, do Turismo de Portugal, de
Financiamento patrocinadores, de outras entidades organizadoras e sempre que
possivel de receitas de bilheteira.
Calendarizagdo | 2018-2023
s Atraccdo de novos segmentos de visitantes (culturais) e combate 3
sazonalidade;
Resultados » Ganho de eficiéncia dos recursos afectos 3 actual agenda de
esperados eventos;
(beneficios das » Desenvolvimento coerente de eventos promotores da renovacio
intervengBes) da identidade da Nazaré
+ Ganhos na projeccdo da imagem da Nazaré como desting
auténtico e singular;

* A aferir em fase de projeto de execugdo
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3.3. Programa de Investimento

PROGRAMA DE INVESTIMENTO PUBLICO™

e CALENDARIO DO INVESTIMENTO
ACAO ESTRUTURANTE pirpbit
2017-2019 2020-2022 2023-2027
REABILITACAD DA ANTIGA
R c?m oy 120.000 € 60.000 € 60.000 €
REABILITACAO DO LARGO
DO CEMITERIO 100.000 € 100.000 €
REABILITACAO LARGO
BASTIAO FERNANDES 9EALE A€
TOTAL 316.425¢€ 256.452€ 60.000 €
PROGRAMA DE INVESTIMENTO PRIVADO
REABILITAGAO DO

EDIFICADO PRIVADO

2.800,000 €

500.000 €

1.000.000 €

1.300.000 €

* Alinea g) do n® 2 do art? 33
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3.4. Programa de financiamento da oru”

a. Custos Totais

Entidade Promotora Custo Estimado

1. Municipio 316.425€
2. Outra Entidade da Administragdo Piblica -
3. Entidades Colectivas Privadas -

4. Proprietarios Particulares 2.800,000 €
Total 3.116.425€

b. Fontes de Financiamento

As limitagBes orgamentais com que se confrontam as entidades locais, em particular o
Municipio, tornam a execucdo da ORU muito dependente do acesso a programas de
financiamento, nacionais ou comunitrio, e da capacidade de mobilizar a iniciativa
privada para esse objetivo.

Neste quadro, perspetivam-se as seguintes fontes de financiamento:

i. Fundos Europeus Estruturais e de Investimento, no imediato os
programas do Portugal 2020

A estratégia de reabilitagio urbana do municipio da Nazaré conta ja
com a aprovacdo do PEDU — Plano Estratégico de Desenvolvimento
Urbano que foi objeto de candidatura ao Programa Operacional
Centro 2020.

No ambito do PEDU e relativamente & ARU do Sitio, estdo ja
assegurados financiamentos para os projetos:

— Reabilitagdo do Largo da Praga de Touros
— Reabilitagio do Largo da Fonte Velha/Museu
— Reabilitagdo do Largo de Nossa Senhora da Nazaré

Ainda no dmbito do PEDU esta em elaboragdo o Plano de Mobilidade
Urbana Sustentavel da Vila que enquadrard outros projetos relevantes
para a acessibilidade e para o reordenamento, qualificagdo e
regulamentacdo do estacionamento e sistemas de Informagao.

Os programas operacionais do Portugal 2020 prevéem ainda

financiamentos, nomeadamente, para: *%;

7 Alinea h) do n® 2 do art® 33
% POR Centro 2020, Eixo 7.
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— Inventariacdo, divulgacio e animacio do patrimédnio e da rede
de equipamentos culturais; prote¢do, wvalorizagdo,
conservagdo e promogdo do patrimonio histdrico e cultural
com elevado interesse turistico

— Modernizagdo de Museus

— Apoio a realizacdo de eventos associados ao patriménio, a
cultura e a bens culturais e projecdo da imagem da regido;

— Promocdo turistica de territdrios de elevado valor natural,
cultural e paisagistico;

— Promogdo da oferta do turismo da natureza, do turismo
aventura ou de praticas mais tradicionais de turismo cultural
e turismo religioso;

— Utilizagdo das TICE, sinalética e outros instrumentos de
aproximacdo e visibilidade da regido e do seu patrimonio nos
mercados e junto dos visitantes.

ii. Financiamentos do Turismo de Portugal, que possui mecanismos de
apoio relevantes para a reabilitacdo urbana, designadamente para:

— Qualificagdo da oferta turistica (reembolsavel);

— Disponibilizagio de acesso Wi-Fi nos centros histdricos e em
zonas de afluéncia de turistas;

— Adaptacio de espagos publicos, recursos e servigos de
interesse turistico a pessoas com necessidades especiais.

Instrumentos Financeiros previstos para apoio a projetos de
reabilitagdo urbana que possam gerar receitas ou originar poupangas
que permitam © seu reembolso. Trata-se de financiamentos
disponiveis para as entidades privadas - entidades sem fins lucrativos,
empresas ou proprietdrios particulares — e entidades publicas.
Nomeadamente estdo previstos:

¢ (O IFRRU -Instrumento Financeiro para a Reabilitacdo e
Revitalizagdo Urbanas - dispeonibilizande financiamento
reembolsdvel para: a) reabilitacdo integral de edificios, com
idade igual ou superior a 30 anos, ou, no caso de idade
inferior, que demonstrem um nivel de conservagdo igual ou
inferior a 2 (DL 266-B/2012, de 31 de dezembro); b)
reabilitacdo de espagos e unidades industriais abandonadas
com vista & sua reconversdo. A utilizagio a dar aos edificios
podera ser para habitagdo prépria, atividades econdmicas ou
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equipamentos de uso coletivo'”, Estd em curso o
procedimento concursal para selecionar as entidades
financeiras gestoras que irdo complementar os recursos
financeiros disponibilizados pelo Estado, no montante de 703
milhdes de euros, o que permitird alavancar a dotagio do
instrumento para o anunciado montante global de cerca de

mil e quatrocentos milhdes de euros®®,

* O FNRE - Fundo Nacional de Reabilitacio do Edificado-
decidido pela Resolugdo do Conselho de Ministros 48/20186,
na qual se refere que se pretende que o «FNRE revista a forma
de um fundo especial de investimento imobilidrio orientado
para o desenvolvimento e a concretizagdo de projetos de
reabilitacdo de imdveis e para a promocdo do arrendamento,
tendo em vista a regeneracdo urbana e o repovoamento dos
centros urbanos». A configuragdo esbogada pela referida
RCM, e a natureza do edificado na Nazaré, ndo permite
antever um grande papel deste instrumento na reabilitagio
das ARU do Sitio, da Praia e da Pederneira.

* A linha de financiamento Casa Eficiente tendo como objetivo
obras que melhorem o desempenho ambiental das
habitagdes.

Ainda neste ambito, encontra-se j& operacional o programa
Reabilitar para Arrendar que visa o financiamento de operacdes de
reabilitagdo de edificios que apds a reabilitacdo deverdo destinar-se
a arrendamento em regime de renda condicionada®’. No entanto, as
caracteristicas do mercado habitacional da Nazaré também ndo
permitem antever um grande papel deste programa no contexto das
3 ARU.

iv. O orgamento do municipio, estimando-se que a capacidade financeira
do municipio para intervir na reabilitagdo urbana das 3 ARU possa, tendo
em conta o verificado nos dltimos anos vir a situar-se nos 1,5 a 2 milhdes
de euros/ano, montantes que constituirdo a contrapartida nacional de
projetos co-financiados por fundos comunitarios.

O Municipio podera vir a avaliar o interesse de criar uma “taxa turistica”
que possa gerar recursos a afetar a realizacdo de eventos que reforcem

** Fonte: http:/fwww.portaldahabitacao.pt/pt/portal/reabilitacac/ifrru/index html
- https.//www.portugal2020.pt/Portal2020/instrumento-financeiro-para-a-reabilitacac-urbana-ifrru-

3020-e5ta-em~¢u r5g
! http:/fwww.portaldahabitacao. pt/pt/portal/reabilitacas/index htm|
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a atragdo turistica e aumentern a permanéncia dos visitantes ou a
projetos materiais a decidir no quadro de orgamentos participativos.

v. Orgamentos de outras entidades pablicas, de acordo com a natureza do
seu patrimonio e respetivas competéncias ou no quadro de parcerias
com © municipio.

vi. Recursos financeiros dos proprietdrios, que podem ser
complementados com o recurso aos instrumentos financeiros, para um
investimento que, como se referiu, se estima em cerca de 3 milhdes de
euros.

0 modelo de financiamento da ORU ira traduzir-se num exercicio complexo de:

a) Identificar, mobilizar e fazer convergir nas ARU, e no quadro temporal referido,
um conjunto de esfor¢os e de recursos financeiros dispersos, cada um com
diferentes regras de mobilizagio e afetos a interesses/intervencdes especificas;

b) Encontrar solugBes de engenharia organizacional que gerem sinergias e efeitos
de alavancagem por parte dos recursos publicos, o que pde em relevo o papel
das parcerias entre entidades pablicas e destas com entidades privadas.

A entidade gestora da ORU devera ser dotada de recursos técnicos especializados para
um desempenho eficaz e criativo destas tarefas, as quais exigem competéncias
especificas.

3.1. Modelo de gestdo e execugio™
a. Modelo de Execucdo da ORU

A execucdo da Operagdo de Reabilitagdo Urbana sera feita nos termos do Artigo 392 do
RIRU.

Mestes termos, a execucdo da operacdo de reabilitagdo urbana, na componente da
reabilitacdo do edificado, deve ser promovida pelos proprietdrios ou titulares de outros
direitos, onus ou encargos relativos aos imoveis existentes na drea abrangida pela
operagao. Isto ndo prejudica as diversas formas de apoio que o municipio possa prestar

 alinea e) do n® 2 do arte 33
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aos particulares nem as solugdes de parceria que possam estabelecer-se com outras
entidades para a implementacdo de projetos concretos.

Assim, o modelo de execugdo sera o de execugdo por iniciativa dos particulares com o
apoio da entidade gestora (n? 2 do artigo 112 do RIRU).

Mo entanto, a opgao por uma ORU sistematica obriga, nos termos do artigo 312 do RIRU,
a que as intervengdes tendentes a execucdo da operacdo de reabilitacdo urbana devam
ser ativamente promovidas pela respetiva entidade gestora.

Assim, sendo o Municipio a entidade gestora, cabera ao municipio:
* Dar execugdo aos projetos e agdes que sejam da sua responsabilidade;

* Assegurar mecanismos de participagdo dos interessados, em particular a
participagdo dos proprietdrios e dos titulares de outros direitos dos imdveis a
reabilitar:

® (Criar um ambiente favoravel a reabilitagdo da ARU, designadamente na
convergéncia dos apoios, e assisténcia técnica no acesso aos mesmos,
disponiveis para os projetos da ORU;

® Apoiar tecnicamente os privados na preparagdo e desenvolvimento dos projetos,
agilizar as agoes de vistoria e de controlo prévio das operagfes urbanisticas e no
acesso a financiamentos e outros incentivos:

* Mobilizar parceiros para a implementacdo conjunta de projetos comuns;

» Acompanhar os atores privados no didlogo com outras entidades relevantes para
a boa execugdo da ORU;

* Promover a divulgacdo dos objetivos da ORU e mobilizar a populagdo e os atores
econdmicos para a prossecucao desses objetivos.

b. Modelo de gestdo da ORU

De acordo com os artigos 92 e 102 do RIRU, as operagdes de reabilitacdo urbana sdo
coordenadas e geridas por uma entidade gestora, a qual pode ser o municipio ou uma
empresa do sector empresarial local,

A entidade gestora da ORU da Pederneira sera o Municipio da Nazaré.

O controlo prévio das operacbes urbanisticas sera apreciado pelas competentes
unidades organicas da Cdmara Municipal, sem prejuizo de poderem vir a ser adotadas
medidas para a sua agilizacdo.

O municipio criara junto do Presidente da Camara um Gabinete para a Reabilitagdo
Urbana, composto por técnicos que, conforme as necessidades, sejam afetos pelas
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diferentes unidades orgdnicas e gerido por um profissional com o perfil adequado. Ao
Gabinete para a Reabilitagdo Urbana competira:

3.2,

Identificar as fontes de financiamento maobilizadveis para a execugdo dos projetos
das ORU e desenvolver os procedimentos de candidatura s mesmas, incluindo
a mobilizacdo de parceiros privados;

Informar e apoiar os proprietdrios e outras entidades privadas no acesso aos
financiamentos e apoios a reabilitacdo urbana e prestar-lhes acompanhamento
nas relagtes com o municipio e outras entidades publicas;

Acompanhar os projetos de novas atividades no territério da ARU;

Dinamizar os parceiros para a realizacdo de projetos comuns de natureza
imaterial previstos nas ORU ou outros que correspondam aos objetivos
prosseguidos pelas mesmas;

Propor formas de engenharia financeira e organizativa que viabilizem os projetos
que devam ser desenvolvidos no quadro de parcerias;

Propor & Cadmara Municipal as agdes que considere adequadas a dinamizagdo da
ARU e a boa prossecugdo dos objetivos da ORU;

Elaborar Po relatério anual de monitorizagio da ORU.

Apoios e incentivos s agdes de reabilitagio executadas pelos proprietdrios™

As obras reabilitagdo promovidas pelos proprietirios em ARU beneficiam de um
conjunto amplo de apoios de natureza fiscal e também estdo previstos apoios de
natureza financeira.

Os apoios de natureza fiscal decorrem dos codigos tributdrios e, nalguns casos,
dependem de decisdo do municipio. A situacdo financeira do municipio da Nazaré
implica a limitagdo da capacidade de decisdo da CMN na concessdo de beneficios em

matéria de impostos locais.

Meste quadro os proprietdrios que realizem obras de reabilitagdo beneficiardo dos
seguintes beneficios fiscais.

*alinea f) do ne 2 do art2 33
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a. Beneficios decorrentes do Cédigo do IVA

Imposto Matureza do beneficio Observagoes
Aplica-se a “empreitadas de reabilitagdo
urbana”, tal como definida em diploma
especifico.

(N2 1 do art? 182 e Lista | do CIVA)

IVA Taxa reduzida de 6%

Importa relembrar a definicdo de reabilitagdo urbana feita no RIRU como sendo «a
forma de intervencao integrada sobre o tecido urbano existente, em que o patrimdnio
urbanistico e imobilidrio é mantido, no todo ou em parte substancial, e modernizado
através da realizac3o de obras de remodelacdo ou beneficiagdo dos sistemas de
infraestruturas urbanas, dos equipamentos e dos espagos urbanos ou verdes de
utilizagdo coletiva e de obras de construgdo, reconstrugdo, ampliacdo, alteracdo,
conservagdo ou demolicdo dos edificios». Assim, nas empreitadas em ARU, comprovada
a sua localizagdo, sera aplicada a taxa de 6% do IVA.

b. Beneficios decorrentes do Estatuto de Beneficios Fiscais

Imposto Natureza do beneficio Observagies
Dedugio @ coleta, até ao limite de
feura) S00, de 30% dos encargos
relacionados com a reabilitagdo.

Tributacdo a taxa auténoma de 5%
das  mais-valias inteiramente
decorrentes da alienacdo de imdveis
reabilitados localizados em ARU

Tributagio & taxa autdnoma de 5%
dos rendimentos prediais desde que
inteiramente provenientes de
imdveis reabilitados localizados em reabilitagio,

ARU

Isen¢io para reﬂdimeptns de 2;;1”;11:2:::::3?:":? prejska 2
qualquer natureza obtidos por (artigo 712 do EBF)

fundos de investimento imobilirio
constituidos entre 1/1/2008 e
31/12/2013 em que pelo menos 75 %
dos seus ativos sejam bens imdveis
sujeitos a agdes de reabilitacio
realizadas nas dreas de reabilitagio
urbana

IRS

Aplicivel a obras concluidas até
31/12/2020, devendo das obras resultar
um estade de conservagdo, pelo menos
dois niveis acima do verificado antes da

IRC

Nos termos do numero 24 do artigo 712 do EBF, «a comprovagdo do inicio e da
conclusdo das acdes de reabilitagdo é da competéncia da cdmara municipal ou de outra
entidade legalmente habilitada para gerir um programa de reabilitagdo urbana para a
drea da localizagdo do imovel, incumbindo-lhes certificar o estado dos imoveis, antes e
apods as obras compreendidas na ag3o de reabilitagao». Tornam-se, assim, necessarias
vistorias antes e depois das obras para determinar o estado de conservacdo do imdvel.
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c. Beneficios fiscais decididos pelo Municipio da Nazaré

Imposte Matureza do beneficio Observagies

0 prédio urbano ou fragdo auténoma
de prédio urbano destinado
exclusivamente a habitagdo propria e

permanente.
Isenciio na primeira transaclo | Aplicdvel a obras concluidas até
s depois das obras de reabilitagio 31/12/2020, devendo das obras
resultar um estado de conservagido,
pelo menos dois, niveis acima do
verificado antes da reabilitagdo.
(artigo 712 do EBF)
* Redugio em 25% das taxas de:
- urbanizagdo
- edificacdo
- reforgo de infaestruturas
Taxas Municipais - aproveitamento do dominio

piblico municipal
# Redugdo em 50% das taxas nas
vistorias de determinagdo do
nivel de conservacdo do iméavel

A deciso destes beneficios foi tomada pelo Municipio em 29/04/2016 e ji foi
amplamente divulgada. Nos termos do artigo 712 do EBF, os municipios podem decidir
a isencdo do IMI por um periodo de 5 anos, prorrogavel por mais 5, para os prédios
situados em ARU que sejam objeto de obras de reabilitagdo concluidas até 2020 e das
quais resulte um estado de conservacdo, pelo menos dois niveis acima do verificado
antes da reabilitagdo. No entanto, enquanto se mantiver a situagdo atual de
enquadramento em Plano de Ajustamento Municipal (recuperagdo financeira), tal
decisdo estd vedada ao Municipio da Nazaré.

Como j& foi referido, os proprietdrios poderdo beneficiar de apoios financeiros
reembolsdveis do IFRRU, da linha de financiamento Casa Eficiente ou do programa
Reabilitar para Arrendar.

O Acesso aos beneficios fiscais e aos apoios financeiros contara com o apoio técnico do
Gabinete para a Reabilitagdo Urbana.
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