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LOCAL: Serra da Pescaria — Famalicdo

ASSUNTO: “Formuldrio n.2 WSA1650 - Licenciamento para Obras de Edificacdo”
PROCESSO N2: 725/23

REQUERIMENTO N2: 2459/23

DELIBERAGAO:
Deliberado em reunido de cdmara realizadaem .../ .../ ......,

O PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL

Walter Manuel Cavaleiro Chicharro, Dr.

DESPACHO: CHEFE DE DIVISAO:

A Dra. Paula Veloso

Para inserir na ordem do dia da
préxima reunidao da Camara Municipal,

A Reunido de Camara conforme Despacho do Sr. Presidente
25-02-2024 da Camara em exercicio.
ok Aftme Syo- 26-02-2024
Manuel Anténio Sequeira N ,{
Presidente da Cdmara Municipal da Nazaré, / )
Em Exercicio de Fungdes L
——— *_\\

Rola.

Chefe da Divisdo Administrativa e Financeira

CHEFE DE DIVISAO:

Exmo. Sr. Presidente da Cadmara Municipal da Nazarég,
Concordo, pelo que proponho o indeferimento do pedido de licenciamento com base|nos
fundamentos do teor da informagao, com submissao ao érgao executivo para tomada de
decisao final.

22-02-2024

A e QU

Maria Teresa Quinto
Chefe da Divisdo de Planeamento Urbanistico
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Exma. Sra. Chefe da Divisdo de Planeamento Urbanistico,
Arq.2 Maria Teresa Quinto

1. RESULTADO DA AUDIENCIA PREVIA

Tendo-se notificado o titular do processo pelo oficio n.2 2024,CMN,S,05,392, de 30-01-2024, para se
pronunciar em sede de audiéncia prévia, este optou por ndo se pronunciar até a presente data, pelo que
estando ultrapassado o prazo para o efeito, pode tomar-se decisdo final sobre o pedido apresentado.
Mantém-se vdlidos os fundamentos de facto e de direito plasmados na nossa informacdo de 25-01-
2024,

2. IDENTIFICACAO
Trata-se do pedido de licenciamento de uma moradia unifamiliar, muros e piscina, sita na Serra da
Pescaria, Famalicdo.

3. ANTECEDENTES
Compulsadas as diferentes bases de dados municipais, neste momento foram localizados os seguintes
processos antecedentes:

e Processo n.2 114/11 — Pedido de Certiddo de Destaque.

4. CONDICIONANTES, SERVIDOES E RESTRICGES DE UTILIDADE PUBLICA
O local nao esta abrangido por qualquer condicionante, servidao ou restri¢cao de utilidade publica.

5. CONSULTAS A ENTIDADES EXTERNAS
Ndo ha lugar a consulta de entidades externas.

6. ENQUADRAMENTO EM LOTEAMENTO, PLANO DE PORMENOR (PP), PLANO DIRETOR MUNICIPAL
DA NAZARE (PDMN)

De acordo com o PDMN ratificado pela Resolugdo do Conselho de Ministros n.27/97, publicada em
Diario da Republica (D.R.), | Série - B, n.2 13, de 16 de janeiro de 1997, com 12 alteragdo publicada em
D.R.,Il Série, n.2 126, de 1 de junho de 2002 (Declaragdo n.2 168/2002), 22 alteragdo publicada em D.R.,
2.2 Série, n.2 216, de 9 de novembro de 2007 (Edital n.2 975/2007), suspensdo parcial publicada em D.R,,
2.2 Série, n.2 69, de 9 de abril de 2010 (Aviso n.2 7164/2010), 12 correcdo material publicada em D.R., 2.2
Série, n.2 106, de 2 de junho de 2016 (Aviso n? 7031/2016), alteracdo por adaptagdo publicada em D. R,
2.2 Série, n.2179, de 18 de setembro de 2019 (Aviso n.2 14513/2019), 3.2 altera¢do publicada em D.R,,
2.2 Série, n2 159, de 17 de agosto de 2020 (Aviso n.2 11982/2020) e 4.2 alteragdo publicada em D.R., 2.2
Série, n.2 134, de 13 de julho de 2022 (Aviso n.2 13958/2022), o local esta inserido em:
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Na planta de ordenamento
720,00 m? em “Espaco Urbanizavel — Categoria H3”, aplicando-se o disposto no art.2 48.2 e 52.2 do

regulamento do Plano.
O restante em “Espaco Florestal”, aplicando-se o disposto no art.2 37.2 e 38.2 do regulamento do Plano.

Foi quantificada, pelo Sistema de Informac3o Geografica (SIG) Municipal, uma drea de 720,00 m? do
prédio inserida em “Espaco Urbanizdvel — Categoria H3”, inferior aos 950,00 m? indicados pelo
interessado.

Da analise da imagem fornecida pelo SIG em que se realizou a sobreposicdo da implantacdo da moradia
a planta de ordenamento do PDMN, verifica-se que é extravasado o limite do “Espago Urbanizavel —
Categoria H3”, representado na linha vermelha, e que parte da moradia, parte da piscina e parte do
terraco descoberto se encontram implantados em “Espaco Florestal”.

Figura 1 - Extrato da Planta de Ordenamento do PDM da Nazaré - Fonte SIG Municipal
(s/escala).
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Dispbe o n.2 2 do art.2 38.2 do regulamento do Plano que “podem ser autorizadas obras de recuperacao,
alteracdo ou ampliacdo de edificacdes desde que sejam mantidas as carateristicas arquitetdnicas e
construtivas existentes e ndo envolvam um aumento de area bruta da construcao superior a 40%, ndo
ultrapassando na totalidade 400 m2.”

Pelo que parte da moradia, parte da piscina e parte do terraco descoberto, implantados em "Espaco
Florestal”, por se tratarem de constru¢dao nova, ndo tém enquadramento no n.2 2 do art.2 38.2 do

PDMN, pelo que se considera que a proposta viola o disposto no art.2 38.2 do PDMN.

No que respeita ao art.2 48.2 do regulamento do PDMN, a implementacdo do plano processar-se-a
mediante a execucdo de obras de urbanizagdo primaria ou secundaria compativeis com um adequado
nivel de satisfacdo de necessidades. A Cdmara Municipal, em espacos urbanizdveis, tem considerado
que as condicdes minimas para a edificabilidade é a existéncia de um arruamento pavimentado,
existéncia de rede de abastecimento de dagua, rede de alimentacdo de energia elétrica, rede de
telecomunicacgdes e rede de esgotos (sempre que exista no aglomerado em causa).

No caso em apreco, a moradia tem acesso por um arruamento de perfil estreito em terra batida e ndo
possui rede de abastecimento de agua. Considera-se assim ndo estarem garantidas as obras de
urbanizacdo primaria ou secunddria compativeis com um adequado nivel de satisfacdo de necessidades,
pelo que a operacgdo urbanistica viola o disposto no n.2 3 do art.2 482 do PDMN.

Existindo nas imediacdes, operacdes urbanisticas em construcdo ou licenciadas nas quais estdo previstas
a realiza¢do de obras de urbanizacao, deve nesta operagdo urbanistica a planta de implantagao refletir
essas obras de urbanizacdo e dar-lhe continuidade numa légica urbanistica prépria da colmatacdo dos
espacgos urbanizaveis.

Assim sendo a operagdo urbanistica deve dar continuidade ao arruamento projetado a sudeste e prever
a ligagcdo com o arruamento projetado a nordeste no ambito do processo de obras n.2 259/21.

PDMN - Art.2 52.2 Proposta Verificagdo

Habitacgdo, instalacdo de
equipamentos,
comércio e servicos e
instalagdo de industrias
compativeis com a

N&do é possivel aferir Nao é possivel verificar
devido ao facto de devido ao facto de parte
parte da moradia se da moradia se encontrar
encontrar implantada implantada em “Espaco

Uso-n.21doart.248.2

N em “Espaco Florestal” Florestal”
habitacdo pac
N&o é possivel aferir N&ao é possivel verificar
. (o devido ao facto de devido ao facto de parte
Densidade bruta maxima . .

de fogos/ha 25 fogos/ha parte da moradia se da moradia se encontrar
encontrar implantada implantada em “Espaco

em “Espaco Florestal” Florestal”
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PDMN — Art.2 52.2 Proposta Verificacdo

indice de construgdo bruto
maximo

0,30

Nao é possivel aferir
devido ao facto de
parte da moradia se
encontrar implantada
em “Espaco Florestal”

Nao é possivel verificar
devido ao facto de parte
da moradia se encontrar
implantada em “Espago
Florestal”

Ndmero maximo de pisos
para edificios de habitacdo

Dois pisos (acima do
solo)

N3o é possivel aferir
devido ao facto de
parte da moradia se
encontrar implantada

N3do é possivel verificar
devido ao facto de parte
da moradia se encontrar
implantada em “Espago

em “Espaco Florestal” | Florestal”

7. VERIFICACAO DO REGULAMENTO GERAL DAS EDIFICACOES URBANAS (RGEU), REGULAMENTO DA
URBANIZACAO E EDIFICACAO DO MUNICiPIO DA NAZARE (RUEMN) E OUTRAS NORMAS LEGAIS

O projeto de arquitetura estd instruido com termo de responsabilidade do autor pelo que nos termos do
disposto no n2 8 do art.2 202 do Decreto-Lei n.2 555/99, de 16 de dezembro, na sua redagdo atual, que
estabelece o regime Juridico da urbanizacdo e edificagdo (RJUE), esta dispensada a verificagdo das
condig¢des do interior da edificagdo.

No restante estdo cumpridas as normas legais aplicaveis.

8. ACESSIBILIDADE A PESSOAS COM MOBILIDADE CONDICIONADA - DL N° 163/06, DE 8 DE AGOSTO
O plano de acessibilidades esta instruido com termo de responsabilidade do seu autor, pelo que nos
termos do disposto no n2 2 do art.2 32 do DL n? 163/16, de 8 de agosto, na sua redacdo atual, estd
dispensada a sua apreciagdo prévia, pelo que se consideram cumpridos os requisitos técnicos de
acessibilidade a pessoas com mobilidade condicionada.

9. QUALIDADE ARQUITECTONICA
Aceitavel.

10. ENQUADRAMENTO URBANO
Desadequado, porquanto viola o PDMN conforme indicado no ponto 6 da presente informacao.

11. SITUACAO PERANTE AS INFRAESTRUTURAS PUBLICAS
O local esta insuficientemente infraestruturado, designadamente nao existe:
e arruamento de acesso pavimentado em condi¢des de ocupagdo urbana;
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e rede de abastecimento de dgua;
e rede de alimentagdo de energia elétrica;
o rede de telecomunicagdes.

12. CONCLUSAO

Feita a apreciacdo do projeto de arquitetura conforme dispée o n.2 1 do art.2 20.2 do RJUE, e
considerando o acima exposto, propde-se o seu indeferimento ao abrigo da alinea a) do n.2 1 e ao
abrigo do n.2 5 do art.2 24.2 do mesmo diploma legal.

22-02-2024

)
Joana ﬁ}ungalves
Arquiteta
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