. @ NAZARE

LOCAL: Rua Caminho Real - Pederneira — Nazaré

Reg. 154/24,7 - 12-03-2024

MUNICIPIO DA NAZARE

Camara Municipal

INFORMACAO

ASSUNTO: “Formuldrio n2 WSA2358 - Informacéo Prévia para Obras de Edificacdo”

PROCESSO N2: 66/24
REQUERIMENTO N2: 154/24

DELIBERAGAO:

Deliberado em reunido de cdmara realizadaem .../ .../ ......,

O PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL

Walter Manuel Cavaleiro Chicharro, Dr.

DESPACHO:

A Reunido de Camara
22-03-2024

Manuel Sequeira

Lru Py o g_j_ e

CHEFE DE DIVISAO:

A Dra. Paula Veloso

Para inserir na ordem do dia da
préxima reuniao da Cadmara Municipal,
conforme Despacho do Sr. Vice-

Presidente.
26-03- 2()2>

Helena Pola

CHEFE DE DIVISAO:

)\ \ S . W) PR

e
Maria Teresa Quinto

Chefe da Divisdo de Planeamento Urbanistico

Chefe da Divisdo Administrativa e Financeira

Exmo. Sr. Presidente da Camara Municipal da Nazaré,
Concordo, pelo que proponho, com base nos fundamentos e termos do teor da infor
a) Submeter a decisao do 6rgao executivo a dispensa da cedéncia de parcelas para
implantacao de espagos verdes publicos e de equipamentos de utilizacdo coletiva/ha
publica, de custos controlados ou para arrendamento acessivel optando por compens
ao abrigo do n.°4 do artigo 44.° do RJUE.

b) Projeto de decisao de emissao de parecer desfavoravel.

22-03-2024

macao:

bitacao
5acao ,
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Exma. Sra. Chefe da Divisdo de Planeamento Urbanistico,
Arqg.2 Maria Teresa Quinto

1. SANEAMENTO

Feito o saneamento e a apreciacao liminar do processo ao abrigo do n2 1 do art.2 112 do Decreto-Lei n.2
555/99, de 16 de dezembro, na sua redagdo atual, que estabelece o regime juridico da urbanizagéo e
edificagdo (RJUE), verifica-se que o processo se encontra corretamente instruido.

Devem ser notificados os proprietdrios dos varios prédios da abertura do procedimento e informacao
prévia.

2. IDENTIFICACAO

Trata-se do pedido de informacdo prévia sobre as possibilidades de construcdo de um edificio destinado
a habitacgdo, sito no Caminho Real, Nazaré.

A operagao urbanistica desenvolve-se em 3 prédios rusticos.

A informacgdo prévia é solicitada nos termos do disposto no n? 1 do art.2 142 do RJUE.

3. ANTECEDENTES
Compulsadas as diferentes bases de dados municipais, neste momento identificaram-se os seguintes
processos antecedentes:

e Processo n? 126/18.

4, CONDICIONANTES, SERVIDOES E RESTRICf)ES DE UTILIDADE PUBLICA
O local estd abrangido por serviddo a linha de média tensao.

5. CONSULTAS A ENTIDADES EXTERNAS/PARECERES INTERNOS
Foram consultadas as seguintes entidades:

e E-Redes, SA: solicitou a apresentagdao de um projeto de infraestruturas elétricas. O parecer
emitido ndo assegura a adequac¢do do empreendimento as infraestruturas existentes.

e Servigos Municipalizados: emitiram o seguinte parecer “.. que as informagdes disponibilizadas
pela Cémara Municipal da Nazaré ndo permitem a emissdo de parecer sobre a viabilidade de
ligagdo”. O parecer emitido ndo assegura a adequa¢dao do empreendimento as infraestruturas
existentes.

e DOMA: informou n3o existir rede pluvial no local.

6. ENQUADRAMENTO EM LOTEAMENTO, PLANO DE PORMENOR (PP), PLANO DIRETOR MUNICIPAL
DA NAZARE (PDMN)

De acordo com o PDMN ratificado pela Resolu¢do do Conselho de Ministros n.27/97, publicada em
Diario da Republica (D.R.), | Série - B, n.2 13, de 16 de janeiro de 1997, com 12 alteracdo publicada em
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D.R., Il Série, n.2 126, de 1 de junho de 2002 (Declaracdo n.2 168/2002), 22 alteracdo publicada em D.R,,
2.2 Série, n.2 216, de 9 de novembro de 2007 (Edital n.2 975/2007), suspensao parcial publicada em D.R.,
2.2 Série, n.2 69, de 9 de abril de 2010 (Aviso n.2 7164/2010), 12 corregdo material publicada em D.R., 2.2
Série, n.2 106, de 2 de junho de 2016 (Aviso n? 7031/2016), alteracdo por adaptacio publicada em D. R,
2.2 Série, n.2179, de 18 de setembro de 2019 (Aviso n.2 14513/2019), 3.2 alteragdo publicada em D.R,,
2.2 Série, n2 159, de 17 de agosto de 2020 (Aviso n.2 11982/2020) e 4.2 altera¢do publicada em D.R., 2.2
Série, n.2 134, de 13 de julho de 2022 (Aviso n.2 13958/2022), o local estd inserido em:

Na planta de ordenamento

“Espaco urbanizavel — categoria H1” aplicando-se o disposto no art.2 482 e 502 do regulamento do
plano.

A proposta apresenta:
e indice bruto de construcdo — 0,648 portanto inferior ao maximo de 0,65.
e Densidade habitacional 59,35 fogos/ha portanto inferior a 60 fogos/ha.
e Numero de pisos acima do solo 3, inferior ao maximo de 4.

Consideram-se assim cumpridos os parametros urbanisticos do art.2 502 do regulamento do PDM.

Em face dos pareceres emitidos pelas entidades consultadas no ambito das infraestruturas de suporte
do empreendimento, considera-se que nao estdo garantidas a execug¢do das obras de urbaniza¢do
compativeis com um adequado nivel de satisfagdo de necessidades, ndo estando assim cumprido o art.2
482 do regulamento do plano.

7. VERIFICACAO DO REGULAMENTO GERAL DAS EDIFICAC()ES URBANAS (RGEU), REGULAMENTO DA
URBANIZACAO E EDIFICACAO DO MUNICIPIO DA NAZARE (RUEMN) E OUTRAS NORMAS LEGAIS
O projeto de arquitetura estd instruido com termo de responsabilidade do autor pelo que nos termos do
disposto no n.2 8 do art.2 20.2 do RJUE, estd dispensada a verificagdo das condi¢gdes do interior da
edificagdo.
O levantamento topografico e a planta de implantagdo devem conter todos os elementos previstos no
n2 4 e n2 5 do anexo | da Portaria n2 71-A/2024, de 27 de fevereiro. Para além de faltar a informac&o
relativa as infraestruturas existentes falta também a representac¢do das construgdes confinantes.
O edificio possui impacte relevante porque possui mais de 12 fragées e mais de 1.200m2 de area bruta
de construgao.
Esta assim sujeito ao cumprimento da Portaria n? 75/2024, de 29 de fevereiro, nomeadamente:

e Deveria prever a cedéncia de 841,46m2 destinados a espacgos verdes e de utilizagao coletiva;

e Deveria prever a cedéncia de 1.051,82m2 destinados a equipamento de utilizagdo

coletiva/habitacdo publica, de custos controlados ou para arrendamento acessivel.

e 50 |lugares de estacionamento privado e 10 de natureza publica.

O projeto apresentado prevé:
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e 52 |ugares de natureza privada e 12 de natureza publica.

e Nao estdo previstas quaisquer cedéncias para espacos verdes e de utilizacdo coletiva ou para
equipamento de utilizagdo coletiva/habitacdo publica, de custos controlados ou para
arrendamento acessivel.

Assim sendo deve a Camara Municipal decidir se dispensa as cedéncias para os fins acima enunciados,
optando por compensacdo a calcular de acordo com o regulamento municipal ou em alternativa nao
aceita as dispensas dessas areas.

8. ACESSIBILIDADE A PESSOAS COM MOBILIDADE CONDICIONADA - DL N° 163/06, DE 8 DE AGOSTO
O plano de acessibilidades esta instruido com termo de responsabilidade do seu autor, pelo que nos
termos do disposto no n.2 2 do art.2 32 do Decreto-Lei n2 163/16, de 8 de agosto, na sua redagdo atual,
estd dispensada a sua apreciagdo prévia, pelo que se consideram cumpridos os requisitos técnicos de
acessibilidade a pessoas com mobilidade condicionada.

9. ENQUADRAMENTO URBANO
Aceitavel.

10. SITUAGAO PERANTE AS INFRAESTRUTURAS PUBLICAS

O local estad deficientemente infraestruturado, nomeadamente ndo existe rede pluvial, os Servicos
Municipalizados ndo garantem ter infraestruturas de abastecimento de agua e drenagem de esgotos
adequados ao suporte do empreendimento.

A E-Redes, SA também nado garantiu ter condi¢gdes de fornecimento e energia elétrica.

11. CONCLUSAO
Feita a apreciacdo do pedido de informacdo prévia conforme dispde o n.2 1 do art.2 14.2 do RIUE, e
considerando o acima exposto, propde-se a emissdo de parecer desfavordvel.

Caso o sentido da decisdo venha a ser este, dispOe ainda o requerente, ao abrigo dos art.2s 121.2 e 122.2
do Anexo a que se refere o artigo 2.2 do Decreto-Lei n.2 4/2015, de 7 de janeiro, na atual redacdo, que
aprovou o Cddigo do Procedimento Administrativo, do prazo de 10 dias para dizer o que lhe oferecer,
querendo, sobre o sentido da decisdo, requerer diligéncias complementares e/ou para apresentar nesta
Camara Municipal, por escrito, as alega¢des e/ou documentos que entender por convenientes.

12-03-2024
L]

V| =g

Paulo Contente

Arguiteto

Pagina 4 de 4



