Reg. 160/24,13 - 17-04-2024

- MUNICIPIO DA NAZARE
0 @ NAZARE Camara Municipal

INFORMACAO

LOCAL: Rua da Fonte do Povo, Serra da Pescaria — Famalicao

ASSUNTO: “Formuldrio n2 WSA2365 - Informacéo Prévia para Obras de Edificacdo”
PROCESSO N2: 708/23

REQUERIMENTO N¢: 160/24

DELIBERAGAO:
Deliberado em reunido de cdmara realizadaem .../ .../ ......,

O PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL

Walter Manuel Cavaleiro Chicharro, Dr.

DESPACHO: CHEFE DE DIVISAO:
A Reunido de Camara A Dra. Paula Veloso
18-04-2024 Para inserir na ordem do dia da
ok ARe Sy proxima reunido da Cémara
ool Anténo Sequars Municipal, conforme Despacho do
Presidente da Cimara Municipal da Nazaré S r. P reSId e nte .
18-04-2024
N

e~
———

Helena Pola

CHEFE DE DIVISAO:

Chefe da Divisdo Administrativa e Financeira

Exmo. Sr. Presidente da Cadmara Municipal da Nazaré,
Concordo, pelo que proponho a emissdo de parecer favoravel condicionado com base nos

fundamentos e termos do teor da informagao, com submissdo ao érgao executivo para

tomada de decisao.
18-04-2024

N TS )

Maria Teresa Quinto
Chefe da Divisdo de Planeamento Urbanistico

Pagina 1de4



Reg. 160/24,13 - 17-04-2024

”J_

U INAZARE

.|

INFORMACAO

INFORMACAO

Exma. Sra. Chefe da Divisdo de Planeamento Urbanistico,
Arqg.2 Maria Teresa Quinto

1. SANEAMENTO

Feito o saneamento e a apreciacao liminar do processo ao abrigo do n.2 1 do art.2 11.2 do Decreto-Lei
n.2 555/99, de 16 de dezembro, na sua redacdo atual, que estabelece o regime juridico da urbanizagdo e
edificagdo (RJUE), verifica-se que o processo se encontra corretamente instruido e que o requerente
tem legitimidade para o apresentar.

2. IDENTIFICACAO

Trata-se do pedido de informacdo prévia para a construcdo de uma moradia unifamiliar sito na rua da
Fonte do Povo, Serra da Pescaria — Famalic3o.

A informacdo prévia é requerida nos termos do disposto no n2 1 do art.2 149 do RJUE.

A operacdo urbanistica desenvolve-se no prédio descrito na Conservatdria do Registo Predial sob o n?
1279, da freguesia de Famalicao.

3. ANTECEDENTES
Compulsadas as diferentes bases de dados municipais, neste momento foram localizados os seguintes
processos antecedentes:

e Processo n? 349/20.

4., CONSULTAS A ENTIDADES EXTERNAS
Foram consultadas as seguintes entidades:
e APA, IP: emitiu parecer favoravel condicionado.

5. ENQUADRAMENTO EM PLANOS MUNICIPAIS

De acordo com o Plano Diretor Municipal da Nazaré (PDMN) ratificado pela Resolugdo do Conselho de
Ministros n.27/97, publicada em Diario da Republica (D.R.), | Série - B, n.2 13, de 16 de janeiro de 1997,
com 12 alteracdo publicada em D.R.,Il Série, n.2 126, de 1 de junho de 2002 (Declaragdo n.2 168/2002),
22 alteragdo publicada em D.R., 2.2 Série, n.2 216, de 9 de novembro de 2007 (Edital n.2 975/2007),
suspensdo parcial publicada em D.R., 2.2 Série, n.2 69, de 9 de abril de 2010 (Aviso n.2 7164/2010), 12
corre¢do material publicada em D.R., 2.2 Série, n.2 106, de 2 de junho de 2016 (Aviso n® 7031/2016),
alteracdo por adaptagdo publicada em D. R., 2.2 Série , n.2179, de 18 de setembro de 2019 (Aviso n.2
14513/2019), 3.2 alteragdo publicada em D.R., 2.2 Série, n2 159, de 17 de agosto de 2020 (Aviso n.2
11982/2020) e 4.2 alteracdo publicada em D.R., 2.2 Série, n.2 134, de 13 de julho de 2022 (Aviso n.2
13958/2022), o local esta inserido em:

Na planta de ordenamento
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450,00m2 em “Espaco urbanizdvel categoria H3” aplicando-se o disposto nos art?’s 482 e 522 do
regulamento do plano.

O restante em “espaco florestal”.

A implantacdo da moradia situa-se totalmente na area inserida em “espaco urbanizavel categoria H3” e
cumpre os parametros do art.2 529,
Relativamente ao cumprimento do art.2 489, far-se-a analise no ponto 11 da presente informacao.

6. SERVIDOES ADMINISTRATIVAS
O local estd abrangido por serviddo administrativa a linha de agua.

7. CONDICIONANTES/RESTRICOES DE UTILIDADE PUBLICA
O local ndo estd abrangido por qualquer condicionante ou restricdo de utilidade publica.

8. USO PROPOSTO
O uso proposto para o edificio é de habitacdo, o qual é compativel com as disposi¢cdes do plano e demais
regulamentos aplicaveis.

9. VERIFICACAO DE NORMAS LEGAIS E REGULAMENTARES APLICAVEIS RELATIVAS AO ASPETO
EXTERIORE A INSERCAO URBANA E PAISAGISTICA DAS EDIFICACGES
Estdo cumpridas as normas legais e regulamentares aplicaveis.

10. ASPETO EXTERIOR E INSERCAO URBANA E PAISAGISTICA
Considera-se que a solugdo de implantag¢do é adequada ao local.

11. ADEQUACAO E CAPACIDADE DAS INFRAESTRUTURAS
O local estd razoavelmente infraestruturado.
O arruamento de acesso encontra com pavimentagdao muito deficiente, pelo que a possibilidade de
construcdo no local fica dependente da repavimentacdo da rua Fonte do Povo, a qual deve ser
assegurada em betuminoso na totalidade do perfil transversal existente.
Pareceres internos:

e Servicos Municipalizados da Nazaré: valida a solugao de projeto para fornecimento de agua.

e DOMA: validam uma solugdo de projeto para drenagem de aguas pluviais.

12. CONCLUSAO
Feita a apreciacdo do pedido de informacdo prévia e considerando o acima exposto prople-se a
emissdo de parecer favoravel, condicionada a:

a) A execugdo da pavimentagdo da rua Fonte do Povo em betuminoso;

b) Ao parecer da APA, IP.
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A futura operagdo urbanistica de construgao estd sujeita a licenciamento.

17-04-2024

Paulo Contente

Arquiteto
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Camara Municipal da Nazaré
Avenida Vieira Guimaraes
2450 - 000 Nazaré
S/ referéncia Data N/ referéncia Data
NZR2024/00010 S016337-202403-ARHTO.DOLMT 05/03/2024
Proc. ARHTO.DOLMT.00578.2024
Assunto: Pedido de informagdo prévia sobre as possibilidades de construcdo de uma

moradia unifamiliar.
Local: Rua da Fonte do Povo, Serra da Pescaria, Famalicdo, Nazaré.
Requerente: Ernesto Susano da Silva Pedro.

Relativamente ao assunto mencionado em epigrafe e apds anadlise das pecas processuais
submetidas no Sistema de Informagao do Regime Juridico da Urbanizagdo e Edificagao (SIRJUE),
comunica-se que de acordo com as pecgas desenhadas apresentadas, verifica-se que a parcela
de terreno esta sujeita a serviddo administrativa do dominio hidrico, de acordo com o Decreto-
Lei n° 54/2005, de 15 de Novembro, alterada e republicada pela Lei n® 31/2016, de 23 de
agosto, sendo assim sujeita as serviddoes administrativas estipuladas no artigo 21.9 da mesma
lei, onde se considera margem do curso de agua nao navegavel ou flutuavel, uma faixa de 10
metros continua ao leito, contada a partir da aresta ou crista superior dos taludes marginais do
leito da linha de agua.

A intervencgao proposta, carece de licenciamento prévio das utilizagdes dos recursos hidricos
(TURH), ao abrigo da Lei n.° 58/2005, de 29 de dezembro, alterada e republicada pelo Decreto-
lei n.© 130/2012, de 22 de junho e Decreto-lei n.0 226-A/2007, de 31 de maio, a qual devera
cumprir com as seguintes condigdes, para além de outras que possam vir a ser impostas em
fase de licenciamento, decorrentes de detalhes do projecto:

e E considerada pelos nossos servicos como estritamente nao edificante, a zona que
compreende o leito e os 5 metros imediatamente adjacentes a crista superior do talude
da linha de agua. Nesta faixa ndo é autorizada a execugdo de quaisquer alteragoes
significativas de cotas nem instalagdes verticais de caracter fixo;

e N&o é permitida a construcdo em alvenaria faixa vertical a uma distancia inferior a 5m,
medidos a partir da crista superior do talude marginal das linhas de agua;

e E permitida a colocacdo de vedacdes, constituidas por prumos de madeira cravados no
solo e rede metdlica plastificada, a uma distancia superior a 1,5m da crista superior do
talude da linha de agua. Da-se preferéncia a vedagdes em sebe viva, que poderdo ser
plantadas cumprindo o mesmo afastamento;

e O espaco remanescente entre a vedacdo e o talude da linha de agua teré de ser mantido
em boas condigdes de limpeza e manutencdo. Esta area deve ser alvo de arranjo
paisagistico, por exemplo, através da plantacdo de espécies de flora tipica das zonas
ribeirinhas do Oeste, promovendo ao longo dos tempos a consolidagdo da galeria ripicola.

REPUBLICA ARH do Tejo e Oeste — Divisdo do Oeste, Leziria e Médio Tejo — Caldas da Rainha
l PORTUGUESA Av. Eng. Luis Paiva e Sousa, 6 2500-329 Caldas da Rainha

AMBIENTE Tel: 218430480

E A(;‘AO CLIMATICA e-mail: arht.geral@apambiente.pt

http://www.apambiente.pt
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O abastecimento de agua devera ser da rede publica e as aguas residuais domésticas deverao
ser ligadas ao coletor municipal. Para este efeito deverd apresentar declaragdo da Cémara
Municipal ou entidade gestora, comprovativa da disponibilidade de prestacdo do servico.

Tendo em vista as alteracGes climaticas e a disponibilidade hidrica futura, o projeto devera
prever o armazenamento e aproveitamento de parte das aguas pluviais, para utilizacdo em
rega ou outras finalidades.

A beneficiagdo dos cursos de agua, através da sua manutengdo e dotacdo de vegetacgdo tipica
das galerias ripicolas, em detrimento da vegetacdo exdtica e invasora (a remover/controlar),
assume-se como um fator de qualidade ambiental e paisagista, conferindo além de outras
vantagens (recarga de aquiferos, reducdo da pegada ecoldgica, criagdo de corredores ecoldgicos,
gestdo das faixas de risco de inundacbes e de incéndios), valor econdmico acrescentado as
propriedades.

Com o intuito de melhor se aferir a proximidade das edificagdes a linha de agua existente, o
requerente deverda, em sede de licenciamento, apresentar planta de implantacgao, cotada,
com a marcacgao da linha de agua existente, das edificagées propostas (habitagdo, muro,...), bem
como a faixa de serviddo do dominio hidrico.

Face ao exposto, emite-se parecer favoravel condicionado. Condicionado ao cumprimento das
condicdes referidas no presente parecer e aos licenciamentos para utilizacdo dos recursos
hidricos. Sem prejuizo de outras condicionantes que possam vir a ser declaradas, decorrentes
de detalhes do projecto. O pedido de licenciamento devera ser submetido através da plataforma
digital Siliamb, disponivel em https://siliamb.apambiente.pt.

Na submissdo do processo, o requerente devera indicar no pedido de licenciamento o seu
processo inicial - ARHTO.DOLMT.00578.2024.

Com os melhores cumprimentos,

O Chefe de Divisao do Oeste, Leziria e Médio Tejo

Carlos Castro

vp
REP[:IBLICA ARH do Tejo e Oeste — Divis&o do Oeste, Leziria e Médio Tejo — Caldas da Rajnha
PORTUGUESA ?v{.lizrlgé:;ézzgiva e Sousa, 6 2500-329 Caldas da Rainha
AMBIENTE eer'r;ail arht.geral@apambiente.pt
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