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MUNICIPIO DA NAZARE im concelho com futuro.

PROJETO de
Alteragdo ao Regulamento Municipal de Atribuigdo e Gestdo de
Habitagdes de Arrendamento Apoiado do Municipio da Nazaré

Nota Justificativa

O acesso a habitacdo caracteriza-se como um novo risco social e
constitui-se, hoje, como um importante fator de desigualdade
social e de segregagdo territorial e, portanto, como um desafio
ao desenvolvimento de politicas publicas que considerem a dimenséo
das caréncias identificadas. Os servigos constatam que existe um
numero cada vez maior de pedidos de habitacdo, cujas necessidades
quantitativas e qualitativas decorrem das transformacdes
demograficas nas estruturas familiares, bem como dos problemas de
acessibilidade financeira a habitacdo de muita da populacdo deste
Concelho.

Pese embora, as novas dindmicas demograficas, econdmicas e sociais
que fazem com que o acesso a habitacdo seja um dos flagelos dos
tempos atuais, este continua a ser um dos direitos consagrados na
Constituicdo da Republica Portuguesa que no n.°l do seu artigo
65.° dispde que “todos tém direito, para si e para a sua familia,
a uma habitacdo de dimensdo adequada, em condig¢des de higiene e
conforto, «que preserve a intimidade pessoal e privacidade
familiar”.

Como ferramenta para uma efetiva concretizacdo deste direito, e
decorrentes de medidas governativas surgiram as Estratégias Locais
de Habitacdo e as Cartas Municipais de Habitacdo, gque se espera
que, a breve trecho, venham a possibilitar o efetivo acesso a uma
habitacdo digna por parte da populacdo que se encontra em situacédo
de maior vulnerabilidade socioecondémica, permitindo-lhes, durante
um periodo de 10 anos, a possibilidade de uma habitacdo condigna
de arrendamento apoiado, que lhes possibilite a redefinigdo do
seu projeto de vida e a melhoria da sua condigcdo sociocecondémica.
Nos principio da subsidiariedade e da proximidade, tém os
Municipios sido acometidos de uma maior responsabilidade no que
concerne a implementacao de politicas de habitacéao,
responsabilidade essa reconhecida na Resolucdo de Conselho de
Ministros n.°50-A/2018 de 2 de maio, face a sua relacdo de
proximidade com os cidaddos e as cidadds e o territdrio,
permitindo-lhes uma nocdo mais precisa das necessidades presentes,
das abordagens mais adequadas e dos recursos passiveis de
mobilizacdo, para a melhoria da qualidade de vida da sua
populacdo.

Na concretizacdo das suas competéncias materiais nomeadamente as
decorrentes das atribuig¢des nos dominios da acdo social, habitacéo
e promocdo do desenvolvimento, nos termos das alineas h), 1) e
m), respetivamente, do n.°2 do artigo 33.° do Anexo I da Lei
n.°75/2013, de 12 de setembro, surgiu o Regulamento Municipal de
Atribuicdo e Gestdo de Habitacgdes de Arrendamento Apoiado do
Municipio da Nazaré, com proposta de alteracdo aprovada em reunido
de Cémara Municipal de 31 de marco de 2025.

A presente alteracdo do Regulamento Municipal tem como objetivo a
adequacdo da matriz de classificacédo, permitindo uma maior
dimensionalidade as situacgdes de vulnerabilidade habitacional,
bem como, tornd-lo um documento regulador ndo sbé para o Bairro
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Municipal M&e D’Agua, mas para todos gquantos venham a ser
construidos neste territdrio.

A presente alteracdo foil realizada cumprindo-se o disposto na
legislacdo aplicdvel, nomeadamente, a Lei n.° 81/2014, de 19 de
dezembro, com a redacdo que lhe foil dada pela Lei n.° 32/2016, de
24 de agosto, que estabelece o regime Jjuridico de aceso e
atribuicdo de habitagdes de arrendamento apoiado.

Face ao gque antecede, o presente projeto de Regulamento organiza
a estratégia e o modelo de intervencdo do Municipio da Nazaré, na
gestdo do seu parque habitacional, assentando ainda, no paradigma
de que a atribuicdo e acompanhamento da utilizacdo das habitacdes
de arrendamento apoiado pressupdem sempre uma adequacdo do grau
de expectativa e de exigéncia ao agregado familiar, definidos e
como fim UGltimo da intervencdo e autonomizacdo da familia.
Nestes termos e no uso das competéncias e atribuicdes previstas
pelo disposto no artigo 112.° e do artigo 241.° da Constituicédo
da Republica Portuguesa, e conferida pela alinea k) do n.° 1 do
artigo 33.° da Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro, a Cémara
Municipal da Nazaré aprovou as alteracdes do presente Regulamento
Municipal de Atribuicdo e Gestdo de Habitagdes de Arrendamento
Apoiado do Municipio da Nazaré, em reunido de  de de 20 ,
que nos termos do artigo 101.° do Cdébdigo do Procedimento
Administrativo foi submetido a consulta publica, para recolha de
sugestdes, pelo prazo de trinta dias Uteis contados a partir da
data da publicacéo, .
As alteracdes ao presente Regulamento, foram aprovadas nos termos
do disposto na alinea g) do n.° 1 do artigo 25.° da Lei n.°
75/2013, de 12 de setembro, pela Assembleia Municipal da Nazaré,
na sessdo ordinaria de de de 20 .

PARTE I
Disposigdes Gerais
CAPITULO I
Disposig¢des Comuns
Artigo 1.°
Objeto e Ambito
1 — O presente regulamento tem como objeto disciplinar os
critérios de atribuicdo das habitacdes que integram o patrimdénio
municipal, através de procedimento concursal por classificacéo,
designadamente definindo as condic¢des de acesso e critérios de
selecdo para arrendamento, em regime de renda apoiada dessas
habitacdes e aplica-se a toda a circunscrigdo territorial do
Municipio da Nazaré.
2 — 0O presente Regulamento visa, ainda, definir as regras e
condigdes aplicaveis a gestdo do parque habitacional de
arrendamento seeiat apoiado propriedade do Municipio da Nazaré.
3 — No &mbito do referido no numero anterior inclui-se, também, a
boa gestdo dos espacos de uso comum dos prédios de habitacéo
seeiat de arrendamento apoiado do Municipio da Nazaré.
4 — S&o destinatédrios do presente regulamento, nos termos do n.°
1 do presente artigo, além dos servicos municipais a quem compete
a sua aplicacdo, e dos arrendatarios de cada fogo camardrio, bem
como os elementos do seu agregado familiar, todos os moradores no
Municipio da ©Nazaré, h& mais de trés anos, nacionais ou
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estrangeiros (com titulo de residéncia valido nos termos da lei),
com idade igual ou superior a 18 anos gue—agui—residam legatmente,
em habitacdo inadequada a satisfacd&o das necessidades do seu
agregado familiar ou auséncia de habitacéo.

Artigo 2.°
Leis habilitantes
O presente regulamento rege-se pelo disposto na lei n.° 81/2014
de 19 de dezembro e a Lei n.° 32/2016, de 24 de Agosto e,
subsidiariamente, pelo Decreto-Lei n.° 47344/66, de 25 de
novembro, que aprovou o Cdbdigo Civil, na sua redacdo em vigor, e
pela Lei n.° 6/2006, de 27 de fevereiro, que aprovou o Novo Regime
do Arrendamento Urbano, na sua redacdo em vigor.

Artigo 3.°
Coneceitos Definigdes Gerais
1 - Para efeito do disposto no presente regulamento, considera-
se:
a) Agregado familiar: o conjunto de pessoas, também designados
de “moradores”, que residem em economia comum de habitacéo
arrendada, constituidos pelos seguintes elementos:

i) © A pessoa arrendatdria e seu/sua cdénjuge ou pessoa em
unido de facto hd mais de dois anos;
ii) Parentes e afins maiores, em linha reta e colateral,

até ao 3.° grau;

i1i) Parentes e afins menores em linha reta e em linha
colateral;

iv) Adotantes, tutores e pessoas a quem a pessoa requerente
esteja confiada por decisdo judicial ou administrativa
de entidades ou servigos legalmente competentes para o
efeito;

V) Pessoas adotadas e tuteladas pela pessoa requerente ou
qualquer dos elementos do agregado familiar e criancgas
e Jjovens confiados/as por decisdo Jjudicial ou
administrativa, de entidades ou servicos legalmente
competentes para o efeito, a pessoa requerente ou a
qualquer dos elementos do agregado familiar;

vi) Pessoas que se encontrem autorizadas pelo Municipio da
Nazaré, a permanecer na habitacdo com a pessoa
arrendatéaria.

b) Alteracdo da composicdo do agregado familiar: o aumento do
numero de elementos do agregado, por via de casamento ou unido de
facto do titular, nascimento de filhos/as ou estabelecimento do
vinculo de adogédo; bem como, a diminuicdo do agregado, por
falecimento, divdércio ou i1nexisténcia de outra alternativa
habitacional para algum elemento do agregado;

c) Coabitante: pessoa, também designada por “morador”, né&o
pertencente ao agregado familiar & Srrendatart da pessoa
arrendatadria que se encontre especialmente autorizada pelo
Municipio a residir na habitacdo, nos casos especificamente
consignados no presente regulamento;

d) Deficiente: a pessoa com deficiéncia com grau comprovado de

Q.

incapacidade igual ou superior a 60 %;
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e) Dependente: o elemento do agregado familiar que seja menor ou,
que, tendo idade inferior a 26 anos, ndo aufira rendimento mensal
liqguido superior ao indexante dos apoios sociais;
f) Fator de capitacdo: a percentagem resultante da ponderacdo da
composigdo do agregado familiar, de acordo com a tabela infra:

Composigio do agrepndo familiar (ndmero de pesseas) pz“};}-:;ﬁ:m
B o e e s e e i e e e e 9%
O s i i e e e S A b ik e e i 14 %
O A = S S e O R R 15 %

g ) Habitacédo precéaria: todo e qualquer tipo de espaco utilizado
para fins habitacionais, que no seu todo n&o reUna condicdes
minimas de habitabilidade e salubridade exigidas para o ano da
sua edificacédo;
h) Indexante dos Apoios Sociais (IAS): o valor fixado nos termos
da Lei n.° 35-B/2006, de 29 de dezembro, alterada pela Lei n.° 3-
B/2010, de 28 de abril e pelo Decreto-Lei n.° 254-B/2015, de 31
de dezembro, sendo os valores atualizados por Portaria a cada ano
civil;
i) Rendimento Mensal Liquido (RML): o duodécimo da soma dos
rendimentos anuais iliquidos de todos os membros do agregado
familiar, sendo o rendimento anual liquido de cada membro obtido:
i) Subtraindo ao rendimento global o valor da coleta
liquida, nos termos do n.° 2 do presente artigo; caso os
rendimentos se reportem a periodo inferior a um ano,
considera-se a proporcdo correspondente ao numero de meses
em causa;

ii) Sendo zero o valor da coleta liquida ou ndo tendo
havido lugar a entrega da declaracdo de rendimentos nos
termos do Cdédigo do Imposto sobre Rendimento de Pessoas
Singulares, calculando o total dos rendimentos anuais
auferidos, considerados nos termos do artigo 3.° do Decreto-
Lei n.° 70/2010, de 16 de Jjunho, alterado pela Lei n.°
15/2011, de 3 maio, e pelos Decretos-Leis n.os 113/2011, de
29 de novembro, e 133/2012, de 27 de Jjunho; caso o0s
rendimentos se reportem a periodo inferior a um ano,
considera-se a proporg¢do correspondente ao numero de meses
em causa.

J) Rendimento Mensal Corrigido (RMC): o rendimento mensal liquido
deduzido das quantias indicadas de seguida:

i) 10 % do indexante dos apoios sociais pelo primeiro
dependente;

ii) 15
dependente;

iii) 20 % do indexante dos apoios sociais por cada
dependente além do segundo;

iv) 10 % do indexante dos apoios sociais por cada deficiente,
que acresce aos anteriores se também couber na definicdo de
dependente;

v) 10 % do indexante dos apoios sociais por cada elemento do
agregado familiar com idade igual ou superior a 65 anos;

o\

do indexante dos apoios sociais pelo segundo
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vi) 20 % do indexante dos apoios sociais em caso de familia

monoparental;

vii) A quantia resultante da aplicagdo do fator de
capitacdo, eenstante—do—Anexeo—IV—da—presente—TFeis ao
indexante dos apoios sociais, nos termos da lei n.°
81/2014 de 19 de dezembro e a Lei n.° 32/2016, de 24
de Agosto.

2 — Para efeitos da alinea 1) do numero anterior, os valores do
rendimento global e da coleta liquida correspondem aos constantes
da declaracdo de rendimentos das pessoas singulares, validada pela
Autoridade Tributdria e Aduaneira (AT) e respeitante ao ano
anterior.

Artigo 4.°

Destino das Habitacgdes
1 — As habitacgbes arrendadas de arrendamento apoiado sé6 podem
destinar-se a residéncia permanente dos agregados familiares aos
quais s&o atribuidas.
2 — E proibida qualquer forma de cedéncia, total ou parcial,
tempordria ou permanente e onerosa ou Jgratuita, do gozo da
habitacdo por parte da pessoa arrendatdria ou de qualquer elemento
do seu agregado familiar, nomeadamente a cessdo da posicéo
contratual, o subarrendamento, a hospedagem ou o comodato.
3 — Apds a atribuicdo da habitacdo e celebracdo do respetivo
contrato de arrendamento, a pessoa arrendatdria deverd ocupar a
casa no prazo de 2 (dois) meses, sob pena de a Camara Municipal
da Nazaré, por deliberacdo em reunido de cémara, considerar que
a ndo ocupacdo imediata do fogo comprova que a necessidade de
habitacdo nédo é efetiva.

4 — N&o se aplica o disposto no numero anterior se a pessoa
arrendataria provar, fundamentadamente, gque a ndo ocupacao
imediata do fogo w& co¥rrey—ndo se verificou por motivo gque néo

lhe é imputéavel.

PARTE II
Acesso e Atribuigdo das Habitacdes em Regime de Arrendamento
Apoiado
CAPITULO I
Acesso

Artigo 5.°

Condigdes de acesso
1 — Podem aceder a atribuicdo de habitacdes em—regime de
arrendamento apoiado s—eidaddes as pessoas nacionalis e o5
etdaddes  estrangeiras detentoras de titulos validos de
permanéncia no territdério nacional, nos termos da lei, residentes
no concelho da Nazaré, h& mais de 3 anos, e que ndo estejam em
nenhuma das situacgdes de impedimento previstas no artigo seguinte.
2 — A prova de residéncia no concelho da Nazaré deverd ser feita
através de atestado de residéncia da Junta territorialmente
competente e através da declaracdo de IRS, ou outro documento
legal e admissivel para o efeito, como o sejam contratos de
arrendamento, faturas de servicos, contratos de trabalho, entre
outros.
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3 — A atribuicdo de uma habitacdo em—regime de arrendamento
apoiado confere ao Municipio da Nazaré o direito de aceder aos
dados de—arrendatdrie da pessoa arrendatdria e dos membros do
respetivo agregado familiar para fins de informacdo ou de
confirmagcdo dos dados por eles declarados nos termos do presente
regulamento.

4 — Serd ainda condicdo de acesso, que nenhum elemento que compde
o0 agregado familiar seja pessoa proprietédria, coproprietaria,
usufrutudria, promitente-compradora ou arrendataria de fracédo de
imével ou fracdo habitacional em territdério nacional que possa
satisfazer as respetivas necessidades habitacionais, bem como, os
rendimentos do agregado familiar respetivo ndo ultrapassem o
limite maximo fixado no anuncio de abertura do concurso.

5 — 0 limite a que se refere o nUmero anterior serd fixado em
funcdo do rendimento mensal per capita do respetivo agregado
familiar, ndo sendo admitidos os concorrentes relativamente aos
quais esse rendimento exceda, em funcdo do Indexante dos Apoios
Sociais (IAS), os limites indicados no quadro seguinte:

Compasigio Percentagem
do agregado familiar aaplicar (')

0%
5%
g
12 9%
SPESSOAS oottt e 14 %
oy mall o s e e 15%

alar do IAS, para determinar o limite mixime do rendimente per

Artigo 6.°

Impedimentos
1 — Estd impedido de tomar ou manter o arrendamento de uma
habitacdo em—regime de arrendamento apoiado quem se encontre numa
das seguintes situacdes:
a) Seja pessoa proprietaria, usufrutudria, arrendatédria ou
detentora, a outro titulo, de prédio urbano ou de fracdo autdnoma
de prédio urbano destinado a habitacdo, localizado no concelho ou
em concelho limitrofe, desde que o imdével seja adequado a
satisfazer o fim habitacional do agregado e ndo constitua
residéncia permanente de terceiros <com direitos legais ou
contratuais sobre o mesmo;
b) Esteja a usufruir de apoios financeiros publicos para fins
habitacionais, ou seja titular (cdbnjuge ou em unido de facto com
a pessoa titular) de uma habitacdo puUblica j& atribuida, sem
prejuizo do disposto no artigo 17.°;
c) Tenha beneficiado de indemnizacdo em alternativa a atribuicéo
de uma habitacdo no ambito de programas de realojamento; ou
d) Esteja abrangido/a por uma das situac¢des previstas no artigo
49.° do presente regulamento.
2 — As situacdes previstas na alinea a) e b) do n.° 1 podem néo
constituir impedimento se, até a data da celebracdo do contrato
em—regime de arrendamento apoiado, for feita prova da sua
cessacdo.
3 — No caso previsto na alinea a) do n.° 1, quando for invocado
e comprovado que o prédio ou fracdo ndo estd em condigdes de
satisfazer o fim habitacional ou que o direito relativo ao mesmo
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é detido ou foi adquirido apenas em parte por membros do agregado
familiar, cabe a Cédmara Municipal da Nazaré, avaliar a situacéo
e deliberar, fundamentadamente, sobre o acesso deste agregado
familiar & atribuicdo de habitacdo ou a manutencdo do
arrendamento.

4 — o—arrendatdrieo A pessoa arrendatdria deve comunicar a Camara
Municipal da Nazaré a existéncia de uma situacdo de impedimento,
no seu caso ou de qualgquer membro do agregado familiar, no prazo
maximo de 30 dias a contar da data da ocorréncia.

CAPITULO II
Atribuigcdo das Habitacdes
SECCAO I
Procedimento de Atribuigéo

Artigo 7.
Procedimentos
1 — A atribuicdo de uma habitacdo em—regime—de arrendamento
apoiado é efetuada mediante concurso por classificacgéo.
2 — O concurso por classificacdo tem por objeto a oferta de um

conjunto determinado de habitacgdes e visa a atribuicdo das mesmas
em arrendamento apoiado wes—irdividuwes as pessoas ou agregados
familiares que, de entre os que concorram no periodo fixado para
o efeito, obtenham a melhor classificacdo em funcdo dos critérios
de hierarquizacdo e de ponderacdo estabelecidos para o efeito
pela Camara Municipal da Nazaré.

Artigo 8.

Anuncio de abertura do concurso
1 — O antncio de abertura concurso é publicitado nos locais de
estilo para o efeito ma—piginras—do—internetdoMunieipior—www—crm—
AaZare-pEr—bemcomo,=o difieio—deosPaceos—de—Ceneethe,—bem como,
deverd ser enviado para publicitacédo as aas—sedes—das Juntas de
Freguesia do Municipio.
2 — O anUncio de abertura do concurso deve conter a seguinte
informacédo:
a) Tipo de procedimento;
b) Data do procedimento;

Identificacdo, tipologia e &rea Util da habitacéo;

Regime do arrendamento;

Critério de acesso ao concurso e de hierarquizacdo e ponderacéo
e candidaturas;

) Local e horéario para consulta do programa do concurso e para
obtencdo de esclarecimentos; g) Local e forma de proceder a
apresentacdo de candidatura;

h) Local e forma de divulgacdo da lista definitiva dos candidatos
apurados.

)
)
)
)

H QO QQ

Artigo 9.°
Programa de concurso
As regras a que obedecerd a entrega dos documentos necessidrios a
participacdo no concurso, bem como os tradmites subsequentes deste
até a atribuicdo das habitacgdes, constardo de um programa do
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concurso que serd facultado aes—int
interessadas.

des as pessoas

by
0]
)]
g

Artigo 10.°
Comissdo de analise

1 — Serd constituida, por despacho do/a Presidente da Cémara
Municipal ou Vereador/a com poderes delegados, uma comissdo de
andlise das candidaturas apresentadas.
2 — A comissdo ordena es as pessoas concorrentes em funcgdo dos
critérios estabelecidos no artigo 17.°, conjugado com o artigo
5.°, e propde a exclusdo des—eandidates das pessoas candidatas
que ndo relUnam o0s requisitos de acesso ao concurso, que prestem
falsas declaracdes ou nédo entreguem, dentro do prazo estabelecido
no anuncio do concurso, a documentacdo referida no artigo
seguinte.
3 — A comissdo poderda, se assim o entender, solicitar =ae
concorrent a pessoa concorrente o envio de documentacdo
superveniente e necessaria a deciséo.
4 — Das decisdes da comissdo serd elaborada informacdo, a remeter
a Cémara Municipal, para a deliberacdo final.
5 - Toda a tramitacdo processual, a realizar pela Comissdo de
Anadlise, deveréd ser realizada observando o estrito cumprimento do
estatuido no Cébdigo do Procedimento Administrativo.

Artigo 11.°

Documentos
1 — A participacdo no concurso sé6 poderd efetuar-se mediante
entrega, dentro do prazo estabelecido no antncio de abertura, dos
documentos constantes do Anexo I do presente Regulamento.
2 — Sempre que a Comissé&o de Andlise considerar necessario, poderé
solicitar aes—eencerrentes—as pessoas concorrentes que comprovem
pelos meios legais e dentro do prazo que lhes for fixado, os
factos constantes daguetes dos documentos submetidos.
3 — A Comissé&o de Analise averiguard a situacdo habitacional e
social des—eenceorrentes—das pessoas concorrentes, em ordem a
atribuicdo das habitacdes.

Artigo 12.°

Lista de classificacédo
1 — Findo o prazo de abertura do concurso, serdo elaboradas as
listas de classificacgédo provisdéria des—eencerrentes das pessoas
concorrentes admitidas e des—eenecorrentes excluidas com indicacéo
sucinta, das razdes de exclusdo, precedida de audiéncia dos
interessados nos termos do Decreto-Lei n.° 4/2015, de 07 de
janeiro, gque aprovou o novo Cébdigo do Procedimento Administrativo.
2 — As listas serdo enviadas as pessoas concorrentes, por oficio
registado e com aviso de rececdo, e publicitadas serdeo—afixs
Aa—Camara—Munieipat—daNazaré—e no site portal do Municipio da

Nazaré, www.cm-nazare.pt.

0]
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Artigo 13.°

Apuramento das pessoas concorrentes
1 — Serd@o apuradas como efetivas tantas pessoas concorrentes
quantas as habitacgdes disponiveis para atribuicdo no momento da
abertura do concurso e como suplentes as restantes pessoas
concorrentes admitidas em sede do concurso.
2 — Apuradas es as pessoas concorrentes, serd afixada a respetiva
lista de atribuicdo definitiva com indicacg¢&o sucinta das razdes
da atribuigcdo do <caréacter efetivo ou suplente da pessoa
concorrente e, do local e horas em que se pode ser consultado,
por qualquer pessoa concorrente, o processo de atribuicéo.
3 — Da lista de atribuicdo definitiva cabe reclamacdo para a
Camara Municipal, nos termos do novo Cdbébdigo do Procedimento
Administrativo.

Artigo 14.°
Validade das declaracgdes

1 — A veracidade das declaracgdes das pessoas concorrentes deve
ser aferida em relagcdo ao momento em que feram—entregues—peles
corneorrentes fol instruido o processo de candidatura.

2 — A situacdo das pessoas concorrentes serd estabelecida, para
efeito de atribuicgdes de direitos, em funcgdo dos factos constantes
das suas declaracgdes durante o prazo de validade do concurso
devendo, no entanto, as pessoas interessadas providenciar pela
atualizacdo dos elementos constantes das mesmas declaracdes.

Artigo 15.°
Exclusao

1 — A prestacdo de falsas declaragdes, a omissdo dolosa de
informacdo ou a utilizacdo de meio fraudulento por parte das
pessoas concorrentes, no dmbito ou para o efeito de qualquer dos
procedimentos de atribuig¢do de uma habitacgdo, determina a excluséo
da candidatura, sem prejuizo de outras sangdes legalmente
aplicaveis.
2 — Seréd ainda motivo de exclusdo do concurso a ndo apresentacédo
pelas pessoas concorrentes de qualquer um dos documentos referidos
no artigo 11.°, no prazo estabelecido para o efeito.

Artigo 16.°
Critérios preferenciais
Sempre que a tipologia e as condig¢des das habitacgdes, objeto de
procedimento, o permitam, definem-se como critérios preferenciais
para a atribuicdo de habitacdo as familias monoparentais ou que
integrem menores, pessoas com deficiéncia ou com idade igual ou
superior a 65 anos, ou vitimas de violéncia doméstica.

Artigo 17.°
Critérios de classificacéo
1 — A anédlise e classificacdo das candidaturas ao concurso serdo
aferidas pelos seguintes fatores:
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Critérios preferenciais;
Condicgdes de habitacédo;
Rendimento do agregado familiar;
Tempo de residéncia no concelho.
2 — A classificacgado das pessoas concorrentes resulta da aplicacéo
da Matriz de Classificacdo pentwaede constante do Anexo II do
presente regulamento.

0O 0 O W

Artigo 18.°
Da classificacgéo

1 — As pessoas concorrentes serdo classificadas por ordem
decrescente dos pontos obtidos.
2 — No caso de empate entre as pessoas concorrentes atender-se-

4, prioritariamente:

a) Em primeiro lugar, ao maior numero de criancas no agregado
familiar;

b) Em segundo lugar a quem detenha estatuto de vitima de violéncia
doméstica;

c) Em terceiro lugar a quem detenha um atestado de incapacidade
superior a 60%;

d) Em quarto lugar, ao maior tempo de residéncia no concelho da
Nazaré;

e) Em quinto lugar, ao valor do rendimento per capita mais baixo.

Artigo 19.°

Concorrentes suplentes
1 — As pessoas concorrentes, que fiquem como suplentes, seréo
consideradas, pela ordem determinada através da classificacéo,
para atribuicdo das habitag¢des que, por qualquer razdo, fiquem
disponiveis antes da abertura de novo concurso e dentro do prazo
de validade.
2 — A desisténcia ou recusa, de qualquer pessoa concorrente, da
habitacdo que vier a ser-lhe atribuida, implica a swa exclusdo do
concurso.
3 — Sempre que, de acordo com o disposto no n.° 1 haja lugar,
dentro do prazo de validade do concurso, a nova atribuicdo de
habitacdes, as pessoas concorrentes classificadas como suplentes
e, presumivelmente, abrangidas, serdo notificadas pela Cémara
Municipal para, e sob pena de exclusdo, atualizarem as suas
declaracgdes, para que seja aferido se eem—vista—a—verifiecarem se
mantém as condigdes de atribuigcdo do direito, bem como, para
efeitos de eventual revisdo da sua posicéo.

SECCAO II
Disposigdes Especiais
Artigo 20.°
Adequacgdo da habitacgéo
1 — A habitacdo atribuida——em—regime de arrendamento apoiado
atribuida deve ser de tipologia adequada a composicdo do agregado
familiar, de forma a evitar situacdes de sobreocupacdo ou de
subocupacéao.

10
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2 — A adequacédo da habitacdo é verificada pela relacdo entre a
tipologia e a composicdo do agregado familiar de acordo com a
tabela abaixo apresentada:

Tipodogia da kabitagie

Composigéo do agrepndo Familiar (n® de pessoas)
Minima Mixima

T2
T2/4
T8
T6
T4/%
T4/8
T5/%

== TR b fe e bk —
e
B T SRR S

S A

1. A tipologia da hab#tagéo é definida pele mimeno de quarios de domir e pela capacidade
de alojamenso (ex_: TL3 — dois quarnaos, 3 pessoas)

3 — A habitacd&o a atribuir deve ainda adequar-se a pessoas com
mobilidade reduzida, garantindo a acessibilidade, sempre que se
verifique essa possibilidade.

Artigo 21.°

Regime Excecional
1 — Tém acesso a atribuicdo de habitacdes em—regime de
arrendamento apoiado, es—individues as pessoas e 0s agregados
familiares que se encontrem em situacdo de necessidade
habitacional urgente e ou temporéria, designadamente decorrente
de desastres naturais e calamidades ou de outras situacdes de
vulnerabilidade e emergéncia social e perigo fisico ou moral para
as pessoas, incluindo as relativas a violéncia doméstica, né&o
sendo aplicdveis as disposicdes do presente regime que sejam
incompativeis com a natureza da situacédo, incluindo as disposicdes
da Seccao I;
2 — Nos casos previstos no numero anterior, as condicgdes de
adequacédo e de utilizacdo das habitacdes sédo definidas pela Cémara
Municipal da Nazaré em funcdo da situacdo de necessidade
habitacional que determina a respetiva atribuicéo.
3 - O presente regime de excecionalidade sé poderéd ser verificado
se, de entre as habitacdes propriedade do Municipio da Nazaré,
existir fogo habitacional disponivel e em condicdes de
habitabilidade para acolher o/os agregado/s familiar/es em
questao.

Artigo 22.°
Transferéncia de Habitacgéo

1 — Na prossecugdo do interesse pUblico, a Cémara Municipal da
Nazaré pode promover a transferéncia do agregado familiar para
outra habitacdo em caso de emergéncia, nomeadamente inundacdes,
incéndios ou catastrofes naturais, ocorridas ou iminentes, por
razdes de salde puUblica ou existéncia de risco de ruina.

2 — Nas situacdes em que existam operacdes de requalificacéo
urbanistica devidamente aprovadas, que incluam habitacdo, pode a
Cémara Municipal promover a transferéncia do agregado familiar,
provisoriamente, enquanto decorrem as obras de requalificacgéo,
estando garantido o retorno do agregado familiar, salvo nas
situacdes em que este se opuser, e que sejam devidamente
justificaveis, atendiveis e com o devido enquadramento legal.

11
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3 — Nas situacdes de requalificacdo urbanistica que nd&o incluam
habitacdo, deve ser acordado com o agregado familiar o local de
realojamento, tendo em conta a situacdo familiar, nomeadamente o
local de trabalho e estudo dos seus membros ou a necessidade de
acesso a 1instituicgdes de saude, por razdes de tratamentos
especificos.

4 — A Cémara Municipal pode ainda promover a transferéncia do
agregado por razdes de desadequacgdo da tipologia ou mau estado de
conservagdo do locado, sempre com o devido parecer dos servigos
técnicos.

5 — A transferéncia do agregado para outra habitacdo pode ser
concedida, com base em:

a) Motivos de saltde ou mobilidade reduzida, incompativeis com as
condic¢des de habitacdo, comprovadas pelo/a médico/a assistente;
b) Situacédo sébeieo—famitiar sociofamiliar de extrema gravidade,
caso em que o pedido de transferéncia pode ser efetuado por
qualquer pessoa interessada, desde que, exclusivamente, para
protecdo e salvaguarda da vitima;

c) Desadequacgédo da tipologia atribuida face a evolugédo do agregado
ou degradacdo da habitacdo por responsabilidade ndo imputavel a
pessoa arrendatéaria.

6 — A transferéncia fica condicionada:

a) A existéncia de fogos habitacionais disponiveis para atribuir;
b) A inexisténcia de outras familias mais carenciadas e que urja
alojar, prioritariamente, nos fogos habitacionais eventualmente
existentes;

c) N&o existirem rendas em atraso por parte da pessoa requerente;
7 — Nos casos em que o fogo habitacional de origem n&o se encontre
em condicgdes de habitabilidade por razdes de mau uso por parte da
pessoa arrendataria, devidamente atestado por relatério dos
servicos competentes, cabe a Camara Municipal a decisdo de
autorizar a transferéncia do fogo, bem como, a imputacdo do valor
das obras, dque vierem a verificar-se necessarias, a pessoa
arrendatéaria.

8 - A andlise ao pedido de transferéncia de habitacdo resultaréd
de parecer da equipa técnica do Gabinete de Acdo Social, tendo
de, obrigatoriamente, observar-se os n.os 5 e 6 do presente

artigo.

9 — O0Os procedimentos desenvolvidos para a transferéncia de
habitacdo obedecem ao Cédigo do Procedimento Administrativo.

10 — Se a transferéncia for feita com caréacter provisdédrio e

implicar regresso a habitacdo de origem, n&o h&d lugar a novo
contrato de arrendamento.

Artigo 23.°
Limitagdes ao Uso e Fruicdo das Habitacgdes

1 — Para além do disposto nos n.os 1 e 2, do artigo 4.°, do
presente regulamento, é, ainda, expressamente proibido:

a) A coabitacdo de pessoas estranhas ao agregado familiar por
periodo superior a 2 (dois) meses; b) O exercicio de qualquer
tipo de atividade comercial, industrial ou outra que seja estranha
ao fim habitacional inerente ao imdbvel;

~
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c) Fazer lareiras, lume no chdo ou fogueiras, quer no interior
das Habitag¢des, gquer nas varandas, espagos comuns e espagos
envolventes;

d) Prosseguir atividades ilegais, imorais ou outras suscetiveis
de perturbar a ordem pUblica, a tranquilidade, os bons costumes
e a convivéncia com es—vizinhes as demais pessoas moradoras e
inquilinas;

e) Lancar lixos (sé6lidos ou liquidos) pelas janelas, ou deposita-
los nos espacos comuns ou nas zonas envolventes a habitacédo;

f) N&o ocupar a &area envolvente aos fogos habitacionais e lotes
camardrios onde residem, com mobilidrio ou outros bens mdbveis
(exemplo: velocipedes, ciclomotores, motociclos, carrinhos de
bebé, qualquer tipo de reboque, estendais de roupa, bilhas de
gas, vasos com flores, lenhas, churrasqueiras, méveis,
eletrodomésticos, estruturas montadas e os seus elementos, ou
similares, entre outros que possam condicionar a mobilidade de
pessoas e bens e/ou que impecam o socorro em qualquer situacdo de
emergéncia) .

2 — A coabitacdo referida na alinea a), do numero anterior deve
ser expressamente comunicada a Camara Municipal, nos 5 (cinco)
dias Uteis imediatos ao seu inicio.

Artigo 24.°
Animais domésticos

1 — E expressamente proibido o alojamento, permanente ou
temporario, de animais perigosos e potencialmente perigosos nas
habitacdes arrendadas e nos espagos comuns, hos termos da
legislacdo e regulamentacédo especifica em vigor.
2 — S6 é admitida a permanéncia de animais domésticos nas
habitacdes, nos termos permitidos por lei e quando a mesma se
coadune com as caracteristicas do fogo habitacional e seja
compativel com as normais e desejaveis condicdes de habitabilidade
do mesmo.
3 — Sem prejuizo do previsto no numero anterior, a manutencdo de
um animal doméstico na habitacdo deverd obedecer a condicdes
adequadas de higiene, saude e bem-estar, sendo interdita a
manutencdo de animais nas partes externas a habitacdo — varandas
e arrumos — e nas partes comuns do edificio.

4 — A permanéncia de animais domésticos nas habitag¢des nédo pode
provocar incomodidade séria para os vizinhos, nem qualquer tipo
de danos na habitacdo ou qualquer prejuizo para a salubridade da
mesma, ou ser incompativel com o uso habitacional e a
circunscrigcdo a um espaco doméstico.

5 — 0 animal doméstico deverd estar devidamente registado,
desparasitado e vacinado, e cumprir os demais requisitos
veterindrios e sanitadrios nos termos da legislacdo em vigor.

6 — N&o sédo permitidos animais de criacdo ou para comercializacéo
na habitacdo, partes comuns do edificio ou zonas circundantes.

13
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7 — E absolutamente interdita a permanéncia de animais domésticos
nas partes comuns dos edificios, bem como a sua livre circulacéo
sem acompanhamento das pessoas responsaveis, e bem assim a
permanéncia destes nos patios e terrenos circundantes ao edificio,
acorrentados.
8 — As pessoas arrendatarias ficam inteiramente responsaveis,
pela permanéncia do animal doméstico no fogo habitacional, devendo
assegurar gue O mesmo ndo causa quaisquer incémodos ou danos a
pessoas e bens, respondendo pelos que venham a ocorrer.
9 — Os animais mantidos nos fogos devem ser encerrados ou
retirados aquando da visita de técnicos e no decurso da realizacédo
de obras, vistorias e outras intervencdes ordenadas pela Camara
Municipal.

Artigo 25.°

Manutengcédo do Locado
1 — A pessoa arrendataria responderd pelas obras necessarias a
corrigir o deficiente estado de conservacdo ou salubridade da
habitacdo arrendada e que seja resultado de uma utilizacgéo
descuidada, imprudente e indevida.
2 — Compete, ainda, a pessoa arrendataria, a realizacdo das
obras destinadas a reparar todos os danos causados nas areas
comuns ou em outros fogos, gquando os mesmos resultem de ato ou
omissdo culposa a si imputavel ou a algum elemento do seu
agregado familiar.

Artigo 26.°
Higiene, limpeza e salubridade das habitacgdes

1 — Todas as pessoas arrendatarias dos fogos de habitacdo de
arrendamento apoiado ficam obrigados a manter as respetivas
habitacdes em boas condicdes de higiene, limpeza e salubridade.

2 — As pessoas arrendatarias devem, ainda, garantir uma boa
ventilacdo e arejamento do fogo, evitando humidades de condensacgéo
nos tetos e paredes com o consequente aparecimento de fungos e
bolores.

3 — As pessoas arrendatarias devem proceder a desinfestacdo da
habitacdo, caso se torne necessario, as suas expensas;

4 — As pessoas arrendatadrias devem respeitar a deposicdo de
residuos nos locais proéoprios e utilizar adequadamente os sistemas
de escoamento do edificio.

Artigo 27.°
Obras

1 — As pessoas arrendatdrias ndo poderdo realizar na habitacdo
quaisquer obras, nem de qgualquer forma alterar as suas
caracteristicas, sem a autorizacdo escrita do/a Presidente da
Cémara ou Vereador/a com competéncias delegadas.

2 — As benfeitorias, gquando autorizadas e realizadas peles
arrendatdries pelas pessoas arrendatarias fazem parte integrante
da habitacdo e ndo podem ser retiradas finda a ocupacdo, néo
assistindo a pessoa arrendatéaria qualquer direito ou
indemnizacéo.

3 — Os—arrendatdries As pessoas arrendatarias podem, desde que
previamente autorizadas, pelo Presidente da Cédmara ou Vereador/a

14
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com competéncias delegadas mediante requerimento, realizar a suas
expensas pequenas obras de conservagcdo ou reparacdo (que sejam da
sua responsabilidade), nomeadamente:
a) Manutencd&o do revestimento dos pavimentos;
b) Reparacdo de rodapés, portas interiores e estores;
c) Substituicdo ou reparacdo de torneiras, fechos, fechaduras,
interruptores, tomadas e instalacdo elétrica, lougas sanitéarias,
autoclismos e armdrios de cozinha;
d) Substituigcdo de silicone, nomeadamente, no que concerne aos
equipamentos existentes nas casas-de-banho, cozinhas, Jjanelas,
entre outros;
e) Substituicdo de vidros partidos;
f) Pinturas interiores, devendo, obrigatoriamente, manter a cor
de origem.
4 — A Camara Municipal da Nazaré sbé6 suportard as despesas quanto
as recuperacdes/beneficiacdes que se realizem para colmatar
estragos/deficiéncias decorrentes do desgaste natural dos
materiais ao longo do tempo e, ainda, as dos espagos comuns do
edificio ou as que sejam alheias a responsabilidade das pessoas
arrendatéarias.
5 — Ficam a cargo da Camara Municipal as obras de manutencgdo e
conservacdo geral dos edificios, designadamente, obras de
conservagdo e reabilitacdo das fachadas e paredes exteriores, de
manutencdo e preservacdo da rede de Agua e esgotos, da rede de
gas, dos circuitos elétricos e outras instalacgdes ou equipamentos
que facam parte integrante dos edificios, excluindo-se todas as
reparacdes ou intervencgdes resultantes da inctria, falta de
cuidados ou atuacdo danosa das pessoas arrendatéarias.
6 — A pessoa arrendataria nédo se pode opor a realizacdo das obras
de conservagdo ou reparagdo, por parte da Camara Municipal, que
se encontrem previstas no numero anterior.
7 — A Cémara Municipal ndo executara qualquer intervencdo que
incida sobre vidros, portas, fechaduras, torneiras, persianas ou
quaisquer outros mecanismos ou equipamentos pertencentes as
habitagdes ou zonas comuns, desde que os danos tenham sido
causados por ato ou omissdo culposa das pessoas arrendatdrias ou
de quaisquer utilizadores.
8 — Caso as obras a realizar pela Cédmara Municipal sejam devidas
ao uso incorreto do locado pela pessoa arrendatéaria, incumbe-lhe
indemnizar o Municipio, nos termos do presente Regulamento e
demais legislacdo aplicéavel.

Artigo 28.°
Responsabilizagdo dos arrendatarios

1 — Nos casos em que se observar a degradacdo da habitacdo por
manifesto mau uso, o Municipio da Nazaré notificard a pessoa
arrendatdaria para executar, a suas expensas, as obras necesséarias
a reparacdo dos vicios que lhe sejam imputaveis e do prazo
facultado para o efeito.

2 — Decorrido o prazo indicado na notificacdo sem que a pessoa
arrendatdria tenha realizado as obras, pode o Municipio da Nazaré
realizéd-las a expensas daquela, comunicando-lhe, prévia e
formalmente, a data em que se propde realizd-las e o respetivo
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custo, devidamente orcamentado, que incluiréa o custo
administrativo se este se verificar.
3 — Apbés a conclusdo das obras, a pessoa arrendatdria sera
notificada para efetuar o pagamento do custo total da reparacéo
no prazo maximo de 30 (trinta) dias uteis.
4 — Findo o prazo indicado no nUmero anterior sem que a pessoa
arrendataria tenha procedido ao pagamento devido, o Municipio da
Nazaré extraird certiddo de divida e promoverd o competente
processo de execugdo fiscal, nos termos previstos na legislacgéao
em vigor, tendo em vista a cobranca da divida.

Artigo 29.°
Das partes comuns dos prédios

1 — Consideram-se comuns as seguintes partes dos edificios:

a) As entradas, atrios, escadas e corredores de usoO ou passagem

comum a 2 (duas) ou mais pessoas arrendatarias;

b) Os espacos exteriores aos edificios sdo aqueles que lhe estéo

anexos ou afetos e que podem ser Jjardins e zonas relvadas,

logradouros, parques desportivos e infantis e lugares de
estacionamento.

c) Outras, qgque ndo estejam devidamente especificadas, mas que

sejam equiparadas as anteriores.

2 - As pessoas arrendatédrias obrigam-se a utilizar as partes

comuns estritamente de acordo com a finalidade a que se destinam,

por forma a evitar que sofram deterioracdes e danos gque néo
correspondam a consequéncias naturais do seu uso normal, bem como,

deverdo & contribuir, por todas as formas ao seu alcance, para a

respetiva preservacdo e valorizacdo, devendo, ainda, respeitar,

rigorosamente, os direitos equivalentes ou especiais das
restantes pessoas inquilinas meraderes, nomeadamente:

a) Nado realizar quaisquer obras;

b) Bestind—tas Ndo as utilizar para fins a—wses ofensivos des—bens
eestuymes, ou inversos aos fins a que se destinam;

c) Manter as escadas, patamares e os patios limpos e em condigdes
de higiene e conservacdo adequadas;

d) Ndo depositar 1lixo nas escadas, corredores, patamares, patios
e outras zonas de uso comum, ainda que exteriores, mas apenas
nos locais destinados para o efeito;

e) Utilizar para seu uso exclusivo, o0s espacos comuns dos
edificios e terrenos adjacentes ao Dbloco habitacional,
nomeadamente, nédo edificando qualquer tipo de construcgéo,
designadamente, estendais, galinheiros, coelheiras, pombais,
ou qualquer outro tipo de construcdo similar;

f) Ndo colocar nas janelas, ou varandas objetos que ndo estejam
devidamente resguardados quanto a sua gqueda ou que ndo possuam
dispositivos que impecam o eventual gotejamento ou o langcamento
ou arrastamento de detritos ou de 1lixos sobre as outras
habitacdes, partes comuns ou a via publica, incluindo vasos ou
outros objetos;

g) Ndo lancar ou despejar pelas janelas ou varandas ou depositar
em lugares publicos, logradouros, ou em Aareas que afetem os
vizinhos, quaisquer agquas, cinzas, 6leos, quaisquer
ingredientes perigosos ou téxicos, lixos, pontas de cigarros,
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detritos ou objetos de qualquer natureza, tais como, objetos
cortantes ou contundentes, como frascos, latas, garrafas e
vidros em geral, que possam constituir perigo para a circulacéo
de pessoas e veiculos e animais;

h) Nao fumar nos espag¢cos comuns;

i) Nao promover a execucgdo de agdes que produzam emissdo de fumos,
nomeadamente, queimadas de lixo, entre outras;

j) N&do fazer ruidos que incomodem a vizinhang¢a, promovendo pelo
cumprimento do Regulamento Geral do Ruido, Decreto-Lei
n.°9/2007 de 17 de janeiro, na redacdo atual;

k) Manter a porta de entrada do prédio fechada, sempre gque
possivel, e zelar pela sua conservacdo e bom estado do sistema
de fecho;

1) Ndo violar ou abrir as caixas elétricas, ou outras relativas a
prestacdo publica de servicos, designadamente 4&gua, géas,
telefone e cabo;

m) N&o ocupar os espacos de uso comum — escadas, atrios,
corredores e outros similares — dos edificios, com objetos
pessoais, como bicicletas, motorizadas, bilhas de gas, pequenos
méveis ou outros similares, embora o embelezamento com vasos
de plantas seja permitido, desde que nado interfira com a
circulacdo de pessoas e bens;

n) Ndo deixar deambular animais domésticos pelas escadas, atrios
ou zonas comuns, incluindo zonas exteriores, sendo que estes,
quando saiam da habitacdo, devem ser acompanhados de pessoa
responsavel.

0) Avisar a Camara Municipal sempre que se verifiquem danos nos
espagos de uso comum;

p) Deverdo as pessoas inquilinas promover pela limpeza e
manutencdo dos espagos comuns, devendo garantir que a mesma é
realizada, semanalmente, a vez, abrangendo todas as pessoas
inquilinas do espago comum da fracdo, incluindo escadas e
patamares;

q) Verificando-se o incumprimento no que concerne a limpeza e
manutencdo dos espagos comuns, nos termos acima referidos,
reserva-se a Cémara Municipal, o direito de atuar em
conformidade com as penalizacdes legalmente previstas, sendo
para os devidos efeitos, imputada responsabilidade solidaria a
todas as pessoas inquilinas;

r) As consequéncias por possiveils danos provocados em pessoas e
bens, decorrentes do incumprimento referido nas alineas
anteriores, serdo da responsabilidade solidarias de todas as
pessoas inquilinas.

3 — E totalmente proibida a deposicédo de lixos, nomeadamente de

sucatas, e o abandono de animais, objetos e viaturas fora de

circulacdo nos espagos exteriores, ficando os arrendatarios
sujeitos as penalizacdes municipais tipificadas.

4 — As pessoas arrendatdrias devem abster -se de comportamentos

que destruam ou degradem os espacos verdes e de utilizacéo

coletiva da &rea da sua residéncia.

5 — E proibido as pessoas arrendatdrias depositarem nas zonas

comuns e adjacentes ao prédio alimentos destinados a animais.

Artigo 30.°
Representante de Prédio
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1 — Nos prédios de habitacdo de arrendamento apoiado, propor-se-
4, anualmente, a nomeacdo de 1 (um/a) representante, apds
auscultacdo as pessoas arrendatarias do prédio, em reunido
convocada para o efeito.
2 — A pessoa representante de prédio serd incumbida de articular
com o Municipio, junto do servico de Acgédo Social, todas as questdes
atinentes quer as partes comuns do edificio, quer as habitacdes,
no que a obras, limpeza e manutencdo ou outras questdes relativas
as pessoas moradoras concerne.

Artigo 31.°
Litigios e conflitos entre pessoas arrendatarias

1 — E expressamente proibido as pessoas arrendatdrias a adocdo de
qualquer conduta suscetivel de provocar incémodo sério aos
vizinhos.

2 — 0Os litigios entre moradores e conflitos de vizinhanca que
ocorram nos edificios de habitagcdo de arrendamento apoiado do
Municipio da Nazaré, podem ser mediados pelos representantes de
prédio e pelos servigos técnicos da Camara Municipal, sem prejuizo
da intervencdo das autoridades competentes.

PARTE III
Contrato de Arrendamento Apoiado
CAPITULO I
Condigdes Contratuais

Artigo 32.°
Contrato de arrendamento, duragdo e renovagio

1 — O contrato de arrendamento apoiado é celebrado por escrito
e pelo prazo de 10 (dez) anos.
2 — Findo o prazo do arrendamento, sem que ocorra qgqualquer

comunicacdo em contrario pelas partes, o contrato renova-se,
automaticamente, por igual periodo.

Artigo 33.°
Valor da Renda
O valor da renda em regime de arrendamento apoiado é determinado
pela aplicacdo da taxa de esforco ao rendimento mensal corrigido
do agregado familiar, sendo a taxa de esforco (T), o valor
arredondado a milésima, que resulta da aplicacdo do disposto na
legislacgdo em vigor:

T = 0,067 x (RMC/IAS) em que: T = Taxa de esforco; RMC =
Rendimento mensal corrigido do agregado familiar;
IAS = Indexante dos apoios sociais (com a devida atualizacado a

cada ano civil, apds publicacdo oficial)

Artigo 34.°
Taxa de esforco maxima
A taxa de esforco méxima ndo pode ser superior a 23 (vinte e trés)

% do rendimento mensal corrigido do agregado familiar do
arrendatéario.
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Artigo 35.°
Renda mé&xima e renda minima
1 — O valor da renda minima a aplicar pelo Municipio da Nazaré é
de 3 (trés) % do Indexante de Apoios Sociais (IAS) vigente em
cada ano civil memente, de acordo com deliberacdo tomada em
reunido de Cémara de 27 de maio de 2016;
2 — A renda madxima em regime de arrendamento apoiado é a renda
maxima aplicédvel aos <contratos de arrendamento para fim

habitacional em regime de renda condicionada.

Artigo 36.°
Vencimento e lugar do pagamento
O pagamento da renda deve ser realizado:
a) Na Tesouraria da Cdmara Municipal da Nazaré, nos primeiros 11
(onze) dias de cada més;
b) Por referéncia multibanco gerada pelo sistema informatico e
que consta da fatura mensal.
c)
Artigo 37. °
Mora do arrendatario
1 — A falta de pagamento da renda, no prazo estabelecido no artigo
anterior, pela pessoa arrendatdria implica o direito de aplicar
uma multa/penalizacdo, por parte do Municipio, de acordo com as
seguintes percentagens:
a) 10 (dez) % do valor da renda do dia 12 (doze) ao dia 26 (vinte
e seils) de cada més;
b) 25 (vinte e cinco) % do valor da renda nos dias subsequentes.
2 — A falta de pagamento das rendas acrescidas da percentagem que
for devida nos prazos referidos no numero anterior, confere a
Camara Municipal o direito a considerar resolvido o contrato de
arrendamento, salvo nos casos em dque, o/a Presidente ou o/a
Vereador/a do Pelouro com competéncias delegadas, autorizem um
acordo de regularizacgdo da divida, nos termos do artigo 38.°, nos
casos em que, comprovadamente, a pessoa arrendatdria esteja,
temporariamente, impedida de cumprir atempadamente a obrigacédo de
pagamento da renda.
3 — Decorrido o prazo referido no n.° 1 do presente artigo, sem
que o pagamento tenha ocorrido, ou tenha sido realizado acordo de
pagamento, o processo pode ser remetido para cobranca coerciva da
renda e des—Fures das penalizacdes devidas.
4 — Sem prejuizo do que precede, a mora no pagamento de renda por
periodo superior a 2 (dois) meses é causa bastante de resolucédo
do contrato de arrendamento com a cessacgdo da utilizacédo do fogo.
5 — O previsto no numero anterior n&o se efetiva quando o néo
pagamento das rendas resulte da alteragcdo do rendimento dos
elementos do agregado familiar em consequéncia de desemprego ou
de alteracdo da composicdo do agregado familiar, desde que as
alteracdes referidas sejam comunicadas a Cédmara Municipal antes
de decorrido o prazo de 3 (trés) meses de falta do pagamento das
rendas.
6 — As situacdes previstas no n.° 2 do presente artigo conferem
a pessoa arrendataria o direito a renegociacdo do valor da renda
e de um plano de pagamento faseado do montante da divida.

o
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Artigo 38. °

Plano de Pagamento de divida de renda
1 - As pessoas arrendatadrias que apresentem valores em divida,
poderdo proceder a sua regularizacdo por meio da celebracdo de um
Plano de Pagamento, apdés entrada de pedido por meio de
requerimento préprio, e a consequente autorizagdo do/a Presidente
ou Vereador/a com poderes delegado.
2 — O Plano de Pagamento consiste num documento, com informacdo
extraida da plataforma de gestdo das rendas, assinado pela pessoa
arrendatéaria, no qual, é reconhecido o valor das rendas em divida,
bem como o valor e o numero de prestacdes mensais que resulta
face ao relatdério do montante em divida.
3 - Os Planos de Pagamento, previstos no numero anterior, néo
poderdo exceder o limite madximo de 36 (trinta e seis) prestacodes
mensais.
4- As prestacdes mensais, a celebrar com a pessoa arrendatéaria,
ndo deverdo ser inferiores a renda minima estipulada para cada
ano civil.
5 - Cabe aos servigcos municipais competentes, dentro dos limites
previstos no presente Regulamento, definir o plano de pagamento
de acordo com os rendimentos do agregado familiar.
6 - A recusa da pessoa arrendatdria em aceitar o plano de
pagamento, implica o inicio do procedimento com vista a resolucdo
contratual, observando-se os prazos do presente regulamento, bem
como, da restante legislacdo aplicavel.
7 - O ndo pagamento de uma prestacdo, sem qualquer justificacéao
atendivel, implica o vencimento das demais prestacdes em divida e
a resolucdo do contrato de arrendamento, exceto se for verificado
o pagamento da totalidade dos valores em divida e respetiva
multa/penalizacdo por mora no pagamento.
8 - O contrato de arrendamento apenas podera ser resolvido se
a pessoa arrendataria for informada, por carta registada com aviso
de rececdo, de que existe intencdo de pdr termo ao arrendamento
nos termos supra.

9 - Sem prejuizo da resolugdo do contrato serd extraida certiddo
de divida, com vista a sua cobranca mediante execucdo fiscal.
10 - Previamente a emissdo da certiddo de divida a pessoa

arrendatdria serd notificada pela Cémara Municipal para que, em
prazo ndo superior a 10 (dez) dias Uteis proceda ao pagamento das
prestacdes em divida e respetiva multa/penalizacdo aplicada por
mora no pagamento.

Artigo 39. °
Atualizacdo, revisdo e reavaliacdo da renda

1 — Para além da atualizagdo anual prevista no n.° 2 do artigo
1077.° do Cébdigo Civil, que consiste na atualizacgdo de acordo com
os coeficientes fixados no Didrio da RepUblica, ha lugar a revisdao
da renda a pedido da pessoa arrendataria, nas seguintes situacdes:

a) Alteracdo na composicdo ou nos rendimentos do agregado
familiar, devendo a pessoa arrendatdria comunicar a Camara
Municipal, no prazo madximo de 30 (trinta) dias a contar da data
da ocorréncia;
b) Aplicacdo da correcdo prevista na alinea j) do artigo 3.°, em
caso de superveniéncia de situacgdes de incapacidade igual ou
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superior a 60 (sessenta) $ ou de idade igual ou superior a 65
anos relativos a qualquer elemento do agregado familiar.
2 — A revisédo do valor da renda por iniciativa da Cémara Municipal
com os fundamentos indicados no numero anterior, pode ocorrer a
todo o tempo.
3 — A reavaliacgdo pela Cémara Municipal das circunsténcias que
determinam o valor da renda realiza-se no Ultimo trimestre de
cada ano civil +£xés—anes.
4 — Para revisdo e reavaliacdo do valor da renda, a pedido da
pessoa arrendataria, esta deverd entregar na Camara Municipal, no
Gabinete de Acdo Social Plrancamente AfEis da—Frtervenedo
Seeiat, o0s elementos que lhe sejam solicitados este—setie
mostrem adequados e necessarios a verificacdo das circun
que determinam a revis&@o da renda, no prazo maximo de 30
dias a contar da correspondente notificacéo;
5 — Caso a pessoa arrendatdria ndo cumpra com O prazo estabelecido
no n.° anterior, a Cémara Municipal deverd proceder a nova
notificagdo, para que no prazo de 5 (cinco) dias uteis a pessoa
arrendataria proceda a entrega dos documentos solicitados, caso
continue a verificar-se o incumprimento, deverd a Cémara Municipal
iniciar processo de contraordenacdo, de acordo com o previsto no
artigo 58.° e seguintes do presente Regulamento;
6 — O incumprimento do referido nos numeros anteriores, quer por
falta de declaracédo, quer por falsas declaracdes, determinam o
imediato pagamento, por inteiro, do preco da renda maxima aplicada
ao imével, valor resultante do disposto na Lei 80/2024, de 19 de
dezembro na redacdo atual, e contante no contrato de arrendamento,
sem prejuizo de constituir fundamento de resolucdo de contrato de
arrendamento e eventual responsabilidade penal do declarante.
6 — A renda atualizada ou revista nos termos dos numeros
anteriores é devida no segundo més subsequente ao da data da
rececdo, pela pessoa arrendatédria, da comunicacdo do senhorio com
o respetivo valor.
7 — Quando da revisdo da renda resulte o seu aumento e as
comunicacdes da pessoa arrendataria tenham sido realizadas fora
dos prazos previstos no n.° 1 ou no n.° 4, a Cémara Municipal
pode exigir-lhe o pagamento do montante correspondente a 1,25
vezes a diferenca entre a renda paga e a renda que seria devida
desde a data da alteracéao.
8 — A ndo atualizacdo ou a ndo revisdo da renda por motivo
imputdvel a Cémara Municipal, impossibilita-o de recuperar os
montantes que lhe seriam devidos a esse titulo.
9 - N&do héd lugar a aumento de renda por efeito de atualizacgéo
quando, em resultado de vistoria técnica a habitacdo por parte da
entidade locadora, se constate um estado de conservagdo mau ou
péssimo, nos termos do disposto no Decreto-Lei n.° 266-B/2012, de
31 de dezembro, gque ndo resulte de razdes imputédveis a pessoa
arrendatdria e enquanto tal situacdo persistir.
10 - A revisdo da renda a pedido da pessoa arrendataria, so
produzird efeitos enquanto se mantiver a situacdo que deu origem
ao seu pedido de revisdo, sem prejuizo das subsequentes
atualizacdes anuais.

11 - Para os efeitos do numero anterior a pessoa arrendataria

obriga-se a comunicar a Cémara Municipal, por escrito, no

tancias
trinta)

—~ 0 -

21



m - ﬂ‘NAZARE

gabinete acao social
MUNICIPIO DA NAZARE Um concelho com vida, um concetho com futuro.
prazo maximo de 10 (dez) dias, qualquer alteracdo a situacéo
que tenha dado origem a revisédo da renda.
12

Artigo 40. °
Presungdo de rendimentos

1 — Nos casos em que os rendimentos do agregado familiar tenham
cardcter incerto, tempordrio ou varidvel e ndo haja prova
documental que justifique essa natureza, presume-se que o0 agregado
familiar aufere um rendimento superior ao declarado, sempre que
se verifique uma das seguintes situacdes:
a) Um dos membros exerca atividade que publica ou notoriamente
produza rendimentos superiores aos declarados;
b) Patenteie, possua ou detenha bens, ou exiba sinais exteriores
de riqueza n&o compativeis com a sua declaracéo.
2 — Para efeitos do previsto no numero anterior, os servicgos
municipais competentes elaboram relatdrio técnico apresentando os
respetivos factos e indicios.
3 — A presuncdo referida no n.° 1 do presente artigo é ilidivel
mediante a apresentacdo de prova em contrario por parte da pessoa
arrendatéaria, no prazo de 10 (dez) dias Uteis.

4 — A presuncdo do rendimento mensal liquido do agregado familiar
tem como indicador o valor da Retribuicdo Minima Mensal Garantida
(RMMG), que se encontre em vigor, e serd indexada a RMMG por

o

fracdes com intervalos de 25 %.

capitTuLo 1I
Da Transmisséao

Artigo 41. °

Transmissdo do arrendamento
1 — A titularidade do arrendamento sé poderd ser objeto de trans
missdo mediante autorizacdo expressa, e por escrito, da Camara
Municipal.
2 — A transmissdo da titularidade sé é admitida nas seguintes
situacdes:
a) Divédércio, separacdo judicial de pessoas e bens ou cessacédo da
situacdo de unido de facto;
b) Morte de uma das pessoas des titulares;
c) Auséncia permanente e definitiva ou incapacidade da pessoa
arrendatéaria.
3 — A transmissdo da titularidade do arrendamento implica a
transmissdo de todos os direitos, obrigacdes e competéncias a ela
inerentes, e é formalizada através da realizacdo de averbamento
ao respetivo titulo.
4 — O direito a transmissdo do arrendamento, ndo se verifica se
a pessoa beneficidria desse direito, for possuidora de casa
prépria ou arrendada, adequada ao seu agregado familiar e
suscetivel de ser utilizada de imediato.
5 — A transmissdo da titularidade ficaré& dependente do resultado
da avaliacdo da caréncia econdmica do agregado, a luz dos
critérios em vigor, sendo autorizada apenas quando se mostrem
preenchidos os requisitos constitutivos do direito a transmisséo
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e 0s requisitos de atribuicdo e manutencdo da habitacdo, nos
termos do presente regulamento.
6 — Para efeitos do previsto no presente artigo, es as pessoas
interessadas de verdo apresentar a Camara Municipal da Nazaré os
respetivos comprovativos da situacdo que alegam, no prazo maximo
de 30 (trinta) dias a contar da verificacd&o do facto.
7 — No caso de contitularidades nunca haverd lugar a transmisséao
enquanto sobreviver pessoa uwm—des contitulares, havendo, contudo,
e verificando-se uma das situagdes previstas no n.° 2 do presente
artigo, averbamento ao titulo de ocupagdo para atualizacgdo do
mesmo em conformidade.

Artigo 42. °
Divércio, separagdo judicial de pessoas e bens ou cessagdo da
unido de facto
1 — Em caso de divdércio ou de separacdo judicial de pessoas e
bens, o destino da habitacdo, enquanto casa de morada de familia,
é decidido por acordo dos cdnjuges, podendo estes optar pela
transmissdo ou pela concentracdo a favor de um deles.
2 — O disposto no numero anterior é aplicdvel com as devidas
adaptacgdes aos titulares da habitacdo que se encontrem em situacdo
de unido de facto, nos termos do previsto na lei, em caso da
cessacdo da respetiva unido de facto.
3 — Na falta de acordo, e nos casos previstos nos numeros
anteriores, cabe ao tribunal ou conservador do registo civil,
decidir, a requerimento das pessoas interessadas.
4 — A Cémara Municipal da Nazaré deve aguardar a notificacéo
oficiosa da decisdo de transmissdo ou de concentracdo acordadas
e homologadas pelo/a juiz/a ou pelo/a conservador/a do registo
civil, a fim de proceder em conformidade.

Artigo 43. °
Transmissdo por morte

1 — O arrendamento da habitacgdo ndo caduca por morte da respetiva
pessoa arrendatdria quando lhe sobreviva cdnjuge com residéncia
na habitacdo ou pessoa que vivesse com o/a titular em unido de
facto, constituida nos termos da lei, sendo nesse caso a
titularidade da habitacdo objeto de transmissédo para a pessoa em
causa.

2 — Em caso de morte da pessoa arrendataria, e na falta das
pessoas indicadas no nUmero anterior, a Cémara Municipal pode
autorizar, excecionalmente e, por uma unica vez, a transmissdo do
arrendamento para elemento familiar do agregado familiar maior de
idade, com registo de presenca no agregado familiar, atestado
pelos servicos competentes por meio de informacdo técnica, a qual

deverdo Jjuntar provas de facto, informacdo que devera ser
validada, por parecer, pelos servigos Jjuridicos da Camara
Municipaldevidament irserit desd inteieo—da—atribuiecdse,

devendo observar-se as condig¢des de atribuicdo e manutencdo da
titularidade do fogo, nos termos do previsto no presente
regulamento.

3 — Para efeitos do disposto no numero anterior, quando e a pessoa
interessada for descendente do/a titular do arrendamento, ficam
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sempre salvaguarda dos s casos em que o vinculo de filiacdo tenha
sido estabelecido em momento posterior a atribuicd&o da habitacéo.
4 — Para efeitos do previsto nos numeros anteriores, havendo
varias pessoas com direito a transmissdo em igualdade de
circunstdncias, o arrendamento transmite-se para o/a parente ou
afim mais préximo ou, de entre estes, para o/a mais velho/a.
Artigo 44. °
Auséncia permanente e definitiva ou incapacidade da pessoa
arrendataria

1 — A auséncia permanente e definitiva da pessoa arrendataria,
bem como a sua incapacidade, devidamente comprovadas, conferem o
direito & transmissdo, a favor do/a seu /sua cbénjuge ou unido/a
de facto, ou na falta deste a favor da pessoa que fazendo parte
do agregado familiar, e que se encontre inscrita desde o inicio
da atribuicdo, por ele seja indicada, desde que, os principios a
que obedecem a atribuicdo de habitacdo de arrendamento apoiado,
se continuem a verificar.

2 — Para efeitos do previsto no numero anterior, na falta de
indicagdo pela pessoa titular, a Cémara Municipal escolhe, de
entre os elementos que integrem o agregado familiar desde o inicio
da atribuicdo, a pessoa que relna as melhores condig¢des para
assumir o arrendamento da habitacdo, desde que, os principios a
que obedecem a atribuicdo de habitacdo de arrendamento apoiado,
se continuem a verificar.

Artigo 45.°
Adenda e celebracgdo de novo contrato de arrendamento

1 — Nos casos de transmissdo da titularidade do contrato, por
6bito do respetivo titular, nas condigdes e termos previstos na
lei, serd celebrado uma adenda ao contrato inicial, com o
respetivo célculo de nova renda, passando os recibos a ser
emitidos em nome do novo titular.

2 — Nos casos de transmissdo da titularidade do agregado familiar
a favor de um dos seus elementos, ou gquando por outros motivos
devidamente comprovados seja autorizada, nos termos do presente
Regulamento, sera celebrado novo contrato de arrendamento, a
celebrar entre a Camara Municipal e a nova pessoa titular do
arrendamento, contendo o respetivo cdlculo da nova renda, e demais
obrigacdes legais.

CAPITULO III
Direitos e Obrigag¢des das pessoas arrendatarias

Artigo 46.°

Direitos da pessoa Arrendataria
Sdo direitos da pessoa arrendatéaria:
a) O gozo, fruicdo e utilizacdo da habitacdo para o fim a que se
destina;
b) Solicitar a revisdo da renda, nos casos de alteracdo da
composicdo ou dos rendimentos do agregado familiar;
c) Realizar, mediante autorizacdo escrita por parte do/a
Presidente da Cadmara ou Vereador/a com competéncias delegadas,
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pequenas obras na habitacdo, gquando elas se tornem necesséarias,
para assegurar o seu conforto ou comodidade;
d) Solicitar a Cémara Municipal a realizacd&o de obras de
conservagdo necessarias para assegurar o seu conforto e
comodidade, desde que ndo resultem de uma utilizacdo imprudente
e descuidada da habitacdo e sempre de acordo com a disponibilidade
dos servigos respetivos;
e) Reclamar de todos os atos ou omissdes consideradas prejudiciais
aos seus interesses.

Artigo 47. °

Obrigacdes da pessoa arrendataria
1 — Sem prejuizo das demais obrigacdes previstas na lei e no
contrato, cabe & a pessoa arrendatdria com contrato de
arrendamento apoiado:
a) Efetuar no prazo maximo de 30 (trinta) dias, as comunicacdes
e prestar as informagdes ao senhorio, designadamente as relativas
a impedimentos e a composicdo e rendimentos do agregado familiar;
b) Utilizar a habitacdo em permanéncia, ndo se ausentando, nem
o/a préprio/a nem o sew agregado familiar, por um periodo seguido
superior & ao comunicado e comprovado, por escrito, JFurte—da a
Camara Municipal, nomeadamente quando se verificarem as seguintes
situacdes:
i) Doenca regressiva e incapacitante de permanéncia na habitacéo;
ii) Prestacdo de trabalho por conta de outrem no estrangeiro ou
cumprimento de comissdo de servico publico, civil ou militar, em
ambos 0s casos por tempo determinado;
iii) Detencdo em estabelecimento prisional;

iv) Se a auséncia se dever a prestacdo de apoios continuados a
pessoas com deficiéncia com grau de incapacidade superior a 60 %,
incluindo a familiares.

c) Avisar, imediatamente, o senhorio sempre que tenha conhecimento
de qualquer facto ou ato relacionado com a habitacdo suscetivel
de causar danos a mesma e ou de pdr em perigo pessoas ou bens;
d) N&do realizar obras na habitacdo sem prévia autorizacdo escrita
do senhorio.

2 — Sdo ainda obrigacdes da pessoa arrendatéria:

a) Pagar a renda, no quantitativo, no local e no prazo devidos;
b) Conservar o fogo em bom estado, dando-lhe uma utilizacéo
prudente, zelando pela sua limpeza e conservacao;

c) Conservar as instalacdes de luz elétrica, agua, gas, esgotos
e todas as canalizacdes;

d) Proceder a instalacdo e ligacdo da &agua, gas e eletricidade,
através dos operadores competentes, assumindo a responsabilidade
do pagamento destas despesas, bem como, dos respetivos consumos;
e) Nao realizar, sem prévia autorizacdo da Cémara Municipal,
quaisquer obras ou instalacdes que excedendo a mera reparagdo ou
conservacgdo, modifiquem as condig¢des de utilizacdo do locado ou

do respetivo logradouro (ex.: aplicacéo de assadores,
churrasqueiras e similares);
f) Comunicar a Cémara Municipal, por escrito, quaisquer

deficiéncias detetadas no edificado, ou arranjos que devam ser
executados pela mesma;
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q) Indemnizar a Cémara Municipal, nos montantes por ela
despendidos para repor os fogos habitacionais em estado de
habitabilidade, sempre que aplicéavel;

h) Cumprir, no que concerne aos animais domésticos presentes na

habitacédo, com o disposto no artigo 24.° do presente Regulamento
Municipal;

B Deszar 3 £ A
= o
.

7 gy Tt

i) Cumprir com os demais deveres legalmente consagrados, na
qualidade de arrendatario ou morador, nomeadamente os inscritos
no Cédigo Civil e no Decreto-Lei n.° 9/2007, de 17 de janeiro,
que estabelece o regime de prevengcdo e controlo da poluigéao
sonora.

Artigo 48.°

Obrigag¢des da Cémara Municipal
A Camara Municipal da Nazaré, na qualidade de senhoria, estéa
vinculada ao cumprimento das seguintes obrigacdes:
a) Reger-se pelo principio da igualdade, n&do podendo privilegiar,
beneficiar, prejudicar, privar de qualquer direito ou isentar de
qualquer dever de nenhuma pessoa arrendatdria ou candidata ao
arrendamento publico em razdo de ascendéncia, sexo, etnia, lingua,
territédrio de origem, religido, orientacdo sexual, deficiéncia ou
doenca, convicgdes politicas ou ideolégicas, instrucdo ou
condicdo social;
b) Prestar aes as pessoas arrendatdrias e concorrentes ao
arrendamento publico as informacdes e os esclarecimentos de que
carecam e apoiar e estimular as suas iniciativas e receber as
suas sugestdes e informacdes;
c) Assegurar a realizacdo de obras de conservacdo, reabilitacéo
e beneficiacdo dos edificios e fracgdes, no que diz respeito as
partes de uso privativo e de uso comum, pelo menos uma vez em
cada periodo de 8 (oito) anos e sempre que se verifique a sua
necessidade, assumindo os encargos correspondentes;
d) Garantir a manutencdo das condig¢des de seguranca, salubridade,
conforto e arranjo estético dos edificios e das habitag¢des, no
admbito da sua competéncia e responsabilidade;
e) Assumir os encargos e despesas referentes a administracéo,
conservacdo e fruicdo das partes comuns do edificio, bem como o
pagamento de servicos de interesse comum, sem prejuizo da partilha
de responsabilidades e encargos, nos termos da lei, gquando haja
condominios constituidos;
f) Assegurar a realizacdo de vistorias para detecdo de situacdes
de degradacdo e inseguranca dos edificios e fracdes, nomeadamente
em relacdo as redes de gas, adgua e eletricidade, bem como realizar

26



(¢]

SOD - ﬂ‘NAZARE

AR A Urn concelho comvida.m concalho com
vistorias a pedido dos arrendatadrios ou sempre que estejam em
causa as condigdes de seguranca, salubridade e conforto das
habitacodes;
g) Promover por visitas domicilidrias conjuntas, entre os servigos
municipais da Divis&o das Obras e do Gabinete de Acdo Social, com
vista a verificacdo e validacdo de situacdes andmalas e
reportadas, por escrito, pelas pessoas arrendatarias;
h) Proceder a relatdérios técnicos devidamente enquadrados no
presente regulamento e demais legislacdo em vigor, das visitas
referidas na alinea g) do presente artigo, para decisdo consciente
e informada dos decisores;
i) Promover, sempre que possivel, pela qualidade dos conjuntos
habitacionais do ponto de vista ambiental, social e cultural;
j) Promover a participacdo organizada das pessoas arrendatarias
na administracdo, conservacédo e fruicdo e gestdo das partes comuns
do edificio, através, entre outras figuras, de comissdes de lote,
administrador ou curador.

cAaPiTULO IV
Cessagdo do Contrato de Arrendamento Apoiado

Artigo 49.°
Resolugdo pela Camara Municipal

1 — Além de outras causas de resolucdo previstas no presente
Regulamento e nas disposicgdes legais aplicéveis, nomeadamente nos
artigos 1083.° e 1084.° do Cdbébdigo Civil, na sua redacdo atual,
constituem causas de resolucédo do contrato pela Camara Municipal:
a) O incumprimento de qualquer das obrigacdes previstas no artigo
30 ° 47.° pela pessoa arrendatdria ou pelas pessoas do seu
agregado familiar;

b) O conhecimento pela Cémara Municipal da existéncia de uma das
seguintes situagdes de impedimento, designadamente quando a
pessoa arrendatadria ou qualgquer membro do agregado familiar:

i) Seja proprietario/a, usufrutudrio/a, arrendatédrio/a ou
detentor/a a outro titulo, de prédio urbano ou de fracdo autbd4noma
de prédio urbano destinado a habitacdo, localizado no concelho ou
em concelho limitrofe, desde que o imdével seja adequado a
satisfazer o fim habitacional do agregado e ndo constitua
residéncia permanente de terceiros com direitos legais ou
contratuails sobre o mesmo;

ii) Esteja a usufruir de apoios financeiros publicos para fins
habitacionais, ou seja, titular, cbnjuge ou pessoa unida de facto
com o/a titular de uma habitacdo publica Jj& atribuida, sem
prejuizo do disposto no artigo 17.°;

iii) Tenha Dbeneficiado de indemnizacdo em alternativa a
atribuicdo de uma habitagcdo no éambito de programas de
realojamento;

iv) Para efeito de atribuicdo ou manutencdo de uma habitacdo em
regime de arrendamento apoiado, preste declaracdes falsas ou omita
informacdo relevante;

v) Ceda a habitacdo a terceiros a qualquer titulo, total ou
parcialmente, de forma gratuita ou onerosa.

c) Prestacdo de falsas declaragdes por dqualquer elemento do
agregado familiar, de forma expressa ou por omissdo, sobre os
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rendimentos ou sobre factos e requisitos determinantes para o
acesso ou manutencdo do arrendamento;

d) A permanéncia na habitacdo, por periodo superior a um més, de
pessoa que nédo pertenca ao agregado familiar, sem autorizacéo
prévia da Camara Municipal;

2 — E fundamento de resolucdo o incumprimento que, pela sua
gravidade ou consequéncias, torne inexigivel a outra parte a
manutencdo do arrendamento, designadamente:

a) A violacdo de regras de higiene, de sossego, de boa vizinhanca
ou de normas constantes do =xegulamento—-d ndeminie presente
regulamento;

b) A utilizacdo do prédio contrédria a lei, ao que decorre do
presente regulamento benrs—eestumes ou a ordem Jjuridica;

c) O uso do prédio para fim diverso daquele a que se destina,
ainda que a alteracdo do uso nédo implique maior desgaste ou
desvalorizacdo para o prédio;

3 — E inexigivel ae—Munieipio a Cadmara Municipal a manutencdo do
arrendamento em caso de incumprimento igual ou superior a dois
meses no pagamento da renda, encargos ou despesas que corram por
conta da pessoa arrendataria, sem prejuizo do disposto nos n.os
3 a5 do artigo 1084.° do Cdébdigo Civil.

4 — E ainda inexigivel = Munieipst a Céamara Municipal a
manutengdo do arrendamento nos demais casos previstos na lei.

5 — A resolucdo do contrato de arrendamento pele—Munieipie pela
Camara Municipal opera por comunicacdo escrita desta a pessoa
arrendatdria, onde fundamentadamente invoque a respetiva causa,
apds audicdo da pessoa interessada.

()

Artigo 50.°

Cessagédo do contrato por renuncia
1 — Considera-se haver renUncia da pessoa arrendataria, ao
arrendamento da habitacdo, quando esta ndo esteja a ser usada por
ete esta ou pelo agregado familiar, por um periodo seguido
superior a 6 (seilis) meses a contar da data da primeira comunicacéo
do senhorio, de entre as referidas na alinea a) do numero
seguinte.
2 — Sem prejuizo do disposto na alinea b) do artigo 392 47.° do
presente regulamento, considera-se ndo uso da habitacdo a situacéo
em que, dentro do periodo minimo de 6 (seis) meses, se verifiquem
cumulativamente as seguintes condicdes:
a) Tenham sido realizadas pelo menos 3 (trés) tentativas, com
intervalo minimo de 2 (duas) semanas, entre cada uma delas, de
entrega de comunicacdo mra—pessea—de a pessoa arrendataria ou de
elemento do agregado familiar, consoante for o caso, por
representante do senhorio devidamente identificado e a entrega
tenha resultado impossivel por auséncia dos mesmos;
b) Tenha sido afixado aviso na porta da entrada da habitacéo,
pelo periodo minimo de 30 (trinta) dias seguidos, de contetdo
idéntico ao da comunicacéo;
c) Os registos do fornecimento de servicos essenciais de agua e
eletricidade evidenciarem a auséncia de contratos de fornecimento
ou de consumos relativamente ao locado, nos termos do n.° 2 do
artigo 33.° da Lei n.° 81/2014 de 19 de dezembro.
3 — A comunicacdo e o aviso devem referir:
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a) Que o senhorio tem conhecimento do ndo uso da habitacdo por
parte da pessoa arrendataria ou do agregado familiar, consoante
for o caso;
b) Que o ndo uso da habitacdo por periodo superior a 6 (seis)
meses a contar da data da primeira tentativa de contacto pessoal,
ali indicada, constitui rentncia ao arrendamento e determina a
cessacdo do contrato;
c) O prazo, no minimo de 30 (trinta) dias, de que a pessoa
arrendataria e os elementos do seu agregado familiar dispdem,
apb6s o decurso dos 6 (seis) meses, para procederem a desocupacdo
e entrega voluntadria da habitacdo, livre de pessoas e bens.
4 — A cessacdo do contrato opera no termo do prazo de 6 (seis)
meses a contar da data da primeira tentativa de contacto pessoal
referida na alinea a) do n.° 2 e confere a Cémara Municipal o
direito de tomar posse do locado e de considerar abandonados a
seu favor os bens méveis nele existentes, apds o decurso do prazo
de 60 (sessenta) dias, sobre a tomada de posse do locado ndo forem
reclamados.

Artigo 51.°

Restituigcdo da habitacéao
1 — A pessoa arrendatdria deverda restituir a habitacdo,
independentemente da causa que estd na origem da cessacgdo do
contrato, no prazo constante do n.° 4 do artigo anterior, livre
de pessoas e bens e no estado de conservacdo em que lhe foi
entregue, sem prejuizo das deterioracdes normais e correntes,
fruto de uma utilizacdo prudente.
2 — No ato de entrega das chaves ou da tomada de posse coerciva,
serd efetuada uma vistoria pelo Municipio, sempre que possivel
com a presenca da pessoa arrendataria ou de um elemento do agregado
familiar, maior de idade, no sentido de se verificar o estado de
conservacdo da habitacédo.
3 — No caso de se verificarem anomalias no ato de vistoria, a
pessoa arrendataria ou o elemento do agregado familiar presente,
deverd indicar o novo endereco a contactar, no sentido de se lhe
poder imputada qualquer despesa originada pela reparacdo de
anomalias detetadas, caso a responsabilidade pelas mesmas lhe seja
imputavel, nos termos da legislacdo em vigor.
4 — Se, aquando do acesso a habitacdo pelo Municipio subsequente
a qualquer caso de cessacdo do contrato, houver evidéncia de danos
na habitacdo, de realizacdo de obras ndo autorizadas ou de né&o
realizacdo das obras exigidas a pessoa arrendataria nos termos da
lei ou do contrato, o Municipio tem o direito a exigir o pagamento
das despesas por si efetuadas com a realizacdo das obras
necessarias para reposicdo da habitacdo nas condigdes iniciais.
5 — Sem prejuizo do disposto no numero anterior, a pessoa
arrendataria responde pela perda ou deterioracdo da habitacéo,
salvo se resultarem de causa que lhe ndo seja imputavel ou ao
agregado familiar.

Artigo 52.°
Despejo
1 — Caso ndo seja cumprida, voluntariamente, a obrigacdo de
desocupacdo e entrega da habitacdo a Camara Municipal, cabe a
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esta entidade levar a cabo os procedimentos subsequentes nos
termos da lei, podendo, para o efeito, requisitar o auxilio das
autoridades de seguranca competentes.
2 — As decisdes relativas ao despejo deverdo ser tomadas por
deliberacdo em reunido de Cémara.
3 — Quando o despejo tenha por fundamento a falta de pagamento de
rendas, encargos ou despesas, a decisdo de ©promogdo da
correspondente execucdo deve ser tomada em simultdneo com a
decisdo do despejo.
4 — Salvo acordo em sentido diferente, quaisquer bens méveis
deixados na habitacédo, apds qualquer forma de cessacdo do contrato
e tomada de posse pela Cédmara Municipal, sdo considerados
abandonados a favor deste, caso ndo sejam reclamados num prazo de
60 (sessenta) dias, podendo a Cémara Municipal dispor de forma
onerosa ou gratuita, sem direito a qualquer compensacdo por parte
da pessoa arrendatéaria.
5 — Os agregados familiares alvo de despejo, com efetiva caréncia
habitacional, s&do previamente encaminhados para solugdes legais
de acesso a habitacdo ou para prestacdo de apoios habitacionais.

Artigo 53.°

Procedimentos para despejo
1 — Cessado o contrato de arrendamento em regime de renda apoiada,
sem que a pessoa arrendataria tenha procedido a entrega da
habitacdo no prazo que lhe for fixado para o efeito, o Municipio
poderd ordenar o Despejo Administrativo.
2 — O despejo administrativo é executado pelos servicos da Cémara
Municipal, os quais podem proceder a requisicdo da autoridade
policial, sempre que se mostre necessario.
3 — As pessoas arrendatdrias sdo notificadas da data presumivel
para o despejo pelas formas previstas no Cédigo do Procedimento
Administrativo, preferindo a notificacdo pessocal sempre que
possivel, a efetuar pelos servicos da céamara.
4 — A decisdo de execugdo do despejo por falta de pagamento de
rendas ou de despesas imputaveis as pessoas arrendatarias, implica
a decisédo de execucédo para pagamento de quantia certa, a qual sera
tramitada pelos servicos de contencioso da autarquia.
5 — Até a tomada de posse efetiva da habitacdo, pelo Municipio,
poderd ser cobrada quantia igual ao valor da renda praticada, a
titulo de indemnizacdo pela falta de entrega daquela.
6 — Salvo acordo em contrario, os bens retirados dos fogos
despejados serdo considerados abandonados a favor da autarquia
ap6s o decurso do prazo de 60 (sessenta) dias, UGteis se ndo forem
reclamados, sem direito a qualquer compensacdo ao arrendatario,
nos termos do n.°® 5 do artigo 28.° da Lei n.° 81/2014, de 19 de
dezembro, na redacao atual.

Artigo 54.°
Ocupacdes sem titulo
1 — S&o consideradas sem titulo as situacgdes de ocupacédo, total
ou parcial, de habitacdes de arrendamento apoiado da Cémara

Municipal de—Munieipio—daNazaré por quem ndo detém contrato ou

documento de atribuicdo ou de autorizacdo gue a fundamente.
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2 — No caso previsto no numero anterior a pessoa ocupante esté
obrigada a desocupar a habitacdo e a entregé-la, livre de pessoas
e bens, até ao termo do prazo que lhe for fixado, ndo inferior a
3 (trés) dias Uteis, na comunicacdo feita, para o efeito, pela
Céamara Municipal Munieipieo—daNazaré, de que deve constar ainda
o fundamento da obrigacdo de entrega da habitacéo.

3 — Caso ndo seja cumprida, voluntariamente, a obrigacado de
desocupacgédo e entrega da habitacdo nos termos do nUmero anterior
h4d lugar a despejo nos termos do artigo anterior.

4 — E aplicdvel as desocupacdes previstas no presente artigo, o
disposto no n.° 5 do artigo anterior.

PARTE IV
Fiscalizagdo e Sangdes
CAPITULO I
Fiscalizacgéo

Artigo 55.°
Exercicio da atividade de fiscalizacgéo

1 — A Camara Municipal da Nazaré exerce a sua atividade de
fiscalizacdo nos termos legalmente estatuidos, sendo a mesma
desenvolvida pela Fiscalizacdo Municipal, bem como pelas demais
autoridades policiais no ambito das respetivas atribuigdes.

2 — 0Os Fiscais Municipais podem recorrer as autoridades policiais,
sempre que necessitem, para o desempenho célere e eficaz das suas
funcdes.

Artigo 56.°
Objeto da Fiscalizagéo

1 — A fiscalizacdo incide, em termos gerais, na verificacdo da
existéncia de atos lesivos do interesse publico, na violacdo das
normas da Lei e do presente regulamento e, bem assim, de todos os
atos que forem passiveis de consubstanciar contraordenacgéo.

2 — A fiscalizacdo 1incide, especialmente, na verificagdo da
utilizacdo do fogo em conformidade com as normas legais e
regularmente vigentes, inseridas nas atribuic¢des municipais, néo
descurando uma acdo pedagdgica que conduza a uma diminuicdo dos
casos de infracodes.

Artigo 57.°
Regras de conduta e responsabilidade

E dever geral des das pessoas eelaberaderas—que exercam atividade
fiscalizadora, a criacdo de confianca no publico perante a acéao
da administracdo publica, atuando com urbanidade em todas as
intervengdes de natureza funcional, assegurando o conhecimento
das normas legais e regulamentares que enquadram a matéria que
esteja em causa.
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CAPITULO II
Contra-Ordenacgdes

Artigo 58.°

Contraordenacdes
Sem prejuizo da eventual resolugdo do contrato de arrendamento e
da responsabilidade civil e penal que ao caso couber constituem
contraordenag¢des puniveis com coima:
a) Ndo efetuar, sempre gque se verifiquem alteragdes supervenientes
de dados, as comunicac¢des previstas no presente regulamento;
b) Nao efetuar, dentro do prazo de 30 (trinta) dias, a
apresentacédo de comprovativos que comprovem a situacgdo que alegam,
de acordo com o previsto na alinea a) do n.°l do artigo 47.°;
c) A cessédo, locacdo ou sublocacdo, total ou parcial, temporéaria
ou permanente e onerosa ou gratuita do fogo habitacional;
d) A existéncia de héspedes em qualquer situacdo e por qualquer
prazo e a coabitacdo de pessoas estranhas ao agregado familiar
por periodo superior a 2 meses;
e) O exercicio de qualquer tipo de atividade comercial, industrial
ou outra que seja estranha ao fim habitacional inerente ao imdével;

f) A existéncia de cdes perigosos, ou de raga potencialmente
perigosa;

g) A existéncia de outros animais perigosos como tal qualificados,
nos termos da lei;

h) A existéncia de animals ndo referidos nas alineas anteriores
que prejudiquem as condig¢des higiossanitérias do locado ou
incomodem a vizinhanca;

i) Fazer lareiras, lume no chdo ou fogueiras, quer no interior da
habitacdo, guer nas varandas;

j) Prosseguir atividades ilegais, imorais ou outras suscetiveis
de perturbar a ordem pUblica, a tranquilidade, os bons costumes
e a convivéncia com os vizinhos;

k) Promover festas, dancas, cantares, celebracdes de cultos e
outro tipo de atividades que provoquem ruidos incomodativos para
a vizinhanca;

1) Utilizar aparelhos eletrodomésticos como televisores, radios
e similares com volume excessivo de som, perturbando os demais
moradores do edificio;

m) Instalar motores, maquinas ou equipamentos que possam perturbar
a tranquilidade e a sautde dos moradores, contribuindo para a
diminuicdo da sua qualidade de vida;

n) Pendurar roupa a secar, fora dos locais destinados para esse
fim;

o) Regar plantas ou deitar agua, outros liquidos ou dejetos para
o exterior, de forma a conspurcar as paredes, varandas, Jjanelas,
roupas e objetos;

p) Armazenar ou guardar, produtos explosivos ou materiais
inflamadveis n&o autorizados;

q) Provocar fumos, fuligens, vapores, calor ou cheiros que possam
perturbar os vizinhos;

r) Entre outros que, ndo estando especialmente previstos no
presente artigo, estejam em infracdo do disposto no presente
regulamento e na demais legislacdo aplicavel.
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Artigo 59.
Sangodes
1 — Fica impedido de aceder a uma habitacdo wne—regime de
arrendamento apoiado, por um periodo de 2 (dois) anos:
a) A pessoa candidata ou arrendataria que, para efeito,

respetivamente, de atribuic¢do ou manutencdo de uma habitacdo em
regime de arrendamento apoiado, wutilize meios fraudulentos,
proceda a prestacdo culposa de prestacdes falsas, ou a omisséao
dolosa de informacdo relevante;

b) A pessoa arrendatdria ou elemento do agregado familiar desta
do—arrendatdrit que ceda a habitacdo a terceiros a qualquer
titulo, total ou parcialmente, de forma gratuita ou onerosa.

2 — O disposto nos numeros anteriores né&o prejudica os direitos
que, em funcdo da situacdo, a Cémara Municipal detenha, nem o
procedimento criminal que seja aplicdvel ao caso nos termos
legais.

PARTE V
Disposigdes Complementares, Transitdérias e Finais
capiTuLo 1
Disposigdes Complementares, Transitdérias e Finais

Artigo 60.
Equipa de Gestdo de Bairreo—de Habitacdo Seeial-Bairros

Municipais de Arrendamento Apoiado do Municipio da Nazaré
1 — Esta equipa deverd fazer-se constituir por elementos que lhe
confiram o caracter multidisciplinar, de entre o Gabinete de Acéo
Social e o Gabinete de Habitacdo deste Municipio, equipa
Planeam ise—da—Intervencdo—Seeiat que deverd prestar,
sempre que possivel, uma intervencdo de proximidade, Jjunto das
pessoas dos tadividuwes/familias, residentes nos Bairros
Municipais de Arrendamento Apoiado BHS, que estejam
sujeitas/expostas eenfrontades—eom a situacdes de excluséao,
marginalidade, dependéncias e pobreza persistente.
2 — Consideram-se competéncias desta Equipa:
a) Cumprir e fazer cumprir com o disposto no presente Regulamento;
b) Atuar ao nivel da minimizacdo dos Minimizar—es fatores de
risco;
c) Gerirtdirimir Promover por informacdo periddica, com vista ao
exercicio de uma cidadania ativa e consciente, que contribua para
a minimizacdo dos conflitos inerentes a dinédmica entre as pessoas
inquilinas;
d) Promover pela articulagcdo e concertacdo Artiewltar com OS
diversos setores da Cédmara Municipal, com vista a resolucdo das
problemdticas identificadas;

Assegurariacempanhar Potenciar a implementacgdo des de projetos
de intervencdo focalizada, como contributo para a prevencgdo de

situacdes de perigo, e, minimizagdo dos fatores de risco. em
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Artigo 61.
Protegcdo dos dados pessoais
O tratamento dos dados pessoais das pessoas candidatas, das
pessoas arrendatarias e dos elementos dos respetivos agregados
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familiares obedecerd as obrigacdes impostas pelo Regulamento (EU)
2016/679 (Regulamento Geral de Protecdo de Dados) .

Artigo 62.°
Aplicagdo no tempo
O presente regulamento aplica-se a todos os titulos de ocupagéo
das habitacbdes vigentes e aos que sejam celebrados apds a data da
sua entrada em vigor, bem como as demais ocupacdes de habitacdes
seeiais de arrendamento apoiado propriedade da Cdmara Municipal

Munieipio—daNazaré que nessa data subsistam.

Artigo 63.°
Interpretagido, e preenchimento de lacunas direito subsidiario
1 — As davidas que surgirem na aplicacdo do presente regulamento
ou eventuais omissdes serdo resolvidas e preenchidas as suas
lacunas mediante deliberacdo da Camara Municipal da Nazaré.
2 — Em tudo gquanto ndo estiver especialmente previsto neste
regulamento aplicar-se-a a legislagdo em vigor.

Artigo 64.°
Norma revogatéria
Com a entrada em vigor do presente regulamento, fica revogado o
anterior regulamento de atribuicdo e gestdo de habitacgdes de
arrendamento apoiado & repda——seeiat do Municipio da Nazaré
aprovado pela Cémara Municipal em +4/433+/20343F 30/07/2018 e pela
Assembleia Municipal em 35/462/20342 28/09/2018.

Artigo 65.°
Entrada em vigor
O presente regulamento entra em vigor no dia seguinte, apds a sua
publicacdo no Diadrio da Republica.
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ANEXO I
Documentagdo para instrugdo de candidatura
1 — Requerimento dirigido ao/a Presidente da Cdmara Municipal da
Nazaré, com o formuldrio de candidatura, devidamente preenchido
e assinado pela pessoa candidata (a disponibilizar pelo Gabinete
de Acdo Social).

2 — Documentos referentes a pessoa candidata e a todos os
elementos que compdem o agregado familiar:
i) Apresentacgao dos documentos de identificacéo civil

(bilhetes de identidade, cartdo de cidaddo ou certiddo de
nascimento) ;

i1) Fotocdpia do numero de identificacdo fiscal;

iii) Atestado de residéncia emitido pela Junta de Freguesia;
iv) Comprovativo do Agregado Familiar;

V) Comprovativo de residéncia no Concelho h& pelo menos 3 anos;

vi) Fotocdépia da autorizacdo da residéncia ou documento
equivalente que habilite a pessoa candidata a permanecer de
forma legal em territdério nacional, no caso de pessoas
estrangeiras;

vii) Certiddo emitida ha menos de trés meses pela Autoridade

Tributéaria e Aduaneira (financas), onde conste a
inexisténcia de bens imdéveis.
3 — A pessoa candidata deve <comprovar a sua situacéo

socioprofissional bem como dos restantes elementos do agregado
familiar com mais de 16 anos que exercam uma atividade laboral
remunerada, mediante a apresentacdo dos seguintes documentos:
a) Trabalhador/a por conta de outrem:
i) Fotocdpia da declaracdo de IRS do ano civil anterior e
respetiva nota de liquidacéo;
ii) Fotocdépia de recibo de vencimento atualizado.
b) Trabalhador/a independente:
i) Fotocdépia da declaragcdo de IRS do ano transato (incluindo
anexos) e respetiva nota de liquidacéo;
c) Reformado/a e pensionista:
i) Fotocdépia do recibo da pensédo, declaracdo da Seguranca Social,
comprovativa do valor da pensdo anual (total recebido no ano
transato), declaracdo de IRS do ano civil anterior e respetiva
nota de liquidacd&o ou declaracdo de dispensa de entrega de IRS;
d) Desempregado/a:
i) Declaracdo do Centro de Emprego (IEFP) comprovativa de
inscricdo para novo emprego;
ii) Declaragdo da Segurang¢a Social indicando o montante do
subsidio atribuido, o inicio e o se termo, ou declaracdo da
Seguranca Social comprovativa de nédo atribuicdo de subsidio;
iii) Fotocdbdpia da declaragdo de IRS do ano civil anterior e
respetivo documento de liquidagdo, ou declaragdo de dispensa de
entrega de IRS.
e) Beneficidrio/a do Rendimento Social de Insercdo:
i) Declaracdo da Seguranca Social a comprovar o montante
atribuido.
f) Portador/a de deficiéncia:
i) Atestado médico de incapacidade multiusos comprovativo do
grau de incapacidade dos elementos do agregado familiar que
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apresentem deficiéncia com grau de incapacidade geral para o
trabalho, igual ou superior a 60 %.

g) Doméstico/a

i) Quando na constituicdo do agregado familiar surja um elemento
na situacdo de doméstica/o deve ser apresentada declaracdo da
Seguranca Social comprovativa dos descontos efetuados e respetivo
montante ou a sua inexisténcia.

h) Nas situag¢des em que se verifique a inexisténcia de qualquer
fonte de rendimentos por parte do agregado familiar deve ser,
sempre que possivel, apresentado um comprovativo de candidatura
a um mecanismo de protecdo social.

i) Se tem ordem de despejo deverd entregar fotocdpia da sentenca
ou decisdo com trédnsito em julgado ou data j& fixada para o
despejo.

j) Se é arrendatario, deverd entregar fotocdpia do contrato de
arrendamento (facultativo) e fotocdpia do tGltimo recibo da renda
de casa, ou outro documento comprovativo.

ANEXO I
o i ~
Matriz de Classificacdo
Situacgédo Varidveis Categoria Subcategoria Pontos Coef1c1ent? Sl
Ponderacado
Consideram-se as situagbes em que o
agregado perdeu o alojamento, consequéncia
de derrocadas e situagdes de perigo
comprovado de ruina eminente, por decisédo
judicial decorrente de agdo de despejo ou
1.1 - Falta 1.1.1 - exe?ugéo de hipo?eca, ou por cessagéo @o
periodo estabelecido para a sua permanéncia
de Falta de q 0 6 2
iz ¢ 2veic) Habitacad em estabelecimento B coletivo, casa
emprestada ou de fungdo. Incluem-se nesta
categoria os individuos que ndo possuem
qualquer alojamento, pernoitando em locais
publicos, prédios devolutos ou carros,
designados Sem-Abrigo, ja sinalizados
pelas entidades locais.
.21 Incluem-se nesta categoria os individuos
Alojamento que permanecem em Centro de Acolhimento 6
em Tempordrio, centro de acolhimento noturno,
Instituicgdes Casas Abrigo.
l.2.2
Alojamento Consideram-se os alojamentos abarracados,
em garagens, roulottes e outros alojamentos 4
i1 Estruturas precarios.
Habitacional precarias
1.2.3.1 - Casa arrendada com acdo de
despejo ou notificacdo de resolucdo de 4
contrato/oposicdo a renovacgédo.
1.2. - Tipo
51 1.2.3 = 1.2.3.2 - Casa Arrendada, com ou sem 3 1.5
o cmemice Alojamento contrato de arrendamento.
em
Edificacdes,
em casa
prépria ou
arrendada,
casa de
funcdo, casa 1.2.3.3 - Alojamento Provisério, partes da
emprestada casa, quartos em casa de amigos Casa 3
ou outra. emprestada, casa de funcdo ou outra.
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Coeficiente
Situacédo Variaveis Categoria Subcategoria Pontos de
Ponderacao
1.3.1.1 = Falta de condigdes de
habitabilidade/salubridade =
cobertura/telhado em risco de ruir ou com 2
infiltragdes muito graves, comprovados por
servicos competentes nos termos do Regime
Juridico da Urbanizacdo e Edificacdo.
1.3.1.2 = Falta de condigdes de
habitabilidade/salubridade - sem rede de
aguas, comprovados por servicos competentes 2
nos termos do Regime Juridico da
Urbanizacdo e Edificacéo.
l.3.1.3 = Falta de condicbdes de
ERE habitabilidade/salubridade - sem rede de
Insalubridade e esgoto comprovados por servigos competentes 2
inseguranca, nos termos do Regime Juridico da
nos casos em Urbanizacdo e Edificacéo.
que a pessoa ou 1.3.1.4 = Falta de condigdes de
o agregado vive habitabilidade/salubridade - sem cozinha
em local, comprovados por servigos competentes nos 2
construido ou termos do Regime Juridico da Urbanizacédo e
ndo, destituido | Edificacdo.
de condicdes .3.1.5 - Falta de condigdes de
béasicas de habitabilidade/salubridade - com cozinha no
salubridade, exterior da habitacdo comprovados por 1
seguranca servicos competentes nos termos do Regime
estrutural, Juridico da Urbanizacdo e Edificacgédo. 0.5
estanquidade e . 4
higiene ou por 1.3.1.6 = Falta de condicgdes de
ser wmel habitabilidade/salubridade - sem casa de
edificacdo sem banho comprovados por servigos competentes 2
condicdes nos termos do Regime Juridico da
fidmimes e Urbanizagdo e Edificagéo.
habitabilidade, =
comprovados por 1.3:1.7‘ - Falta ) de condicdes de
oo servicos habitabilidade/salubridade - com casa de
1- 1.3 Condictes banho no exterior da habitagdo comprovados
Habitacional Habitacionais | competentes nos ; 1
termos do por servigcos competentes nos termos do
Regime Juridico Regime Juridico da Urbanizacgdo e
da Urbanizacao Edificacdo.
e Edificacéo. 1.3.1.8 = Falta de condicgdes de
habitabilidade/salubridade - casa de banho
sem alguns dos equipamentos béasicos
(sanita, lavatério, base de duche ou 0,8
banheira) comprovados por servicos
competentes nos termos do Regime Juridico
da Urbanizacdo e Edificacgédo.
1.3.1.9 = Falta de condicbes de
habitabilidade/salubridade = sem
eletricidade comprovados por servicgos 1
competentes nos termos do Regime Juridico
da Urbanizagdo e Edificacédo.
Considera-se esta situacdo quando os
1.3.2 - ocupantes sejam portadores de doenca
ECCEECE® @6 ) crégica og deficiéncia ;om grau de 2 1,50
I~ incapacidade igual ou superior a 60 %, que 7
condicionem a acessibilidade, mobilidade
e/ou utilizacdo do alojamento.
1.3.3 - Capacidade de alojamento da habitacédo
T inferior a adequada ao agregado familiar 1 1

que nela reside.
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Coeficiente
Situacédo Variaveis Categoria Subcategoria Pontos de
Ponderacao
2 . Co?siderafze a [ 2.1.1. - A residir h& mais e 5 anos. 0,8
.1 - Tempo de igacédo do .
Residéncia no Egireeele 26 2.1.2. - A residir entre 2 e 5 0,5 0,3
Conealio. con;e}holde 2.1.3 - A residir h& menos de 2. 0,3
residéncia.
Agregado monoparental o constituido
por um Unico parente ou afim em linha
221 = reta ascendente e em linha colateral,
Agregado até ao 2.° grau, ou equiparado, a 5
monoparental. viver com os titulares do direito ao
abono de familia para criangas e
jovens.
Pessoas com idade igual ou superior a
222 = - Ao 4
65 anos. Pontuacdo atribuida por 4
Idosos. "
idoso.
RS 3 ou mais. 5 e
Agregados 4
familiares
onde existam
dependentes
(menores de 26
anos sem 2 4
rendimento
mensal ou com
rendimento
mensal
inferior ao
2 - Social IaS) . ] 3
2.2 - Tipo de
Familia/Constituicdo
o ACEEEED. Consideram-se os agregados
constituidos por pessoas com idade
igual ou inferior a 35 anos. Atribui-
2.2.4 - 0
i se 1 ponto por elemento com 1da§e 2 1
inferior a 35 anos desde que néo
estejam incluidos na definigdo de
dependentes.
2.2.5.1 - Incapacidade Igual ou
Superior a 60 %. Obrigatoriedade de
apresentacio de certificado de 4 1
incapacidade multiusos. A pontuacdo é
2-2-5 = P
Pectere coil atribuida por cada elemento) .
. X 2.2.5.2 - Incapacidade inferior a 60
incapacidade. N N A o
%. Obrigatoriedade de apresentacdo de
certificado de incapacidade 1 1
multiusos. A pontuagdo é atribuida por
cada elemento) .
2.2.6.1 - Cuidadores permanentes - os
Individuos em idade ativa que, por
2.2.6 - motivo de doenca ou deficiéncia de 4 1.5
Cuidadores. outro elemento do agregado familiar, 4
se encontrem impossibilitados de
exercer atividade profissional.
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Coeficiente
Situacgédo Variaveis Categoria Subcategoria Pontos de
Ponderacao
3.1.1 - A trabalhar ha 0.8
mais e 5 anos. z
3.1.2 - A trabalhar 0,5
3.1 T d entre 3 e 5. 4
1 empo. Ce Considera-se a ligacdo do agregado
trabalho no A 1,3
ao concelho de residéncia.
Concelho.
3.1.3 - A trabalhar ha 0,3
menos de 3. 4
S 2.1 = Igual ou
inferior ao IAS. 5 1,2
Rendimento mensal corrigido (RMC) 3.2.2 - Entre um IAS
.2 do agregado familiar, calculado nos 5 cues veres © TAS 3
; ; °
Rendimento. termos da %?ij?;giglégglﬂ, na sua 3.2.3 - Entre dois IAS 1
atual redacaoc. e trés vezes o IAS.
3.2.4 - valor igual ou
superior a 3 vezes o 0
IAS.
3,_‘ Considera-se em situacdo de
Econdmica insolvéncia o devedor que se 3.3.1 -  Agregados
3.3 = encontre impossibilitado de cumprir familiares em
= as suas obrigac¢des vencidas, situacao de 1 2
Insolvéncia. . - A R 3 A
situacdo que devera ser devidamente insolvéncia
comprovada através da competente declarada.
declaracdo de insolvéncia.
3.4.1 - Mais de 25
anos. 3 1,5
5 Anos de descontos para a Seguranca Pz = e 10 a 2] 2
3.4 - Carreira . q = anos
Contributiva Social, Caixa Geral de Aposentacdes h
. ou outra entidade. 3.4.3 - 5 a 10 anos. 1
3.4.4 - Menos 5 anos 0
3.5.1 - Auséncia de 3 1.2
dividas ao Municipio. v
Sod = ?onduta Conduta perante o Municipio. .
social. 3.5.2 - Auséncia de
Contraordenagdes 3
municipais.
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