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ENTRADA 3 1 MAR 2020
') DOCAPESCA

ADMINISTRACAO PORTOS E LOTAS, sa.
Exmo. Senhor
PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL DA NAZARE
Municipio da Nazaré
Apartado 31
2450-951 Nazaré
N/ Ref® CA/190 Data: 2020-03-25

Assunto: EDITAL N.° NZ/01/2020

Exmo Senhor,

Para efeitos de afixag&o em locais de estilo, junto anexamos o Edital supra referenciado, relativo a um pedido
para atribuicdo de um titulo de utilizagdo privativa de uma parcela do DPM, em &rea de jurisdicdo da

Docapesca, SA, no porto da Nazaré, onde se encontra construida um conjunto de nove moradias, que 0

interessado enquanto promotor, pretende reabilitar para as destinar a alojamentos temporérios para fins

turisticos.

O referido Edital deve ficar afixado durante o prazo de 30 dias, findo o qual solicitamos a sua devolug&o com

a indicagdo do dia da afixagdo e da sua retirada.

Com os melhores cumprimentos,

O CONSELHO DE ADMINISTRAGAO

Bérgio Faias

: lho Vogal do
Te;gg,?,e‘,fgedo ©enselhe de Administra

~ nmanathe o Administragido

SEDE

Avenida Brasilia — Pedrougos

1400-038 LISBOA — PORTUGAL

Tel: +351 213 936 100 | Fax: +351 213 936 101
docapesca@dccapesca.pt
www.docapesca.pt

Decapesca Portos e Lotas S.A. - Capital Social 8.528.400.00 Euras {Interamente Realizade) - Registada na C.R.C. de Lisboa — N* 500 086 826
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EDITAL N.° NZ/01/2020

A DOCAPESCA - PORTOS E LOTAS, S.A., abreviadamente designada por Docapesca, com
sede na Av. Brasilia — Pedrougos, 1400-038 Lisboa, telefone — 213 936 100 e correio eletrénico -
docapesca@docapesca.pt, atuando como autoridade portuaria, ao abrigo das competéncias que
lhe sdo conferidas nos termos do Decreto-Lei n.° 16/2014, de 3 de Fevereiro, vem publicitar, em
cumprimento da alinea b) do n.° 4 do artigo 21.° do Decreto-Lei n.° 226-A/2007, de 31 de Maio
na sua atual redagao, através deste Edital, que foi apresentado, junto da Docapesca, um pedido
para atribuicdo de um contrato de concessdo, por 40 anos, para utilizagdo privativa de area do
dominio pablico maritimo, com o total de 7.278 m?, localizada na zona de jurisdigao portuaria do
porto da Nazaré, e para a recuperagao de 9 moradias que nela se encontram implantadas, com
a area de implantagdo de 1.023 m, nos termos da Lei n.° 58/2005, de 29 de Dezembro, alterada
e republicada pelo Decreto-lei n.° 130/2012, de 22 de Junho e do Decreto-Lei n.® 226-A/2007, de
31 de Maio e respetivas alteragbes, cujas especificidades estdo descritas no Anexo |
(Memorando).

Pelo direito de utilizagdo privativa acima identificado ¢ devida a taxa de acordo com o
Regulamento Especifico de Tarifas, para o ano de 2020, ou seja 9,22 €, por metro quadrado/ano
para a area coberta e 1,42 € por metro quadrado/anoc para a area descoberta, valor acrescido de

IVA a taxa legal em vigor, atualizavel sempre que se verifiquem alterages nos tarifarios da
DOCAPESCA.

Conforme estabelecido na alinea c) do n® 5 do artigo 21° do Decreto-Lei n® 226-A/2007, de 31 de
Maio, todos os eventuais inferessados na utilizagéo privativa daquela parcela podem, no prazo
de 30 dias Uteis, requerer para si, junto dos servigos da Docapesca, sitos na Avenida Brasilia,
Pedrougos, 1400-038 Lisboa, a emissdo de titulo com o mesmo objeto e finalidade, ou
apresentar obje¢bes a sua atribui¢go, durante o prazo de 30 dias (teis a contar da publicitaggo
do presente Edital.

Mais se informa que caso sejam apresentadas, no prazo supra indicado, outras manifestagdes
de interesse na atribui¢ao do referido titulo, sera iniciado procedimento concursal entre todos os
interessados, conforme disposto na alinea €) do n° 4 do artigo 21° do Decreto-Lei n® 226-A/2007,
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de 31 de maio, gozando o requerente inicial do direito de preferéncia a que alude o n°. 6 do
artigo 21° do Decreto-Lei n° 226-A/2007, de 31 de maio.

Os eventuais interessados poderdo visitar o local identificado no anexo II, do presente edital,
bem como obter informagdes complementares, devendo para o efeito contactar a Docapesca-
Portos e Lotas, SA, nas suas instalagdes, sitas no Porto de Pesca da Nazaré.

Lisboa, 11 de margo de 2020

O Conselho de Administragéo

W gl
——

Sérgi~ Tion -

Teresa Coelho N
Presidente do Carlos Figueiredo

A ministragao Vogal do
~onsetho de Ad Conselho de Administragio

Conselhe
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Anexo |

1. Localizagio e dimensédo da area a concessionar

A localizagdo da area a concessionar é a indicada na planta constante do Anexo | ao presente
procedimento, correspondendo a uma parcela de terreno sob jurisdi¢do da Docapesca integrado na
Zona de Jurisdig&o Portuaria do Porto da Nazaré, concelho da Nazaré, com uma area total de 7.278

m2.

2. Caracteristicas da utilizagao

Parcela de terreno na area de jurisdigdo da Docapesca na Nazaré, onde se encontra construida um
conjunto de nove moradias, pretendendo o interessado enquanto promotor, realizar obras de
reabilitagédo e conservagao com o pressuposto de destinar a utilizacdo para fins turisticos.

A utilizagao pretendida para as moradias é o de alojamento temporario em unidades individuais de
tipologia T2 em regime de condominio fechado. A area coberta ocupada pelas nove moradias é de
1.023 m? e todas as construgdes apresentam patologias caracteristicas da idade, agravadas pela
exposicdo as adversidades atmosféricas, ventos fortes e a proximidade geografica da beira-mar,
sendo necessario a realizagdo de obras de reabilitagéo e conservagdo das construgdes, de modo a
restabelecer fung¢des de habitabilidade e conforto, e adotadas solugdes técnicas que garantam a
longevidade dos edificios. Pretende-se ainda a adogdo de solugBes de sustentabilidade ambiental,

com recurso a aquecimento das aguas domésticas através de painéis solares térmicos, o
abastecimento de energia elétrica da rede com recurso a painéis solares fotovoltaicos para

autoconsumo e outras solugdes que valorizem tecnicamente todo o0 empreendimento.

A é&rea exterior circundante das moradias afetas ao pedido, com 6.255 m? sera para manter
preservando o equilibrio bioldgico da paisagem e a vegetagdo autdctone, prevendo-se a eliminagéo
dos caminhos de acesso automoével pela frente das moradias com o recobrimento por vegetagso
autéctone arbustiva e rasteira, prevendo uma solugdo ajardinada apenas confinante com as
moradias. E proposto a colocagédo de uma vedagéo em madeira natural em todo o perimetro da area
a concessionar, propondo que o acesso automove! se realize apenas até & area posterior pelo lado

nascente das moradias.

E,01,2259
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3. Principais patologias e/ou anomalias identificadas no conjunto das nove moradias
- Degradagdo de elementos estruturais por corroséo;

- Oxidagédo de metais;

- Fendilhagdo localizada de pequena largura em paredes;

- Empolamento e desagregagao de revestimentos em paredes;

- Pavimentos ceramicos com fissuras e levantamentos;

- Desagregacdo da pintura em paredes;

- Presenca organica em elementos varios;

- Niveis elevados de envelhecimento dos materiais;

- Auséncia de pinturas;

- Penetragéo de humidades;

- Vdos em aluminio e em madeira muito degradados e sem protecéo térmica;

- Redes de aguas domeésticas e de aguas residuais muito degradadas;

- Cobertura de telha ceramica envelhecida;

- Madeiras interiores atacadas por insetos xilofagos (vulgo caruncho da madeira).

A corregdo das patologias efou anomalias identificadas, tém que garantir a obtengdo de um nivel
elevado de qualidade, de durabilidade e protegdo das edificagdes.

A utilizagdo da parcela de terreno Nazaré, onde se encontram construidas o conjunto das nove

moradias, para a prossecucdo dos fins a que se destina tera ainda de atender aos seguintes
condicionalismos:

- Devera ser feita a manutengao, reabilitagéo ou criagdo das redes de abastecimento de agua,
de esgotos, de energia elétrica, de telecomunicagdes, de incéndios e de iluminagdo, que
satisfagam as exigéncias das moradias para os fins a que se destinam;

- Manter integraimente a topografia do terreno;

- Minimizag&o do impacto ambiental e visual;

- Seguranga em geral;

- A obtengdo das licengas e autorizagdes necessarias ao exercicio das atividades integradas
ou de algum modo relacionadas com a exploragdo comercial das moradias, nomeadamente a
licenga de habitabilidade, se ela for exigivel.
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4. Areas das instalages
Coberta - 1.023 m?
Descoberta — 6.255 m?

5. Valor do Investimento

O investimento a efetuar ascenderé a cerca de 1.000.000 € (um mithdo de euros).

6. Prazo da Concesséo

40 (quarenta) anos a contar da data de inicio da explorag&o.

7. Contrapartidas
Pelo direito de uso privativo do Dominio Piblico Maritimo, em regime de concessé&o sera devido:

7.1 A importancia fixa anual, como taxa de ocupagéo, por metro quadrado e por ano de area
coberta, no valor de 9,22 €;

7.2 A importancia fixa anual, como taxa de ocupagdo, por metro quadrado e por ano de area
descoberta, no valor de 1,42 €;

As importancias fixas supramencionadas, serdo atualizadas sempre que se verifiquem alteragbes

nos tarifarios da Docapesca.

8. Reverséo

A extingdo da concessdo, ainda que por revogagao ou rescisdo, constitui o seu titular no
dever de enfregar todos os bens e direitos na parcela de terreno que integrar a concesséo,
obrigando-se o concessionario a entrega-los em bom estado de conservagdo e funcionamento,

sem prejuizo do normal desgaste do seu uso.

Lisboa, 11 de margo de 2020
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Anexo |

“Localizagéo da parcela de terreno, onde se
encontra construido um conjunto de nove moradias”
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Restantes Zonas

'Ocupagdes a Descoberto ~ €m?lano Nazaré | Peniche
Bancas 50,26 50,26
Concursos de pesca em zonas autorizadas por lei  Tx/Global | 130,54 | 130,54 |
Equip;ntos de Apoio de Praia 5,15 515
Esplanadas, incluindo mesas, cadeiras e guarda-séis 9,05 9,05
Guarda-ventos por metro linear 12,06 12,06

‘Estrados ' 2,01 2,01
Fins comerciais/industriais S ,2 | 482

“OutrosFins [ Gy | 10

Viveiros B B | | 422

'a:u;');;-é;s a Coberto €/mifano Nazaré | Peniche
Equipamentos de apoio de praia / atividades maritimo-turisticas 10,07 10,07

Es_talams_ para obfas 1,90 1,90

=ins oomérciaislindustriais b} @ _—S)F2_2_'
Outros fins - 2,81 281 |

Viveiro‘s_ 8,44 i
Esplanadas fechad_as fixas - 20,10 3),1 o] l
Roulotes para venda ambulante e veiculos bar 50,26 50,26 __l

€/m? Nazaré | Peniche |

Tendas ou pavilhdes por m2 (exceto festas e romarias Sen?iaar;a%?; 05
Populares Més: 25,13
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