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INFORMACAO

LOCAL: Rua Grupo Desportivo "Os Nazarenos" — Nazaré

ASSUNTO: “Formuldrio n.2 WSA12748 - Licenciamento para Operag¢des de Loteamento”
PROCESSO N.2: 459/17

REQUERIMENTO N.2: 1393/25
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O PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL

DESPACHO: | CHEFE DE DIVISAO:
A Reunigo de Camara A CT Elsa Marques
20-11-2025 Para inserir na ordem do dia da préxima |

' reunido da Camara Municipal, conforme
Despacho do Sr. Presidente.

21-11-2025 ' Digo, Vice-Presidente

y 21-11- 2?25
Miguel Sousinha g L g,}-‘(\ 4 VT | /
— A NS / | 4
Vereador CM Nazaré e
Hel pole I

CHEFE DE DIVISAO:

Chefe da Divis3o Administtativa e Financeira

Concordo. Submete-se a decisdo do executivo a proposta de envio do

procedimento de desafetacdo do dominio publico municipal & Assembleia
Municipal.

Paulo Contente

Chefe da Divisio de Planeamento Urbanistico
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Exmo. Sr.2 Chefe da Divisdo de Planeamento Urbanistico,

1. IDENTIFICACAO

A presente operacdo urbanistica refere-se 3 alteragdo de uma operagdo de loteamento/reparcelamento,
sita na Rua Grupo Desportivo “Os Nazarenos”, a que corresponde o processo administrativo n.2 459/17.
Previamente & andlise da pretensio, verifica-se que da proposta de alteracdo da operacdo de
loteamento/reparcelamento resulta a necessidade de desafetagdo de uma parcela de terreno com 55,00
m?, ja integrada em dominio publico municipal, para futura integragdo no lote 5.

Como contrapartida, o interessado propde ceder uma parcela com 74,00 m? do atual lote 5 para integrar
o dominio publico municipal na rede viaria.

2. ANALISE

A parcela de 55,00 m?, integrada em dominio publico municipal, ndo tem relevancia urbanistica de realce
e a proposta de alteracdo ao loteamento/reparcelamento visa melhorar a circulagdo vidria a partir das
garagens dos edificios dos lotes, com a criagdo de uma faixa de acesso automdvel as garagens, a qual sera
de uso exclusivo dos moradores, com 5,00 m de largura, ladeada por faixa de passeio pedonal junto ao
lote 5, com 3,20 m de largura.

3, ESTIMATIVA DO VALOR DA PARCELA DE TERRENO A DESAFETAR AO DOMINIO PUBLICO MUNICIPAL
Realizada a avaliacdo da parcela de terreno com 55,00 m? a desafetar ao dominio publico municipal,
estimou-se um valor correspondente a 387,70 €, conforme avaliagdo que se anexa.

4. CONSULTA PUBLICA

Conforme dispde a alinea t) do n.2 1 e a alinea h) do n.2 2 do artigo 35.2 do Anexo | a Lei n.2 75/2013, de
12 de setembro, na sua redacio atual, por despacho proferido em 21/08/2025 pelo Presidente da Camara
Municipal da Nazaré, Manuel Anténio Agueda Sequeira, por forga do despacho n.2 33/2024, foi decidido
proceder 3 abertura do periodo de discussdo publica, pelo periodo de 30 dias uteis, nos termos do artigo
159.2 do Cédigo do Procedimento Administrativo, aprovado pelo Decreto-Lei n.2 4/2015, de 7 de janeiro,
na sua atual redacao.

Findo o prazo, constata-se que n3o foi rececionada qualquer reclamagdo, observagao, sugestdo ou
pedidos de esclarecimento.

5. CONCLUSAO

Considerando que:
a) Do ponto de vista urbanistico, ndo se vé qualquer inconveniente na desafetagdo do dominio

publico municipal da parcela com 55,00 m?, j4 integrada em dominio publico municipal, para
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futura integragdo no lote 5 da operag¢3o de loteamento/reparcelamento a que corresponde o
processo administrativo 459/17;
b) No periodo de discussdo pblica ndo foi manifestada qualquer oposicdo a desafetagdo.

Assim, prop&e-se o envio do processo a Assembleia Municipal para tomada de decisdo.

20-11-2025

@)
JoaJ Gongalves
Arquiteta
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INFORMACAQ

LOCAL: Rua Grupo Desportivo "Os Nazarenos" — Nazaré

ASSUNTO: “Formuldrio n? WSA12748 - Licenciamento para Operac¢des de Loteamento”
PROCESSO Ne: 459/17

REQUERIMENTO N¢: 1393/25

| DESPACHO:

' CHEFE DE DIVISAO:
A Arq. Joana Gongalves
Preparar informagdo para ser submetida a decisdo da Assembleia Municipal.
A parcela a desafetar do dominio publico municipal deve ser avaliada préviamente. |
f 29-10-2025

| L)
| TH

Pauto Contente

Chefe da Diviséo de Planeamento Urbanistico

INFORMAGAO
Exmo. Sr. Chefe da Divisdo de Planeamento Urbanistico,

1. Conforme disp&e a alinea t) do n.2 1 e a alinea h) do n.2 2 do artigo 35.2 do Anexo a Lei
n.2 75/2013, de 12 de setembro, na sua redagdo atual, por despacho proferido em
21/08/2025, foi decidido proceder & abertura do periodo de discuss3o publica, referente
& operacgdo de loteamento que incide sobre a desafetacdo de uma parcela de terreno,
com a area 55,00 m2 do dominio publico municipal para o dominio privado municipal, a
fim de futuramente integrar no lote 5 da opera¢io de loteamento/reparcelamento, pelo
prazo de 30 (trinta) dias Uteis, contados a partir do 5.2 dia til da publicagdo do edital no
Didrio da Republica, na sede da Junta de Freguesia da Nazaré, bem como no sitio da
Internet da Camara Municipal da Nazaré, sem se ter rececionado qualquer oposigao.
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2. Dando cumprimento ao referido no ponto anterior, foi publicado em Didrio da
Republica, 2.2 série, de 8 de setembro, o aviso n.2 172/2025, assim como publicitado
nos restantes meios acima mencionados.

3. Findo o prazo sem que se tenha rececionado qualquer reclamagdo, observagdo,
sugestio ou pedidos de esclarecimento, submete-se a consideragdo superior.

29-10-2025
Q4=

Mariana Rolo

Técnica Superior
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ANEXO - AVALIACOES

Torna-se necessdria a avaliagdo de uma parcela de terreno sita na Avenida do Municipio com a érea de
55,00m2.

A drea em causa destina-se a ser integrada no lote 5 da operac¢do de reparcelamento da Avenida do
Municipio, consequéncia da reconfiguragéo da rede vidria e pedonal.

Para a avaliagdo considerou-se que a referida parcela de terreno ndo tem capacidade construtiva
associada porquanto da proposta de alteracdo da operagdo de reparcelamento até resulta a reduc¢do da
area de implantac3o e &rea bruta de construgdo do lote 5, dado que embora ao lote se preveja adicionar
a area de 55,00m2, a altera¢io implica cedéncia ao dominio publico municipal de uma area de 74,00 m2
aretirar da area do lote 5.

Para a avaliagdo utilizou-se o método de calculo utilizado pela Autoridade Tributaria e Aduaneira,
corrigindo-se o coeficiente de localizagdo para os valores reais de mercado.

AVALIACAO

Vt = Ve x Aterreno x Cl x 0,005

Em que:

Vt — Valor do terreno

V¢ — Valor base dos prédios edificados (665,00€ no ano de 2025)

Cl - Coeficiente de localizacdo correspondente a utilizagdo dominante da zona - 2,12 para habitag¢&o.

CALCULO
Vt = 665,00€ x 55,00m2 x 2,12 x 0,005 = 387,70€.
O valor da parcela de terreno com a area de 55,00m2 estima-se em 387,70€

20-11-2025

Paulo Contente

Chefe da Divisao de Planeamento Urbanistico
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PLANO DIRETOR MUNICIPAL
CONDICIONANTES

Localizagdo: Freguesia: NAZARE
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MUNICIPIO DA NAZARE

Camara Municipal

PLANO DIRETOR MUNICIPAL

ORDENAMENTO | REGIME DE PROTECAO E SALVAGUARDA DA ORLA COSTEIRA

Localizagdo:

| Freguesia: NAZARE

Enrato da Planta de Ordenamento - Regime de Prote¢3o e Salvaguarda da Orla Costeira do PDMN - Escala 1:25.000 - Camara Municipal de Nazaré, junho de 2019, publicada em DR - || Série, Aviso n.2 14513.2019, de agosto de 2019

LEGENDA

COMPONENTES FUNDAMENTAIS
DA ORLA COSTEIRA

ZONA MARITIMA DE PROTEGAO

P roixe oo Protegio Costein

- Faixa de Protecéic Complementar

ZONA TERRESTRE DE PROTEGAO

PN Faia do Protegsic Costsim
- Faixa de Protegéio Complementar
Margem
FAIXA DE SALVAGUARDA EM LITORAL DE ARRIBA

W## Faixa de Savaguarda para 0 Mar

Faixa de Salvaguarda para a Terra
YIF4d  Niwet)
V/7 Nl
===  Areade Instabilidade Potencial

FAIXAS DE SALVAGUARDA EM LITORAL BAIXO E ARENOSO
Faixa da Salvaguarda & Eros3a Cosleia
& Nwell
75 el
Faxade ao Costeira
— Nivel)
= nwein

AREAS CRITICAS
[CT] De Reabilitagac/Regeneragdo
PRAIAS MARITIMAS

Tipologias

| - Praia Urbana

Il - Praia Periurbana

ill - Praia Seminaturat

IV - Praia Natural

V - Praia com Uso Restrito

Limite de Praia
COMPONENTES COMPLEMENTARES

m Area com espacial interesse para 8

C ¢80 da & Biodh

ONDA COM ESPECIAL VALOR PARA

0S8 DESPORTOS DE DESLIZE
O et
0 wwen

D Area Portusria

w Rede Urbana Costeira
Areas Predominantemente Artificializadas
I::' Area de Intervengao
T°7" 7 Limite de Concelho (CAOP 2018)
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