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PARTE 2 — PECAS DESENHADAS

I- Extractos das Plantas de Zonamento e Implantagdo dos Planos Municipais de
Ordenamento do territorio e das respectivas plantas de condicionantes, assinalando
a area objecto de intervencao;

Desenho n.2 01-L1 (substitui Desenho n.2 01-L).................... LEVANTAMENTO DO TERRENO
Desenho n.2 02-L3 (substitui Desenho N.2 02-L2) ...ccvvveveveveenreeneennnen. PLANTA DE TRABALHO
Desenho n.2 03-L3 (substitui Desenho n.2 03-L2)........ PLANTA DE MODELAGAO DO TERRENO
Desenho n.2 04-L3 (substitui Desenho N.2 04-L2) .......ccovvrvreiieviieneicninenenns PLANTA SINTESE
Desenho n.2 05-L3 (substitui Desenho n.2 05-L2)................eec.u..... CORTES AB- CD- EF- GH
Desenho n.2 06-L3 (substitui Desenho N.2 06-L2) .........cccevvveecvereeiecvnneeeesss CORTES EF- 1)

Desenho n.2 07-L3 (substitui DESENho N.2 07-L2) cccvvviriiiiiiiieiiriiieeeiieieeseeeseeeeeennsssneseneenes
.......................................................................... PLANTA DE ZONAMENTO E AREAS DE CEDENCIA

Desenho n.2 08-L3 (substitui Desenho N.2 08-L2) .......cccecvviriiiiiireiiiiereceeineeeeinneseeeeenns
..................................................................... PLANTA DE DELIMITAGAO DE AREA REMANESCENTE

Desenho n.2 09-L3 (substitui Desenho N.2 09-L2) ...ccuveeieieieiiiiiiireciiiireceeireceesnneae e
................................................................. PLANTA DE IDENTIFICAGAO DE PERCURSOS ACESSIVEIS

Desenho n.2 10-L3 (substitui Desenho n.2 10-L2) ......ccceeeeeeeeee. PLANTA DE ACESSIBILIDADES
Desenho n.2 11-L3 (substitui Desenho n.2 11-L2)............. PLANTA DE ARRANJOS EXTERIORES

Desenho n.2 12.3 INF (substitui Desenho n.2 12.2 INF) ..ccuviiiiiiireciiiire e ceesneae e
..................................................................................... PLANTA SINTESE DE INFRAESTRUTURAS
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PARTE | - MEMORIA DESCRITIVA E JUSTIFICATIVA
I-  RESPOSTA AO OFICIO CAMARARIO 1314/2019/DPU

I.I Este oficio refere “...um erro de base na proposta de loteamento que s6 agora
identificamos, nomeadamente existe incongruéncia entre os limites da darea
remanescente e a area de intervencdo do loteamento, verificando-se a
sobreposicdo destas areas. A area de intervencgdo deve corresponder a drea a lotear
e nao pode sobrepor-se sobre a drea remanescente que por definicdo nao faz parte
do loteamento...”.

Acolhendo este reparo, convém referir que a metodologia utilizada para definir as
areas de intervencdo e remanescente do Loteamento teve por base considerar a
area de intervengdao como a area urbanizavel, segundo o P.D.M.

Desta forma a darea de intervencdo, a partir da qual se calculou o indice de
construgdo, é, na proposta anterior, menor que area cartografada.

I.Il Na presente proposta, com vista tornar mais claro o cdlculo das areas da
operacao de loteamento e sanar o “erro” indicado no oficio em epigrafe, utilizou-se
a seguinte metodologia:

a) Considerar a drea de intervengdo a area medida por levantamento topografico,
correspondendo & drea real a lotear incluindo todas as suas infraestruturas com
impacto nessa area.

b) Assim, todas as areas que constam, nesta proposta e dentro da area de
intervencdo, sdo efectivamente areas reais.

c)A area remanescente absorve a area sobrante, incorporando as diferencas
resultantes da metodologia utilizada.

Il- RESPOSTA AO OFiCIO CAMARARIO 826/2019/DPU

I.I De acordo com o teor deste Oficio foram realizadas as seguintes correcgdes ao
Projecto merecendo também os seguintes esclarecimentos:

a) E abolida a designagdo de “Espacos de Utilizagdo Colectiva” relativa a uma &rea
do Loteamento que é destinado a “Instalagdo e Serventia da Estagdo Elevatoria”.
Sera um talude em gravilha de acordo com o especificado nos desenhos do
Projecto.
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b) Quantifica-se na Planta de Cedéncias a area para instalacio do Posto de
Transformagao.

c) Corrige-se a delimitacdo da “Area de Intervencdo”, de acordo com o acerto de
estremas com o prédio confinante.

ll- RESPOSTA AO OFICIO CAMARARIO 1216/2018/DPU

Il.I Muito embora as questdes, levantadas no Oficio em epigrafe, digam respeito
sobretudo as Especialidades e ndo a Arquitectura, sdo corrigidas varias situagdes
que passamos a descrever:

a) Contempla-se um espago para colocagdo de caixotes de recolha de residuos
solidos, entre o lote 14 e 15;

b) Desloca-se do Ecoponto para uma zona de trafego automovel condicionado e
com menos inclinagdo do que a da via principal;

c¢) Sdo abolidas as areas de cedéncia arborizadas, passando a constituirem
passeios, zonas de trafego condicionado, ou espacos em gravilha;

d) Prolonga-se o passeio defronte dos lotes 5 e 8;

e) O Posto de Transformacdo é indicado na sua implantagdo e dimensdes reais,
tendo sido necessaria um acerto de estremas de cerca de 6m2 da parcela
contigua a Sul, para a qual se junta a devida autorizacdo do seu proprietario;

f) Algumas destas correc¢Ges obrigaram a recalcular o dimensionamento das
infraestruturas do loteamento, tendo-se reportado as diferencas das areas do
levantamento em relagdo as que constam na Conservatéria do Registo Predial
nas areas destinadas a arruamentos e passeios, conforme preconizado em
Informagdo Prévia 639/2016/DPU;

g) O arruamento que se encontrava previsto para la da area urbanizavel foi
corrigido para ndo exceder esta area;

h) A implantacdo das colunas de iluminagdo respeita o que se encontra
determinado no ponto 7 do parecer do Eng | IIIEEEGE;

i) Na resposta ao ponto 8 do mesmo parecer, tal como se encontra definido no
projecto de gas, o abastecimento sera feito individualmente por lote.

II.I Ndo se reapresenta o seguinte elemento que ja consta do processo e se
mantém valido e adequado:
a) Termo de Responsabilidade da Equipa Multidisciplinar;
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j)  CARACTERIZACAO DA AREA DE INTERVENCAO

lIl.I O local de intervengdo, que sera objecto de Loteamento, situa-se no Casal Mota
e Terra do Mar, freguesia de Famalicdo, concelho da Nazaré, constituido por cinco
artigos matriciais e trés descricdes prediais na Conservatodria do Registo Predial da
Nazaré (trés prédios rusticos e dois urbanos):

PREDIO A

Descrito na ficha n.2 3080 da C R.P.N. e inscrito na matriz predial rustica sob o artigo
87, seccdo G, com a area de 3 685.00 m2 e inscrito na matriz predial urbana sob
o artigo n.2 2252-P, com a area de 3 515.00 m2. Area total do prédio A = 7200
m2

PREDIO B
Descrito na ficha n.2 1720 da C R.P.N e inscrito na matriz predial rustica sob o artigo
90, seccdo G, com a area de 8 320 m2

PREDIO C

Descrito na ficha n.2 1815 da C R.P.N. e inscrito na matriz predial rustica sob o artigo
91, seccdo G, com a area de 689.13.00 m2 e inscrito na matriz predial urbana sob
o artigo n.2 2250-P, com a area de 2 190.87 m2. Area total do prédio A = 7200
m2

TOTAL........eeeeeveeee... 12 694,13 M2 (rusticos) + 5 705.87 m2 (urbano) = 18 400.00 m2

[1.Il Segundo o disposto no artigo 412 de Decreto-Lei n.2 555/99, na sua redacg¢do
actual, considera-se apenas como “Area de Intervencdo” a area a lotear classificada
no Plano Director Municipal do Concelho da Nazaré como espago urbano de nivel lll
e espago urbanizdvel com a categoria H3. Assim, da area total dos terrenos
envolvidos (18 400m2), apenas 14 139.98m2 estdo classificados pelo critério
descrito e consistem na Area Total de Intervencio deste Projecto.

11110 terreno, de Nascente para Poente, consiste numa pequena parcela urbana
(descaracterizada) com construgdes em estado de ruina, desenvolvendo-se, na sua
maior extensdo e area, em estado natural. Tem uma forte inclinacdo, em média
20% com taludes pronunciados, e pendente com exposicdo Noroeste, tal como
acontece na Serra da Pescaria de que é um natural prolongamento. Tem vistas
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soberbas de mar a Noroeste e Norte, num horizonte préximo em que se alcanca a
Nazaré.

O povoamento vegetal é espontaneo na maior parte da sua area, tendo pequena
actividade agricola numa faixa a Poente.

IV  Este Projecto de Loteamento tem como antecedente a “INFORMACAO
PREVIA Proc.2 N.2 121/2015”, onde se comunicou a aprovacdo do pedido. Todos os
limites constantes desta informacgdo prévia favoravel sao respeitados no presente
Projecto, nos termos do disposto no n.2 3 do artigo 17.2 do RJUE.

IV- DESCRIGAO DA SOLUCAO

IV.l Considerando a exceléncia da localizagdo e vistas deste local e a forma como
consubstancia a transicdo de linha de cumieira da serra, aqui pontuada por um
pequeno aglomerado urbano, e o Vale de S. Gido, ja terras do mar, houve particular
cuidado na intervengdo proposta. Atendeu-se assim ao impacto visual do futuro
construido para o exterior como a “capitaliza¢ao” das caracteristicas do local para o
interior do conjunto do loteamento.

IV.Il Ponderaram-se e “cruzaram-se” sucessivas condicionantes que deveriam
regular e determinar a solugdo final. Entre elas destacam-se:

® 0 tracado do acesso viario principal a urbanizacdo que, forcosamente, ter-se-ia
de desenvolver-se de Nascente para Poente, no sentido da maior pendente do
terreno, e a forma como se articularia com o pequeno nucleo urbano;

® a necessidade de “abrir” as construgdes as vistas panoramicas, sem privilegiar
nenhuma delas em particular; organizar as construcées e dispo-las em implantacado
de forma a precaver a melhor insolagdo de espacos interiores possivel; contornando
a forte pendente do terreno e tornando-a um beneficio e ndo uma condicionante
negativa;

e “fundir” as construgdes com o terreno utilizando métodos construtivos em

alcados e coberturas (verde ou seixo rolado) permitindo uma “leitura” de um
espaco regrado mas ndo contrastante com o territério vizinho;
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®* modelar o terreno sem grandes desmontes ou aterros.

V.11 Projecta-se um arruamento de acesso a urbanizagdo, com dois
impasses (permitindo o futuro prolongamento das respectivas vias), tendo um perfil
rasante de forte inclinagdao, no seu desenvolvimento Nascente Poente. Permite,
contudo, um acesso aos lotes com um minimo desmonte de terras.

Quatro acessos secundarios a lotes terdo caracteristicas de circulagdo condicionada
e, por isso, pavimentos diferenciados do arruamento principal.

IV.IV A implantacdo dos lotes para construcdo no terreno é pensada de forma a
deixar os espagos exteriores direccionados para onde se obtém as melhores vistas,
para a paisagem e o oceano, como também outros espacgos e dreas de permanéncia
“abrigadas” do forte vento de Noroeste.

Onde o terreno o permite, praticamente sem modelagdo, os lotes tém caves para
estacionamento com acesso directo aos arruamentos. Nos restantes casos o
estacionamento sera alpendrado e ao nivel do ultimo piso das construgoes,
concordante com o arruamento.

IV.V A solugdo prevé a construgdao de 24 moradias, 6 geminadas, tipo T3,
reservando-se 0S espacos estritamente necessarios para utilizacdo colectiva,
considerando as caracteristicas especificas desta intervencdo, onde a utilizagao
preferencial se focard no lote/ moradia. O n.2 de pisos das constru¢des oscila entre
dois e dois mais cave.

IV.VI Muito embora o objectivo do Projecto fosse a minima modelagado do terreno
natural, nunca seria possivel implantar semelhante empreendimento sem prever
sucessivas “plataformas”, vencendo o forte desnivel do terreno. Em consequéncia
sdo adoptadas solugbes que visam diminuir a altura de muros de contencao de
terras que consolidam estas plataformas, minimizando os efeitos negativos da sua
presenca visual.

IV.VIl S3o desenhadas duas serventias, uma de acesso a um terreno confinante a
Sul, outra, ligando a estrutura viaria do loteamento a um espago remanescente de
uso agricola, no interior da area de intervencgao.
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k) ENQUADRAMENTO NOS PLANOS MUNICIPAIS E ESPECIAIS DE ORDENAMENTO
DO TERRITORIO

O Plano Director Municipal do Concelho da Nazaré estabelece os seguintes
parametros urbanisticos para a Area de Intervengdo do presente Loteamento.

(051 (7= (o] - TSROSO STRO PP Espago Urbanizavel Categoria H3
Densidade bruta maxima de fog0S/ ha ...c..cevveeeerieeieieeeeceee e 25 fogos/ ha
indice de Construgdo bruto maximo.. TR SRR D:30
N.2 de fogos em edificagdo isolada ou gemlnada R S R R
N2 MENIMOIAE PISOE i cciiiiimmmivivamsisisvvmsms s e s s RIS SRS o 2

Sao utilizados indices de ocupagdo do solo, neste Projecto de Loteamento inferiores
aos definidos pelo Plano Director Municipal, como se verificara no Capitulo V.

VI ENQUADRAMENTO URBANISTICO E PAISAGISTICO

VI.I O terreno esta parcialmente classificado como “Espago Urbanizavel”
segundo Plano Director Municipal. Tem como enquadramento para Poente a Area
de Protecgdo da Orla Costeira (DL n.2 309/93- Resolugdo do Conselho de Ministros
n.2 11/ 2002 de 17 de Janeiro). Como nas areas urbanizdveis sdo permitidas apenas
baixas densidades habitacionais, estdo garantidas a partida condi¢des de uma
ocupacao racional e regrada do solo nesta zona, adequadas a beleza e fragilidade
deste local.

VI-Il  Paisagisticamente o terreno integra-se em todo este conjunto da Serra da
Pescaria: aglomerados pequenos e dispersos pelas fraldas da Serra, vistas soberbas
para o Oceano, povoamento vegetal espontaneo, aqui e ali agricultado ou
florestado.
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VIl INDICADORES GERAIS DE OCUPAGAO DO SOLO

VIl.I O quadro seguinte regista os indicadores urbanisticos mais relevantes do

presente Projecto de Loteamento:

QUADRO DE AREAS E OCUPAGCOES
Lotes |Areadolote| Usos | Usos|Implantagdo’ | Mede | M2de |[M2Estac.| Areabrutade | Superficie nos lotes de |Area bruta maxima
(m2) elevacdo | cave |maxima(m2)| Pisos |Fogos Construgcao ( m2 )| Impermeabilizacdo (m2)| de Caves(m2)
Ai Abc Si Abc
1 483,36 Habit |Estac. 152,26 2+cave| 1 F 171,49 323,46 102,23
2 272,00 Habit |Estac. 152,26 2+cave| 1 2 171,49 272,00 102,23
3 391,08 Habit |Estac. 152,26 2+cave| 1 2 171,49 288,20 102,23
4 222,55 Habit |Estac. 152,26 2+cave| 1 Z 171,49 222,55 102,23
5 582,37 | Hab.+Est. 131,94 2 1 2 171,49 303,50 0,00
6 344,61 Habit |Estac. 133,39 2+cave| 1 2 171,49 215,39 83,37
7, 197,48 Habit |Estac. 136,79 2+cave| 1 2 171,49 197,48 86,77
8 527,72 |Hab.+Est. 131,94 2 1 2 171,49 300,00 0,00
9 354,38 Habit |Estac. 110,76 2+cave| 1 2 180,76 226,02 99,80
10 400,71 Habit |Estac. 110,76 2+cave| 1 2 180,76 287,30 99,80
11 299,18 Habit |Estac. 110,76 2+cave| 1 2 186,57 160,97 99,80
12 187,02 Habit |Estac. 124,39 2+cave| 1 2 180,76 148,33 91,13
13 315,41 Habit | Estac. 110,76 2+cave| 1 2 180,76 246,67 99,80
14 439,23 Habit |Estac. 110,76 2+cave| 1 2 180,76 188,78 99,80
15 475,17 Habit |Estac. 110,76 2+cave| 1 2 180,76 326,35 99,80
16 541,09 Habit |Estac. 110,76 2+cave| 1 2 180,76 307,34 99,80
17 389,08 |Hab.+Est. 119,53 2 1 2 171,49 269,46 0,00
18 384,00 | Hab.+Est. 119,53 2 1 2 171,49 267,20 0,00
19 384,00 |Hab.+Est. 119,53 2 1 2 171,49 267,20 0,00
20 384,00 |Hab.+Est. 119,53 2 1 J 171,49 267,20 0,00
21 384,00 |Hab.+Est. 119,53 2 1 2 171,49 267,20 0,00
22 384,00 |Hab.+Est. 119,53 2 it 2 171,49 267,20 0,00
23 288,60 | Hab.+Est. 119,53 2 1 2 171,49 269,25 0,00
24 327,88 |Hab.+Est. 119,53 2 1 pi 171,49 268,44 0,00
TOTAIS | 8958,92 2999,05 24 48 4195,73 6157,49 1368,79
* exclui piscinas, dreas descoberlas pavimentadas e cobertas ndo compartimentadas (varandas, terragos, alpendres e avangos
de coberturas)
QUADRO RESUMO FINAL
AREA DOS LOTES PARA CONSTRUGAD 8958,92
INFRAESTRUTURAS DO LOTEAMENTO
ARRUAMENTOS VIARIOS PRINCIPAIS/ CIRCULAGAO CONDICIONADA 2545,37
ESTACIONAMENTO A SUPERFICIE 272,06
PASSEIOS 1562,63
SERVENTIAS E ARRUAMENTOS PEDONAIS 300,44
ESPACO PARA INSTALAGAO DE RESERVATORIO DE AGUA 104,99
MUROS DE CONTENCAO DE TERRAS 21,06
ESPACO PARA INSTALACAO DO PT 12,00
ESPACO PARA INSTALACAO E SERVENTIA DA ESTACAO ELEVATORIA 362,51
AREA REMANESCENTE 4260,02
AREA TOTAL DA INTERVENGAO 14139,98
AREA TOTAL DOS TERRENOS 18400,00
1 ]
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VI Registam-se neste Projecto de Loteamento os seguintes indicadores
adicionais:

Area de INtEvencao UrbamiZavel i smssianassnssimeincimisiinyssms 14 139.98 m2
Superficie bruta de paviMENntos . wicsisivisans mssinnsiiinssimss i 4 195.73 m2
Indice de CONSTIUGHO BrULO c...ovvveveeeeeeeeeeeececrcsesssrssssess e e ssessssssssssseserenenss 0.296
Densidade bruta - fOZ0S/ Na.....couiceeecieeciee et e 17 fogos/ ha

VIl CEDENCIAS

VIIl.I  Sdo os seguintes os valores registados como area de cedéncia ao Municipio:

Arruamento vidrio de circulagdo interna .......cceceevevvveeeciinieecesnesecennenenn 2 162.26 m2
Arruamentos viarios de circulagao condicionada ........ccceceuveeeriiiiieeniieneeennns 383.11 m2
Estacionamento @ SUPErfiCie .....ccecvevvieriiiiiiriceiiiie e cesnresesessineee e 272,06 M2
PaSSEIOS 1uvutiiieeeeeiiiiiiiicieece e se s e e srarae e s e s e e s sras e eeessnesssnnnnneesenenens 1 D02.63M2

Serventias € arruamentos PEAONAIS......uuvieieveieiiiireeeiiirereciisreeessrnreeesessnnesses 300.44 m2
Espaco para Instalagdo e Serventia da Estacdo Elevatoéria........cccccceevvveeennns 362.51 m2

Espaco para Deposito de ABUa .......cccceeeeiieiiieieeeiieieissesseesesssisnsenssesnns e 104.99 M2
Espaco para Instalagdo do P.T. .....ccieiiiieiiiiiiciiiere e eeeesnneseeesveeeesenenene 12,00 M2
MUros de CONtENGCE0 @ TEITAS ..uuveiieirieiecirieicieiireeeesaeeecesbrae e e ebnae e e e sbaseseenrens 21.06 m2
Total covnsamamanmaunnennmamvnenmanaiiansiaaarvaeeh 18106 M2

VIIL.II  Qutros indicadores de dimensionamento:

Estacionamento NO iNterior dOS [OTeS vttt srrvnnn s s nenn e e eennn B8
Estacionamento PUBICG «iiimmimmmmmsmis st 20
Estacionamento reservado a utentes com mobilidade condicionada.........cccvvvvvivvennns 2

Cumpre-se assim o disposto na Secc¢do 2.8 do Anexo do Decreto-Lei n.2 163/ 2006.
Estdao previstos 48 lugares de estacionamento no interior dos lotes. Por aplicagao
dos parametros de dimensionamento em projectos de loteamento (Portaria n.2216-
B/2008) seriam necessarios 20% para estacionamento publico, ou seja 10 lugares. O
presente Projecto propde 20 lugares de estacionamento publico.
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Acresce que, de acordo com a Sec¢do 2.8 do Anexo do Decreto-Lei n.2 163/ 2006,
destes 20 lugares 2 devem ser reservados para veiculos em que um dos ocupantes
seja uma pessoa com mobilidade condicionada, situacao que seria reduzida, neste
caso, para 1 lugar reservado para 10 lugares publicos. O Projecto regista 2 lugares
reservados a pessoas com mobilidade condicionada.

IX ESTRUTURA VIARIA E PEDONAL

IX.I A estrutura vidria do Loteamento € composta por dois tipos de vias com
perfis transversais, rasantes e pavimentagdao diferenciada, como também pelo
estacionamento.

Confluindo, a Nascente com estrada municipal (em espago urbano), projectou-se
uma via com um perfil transversal de 6.50m e passeios com perfil de 1.60m. A
rasante deste arruamento regista, no seu trogo mais desfavoravel, cerca de 20% de
inclinacdo. Esta via acaba em dois impasses, onde, em cada um, se inscreve um
circulo com 9.50m de raio.

Confluindo com esta via, desenham-se quatro vias de acesso em impasse. Estas
vias terdo circulagdo condicionada reservada a residentes, situacao devidamente
indicada por sinalizagdo para o efeito regulamentada. E serdo pavimentadas em
calgada grossa de calcdrio, canalizando essencialmente trafego de residentes para
garagens nos lotes, a baixa velocidade.

IX.Il A estrutura pedonal consiste numa “rede” de passeios e atravessamentos
vidrios em “passadeiras de pedes” que é desenhada de forma a minimizar a forte
inclinacdo da rede viaria.

X INFRAESTRUTURAS

Todas as infraestruturas do Loteamento serdo realizadas de acordo com os
Projectos de Especialidades que cumprem a legislagdo em vigor e a regulamentagao
camararia especifica para o efeito.

Nazaré, 1 de outubro de 2019

Assinado por : I O Arguiteeto:
I
Num. de Identificacao Civil: | [ R RN

Data: 2019.10.02 10:53:52 Hora de Verao de GMT

E CARTAO DE CIDADAO
®e o0

RUA MARIANA COELHO DA BERNARDA LOTE C, 17 esq. 2460-065 ALCOBACA- TM 917532530 email.: joaonatividade.j6@gmail.com
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