Reg. 1745/26,2 - 23-09-2026

NAZARE MUNICIPIO DA NAZARE

Camara Municipal

INFORMAGCAQ

LOCAL: Rua Nossa Senhora da Nazaré e Rua do Cossi — Famalicdo
ASSUNTO: “Informacgdo Prévia”

PROCESSO N.2: 630/26

REQUERIMENTO N.2: 1745/26

DELIBERACAO:

| DESPACHO: | CHEFE DE DIVISAO:

| ‘ A Dra. Paula Veloso
A Reunido de Camara ' Para inserir na ordem do dia da

24-09-2026 préoxima reunido da Cédmara
Municipal, conforme Despacho do Sr.
Presidente da Camara
24-09-2026,
| I | .‘ i
| Serafim Anténio ’ ': il} i-\
Presidente da CM Nazaré A v
' Helena Pola
\ CI"]EFE 6E ﬁVlSKO: Chefe da Divis3o Administrativa e Financeira

Concordo. Submete-se ao executivo a proposta de decisdo de viabilidade de
construcdo desde que observados os pardmetros urbanisticos plasmados na
presente informacgao.

23-09-2026

Paulo Contente

Chefé a Oivisao de Planeamento UibEnistico
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Exmo. Sr. Chefe da Divisdo de Planeamento Urbanistico,

1. IDENTIFICACAO

Trata-se do pedido de Informagdo prévia nos termos do disposto no n.2 1 do art.2 14.2 do Decreto-Lei
n.2 555/99, de 16 de dezembro, na sua atual redagdo, sobre a viabilidade de que &rea pode ser ocupada
e qual a area de construgdo, do prédio sito na Rua Nossa Senhora da Nazaré e Rua do Cossi.

O pedido refere-se ao prédio descrito na Conservatéria do Registo Predial sob o n.2 2479, da freguesia
de Famalicdo, Concelho de Nazaré.

2. ANTECEDENTES
Compulsadas as diferentes bases de dados municipais, neste momento foram localizados os seguintes
processos antecedentes:

e Processo de Pedido de Informacdo Prévia n.2 89/05.

3. CONSULTAS A ENTIDADES EXTERNAS
N3ao ha lugar a consulta de entidades externas.

4. ENQUADRAMENTO EM PLANOS MUNICIPAIS

De acordo com o Plano Diretor Municipal da Nazaré (PDMN) ratificado pela Resolucio do Conselho de
Ministros n.2 7/97, publicada em Didrio da Republica {D.R.), | Série - B, n.2 13, de 16 de janeiro de 1997,
com 1.2 alteragdo publicada em D.R,, Il Série, n.2 126, de 1 de junho de 2002 (Declaracdo n.2 168/2002),
2.2 alteragdo publicada em D.R., 2.2 Série, n.2 216, de 9 de novembro de 2007 (Edital n.2 975/2007),
suspensdo parcial publicada em D.R., 2.2 Série, n.2 69, de 9 de abril de 2010 (Aviso n.2 7164/2010), 12
corregdo material publicada em D.R., 2.2 Série, n.2 106, de 2 de junho de 2016 {Aviso n.2 7031/2016), 12
alteragdo por adaptac¢do publicada em D. R., 2.2 Série , n.2 179, de 18 de setembro de 2019 {(Aviso n.2
14513/2019), 3.2 alteragdo publicada em D.R., 2.2 Série, n.2 159, de 17 de agosto de 2020 (Aviso n.2
11982/2020), 4.2 alteragdo publicada em D.R., 2.2 Série, n.2 134, de 13 de julho de 2022 (Aviso n.2
13958/2022) e 2.2 alteragdo por adaptacdo publicada em D.R. 2.2 Série, n.2 16, de 23 de janeiro de 2025
{Declaragdo n.2 8/2025/2), o local estd inserido em:

Na planta de ordenamento
Aproximadamente 1802 m2 em “Espaco urbanizavel — categoria H3”, aplicando-se o disposto nos art.2
48, 49, 52 e 53.2 do regulamento do Plano. (o interessado ndo apresentou levantamento topografico
georreferenciado, pelo que o valor apresentado é meramente indicativo e aproximado).

O restante em “Outras Areas Agricolas”, aplicando-se o disposto no artigo 36.2 do regulamento do
Plano.
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Aplicam-se as seguintes disposi¢des do plano:
"Artigo 369
Outras dreas agricolas

1 — Nas outras dreas agricolas a Cdmara Municipal poderd autorizar a edificago desde que esta se
localize em prédio rustico legalmente constituido com drea superior a 5000 m2, e se justificar em termos
de melhoria de trabalho. Norma suspensa por via da auséncia de adaptacdo ao PROT-OVT (RCM n® 64
A/2009, que aprovou o PROT-OVT. Retificada pela RCM n2 71A/2009.

2 - As edificages referidas no n.? 1 ficaréo sujeitas aos seguintes condicionamentos:

a) Indice de construcéio bruto — 0,05; Norma suspensa _por via da auséncia de adaptacdo ao
PROT- OVT (RCM n® 64 A/2009, que aprovou o PROT-OVT. Retificada pela RCM n2 71A/2008.

b) Superficie bruta de pavimento — 400 m2, incluindo habitagdo até 200 m2, devendo a
construgdio ser concentrado; Norma suspensa por via da auséncia de adaptacdo ao PROT-OVT
(RCM n® 64 A/2009, que aprovou o PROT-OVT. Retificada pela RCM n2 71A/2008.

¢) Cércea mdxima das construgbes, com excepgdo de silos, depésitos de dgua ou instalacbes
especiais tecnicamente justificdveis — 6,5 m e dois pisos; Norma suspensa por via da auséncia de
adaptacdo ao PROT-OVT (RCM n® 64 A/2009, que aprovou o PROT-OVT. Retificada pela RCM n?
71A/2008.

d) Afastamento das construgcdes ao eixo da via publica — 10m. Norma suspensa por vig da
auséncia de adaptacdo ao PROT-OVT (RCM n? 64 A/2009, que aprovou o PROT-OVT. Retificada
pela RCM n2 71A/2009.

3 — As edificagbes referidas no n.? 1 terGo o abastecimento de dgua e a drenagem de esgotos
assegurados por sistema auténomo cuja construglio e manutengéo seréio a cargo dos interessados, a
menos que estes financiem a extenséo das redes publicas.

4 — A impossibilidade ou a inconveniéncia da execugdio nestas dreas de solucdes individuais para as infra-
estruturas poderdo ser motivos de inviabilizagdo de construgéo.

5 — Podem ser autorizadas obras de recuperagdo, alteragdo ou ampliagéo de edificacGo desde que sejam
mantidas as caracteristicas arquitectonicas e construtivas existentes e ndo envolvam um aumento da
drea bruta de construgdo superior a 40%, néio ultrapassando na totalidade 400 m2.

6- Instalagbes industriais isoladas e armazenagem — Nas outras dreas agricolas, e sem prejuizo do
disposto na legislacdo em vigor, a Cdmara Municipal poderd autorizar a edificacdo de industrias isoladas
e armazéns ligados & actividade agricola ou florestal, em parcelas que constituam uma unidade matricial
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ou cadastral de dimenséo igual ou superior a unidade minima de cuftura, cuja érea minima de parcela
seja de 1 ha, com sujeicdo aos seguintes condicionamentos:

a) Indice de implantagdo, incluindo anexos — 0,20;

b) As dreas destinadas a instalagbes de apoio poderdo acrescer a superficie dtil resultante da
aplicagdo do indice de implantagdo & parcela, ndo podendo ultrapassar, em conjunto 5% da
superficie da mesma;

c) A percentagem mdxima de solo impermeabilizado, incluindo dreas de expansdo, vias de
circulagGo, parques de estacionamento, depdsitos de matérias-primas, produtos acabados e
desperdicios ndo pode ultrapassar a percentagem de 30% da superficie total da parcela;

d) A altura maxima de qualquer corpo de edificagdo nédo poderd ultrapassar um plano de 45,
definido a partir de qualquer dos limites de parcela;

e) O afastamento das edificagbes aos limites de parcela confinante com a via publica serd de 20
m, sem prejuizo da observdncia das zonas non aedificandi prescritas para o rede rodovidria;

f) A drea de parqueamento é estabelecida na proporcéo de 1 lugar por 150 m2 de drea bruta de
construgdio industrial;

g) Nas faixas de protecgdo entre os edificios industriais, resultantes do disposto nas alineas d) e
e) deste numero, e os limites da parcela apenas poderéo ser autorizadas construgbes baixas, tais
como portarias ou postos de transformacéo, respeitando-se sempre um afastamento minimo de
5 m destas ultimas construcdes em relagdo aos referidos limites da parcela;

h) Os edificios industriais e os depdsitos de materiais deverdo ser protegidos por cortinas de
arvores;

i} Sem prejuizo da legislagéio em vigor, os efluentes resultantes da produgdo industrial sé
poderéo ser lancados em linhas de drenagem natural apds tratamento bacterioldgico e quimico
em estacdo propria;

J) O abastecimento de dgua’ deverd processar-se sempre que possivel, a partir da rede publica de
distribuicdo.

Espagos Urbanizdveis
SECCAO |
Disposi¢oes gerais
Artigo 48¢
Caracterizagdo

1 - Sdo espagos urbanizdveis aqueles onde o plano prevé a construgéo de novos conjuntos
residenciais e respectivas fungbes complementares, a instalacio de equipamentos, comércio e
servicos, bem como a instalagéo de industrias compativeis com a habitacdo.

2 — Os espacos urbanizdveis compreendem, em fun¢éo da densidade de ocupacéo permitida,
baixa densidade, média densidade e alta densidade.
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3 — A implementagdo do Plano processar-se-G mediante a elaboracdo de planos de pormenor e
de operagdes de loteamento urbano, de iniciativa publica, ou privada, e da execucdo de obras de
urbanizacdo primdria ou secunddria compativeis com um adequado nivel de satisfagio de
necessidades.

SECCAO I
Categorias dos espagos urbanizdveis
Artigo 492
Categorias dos espagos urbanizdveis
Consideram-se trés categorias de espagos urbanizdveis, consoante a grandeza, densidade
populacional, nivel de servicos e de infra-estruturas dos aglomerados urbanos:

a) Espago urbanizdvel de aglomerados de nivel | — vila da Nazaré, onde serd permitida uma
ocupaglo mdxima correspondente G categoria H1;

b) Espaco urbanizdvel de aglomerados de nivel Il = Famalicdo e Valado de Frades, onde serd
permitida uma ocupacdo mdxima correspondente ¢ categoria H2;

¢) Espago urbanizdvel de aglomerados de nivel Il - Fanhais, Serra da Pescaria e Casais de Baixo,
onde serd permitida uma ocupagdo mdxima correspondente & categoria H3;

Artigo 522
Categoria H3
Séo espagos que se caracterizam pela dominédncia de dreas habitacionais de baixa densidade e baixa
altura, de tipologia unifamiliar dominante. Nestas dreas observar-se-Go as sequintes prescrigbes na
auséncia de PMOT:

a) Densidade bruta maxima de fogos por hectare ~ 25 fogos/ha;
b) Indice de construgdo bruto mdximo — 0,30;

¢) Numero de fogos em edificacdo isolada ou geminada — dois;
d) O numero maximo de pisos é de dois.

Artigo 53¢
Area de cedéncia
As dreas de cedéncia em loteamento urbano sé@o as previstas na Portaria n.¢ 1182/92, de 22 de
dezembro, na Lei n.2 25/92, de 31 de agosto, e no Decreto-Lei n.2 448/91, de 29 de novembro.”
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5. SISTEMA DE INFORMACAO GEOGRAFICA

Face a localizagdo do prédio em duas areas distintas, solicitou-se ao servigo do Sistema de Informacio
Geogréfica (SIG) do Municipio, a indicagdo da estimativa da area inserida em “Espago urbanizavel —
Categoria H3” e em “Outras areas agricolas”, conforme indicado na planta de Ordenamento do PDM da
Nazaré.

Plano Diretor Municipal - Planta de Ordenamento
[_"] Limite Artigo 9 - Seccdo H
["] Espago Urbanizavel Categoria H3 - 1802 m2 (aprox.)

' I 1 Espaco Agricolas - Ou

—— =

tras Areas Agricolas - restante

Extrato da planta de Ordenamento do PDMN - imagem fornecida pelo SIG Municipal (s/escala).

6. SERVIDOES ADMINISTRATIVAS
O local ndo esta abrangido por qualquer servidio administrativa.

7. CONDICIONANTES/RESTRIGOES DE UTILIDADE PUBLICA
O local ndo estd abrangido por qualquer condicionante ou restricdo de utilidade publica.

8. CONCLUSAO

O pedido de informagdo prévia foi solicitado ao abrigo do n.2 1 do art.2 14 do Decreto-Lei 555/99, de 16
de dezembro, na sua atual redagdo, como o interessado apenas apresentou uma planta de localizag3o,
assim s6 foi prestada informacgdo sobre os respetivos condicionamentos legais e regulamentares,
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nomeadamente relativos a infraestruturas, serviddes administrativas e restricGes de utilidade, indices
urbanisticos, cérceas, afastamentos e demais condicionantes aplicaveis.

Assim, conclui-se ser vidvel a construcdo desde que observados os pardmetros urbanisticos plasmados

na presente informacao.

A realizacdo da operacdo urbanistica ao abrigo da presente informacdo prévia estd sujeita a

licenciamento.

23-09-2026

Béarbara Brandio

Arquiteta
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