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PRESIDENCIA DO CONSELHO DE MINISTROS

Resolucao do Conselho de Ministros n.° 7/97

A Assembleia Municipal da Nazaré aprovou, em 24
de Novembro de 1995, o seu Plano Director Municipal.

Na sequéncia desta aprovagdo, a Camara Municipal
respectiva iniciou o processo de ratificagdo daquele ins-
trumento de planeamento, conforme disp6e o n.° 5 do
artigo 16.° do Decreto-Lei n.° 69/90, de 2 de Marco.

Foram cumpridas todas as formalidades exigidas pelo
Decreto-Lei n.° 69/90, de 2 de Marco, com a redacgdo
qgue lhe foi dada pelo Decreto-Lei n.° 211/92, de 8 de
Outubro, designadamente no que se refere ao inquérito
publico.

Verifica-se ainda a conformidade do Plano Director
Municipal da Nazaré com as demais disposi¢bes legais
e regulamentares em vigor, designadamente as das
Reservas Agricola e Ecolégica Nacionais, com excep¢do
da possibilidade de construgéo na area designada «urba-
nizavel», localizada a poente do Plano de Pormenor
da Encosta Norte, visto que, tratando-se de zona de
elevado risco natural, infringe o disposto no n.° 2 do
artigo 3.° do Decreto-Lei n.° 302/90, de 26 de Setembro.

Deve referir-se que o plano municipal de ordenamento
do territorio referido na alinea a) do n.° 2 do artigo 58.°,
caso venha a consagrar alteracBes ao regime do Plano
Director Municipal, devera ser objecto de ratificacdo, nos
termos do Decreto-Lei n.° 69/90, de 2 de Margo.

Na aplicacdo pratica do Plano ha ainda a considerar
as serviddes e restricdes de utilidade publica constantes
da planta de condicionantes, a qual, embora nédo seja
publicada, constitui elemento fundamental do Plano.

O Plano Director Municipal da Nazaré foi objecto
de parecer favoravel da comisséo técnica que, nos termos
da legislagdo em vigor, acompanhou a elaboracédo
daquele Plano.

Este parecer favoravel esta consubstanciado no relatério
final daquela comissdo, subscrito por todos o0s represen-
tantes dos servicos da administracéo central que a compdem.

Considerando o disposto no Decreto-Lei n.° 69/90,
de 2 de Margo, alterado pelo Decreto-Lei n.° 211/92,
de 8 de Outubro:

Assim:

Nos termos da alinea g) do artigo 202.° da Cons-
tituicdo, o Conselho de Ministros resolveu:

1 — Ratificar o Plano Director Municipal da Nazaré.

2 — Excluir de ratificagdo a possibilidade de cons-
trucdo na area designada «urbanizavel», localizada a
poente da UOPG 6 do Plano de Pormenor da Encosta
Norte, assinalada na planta de ordenamento e na planta
das unidades operativas de planeamento e gestdo do
Plano Director Municipal, anexas a presente resolucao.

Presidéncia do Conselho de Ministros, 16 de Dezem-
bro de 1996. — O Primeiro-Ministro, Anténio Manuel
de Oliveira Guterres.

PLANO DIRECTOR MUNICIPAL DA NAZARE

Regulamento

TITULO |
Disposigdes gerais
Artigo 1.°
Ambito
1— O Plano Director Municipal da Nazaré, adiante designado
por Plano, constitui o instrumento definidor das linhas gerais da poli-

tica de ordenamento fisico e da gestdo urbanistica do territério
municipal.

2 — O Plano abrange a totalidade do territério do concelho, apre-
sentando como elementos fundamentais o presente Regulamento e
as plantas de ordenamento e condicionantes/serviddes e restricbes
de utilidade publica, a escala de 1:25 000, e a planta de delimitagéo
das UOPG da vila da Nazaré, & escala de 1:5000.

3— As normas relativas a Reserva Agricola Nacional, Reserva
Ecoldgica Nacional e as outras condicionantes prevalecem sobre
outras intenc¢Ges de ocupacdo e utilizagdo do solo.

Artigo 2.°
Prazo de vigéncia

O Plano devera ser revisto antes de decorrido o prazo de 10 anos,
em conformidade com o artigo 19.° do Decreto-Lei n.° 69/90, de
2 de Marco.

Artigo 3.°
Natureza e for¢a vinculativa

1— O Plano reveste a natureza de regulamento administrativo,
sendo as respectivas disposi¢des de cumprimento obrigatério, quer
para as intervengdes de iniciativa pablica, quer para as promogdes
de iniciativa privada ou cooperativa.

2 — Nas matérias do seu ambito, o Plano também implementa
a legislacdo geral e especial vigente.

Artigo 4.°
Objectivos do PDM da Nazaré
Constituem objectivos do PDM da Nazaré:

1) Apoiar uma politica de desenvolvimento que permita a uti-
lizacdo dos recursos naturais e humanos, sem que tal coloque
em causa o seu equilibrio ambiental e social;

2) Definir e estabelecer os principios e regras para a ocupagao,
uso e transformagdo do solo, de modo a promover a sua
adequacdo as potencialidades de cada local;

3) Estabelecer a disciplina da edificabilidade que permita pre-
servar 0s valores naturais urbanisticos, paisagisticos e
patrimoniais;

4) Determinar as caréncias habitacionais, enquadrando as
orientacdes e solugdes adequadas no ambito da politica de
habitacéo;

5) Compatibilizar as diversas intervencdes sectoriais;

6) Fornecer indicadores para o planeamento, designadamente
para a elaboracéo de outros planos municipais de nivel infe-
rior ou de planos de caracter sub-regional, regional ou
nacional;

7) Servir de enquadramento a elaboragdo de planos de acti-
vidades do municipio.

Artigo 5.°
Definicdes
Para efeitos deste Regulamento, adoptam-se as seguintes defi-
nigdes:

1) Perimetro urbano — define o conjunto do espaco urbano,
do espaco urbanizavel e do espaco industrial contiguo;

2) Espago urbano — espaco caracterizado pelo elevado nivel
de infra-estruturacdo e concentragdo de edificacBes, onde
0 solo se destina predominantemente & construgéo;

3) Espaco urbanizavel — espago que podera vir a adquirir as
caracteristicas dos espagos urbanos e geralmente designados
por areas de expanséo;

4) Espaco industrial — espaco caracterizado pelo elevado nivel
de infra-estruturacdo, onde o solo se destina a actividades
transformadoras e servigos proprios;

5) Centro histérico — conjunto edificado de elevado valor
arquitecténico e histérico, construido ao longo da vivéncia
do aglomerado urbano, susceptivel de encerrar valores indi-
vidualizados relevantes, de caracter humanizado e ambien-

tal;

6) Fogo — habitagdo unifamiliar em edificio isolado ou colec-
tivo;

7) Construcdo nova — implementagéo de projectos de obra de
raiz;

8) Recuperacdo de construgédo existente — obra de reabilitacio
que pressupde a manutencdo do volume e traca do edificio
existente;

9) Renovagdo de construcdo existente — obra de demoligéo,

conservacdo ou readaptagdo com o objectivo de melhorar
as condicGes de habitabilidade e de uso, conservando o seu
caracter fundamental;
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10) Ampliacdo de construgdo existente — obra que pressupde
aumento volumétrico do edificio existente com ou sem re-
cuperagdo da parte existente;

11) Alteragdo da construgdo existente — obra que, por qualquer
modo, modifica a compartimentacdo, a forma ou uso da
construgdo existente;

12) Cércea — dimensdo vertical da construgdo, medida a partir

do ponto da cota média da base da sua fachada principal

até ao ponto mais alto da construgdo, exceptuando-se cha-
minés, antenas de TV, para-raios e similares;

Superficie bruta de pavimento — soma das superficies bru-

tas de todos os pisos (incluindo acessos verticais e hori-

zontais), acima e abaixo do solo, de edificios construidos
ou a construir.

Excluem-se das superficies de pavimento atribuida pela
aplicacdo do indice de construcdo as seguintes situagoes:

13
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Terragos descobertos;

Varandas;

Garagens em cave;

Servicos técnicos de apoio aos edificios, tais como postos
de transformacdo, centrais de emergéncia, caldeiras,
ar condicionado, bombagem de aguas e esgotos, etc.;

Galerias e escadas exteriores comuns;

Arruamentos ou espagos livres de uso publico cobertos
pela edificagéo;

So6tdos ndo habitaveis;

14) Superficie util de pavimento — soma das superficies Uteis
de todos os pisos, acima e abaixo do solo, de edificios cons-
truidos ou a construir;

15) Densidade populacional — quociente entre uma populacio
e a area de solo que utiliza para o uso habitacional. Expres-
sa-se em habitantes por hectare (hab./ha);

16) Densidade bruta (fogo/ha) — quociente entre o nimero de
fogos e a area total de terreno onde estes se localizam,
incluindo a rede viaria e a area afecta a instalagGes e equi-
pamentos sociais ou publicos;

17) Indice de construgdo liquido — quociente entre a superficie
do pavimento e a area do terreno;

18) indice de construcdo bruto — quociente entre a superficie
de pavimento e a &rea total do terreno onde se localizam
as construgdes, incluindo a rede viaria, a rea afecta a espago
publico e equipamentos sociais;

19) Indice de implantagio — quociente entre a area medida em
projeccao zenital das construgdes e a area do prédio que
Ihe esta afecta;

20) indice volumétrico — relagéo entre o volume de construgio
acima do solo (m3) e a area do terreno, indicada em metros
cubicos por metros quadrados (m3/m?);

21) Coeficiente de ocupacéo de solo — quociente entre a super-

ficie do pavimento e a area do prédio ou lote que lhe esta

afecta;

Area total do terreno — superficie total do terreno objecto

de intervencdo, medida em metros quadrados, incluindo as

infra-estruturas;

23) Unidade operativa de planeamento e gestdo (UOPG) — as
UOPG correspondem as areas em que se prevé a neces-
sidade de elaboragdo de outros planos de ordenamento, de
modo a consagrarem efectivamente os objectivos do Plano
Director Municipal,

24) Frente de mar — area abrangida pelo areal, falésias e arribas
da faixa litoral.

22
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TiTULO Il

Condicionantes

SECCAOI
Proteccgdo da paisagem e recursos naturais

Artigo 6.°
Reserva Agricola Nacional

A carta da Reserva Agricola Nacional (RAN) da Nazaré encon-
tra-se publicada no Diario da Republica, 1.2 série-B, de 29 de Outubro
de 1991 (Portaria n.° 1117/91), com as altera¢Ges constantes da carta
de condicionantes que correspondem a desafectaces aprovadas no
ambito do PDM.

Artigo 7.°
Regadio do paul da Cela e dos campos de Valado de Frades e Maiorga

As areas abrangidas pelo perimetro de rega do paul da Cela e
dos campos de Valado de Frades e Maiorga constituem sempre areas
non aedificandi, sendo abrangidas pela seguinte legislacdo: Decre-
tos-Leis n.°s 269/82, de 10 de Julho, e 69/92, de 27 de Abril, e Decretos
Regulamentares n.>s 2/93, de 3 de Fevereiro, 84/82, de 4 de Novembro,
e 86/82, de 12 de Novembro.

Artigo 8.°
Infra-estruturas dos perimetros de rega

Ao abrigo do Decreto-Lei n.° 84/82, de 4 de Novembro, obser-
var-se-ao0 os seguintes condicionamentos:

Deverdo ser preservadas as infra-estruturas de rega e drenagem;

N&o podera ser obstruida a passagem da agua nos canais de
rega;

E estabelecida uma faixa de proteccéo que permita os trabalhos

_de manutencdo de obras de rega;

E interdita a plantacido de espécies arboreas ou arbustivas ao
longo de uma faixa de protecgdo de 10 m, medida para um
e outro lado das condutas de rega ou drenagem.

Artigo 9.°
Reserva Ecol6gica Nacional

1 — A Reserva Ecolégica Nacional (REN) é regulamentada pelo
Decreto-Lei n.° 93/90, de 19 de Margo, alterado pelo Decreto-Lei
n.° 213/92, de 12 de Outubro.

2 — O solos incluidos na REN encontram-se delimitados na planta
de condicionantes/serviddes e restricdes de utilidade publica e na
planta de ordenamento.

SECCAOQ II
Qutros valores naturais

Artigo 10.°
Terrenos submetidos a regime florestal

1— Os terrenos submetidos a regime florestal do concelho da
Nazaré sdo regulamentados pelo disposto no Decreto de 24 de Dezem-
bro de 1901, no Decreto Regulamentar de 24 de Dezembro de 1903
e no Decreto-Lei n.° 44 343, de 12 de Maio de 1962, ficando ainda
sujeitos aos respectivos regulamentos e planos de ordenamento e
exploragéo.

2 — Os terrenos submetidos a regime florestal encontram-se assi-
nalados na planta de condicionantes e sdo constituidos pela mata
nacional de Valado de Frades.

3 — A condugdo e a exploragdo das matas nacionais e perimetros
florestais obedecem aos respectivos regulamentos e planos de orde-
namento e exploragéo.

Artigo 11.°
Areas florestais percorridas por incéndios

Nos povoamentos florestais percorridos por incéndios, ficam inter-
ditas pelo prazo de 10 anos apds ocorrer o incéndio as operagles
constantes no artigo 1.° do Decreto-Lei n.° 327/90, de 22 de Outubro,
e o disposto na Lei n.° 54/91, de 8 de Agosto.

Artigo 12.°
Dominio publico hidrico

1 — O dominio publico hidrico na area do concelho é o definido
pelo Decreto-Lei n.° 468/71, de 5 de Novembro, sendo constituido,
designadamente:

1.1 — Pelas margens das aguas navegaveis ou flutudveis com a
largura de 50 m de terreno contiguo ou sobranceiro & linha que limita
o leito das aguas, que estejam sujeitas a jurisdicdo das autoridades
maritimas ou portudrias;

1.2 — Pelas margens das restantes dguas navegaveis ou flutuaveis
com a largura de 30 m;

1.3 — Pelas margens das aguas ndo navegaveis nem flutuaveis,
nomeadamente torrentes, barrancos e cérregos de caudal descontinuo,
com a largura de 10 m.

2 — Quando a margem tiver a natureza de praia em extensao supe-
rior & estabelecida no n.° 1.1 deste artigo, a margem estende-se até
onde o terreno apresentar tal natureza.

3 — A ocupagdo ou utilizagdo dos terrenos situados no dominio
publico hidrico é feita em conformidade com o estatuido nos Decre-
tos-Leis n.%s 468/71, de 5 de Novembro, e 46/94, de 22 de Fevereiro.
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Artigo 13.°
Area dominial do porto da Nazaré

1 — Sem prejuizo do estabelecido na legislacdo em vigor, a area
dominial do porto de abrigo da Nazaré é condicionada e regulamen-
tada ao abrigo do artigo 19.° do Decreto-Lei n.° 468/71, de 5 de
Novembro, numa area total de 171 500 m?, afecta a jurisdi¢&o da Junta
Auténoma dos Portos do Centro, com sede em Peniche.

2 — Este organismo portuario exerce todas as competéncias ine-
rentes a essa jurisdi¢do, conforme definidas no Decreto-Lei n.° 37 754,
de 18 de Fevereiro de 1950, e demais legislagdo complementar apli-
cavel as juntas, e no Decreto-Lei n.° 468/71, de 5 de Novembro.

3 — A area dominial do porto da Nazaré encontra-se ainda abran-
gida pela seguinte legislagdo: Decretos-Leis n.°s 217/85, de 1 de Julho,
que cria a Junta Auténoma dos Portos do Centro e define a sua
area de jurisdicdo, e 32842, de 11 de Junho de 1943, que cria 0s
planos de arranjo e expansao portuarios.

4 —Todos os projectos, independentemente da sua natureza e
proveniéncia, que sejam pensados para serem concretizados nessa
area dependem da autorizagdo e do licenciamento desse organismo
portuério.

Artigo 14.°
Captacoes de agua

1 — As captacOes de agua sdo regulamentadas pelos Decretos-Leis
n.°s 376/77, de 5 de Setembro, e 46/94, 47/94 e 48/94, todos de 22
de Fevereiro.

2 — S&o estabelecidos os seguintes perimetros de proteccdo a cap-
tacOes subterraneas de agua de interesse publico:

a) Perimetros de proteccdo proxima, definidos por um raio
de 30 m em torno da captacéo;

b) Perimetros de proteccédo a distancia, definidos por um raio
de 500 m em torno da captacao.

3 — Os perimetros fixados no nimero anterior poderéo ser alar-
gados em funcéo da natureza geoldgica dos solos.

4 — Nos perimetros de protec¢do préxima, para além das restricdes
constantes do nUmero seguinte, nao devem existir:

a) Depressdes onde se possam acumular as aguas pluviais;

b) Linhas de 4gua néo revestidas;

¢) Caixas ou caleiras subterraneas sem esgoto devidamente
tratado;

d) Canalizag6es, fossas ou sumidouros de aguas negras;

e) Edificacdes, excepto as relativas ao préprio sistema de
captacéo;

f) Culturas adubadas, estrumadas ou regadas.

5 — Nos perimetros de protec¢do a distancia ndo devem existir
ou executar-se:

a) Sumidouros de aguas negras abertos na camada aquifera
captada;

b) Outras captagoes;

¢) Regas com aguas negras e ac¢des de adubagéo;

d) Instalagbes pecuarias;

e) Depositos ou estagBes de tratamento de residuos sélidos;

f) Industrias que produzam efluentes nocivos, independente-
mente dos dispositivos antipoluicdo de que possam dispor;

g) Instalagdes sanitarias.

Artigo 15.°
Exploragéo de inertes

A actividade extractiva é regulamentada pelo disposto nos Decre-
tos-Leis n.°s 88/90, 89/90 e 90/90, todos de 16 de Marco.

SECCAOQ 111
Qutras condicionantes

Artigo 16.°
Marcos geodésicos

Os condicionamentos a respeitar relativamente a proteccdo dos
marcos geodésicos constam do Decreto-Lei n.° 143/82, de 26 de Abril.

Artigo 17.°
Rede de distribuigéo de agua

Nos condicionamentos relativos a proteccdo de redes de distri-
buigdo de agua deverdo ser observadas, de acordo com a legislagdo

em vigor, designadamente, as seguintes disposi¢cdes: ndo é permitido
efectuar quaisquer obras nas faixas de respeito, que se estendem até
a distancia de 10 m dos limites das parcelas de terreno destinadas
a implantacdo de aquedutos, reservatérios ou estacdes de captacao,
tratamento ou elevatorias.

Artigo 18.°
Rede de esgotos

Nos condicionamentos a respeitar relativamente a proteccdo das
redes de esgotos, de acordo com a legislacdo em vigor, devem ser
observadas as seguintes disposicoes:

a) E interdita a construgéo de qualquer edificagio sobre colec-
tores de redes de esgotos, publicos ou particulares. Nos casos
em que nao seja possivel outra solucdo, as obras deverdo
ser efectuadas de forma que os colectores fiquem comple-
tamente estanques e sejam visitaveis, de acordo com o
artigo 23.° da Portaria n.° 11 338, de 8 de Maio de 1946;

b) Os proprietérios, arrendatarios ou a qualquer titulo pos-
suidores dos terrenos em que tenham de se realizar estudos,
pesquisas ou trabalhos de saneamento, ou dos terrenos que
a esse derem acesso, sdo obrigados a consentir na sua
ocupagdo e transito, na execucdo de escavacdes, assenta-
mento de tubagens e seus acessorios, desvio de aguas super-
ficiais e subterréaneas e vias de comunicacéo, enquanto dura-
rem esses trabalhos, estudos e pesquisas, de acordo com
o0 artigo 2.° do Decreto-Lei n.° 34 021, de 11 de Outubro
de 1944.

Artigo 19.°
Rede eléctrica

Os condicionamentos a respeitar relativamente a rede eléctrica
constam dos Decretos Regulamentares n.%® 1/92, de 18 de Fevereiro,
e 90/84, de 26 de Dezembro, e dos Decretos-Leis n.°s 26 852, de
30 de Julho de 1936, 446/76, de 5 de Junho, e 43 335, de 19 de Novem-
bro de 1960.

Deverdo ser observadas as seguintes disposi¢des:

a) Afastamentos minimos de 3 m para linhas de tensdo nominal
igual ou inferior a 60 kV e de 4 m para linhas de tensdo
nominal superior a 60 kV. Estas distancias deverdo ser
aumentadas de 1m, quando se tratar de coberturas em
terraco;

Os trogos de condutores que se situam junto de edificios
a um nivel igual ou inferior ao ponto mais alto das paredes
ndo poderdo aproximar-se dos edificios de uma distancia
inferior & diferenca dos referidos niveis acrescidos de 5 m.

b

~

Artigo 20.°
Farois
1 — Os condicionamentos respeitantes as zonas de protec¢do aos
fardis (dispositivos de sinalizagdo maritima) séo os que constam do
Decreto-Lei n.° 594/73, de 7 de Novembro.

2 — Nas areas incluidas na zona de proteccdo séo interditas, sem
prévia autorizagdo, as seguintes actividades:

a) Construcéo de qualquer natureza;

b) Alteracdo do relevo e da configuracdo do solo por meio
de escavacOes ou aterros;

¢) VedacOes de qualquer natureza;

d) Plantagéo ou derrube de &rvores ou arbustos;

e) Levantamento de postes, linhas ou cabos aéreos;

f) Montagem de quaisquer sistemas luminosos;

g) Quaisquer outros trabalhos ou actividades que inequivo-
camente possam afectar a eficiéncia da sinalizacdo maritima.

3 — A demolicdo ou alteragdo é determinada por despacho do
Ministro da Defesa Nacional, mediante proposta da Direc¢do de
Farois, e executada pelas autoridades competentes.

4 — Podem ser mandadas demolir ou embargar, por despacho do
Ministro da Defesa Nacional, as obras ou actividades que se realizem
nas zonas de protecgdo sem prévia autorizagdo ou ainda quando con-
trariem os condicionamentos impostos pelas autoridades competentes.

Artigo 21.°
Monte de Sao Bartolomeu

Os condicionamentos a respeitar relativamente a protec¢do ao
Monte de Sado Bartolomeu constam do Decreto-Lei n.° 108/79, de
2 de Maio.
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Artigo 22.°
Edificios escolares

Os condicionamentos respeitantes as zonas de protecgdo dos edi-
ficios escolares sdo os que constam dos Decretos-Leis n.% 37 575,
de 8 de Outubro de 1949, 44 220, de 3 de Marco de 1962, 21 875,
de 18 de Novembro de 1932, 34993, de 11 de Outubro de 1945,
40 388, de 21 de Novembro de 1955, 39 847, de 8 de Outubro de
1954, 46 847, de 27 de Janeiro de 1966, e 251/87, de 24 de Junho,
do Decreto n.° 36 270, de 9 de Maio de 1947, do Decreto-Lein.° 37 837,
de 24 de Maio de 1950, e do Despacho n.° 37 do MAI (Diario da
Republica, 2.2 série, de 19 de Setembro de 1979), devendo ser obser-
vadas, designadamente, as seguintes disposicoes:

a) Nas areas imediatamente envolventes aos recintos escolares
nao devem existir quaisquer obstaculos volumosos, naturais
ou edificados, que produzam o ensombramento desses
recintos,

E proibido erigir qualquer construcdo cujo afastamento a

um recinto escolar, existente ou previsto, seja inferior a uma

vez e meia a altura da constru¢do e menor que 12 m;

Considera-se que aqueles afastamentos deverdo ser cal-

culados por forma que uma linha tragada a partir de qual-

quer ponto das estremas sul, nascente e poente do terreno
escolar e formando um angulo de 35° com o plano horizontal
que passa esse ponto ndo encontre quaisquer obstaculos.

Na estrema norte do terreno, aquele angulo podera ser de

45°;

Para além das distancias minimas referidas nas alineas b)

e c), que deverdo ser respeitadas relativamente a todos os

recintos escolares, poderdo ainda ser definidas zonas de pro-

teccdo mais amplas, em sede de plano de ordem inferior,
sempre que aqueles afastamentos se revelem insuficientes
para garantir um enquadramento arquitecténico adequado

e uma conveniente integracdo urbanistica;

e) As zonas de protecgdo abrangem, em regra, uma faixa com
50 m de largura a contar dos limites do recinto escolar,
podendo conter uma zona non aedificandi e uma zona de
construgdo condicionada. A largura da faixa referida pode
ser ampliada ou reduzida, carecendo de ratificacdo nos ter-
mos da legislacdo em vigor.

b

~

C

~

d
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Artigo 23.°
Rede rodoviaria

1 — Os condicionamentos e serviddes a rede rodoviaria nacional
sdo 0s que constam da Lei n.° 2037, de 19 de Agosto de 1949, do
Decreto-Lei n.° 13/71, de 23 de Janeiro, da Portaria n.° 114/71, de
1 de Margo, Decretos-Leis n.°® 219/72, de 27 de Junho, e 380/85,
de 26 de Setembro, da Lei n.° 97/88, de 17 de Agosto, do Decreto-Lei
n.° 445/91, de 20 de Novembro, do Despacho SEOP 37-XI11/92, de
22 de Dezembro, e ainda do Decreto-Lei n.° 13/94, de 15 de Janeiro.

2— No concelho da Nazaré a rede nacional é constituida por:

a) Itinerarios complementares — IC | e suas vias de ligacdo
a construir futuramente, encontrando-se na fase de estudo
prévio;

b) Outras estradas (OE) — troco da EN 242 entre Nazaré e
Famalicdo.

3 — No concelho da Nazaré a rede de estradas nacionais desclas-
sificadas é constituida pela EN 242, entre o quilémetro 27 700 e a
vila da Nazaré, EN 242-5, EN 242-6 e ramal da EN 8-5.

4 — Estradas nacionais a desclassificar:

a) No concelho da Nazaré a rede de estradas nacionais a des-
classificar é constituida pela EN 8-5 e EN 242, apés a cons-
trucdo das respectivas variantes;

b) Serdo desclassificados os trocos que forem substituidos pelas
variantes de Ponte das Barcas e Famalicdo.

5 — Os condicionamentos e serviddes a rede rodoviaria municipal
s80 0s que constam da Lei n.° 2110, de 19 de Agosto de 1961, alterada
pelos Decretos-Leis n.° 360/77, de 1 de Setembro, e 38382, de 7
de Agosto de 1951, da Lei n.° 97/88, de 17 de Agosto, e do Decreto-Lei
n.° 445/91, de 20 de Novembro.

6 — No concelho da Nazaré a rede rodoviaria municipal é cons-
tituida pelas seguintes estradas e caminhos municipais:

a) Estradas municipais:

EM 551;
EM 562;
EM 604;
EM NZR1,

b) Caminhos municipais:

CM 1285;
CM 1285-1;
CM 1290;
CM 1291,
CM 1291-1,
CM 1292;
CM 1293;

¢) A rede viaria municipal é ainda constituida por outras vias
ja construidas ou projectadas, mas ainda nao classificadas;
d) As distancias minimas de construcdo de muros ou vedagdo
as estradas municipais, caminhos municipais e caminhos vici-
nais sdo, respectivamente, de 6 m, 5m e 4 m a contar do
eixo da via, podendo a Camara Municipal obrigar a afas-
tamentos superiores em casos devidamente fundamentados;
As distancias minimas de construcdo de edificagdo as estra-
das municipais, caminhos municipais e caminhos vicinais
sdo, respectivamente, de 10 m, 8 m e 6 m a contar do eixo
da via, podendo a Camara Municipal obrigar a afastamentos
superiores em casos devidamente fundamentados.

e

~

Artigo 24.°
Rede ferroviaria

1 — A rede ferroviaria é constituida pelos trocos da linha do Oeste
que atravessam o concelho da Nazaré

2 — S&o definidas faixas de proteccéo non aedificandi para a rede
ferroviéria existente ou prevista.

Sem prejuizo de faixas de dimens&o superior, legalmente definidas,
as faixas de proteccdo situam-se para um e para outro lado da linha
cada uma com 10 m de largura, medidas na horizontal, a partir:

a) Da aresta superior do talude de escava¢des ou da aresta
inferior do talude de aterro;

b) De uma linha tracada a 4 m da aresta exterior do carril
mais préximo, na auséncia dos pontos de referéncia indi-
cados na alinea anterior.

3 — Sem prejuizo de faixas de dimenséo superior legalmente defi-
nidas, é interdita a construcdo de edificios destinados a instalagdes
industriais a distancia inferior a 40 m, medida conforme descrito no
ndmero anterior.

4 — Transitoriamente, e enquanto ndo for estabelecida zona non
aedificandi, a Camara Municipal, sempre que achar aconselhavel, soli-
citard parecer a CP para implantacdo de novas construcdes ou alte-
racdes e ampliagdes de construgdes existentes nas seguintes areas:
todos os casos que se situem até 50 m de um e de outro lado do
caminho de ferro, contados a partir da actual entrevia.

SECCAQ IV
Patriménio classificado

Artigo 25.°
Patriménio edificado

1— O patriménio edificado no concelho abrange os imdveis e
conjuntos classificados ou em vias de classificagdo, bem como os cons-
tantes do inventario municipal do patriménio.

2 — Os imdveis e conjuntos classificados como monumento nacio-
nal ou imével de interesse publico dispdem sempre de uma zona
especial de proteccdo e, enquanto esta ndo for estabelecida, de uma
zona de proteccdo de 50m, contados a partir dos seus limites
exteriores.

3 — Os imdveis em vias de classificagdo, por despacho do IPPAR,
ao abrigo do n.° | do artigo 18.° da Lei n.° 13/85, de 6 de Julho,
dispdem de uma zona de protecgdo de 50 m, contados a partir dos
seus limites exteriores.

4 — As zonas de protec¢do ou zonas especiais de proteccdo aos
imoveis classificados como monumento nacional ou imével de inte-
resse publico, bem como as dos iméveis em vias de classificagéo,
sdo serviddes administrativas nas quais ndo sdo permitidas alienacGes
ou a execucdo de quaisquer obras de demolicdo, instalacéo, cons-
trucdo, reconstrucdo, criagdo ou transformacao de zonas verdes, bem
como qualquer movimento de terras ou dragagens, nem alteracdo
ou diferente utilizagdo contraria a traga originaria, sem prévia auto-
rizacdo do IPPAR, de acordo com a legislagdo em vigor.

5 — Os imdveis, conjuntos e sitios ndo classificados, constantes
do inventario municipal do patriménio, sé poderdo ser objecto de
obras de conservagéo e restauro e, em casos devidamente justificados,
de obras de ampliacao, desde que dai ndo resulte qualquer diminuigéo
do seu valor patrimonial.
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6 — SO é permitida a demoli¢do de edificios integrados em con-
juntos edificados nao classificados, constantes do inventario municipal
do patrimoénio, quando previsto em plano de urbanizagdo ou plano
de pormenor plenamente eficaz.

7 — Ao patriménio edificado classificado aplica-se o disposto na
seguinte legislacéo:

Decreto-Lei n.° 20985, de 7 de Marco de 1932 — estabelece
zonas de protecgdo dos imoveis classificados como monumen-
tos nacionais e imoveis de interesse publico;

Decreto-Lei n.° 28 468, de 15 de Fevereiro de 1938 — condiciona
o corte ou arranjo de arvores ou manchas de arvoredo exis-
tentes nas zonas de protec¢do de monumentos nacionais, imé-
veis de interesse publico e edificios publicos;

Lein.° 2032, de 11 de Junho de 1949 — determina que as camaras
municipais podem promover a classificagdo de iméveis como
valores concelhios;

Decreto-Lein.° 38 382, de 7 de Agosto de 1951, com as alteracdes
do Decreto n.° 38888, de 29 de Agosto de 1952 — Regu-
lamento Geral das Edificagdes Urbanas, artigos 123.° e 124.°;

Decreto-Lein.° 116-B/76, de 9 de Fevereiro — altera o artigo 44.°
do Decreto-Lei n.° 20 985; determina que os proprietarios de
imoveis classificados sdo obrigados a realizar obras de con-
servacao;

Lei n.° 13/85, de 6 de Julho — Lei do Patriménio Cultural Por-
tugués (ndo regulamentada);

Decreto-Lei n.° 205/88, de 15 de Junho — define quais os técnicos
que podem elaborar projectos em zonas de protec¢do de monu-
mentos nacionais e imdveis de interesse publico;

Decreto-Lei n.° 106-F/92, de 1 de Junho, com as alteragdes que
lhe foram introduzidas pelo Decreto-Lei n.° 316/94, de 24 de
Dezembro — cria o Instituto Portugués do Patriménio Arqui-
tecténico e Arqueoldgico;

Decreto-Lei n.° 106-H/92, de 1 de Junho — aprova a organica
dos servicos dependentes ou tutelados pelo membro do
Governo responsavel pela area da cultura.

Artigo 26.°
Identificacdo do patriménio classificado

1 — O patriménio edificado no concelho da Nazaré é constituido
pelos seguintes imoveis:

a) Monumentos nacionais:
Igreja de S&o Gido.
Decreto-Lei n.° 1/86, de 3 de Janeiro.
Localizacéo: freguesia de Famalic&o;
b) Imdveis de interesse publico:

Ermida de Nossa Senhora dos Anjos, incluindo o retabulo
do altar-mor, as duas tabuas de pintura do século xvi
e 0s restos de azulejos do século xvii.

Decreto-Lei n.° 95/78, de 12 de Setembro.
Localizacao: freguesia da Nazaré;

Forte de Sdo Miguel Arcanjo.

Decreto-Lei n.° 95/78, de 12 de Setembro.
Localizacao: freguesia da Nazaré;

Igreja da Misericordia da Pederneira, incluindo os azu-
lejos do século xv1i e as pinturas existentes.

Decreto-Lei n.° 95/78, de 12 de Setembro.
Localizacao: freguesia da Nazaré;

Igreja de Nossa Senhora da Nazaré, incluindo os azulejos
gue a revestem.

Decreto-Lei n.° 95/78, de 12 de Setembro.
Localizacao: freguesia da Nazaré;

Pelourinho da Pederneira.
Decreto-Lei n.° 23 122, de 11 de Outubro de 1933.
Localizacao: freguesia da Nazaré;
Ermida da Memodria, do Sitio ou de Nossa Senhora da
Nazaré.

Decreto-Lei n.° 45/93, de 30 de Novembro.
Localizagédo: freguesia da Nazaré;

¢) Valores concelhios:
Antiga Casa da Camara.

Decreto n.° 95/78, de 12 de Setembro.
Localizacao: freguesia da Nazaré;

Fonte Antiga, ou Fonte da Vila.

Decreto n.° 95/78, de 12 de Setembro.
Localizacdo: freguesia da Nazaré;

Teatro de Chaby Pinheiro.

Decreto Lei n.° 28/82, de 26 de Fevereiro.
Localizacdo: freguesia da Nazaré.

Artigo 27.°
Patriménio arqueolégico

1— No concelho encontra-se classificada a Igreja de S&o Giéo,
havendo ainda noticias de numerosos achados arqueolégicos por toda
a area do concelho, encontrando-se confirmados os constantes do
n.° 2.4 do artigo 30.° do presente Regulamento.

2 — Ao patriménio arqueolégico aplica-se o disposto na seguinte
legislacéo:

Decreto-Lei n.° 20 985, de 7 de Margo de 1932 — estabelece
zonas de protec¢do dos imdveis classificados como monu-
mentos nacionais e imdveis de interesse publico;

Lei n.° 2032, de 11 de Junho de 1949 — determina que as cama-
ras municipais podem promover a classificacdo de imoveis
como valores concelhios;

Decreto-Lei n.° 38 382, de 7 de Agosto de 1951, com as alte-
racbes do Decreto n.° 38888, de 29 de Agosto de 1952,
e do Decreto-Lei n.° 44 258, de 31 de Margo de
1962 — Regulamento Geral das Edificagdes Urbanas, arti-
gos 121.°,122.°,123.°e 124.°;

Decreto-Lei n.° 116-B/76, de 9 de Fevereiro —altera o
artigo 44.° do Decreto-Lei n.° 20 985 — determina que 0s
proprietérios de imoéveis classificados sdo obrigados a realizar
obras de conservacao;

Portaria n.° 269/78, de 12 de Maio, com as altera¢des que lhe
foram introduzidas pela Portaria n.° 195/79, de 24 de
Abril — regulamenta os trabalhos arqueolégicos;

Lei n.° 13/85, de 6 de Julho — Lei do Patriménio Cultural Por-
tugués (ndo regulamentada);

Decreto-Lei n.° 205/88, de 15 de Junho — define quais os téc-
nicos que podem elaborar projectos em zonas de proteccao
de monumentos nacionais e iméveis de interesse publico;

Decreto-Lei n.° 438/91, de 11 de Setembro — publica o C4digo
das Expropriacoes, que no n.° 1 do artigo 8.° afirma: «Podem
constituir-se sobre imoveis as serviddes necessarias a rea-
lizagdo de fins de interesse publico»;

Decreto-Lei n.° 106-F/92, de 1 de Junho, com as alteragdes
que Ihe foram introduzidas pelo Decreto-Lei n.° 316/94, de
24 de Dezembro — cria o Instituto Portugués do Patriménio
Arquitectonico e Arqueoldgico;

Decreto-Lei n.° 106-H/92, de 1 de Junho — aprova a organica
dos servicos dependentes ou tutelados pelo membro do
Governo responsavel pela area da cultura;

Decreto-Lei n.° 289/93, de 21 de Agosto — normas relativas
ao patrimonio subaquatico.

Artigo 28.°
Normas de actuagdo — Patrimonio arqueol6gico

1— Os sitios arqueoldgicos dispdem de uma zona de protec¢do
de 50m, contados a partir dos seus limites.

2 — Nos sitios arqueoldgicos e respectivas zonas de proteccéo,
qualquer obra devera ser precedida de prospeccdo arqueoldgica.

3 — Em locais onde se presuma a existéncia de bens arqueoldgicos,
qualquer obra, na fase de movimento de terras, devera ser acom-
panhada por arquetlogo, a designar pela Camara Municipal da
Nazaré.

4 — Quem tiver encontrado ou encontrar em terreno publico ou
particular, incluindo meio submerso, quaisquer testemunhos arqueo-
légicos fica obrigado a dar imediato conhecimento a Camara Muni-
cipal da Nazaré, que informara o IPPAR, a fim de serem tomadas
as providéncias necessarias.

5 — No caso de obras ou trabalhos em curso, devem de imediato
ser suspensos, até determinagdo em contrario pela Camara Municipal
da Nazaré.
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TITULO 11
Uso dos solos

CAPITULO |
Espagcos culturais

Artigo 29.°
Definicado
Os espagos culturais correspondem a areas nas quais se privilegiam

a proteccdo dos recursos culturais e a salvaguarda dos valores arqui-
tectonicos, arqueoldgicos, urbanisticos e naturais.

Artigo 30.°
Composicao e identificacéo dos espacos culturais

1 — Os espacos culturais s@o constituidos pelas zonas de protecgédo
ou zonas especiais de protec¢do aos imoveis classificados ou em vias
de classificacdo, aos sitios arqueolégicos, bem como as dos imoveis,
conjuntos e sitios nao classificados, constantes do inventario municipal
do patriménio e pelas areas delimitadas como centros histéricos.

2 — O inventario municipal do patriménio é composto por:

2.1 — Bens imdveis constantes no artigo 26.° do presente Regu-
lamento;

2.2 — Imoveis néo classificados:

Capela de Santo Anténio.
Localizacao: freguesia da Nazaré;

Igreja de Nossa Senhora das Areias.
Localizacdo: freguesia da Nazaré;
Fontinha ou Fonte da Pederneira (tem inscrigdo no ano de
1849).
Localizacdo: freguesia da Nazaré;

Torre de D. Framondo.
Localizacao: freguesia de Famalicao;

Ermida de S&o Gens.
Localizacdo: freguesia de Famalicéo;

Quinta do Campo.
Localizacdo: freguesia de Valado de Frades;

Antigo Paco Real.
Localizacdo: freguesia da Nazaré;

2.3 — Sitios:
Monte de Sdo Bartolomeu.
Localizacdo: freguesia da Nazaré;
2.4 — Patrimoénio arqueoldgico nédo classificado — encontram-se
confirmados os seguintes sitios arqueolégicos:
Barra e mastro.
Localizacdo: Ponte das Barcas.
Freguesia: Nazaré;
Estaleiro.
Localizagdo: Monte de Sdo Bartolomeu.
Freguesia: Nazaré;
Argolas de amarrar barcos.
Localizagio: Aguas Belas.
Freguesia: Valado de Frades;
Argolas de amarrar barcos.
Localizacdo: Vala da Levadinha.
Freguesia: Valado de Frades;
Argolas de amarrar barcos.

Localizagdo: Quinta do Campo (Porto de Pedra).
Freguesia: Valado de Frades;

Achado do Periodo Medieval.

Localizacao: Cabe¢o do Castelo.
Freguesia: Famalic&o;

Achado paleolitico.

Localizagdo: Famalicéo.
Freguesia: Famalic&o;

Achado do Periodo Neolitico.

Localizacdo: serra da Pescaria.
Freguesia: Famalic&o.

3— O inventério municipal do patriménio ndo classificado pode
a todo o tempo ser objecto de actualizagdo por proposta da Camara
Municipal, aprovada pela Assembleia Municipal.

4 — No concelho ha noticia de numerosos vestigios arqueolégicos
que indiciam a existéncia de diversos sitios arqueoldgicos que deverdo
ser protegidos e preservados de qualquer pretensdo de intervengéo,
nomeadamente abertura de vias, constru¢@es ou demoli¢des, podendo
qualquer movimento de terras vir a ser condicionado a parecer e
eventual acompanhamento de técnicos de arqueologia.

5 — O concelho da Nazaré possui trés centros histéricos na vila
da Nazaré: Centro Histérico do Sitio, Centro Historico da Pederneira
e Centro Histérico da Nazaré (Praia).

5.1 — A delimitacdo dos Centros Histéricos encontra-se definida
na planta de delimitacdo das UOPG da vila da Nazaré, a escala de
1:5000, considerando-se 0s seguintes limites:

a) Sitio da Nazaré:

Limites a norte:
Largo da Fonte Velha;
Rua de Tedfilo Braga;
Limites a sul:
Largo de Nossa Senhora da Nazaré;
Rua do Horizonte;
Limites a este:

Rua das Figueiras;

Rua de Ferreira Lourengo;
Largo do Padre Silvestre;
Largo da Praca de Touros;

Limite a Oeste — muralha envolvente do nicleo antigo do Sitio;

b) Lugar da Pederneira:
Limite a norte:

Rua do Mirante;
Rua do Professor Burguete;

Limites a sul:

Largo da Misericordia;
Rua do Bardo da Corticada;

Limites a este:

Rua Nova;
Largo da Fonte;
Rua da Fonte;

Limites a oeste:

Rua do Mirante;
Largo da Misericordia;

c) Nazaré:
Limites a norte:

Encosta do Sitio;

Rua do Dr. Ruy Rosa;
Rua de Adrido Batalha;
Rua de Franca Borges;

Limites a sul:

Rua de 3 de Setembro;

Rua da Paz;

Rua de Antoénio Carvalho Laranjo;
Rua do Dr. José Maria;

Patio do Higino;

Travessa da Pinta;

Rua da Pinta;

Rua das Traineiras;
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Limites a este:

Rua do Casal das Figueiras;

Rua de Mouzinho de Albuquerque;
EN 242;

Rua de Carvalho Junior;

Limites a oeste:

Avenida da Republica;
Avenida de Manuel Remigio.

Artigo 31.°
Condicionamentos nos espacos culturais

1 — Os espagos culturais referentes aos imaéveis classificados como
monumentos nacionais e imdveis de interesse publico regem-se pelo
estabelecido no n.° 4 do artigo 25.° deste Regulamento.

2 — Os espagos culturais resultantes dos imdveis, conjuntos e sitios,
néo classificados, constantes do inventario do patriménio:

a) Tém automaticamente uma zona de protec¢cdo com 50m,
contados a partir dos seus limites exteriores, para os quais
deverdo ser elaborados planos de pormenor e ou de sal-
vaguarda e valorizagao;

b) Até a aprovacdo desses planos s6 serdo permitidas demo-
licdes quando apds vistoria municipal se concluir que o
estado de degradacédo do imével assim o determina.

3 — Os espacos culturais resultantes da delimitacdo dos Centros
Historicos deverdo ser objecto de planos de pormenor e ou salvaguarda
e valorizagdo. Na sua auséncia, ficam os mesmos sujeitos as seguintes
prescrigdes:

a) Salvo o disposto na alinea seguinte, as edificagdes existentes
apenas poderdo ser objecto de obras de conservacdo e de
restauro;

b) Em situagbes excepcionais, ditadas por razdes de ordem
técnica, a Camara Municipal poderd autorizar obras de
adaptacdo, de remodelacdo, reconstrucdo ou construcdo;

¢) No caso previsto na alinea anterior, pode ser autorizado
0 nivelamento da cércea e da altura total das edificagdes
pelas médias respectivas dos edificios no trogo entre duas
transversais, desde que ndo exceda os trés pisos e figuem
asseguradas as condi¢gBes minimas de salubridade exigiveis;

d) O pedido de licenciamento de obras nestas edificagdes deve
ser instruido com o levantamento rigoroso da situacdo exis-
tente e documentacéo fotografica completa, devendo o pro-
jecto de arquitectura ser da responsabilidade de arquitecto;

e) A Camara Municipal podera autorizar a mudanca de uso
para industria hoteleira ou similar, sem prejuizo do presente
artigo e de legislacdo em vigor para o sector;

f) A Camara Municipal podera condicionar a mudanga de uso
de habitacdo para servigos que, em principio, devem con-
finar-se ao rés-do-chdo e a execugdo de obras de conservacdo
e restauro de toda a fachada do edificio.

CAPITULO Il
Espagos naturais e de protec¢do da paisagem

Artigo 32.°
Caracterizagéo

1 — Os espagos naturais tém como objectivo a proteccdo e con-
servacdo do meio ambiente, do coberto vegetal e dos valores naturais,
salvaguardando os valores paisagisticos e o equilibrio ecoldgico.

2 — No concelho da Nazaré os espagos naturais sdo constituidos
pelos espacos de frente de mar assinalados na planta de ordenamento,
sem prejuizo de legislagdo da REN e outras condicionantes coin-
cidentes com o espaco de frente de mar, bem como o Decreto-Lei
n.° 302/90, de 26 de Setembro.

Artigo 33.°
Condicionamentos

1 — Na frente de mar é interdita qualquer edificacdo a excepgéo
dos apoios balneérios, estando sujeita a parecer da entidade da tutela.

2 — Nesta classe de espaco sdo ainda interditos actos e actividades
que coloquem em perigo o equilibrio biofisico, nomeadamente:

a) Implementacédo de areas de desenvolvimento turistico;
b) Expanséo ou inicio de exploragéo de areias;
c) Instalagdo de qualquer tipo de industria transformadora;

d) Instalagdo de parques de sucata, lixeiras e depdsitos de mate-
riais de construcdo ou combustiveis;
e) Colocagdo de painéis publicitarios.

Artigo 34.°
Categorias
Os espacos agricolas dividem-se nas seguintes categorias:

a) Areas de agricultura intensiva, compreendendo areas de
regadio e outras areas da RAN;
b) Outras areas agricolas.

Artigo 35.°
Areas de agricultura intensiva

1 — Nas &reas de agricultura intensiva, correspondentes as abran-
gidas pelo perimetro de rega do paul de Cela e campos de Maiorga
e Valado de Frades, apenas sera permitido o uso agricola, de acordo
com a legislagéo em vigor.

2 — Nas areas de agricultura intensiva nao abrangidas por peri-
metros hidroagricolas, e quando, nos termos da lei, forem autorizadas
obras com finalidade exclusivamente agricola, a construgédo de habi-
tacdes para fixagdo de agricultores ou para os proprietarios dos prédios
incluidos nestas areas, as edificacbes ou os abrigos fixos ou moveis,
se for esse o caso, ficardo sujeitos aos seguintes condicionamentos:

a) Indice de construcdo bruto — 0,04;

b) Superficie bruta de pavimento — 400m?, incluindo habita-
¢do de um s6 piso, até 150m?, devendo a construgio ser
concentrada;

c) Cércea maxima — 3,5m, com excep¢do de silos, depdsitos
de agua ou instalagdes especiais tecnicamente justificaveis;

d) O abastecimento de dgua e a drenagem de esgotos deverdo
ser assegurados por sistema auténomo, salvo se o interessado
financiar a extensdo das redes publicas e esta for também
autorizada.

Artigo 36.°
QOutras areas agricolas

1 — Nas outras areas agricolas a Camara Municipal podera auto-
rizar a edificacdo desde que esta se localize em prédio rustico legal-
mente constituido com area superior a 5000m?, e se justificar em
termos de melhoria de trabalho.

2 — As edificagOes referidas no n.° 1 ficardo sujeitas aos seguintes
condicionamentos:

a) Indice de construgdo bruto — 0,05;

b) Superficie bruta de pavimento — 400m?, incluindo habita-
¢d0 até 200m?, devendo a construcdo ser concentrada;

c) Cércea maxima das construgdes, com excepcdo de silos,
depositos de agua ou instalagdes especiais tecnicamente jus-
tificaveis — 6,5m e dois pisos;

d) Afastamento das construcdes ao eixo da via publica — 10m.

3— As edificagdes referidas no n.° 1 terdo o abastecimento de
4gua e a drenagem de esgotos assegurados por sistema auténomo
cuja construgdo e manutencao serdo a cargo dos interessados, a menos
que estes financiem a extensdo das redes publicas.

4 — A impossibilidade ou a inconveniéncia da execucdo nestas
areas de solugdes individuais para as infra-estruturas poderé&o ser moti-
vos de inviabiliza¢do de construcéo.

5 — Podem ser autorizadas obras de recuperacdo, alteragdo ou
ampliacdo de edificagdo desde que sejam mantidas as caracteristicas
arquitectonicas e construtivas existentes e ndo envolvam um aumento
da &rea bruta de construgdo superior a 40%, nao ultrapassando na
totalidade 400 m?.

6 — Instalagdes industriais isoladas e armazenagem. — Nas outras
areas agricolas, e sem prejuizo do disposto na legislacdo em vigor,
a Camara Municipal podera autorizar a edificagdo de industrias iso-
ladas e armazéns ligados a actividade agricola ou florestal, em parcelas
gue constituam uma unidade matricial ou cadastral de dimenséo igual
ou superior & unidade minima de cultura, cuja area minima de parcela
seja de 1ha, com sujeicao aos seguintes condicionamentos:

a) Indice de implantacéo, incluindo anexos — 0,20;

b) As éreas destinadas a instalagdes de apoio poderéo acrescer
a superficie util resultante da aplicagdo do indice de implan-
tacdo a parcela, ndo podendo ultrapassar, em conjunto, 5%
da superficie da mesma;

¢) A percentagem maxima de solo impermeabilizado, incluindo
areas de expansdo, vias de circulagdo, parques de estacio-
namento, dep6sitos de matérias-primas, produtos acabados
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e desperdicios ndo pode ultrapassar a percentagem de 30%
da superficie total da parcela;
d) A alturamaxima de qualquer corpo de edificacdo nao podera
ultrapassar um plano de 45°, definido a partir de qualquer
dos limites da parcela;

O afastamento das edificagdes aos limites de parcela con-

finante com a via publica sera de 20m, sem prejuizo da
observancia das zonas non aedificandi prescritas para a rede
rodoviaria;

A éarea de parqueamento é estabelecida na proporgdo de

1 lugar por 150m? de area bruta de construcdo industrial;

Nas faixas de proteccéo entre os edificios industriais, resul-

tantes do disposto nas alineas d) e e) deste numero, e 0s
limites da parcela apenas poderdo ser autorizadas constru-
¢Oes baixas, tais como portarias ou postos de transformacéo,
respeitando-se sempre um afastamento minimo de 5m des-
tas Gltimas construc6es em relacdo aos referidos limites da
parcela;

h) Os edificios industriais e os dep6sitos de materiais deverdo

ser protegidos por cortinas de arvores;

i) Sem prejuizo da legislagdo em vigor, os efluentes resultantes
da producdo industrial s6 poderdo ser langados em linhas
de drenagem natural apés tratamento bacteriolégico e qui-
mico em estacdo propria;

j) O abastecimento de &dgua devera processar-se, sempre que
possivel, a partir da rede publica de distribuicéo.

e

~

f

- =2

Y

CAPITULO IV

Espacos florestais
Artigo 37.°

Caracterizagéo

Através da delimitagdo dos espacos florestais pretende-se a defesa
da permanéncia da estrutura verde dominante, salvaguardando a topo-
grafia do solo e o coberto vegetal, importantes para a defesa da pai-
sagem e para o equilibrio ecolégico.

Artigo 38.°

Condicionamentos

1 — Sem prejuizo da legislagdo em vigor sobre a REN e matas
nacionais e do previsto nos artigos 10.° e 11.° do presente Regu-
lamento, os espagos florestais ficam sujeitos aos seguintes condi-
cionamentos:

a) As préticas de destruicdo do revestimento vegetal e relevo
natural carecem de licenga municipal ou, havendo legislacao
especifica, de projecto de arborizagdo aprovado pelo Ins-
tituto Florestal e com parecer da Camara Municipal, de
acordo com o Decreto-Lei n.° 139/89, de 28 de Abril;

b) A ocupagdo, uso e transformagdo do solo das areas dos
baldios e das areas florestais percorridas por incéndios
rege-se pela legislacdo em vigor;

c) As rearborizagoes de areas ardidas obrigam a participacdo

ao Instituto Florestal, se for com espécies preexistentes, ou

autorizacdo, quando se trate da sua substituicao;

As acgdes de arborizacdo e rearborizagdo com plantacdo

de folhosas de rapido crescimento carecem de autorizagéo

do Instituto Florestal, de acordo com o Decreto-Lei
n.° 175/88, de 17 de Maio, e parecer da Camara Municipal,
de acordo com o Decreto-Lei n.° 139/89, de 28 de Abril;

e) As manchas de sobreiros e sobreiros dispersos estdo con-
dicionadas ao Decreto-Lei n.° 172/88, de 16 de Maio.

d

~

2 — Podem ser autorizadas obras de recuperagdo, alteragdo ou
ampliacdo de edificacGes desde que sejam mantidas as caracteristicas
arquitectonicas e construtivas existentes e ndo envolvam um aumento
de area bruta da construgdo superior a 40 %, ndo ultrapassando na
totalidade 400 m?.

3 — Nos espagos florestais a Camara Municipal podera permitir
a localizacdo de equipamentos, edificagdes isoladas para habitacdo
propria ou de apoio a actividade florestal e de instalagdes hoteleiras
e similares desde que estas se localizem em prédio rustico legalmente
constituido de dimensao igual ou superior a unidade minima de cul-
tura, nunca inferior a 1 ha, e que nédo tenda a formar aglomerado
de um e de outro lado da via.

a) As edificacGes para habitacdo e apoio a actividade florestal
ficam sujeitas aos seguintes condicionamentos:

indice de construgéo bruto — 0,05;
Superficie bruta maxima de pavimento — 400 m?, incluindo
habitacédo até 200 m?2, devendo a construcdo ser concentrada;

Cércea maxima das construgdes, com excepg¢do de silos, dep6-
sitos de agua ou instalagdes especiais tecnicamente justi-
ficaveis — 6,5 m e dois pisos;

O abastecimento de 4gua e a drenagem de esgotos devem ser
assegurados por sistema auténomo, cuja construgdo e manu-
tencdo serd a cargo dos interessados, a menos que o inte-
ressado financie a extensdo das redes publicas.

b) As instalacGes hoteleiras e similares ficam sujeitas aos seguintes
condicionamentos:

Area minima da parcela — 1 ha, que obrigara a uma Gnica uni-
dade hoteleira;

NUmero maximo de pisos — trés;

Estacionamento — um carro para cada dois quartos;

75% da area total da parcela devera ser constituida por zonas
verdes, preservando-se as espécies arbdreas existentes.

CAPITULO V
Espacos urbanos
SECCAO |
Disposicoes gerais
Artigo 39.°

Perimetros urbanos

O conjunto dos espacos urbano e urbanizavel e dos industriais
que lhes sejam contiguos determina o perimetro urbano, de acordo
com o regime legal vigente.

Artigo 40.°
RestrigBes gerais

No espago compreendido dentro dos perimetros urbanos e deli-
mitados na planta de ordenamento é interdita a instalagdo de parques
de sucata, depositos de residuos solidos, instalacGes pecuarias, dep6-
sitos de produtos explosivos, de produtos inflaméaveis por grosso e
de veiculos e indUstrias das classes A e B.

SECCAO I
Categorias dos espacos urbanos
Artigo 41.°

Caracterizacéo
S&o os seguintes os niveis dos espagos urbanos:
a) Espacos urbanos de nivel 1 — vila da Nazaré;

b) Espagos urbanos de nivel n— Famalicdo e Valado de
Frades;
¢) Espacos urbanos de nivel 111 — Fanhais, Bairro da Crisal,

Casal Mota, Quinta Nova, Casais de Baixo, Pescaria, Serra
da Pescaria, Casal do Salgado, Rebolo, Macarca, Casal da
Rita, Raposos e Mata da Torre.

Artigo 42.°

Espacos urbanos de nivel 1 — Vila da Nazaré

1 — O espaco urbano da vila da Nazaré é constituido pelos Centros
Histéricos e pelo restante espaco urbano identificado como a estrutura
urbana consolidada, conforme o indicado na planta de delimitagdo
das UOPG da vila da Nazaré, a escala de 1:5000.

2 — Os Centros Histdricos regem-se pelo estabelecido nos arti-
gos 30.° e 31.° do presente Regulamento.

3— No restante espago urbano identificado como a estrutura
urbana consolidada, a edificagdo em lote livre obedecera aos seguintes
condicionamentos:

a) Na construcdo em lotes livres, ou na substituicdo de edi-
ficacBes obsoletas, devero ser respeitados os alinhamentos
definidos pelas construcdes existentes;

b) Sem prejuizo do fixado na legislagio em vigor, a cércea
maxima é determinada pela cércea dominante no local;

¢) As eventuais mudangas de uso de habitacdo para comércio
e servicos deverdo ficar condicionadas a execucdo de obras
de conservacao de toda a fachada.

4 — Através de elaboragdo de PMOT de ordem inferior ou de
operagdes de loteamento urbano, é permitida a constru¢do em par-
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celas, para situagdes de preenchimento de espacos intersticiais ou
de remate de malhas urbanas, desde que sejam respeitados os seguintes
condicionamentos:

a) Respeito pelos alinhamentos existentes;

b) Cércea: a dominante das construgdes existentes envolventes,
ndo excedendo quatro pisos;

c) Estes condicionamentos aplicam-se para lotes ou parcelas
até 3000 m?

d) Em lotes ou parcelas superiores a 3000 m? aplicam-se as
normas e parametros estipulados no artigo 50.° do presente
Regulamento.

5 — E permitida a instalacdo de unidades hoteleiras ou similares,
desde que integradas nas condicdes de edificabilidade existentes.

Artigo 43.°

Espacos urbanos de nivel 11

1 — No espaco urbano dos aglomerados de Famalicdo e Valado
de Frades, identificado como estrutura urbana consolidada, aplicam-se
as regras estabelecidas no n.° 3 do artigo 42.°

2 — Através da elaboragdo de PMOT de ordem inferior ou ope-
racOes de loteamento urbano, é permitida a construgdo em parcelas
constituidas ou em parcelas resultantes de destaque, nos termos da
legislagdo em vigor, para situacBes de preenchimento de espagos
intersticiais ou de remate de malhas urbanas, desde que sejam res-
peitados os seguintes condicionamentos:

a) Respeito pelos alinhamentos existentes;

b) Cércea: a dominante das construgdes existentes envolventes,
nao excedendo trés pisos;

c) Estes condicionamentos aplicam-se para lotes ou parcelas
ate 1000 m?;

d) Em lotes ou parcelas superiores a 1000 m? aplicam-se as
normas e parametros estipulados no artigo 51.° do presente
Regulamento.

3 — E permitida a instalacdo de unidades hoteleiras ou similares,
desde que integradas nas condicdes de edificabilidade existentes.

Artigo 44.°

Espacos urbanos de nivel 11

1— Nos aglomerados identificados como espagos urbanos de
nivel 11, identificados como estrutura urbana consolidada, aplicam-se
as regras estabelecidas no n.° 3 do artigo 42.°

2 — Através da elaboragdo de PMOT de ordem inferior ou ope-
racBes de loteamento urbano, é permitida a construgdo em parcelas
constituidas ou em parcelas resultantes de destaque, nos termos da
legislagdo em vigor, para situacBes de preenchimento de espagos
intersticiais ou de remate de malhas urbanas, desde que sejam res-
peitados os seguintes condicionamentos:

a) Respeito pelos alinhamentos existentes;

b) Cércea: a dominante das construgdes existentes envolventes,
nao excedendo dois pisos;

¢) Estes condicionamentos aplicam-se para lotes ou parcelas
até 1000 m?%;

d) Em lotes ou parcelas superiores a 1000 m? aplicam-se as
normas e parametros estipulados no artigo 52.° do presente
Regulamento.

3 — E permitida a instalagio de unidades hoteleiras ou similares,
desde que integradas nas condicdes de edificabilidade existentes.

Artigo 45.°

Indlstria e armazéns no espago urbano

1 — As actividades industriais das classes C e D sd@o compativeis
com as zonas habitacionais, desde que sejam respeitados a legislagdo
em vigor sobre licenciamento industrial e os seguintes condicio-
namentos:

a) As industrias da classe C s6 podem ser instaladas em locais
devidamente separados e isolados em relagdo aos prédios
de habitacdo, devendo ser assegurados os afastamentos
necessarios a superacdo dos eventuais inconvenientes resul-
tantes dos respectivos processos de laboracéao;

As industrias da classe D ou armazéns s6 podem ser ins-
talados, total ou parcialmente, em edificio construido ou
adaptado por forma a garantir o devido isolamento e inso-
norizagdo, devendo as maquinas, sempre que necessario,
ser assentes em macigos antivibratorios.

b

~

2 — Podera ser autorizada a alteracao a funcao de utilizagdo indus-
trial, possibilitando a instalacdo de actividades industriais de tipo
diverso ou de unidades comerciais e de servigos.

3 — Estas zonas ficam ainda sujeitas aos seguintes condiciona-
mentos:

a) As instalacdes existentes poderdo ser objecto de obras de
modernizagdo, de reestruturacdo e adaptacéo ou renovagéo,
desde que devidamente justificadas;

b) A superficie méxima coberta relativamente & area do lote
é de 60 %;

¢) Em caso de remodelagéo, a area de estacionamento no inte-
rior do lote nédo serd inferior a 10 % da superficie atil do
pavimento, salvo justificacdo devidamente fundamentada;

d) O indice volumétrico maximo é de 4 m3/m?2.

SECCAQ Il
Areas verdes

Artigo 46.°

Zona verde de protecgdo integral

Nestas areas, destinadas a zona verde de protecgdo integral, sem
prejuizo da eventual continuidade da exploracéo agricola, enquanto
nao se verificar a transferéncia de posse e propriedade dos terrenos
que as integram para a administragdo local, tendo como objectivo
0 uso publico, ficam especialmente proibidos:

a) O loteamento urbano;

b) A execucdo de quaisquer construgdes, excepto as que se
destinem ao apoio da sua conservagdo e manutengao;

¢) A destruicdo do solo vivo e do coberto vegetal;

d) A alteracdo da topografia do solo;

e) O derrube de quaisquer arvores;

f) A descarga de entulhos de qualquer tipo e o deposito de
quaisquer materiais.

Artigo 47.°

Zona verde de uso colectivo

1 — Consideram-se &reas verdes de uso colectivo todas as zonas
verdes existentes ou previstas como uso de recreio e lazer ao ar livre
e identificadas na planta de ordenamento.

2 — Nas zonas verdes de uso colectivo observar-se-ao as seguintes
prescricdes:

a) Interdito o loteamento urbano;

b) Interdita a execugdo de quaisquer edificacoes;

¢) Interdita a destrui¢do do solo vivo;

d) Interdito o derrube de arvores;

e) Interdita a alteracdo da topografia do solo;

f) Interdita a descarga de entulhos de qualquer tipo e o dep6-
sito de quaisquer materiais.

3 — Exceptuam-se do estabelecido no n.° 2 todas as ac¢des que
envolvam a localizagdo de equipamentos puUblicos de educagdo,
recreio, lazer e desporto ao ar livre, ndo podendo as edifica¢des exce-
der dois pisos.

CAPITULO VI
Espacos urbanizaveis
SECCAO |

Disposicoes gerais

Artigo 48.°

Caracterizacéo

1 — S&o espagos urbanizaveis aqueles onde o plano prevé a cons-
trucdo de novos conjuntos residenciais e respectivas funges com-
plementares, a instalacdo de equipamentos, comércio e servigos, bem
como a instalacao de industrias compativeis com a habitacéo.

2 — Os espacos urbanizaveis compreendem, em funcdo da den-
sidade de ocupacdo permitida, baixa densidade, média densidade e
alta densidade.

3— A implementacdo do Plano processar-se-a mediante a ela-
boragéo de planos de pormenor e de operacdes de loteamento urbano,
de iniciativa publica ou privada, e da execucéo de obras de urbanizagéo
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primaria ou secundaria compativeis com um adequado nivel de satis-
facdo de necessidades.

SECCAO Il

Categorias dos espacos urbanizaveis

Artigo 49.°

Categorias de espagos urbanizaveis

Consideram-se trés categorias de espagos urbanizaveis, consoante
a grandeza, densidade populacional, nivel de servicos e de infra-es-
truturas dos aglomerados urbanos:

a) Espaco urbanizavel de aglomerados de nivel 1—vila da

Nazaré, onde sera permitida uma ocupagdo maxima cor-

respondente a categoria H1;

Espaco urbanizéavel de aglomerados de nivel 1 — Famalicdo

e Valado de Frades, onde sera permitida uma ocupagdo

méxima correspondente a categoria H2;

¢) Espaco urbanizavel de aglomerados de nivel 111 — Fanhais,
Serra da Pescaria e Casais de Baixo, onde serd permitida
uma ocupagdo maxima correspondente a categoria H3.

b

~

Artigo 50.°

Categoria H1 — Vila da Nazaré

S&o espagos que se caracterizam pela dominéncia de areas habi-
tacionais de alta densidade, cuja tipologia dominante é plurifamiliar.

Nestas areas observar-se-80 as seguintes prescrigdes, na auséncia
de PMOT:

a) Densidade bruta maxima de fogos por hectare — 60 fogos/ha;

b) Indice de construgdo bruto méximo — 0,65, excepto para
a UOPG 5 e a UOPG 6, onde se aplicam os indices esti-
pulados no artigo 62.° do presente Regulamento para as
respectivas UOPG;

¢) O nimero méaximo de pisos para edificios de habitacdo é
de quatro, excepto um caso pontual previsto no Plano de
Pormenor de Caixins — UOPG 7, em fase final de elabo-
racdo, em que o numero maximo de pisos é de seis;

d) O ndmero maximo de pisos para unidades de indUstria hote-
leira é de cinco;

e) E interdita a construcéo de qualquer tipo de anexos, excepto
garagens;

f) A profundidade de empena e os afastamentos as vias e aos
limites laterais do lote serdo definidos em PMOT ou, ine-
xistindo este, com a aprovagdo de projectos de loteamento
que previnam o tratamento coerente do conjunto e da area
em que se insiram.

Artigo 51.°

Categoria H2 — Famalicdo e Valado de Frades

S&0 espagos que se caracterizam pela dominéncia de &reas habi-
tacionais de média densidade, cuja tipologia dominante é plurifamiliar.

Nestas areas observar-se-d0 as seguintes prescri¢des, na auséncia
de PMOT:

a) Densidade bruta maxima de fogos por hectare — 30 fogos/ha;

b) Indice de construgdo bruto maximo — 0,40;

¢) O nimero méaximo de pisos é de trés;

d) A profundidade da empena e os afastamentos as vias e aos
limites laterais do lote serdo definidos em PMOT ou, ine-
xistindo este, com a aprovagdo de projectos de loteamento
gue previnam o tratamento coerente do conjunto e da area
em que se insiram.

Artigo 52.°

Categoria H3

S&o espagos que se caracterizam pela dominancia de areas habi-
tacionais de baixa densidade e baixa altura, de tipologia unifamiliar
dominante. Nestas &reas observar-se-80 as seguintes prescri¢des, na
auséncia de PMOT:

a) Densidade bruta maxima de fogos por hectare — 25 fogos/ha;
b) Indice de construg&o bruto méaximo — 0,30;

¢) Numero de fogos em edificacdo isolada ou geminada — dois;
d) O nlmero maximo de pisos é de dois.

Artigo 53.°

Area de cedéncia

As areas de cedéncia em loteamento urbano sdo as previstas na
Portaria n.° 1182/92, de 22 de Dezembro, na Lei 25/92, de 31 de
Agosto, e no Decreto-Lei n.° 448/91, de 29 de Novembro.

SECCAO Il

Equipamentos e infra-estruturas
Artigo 54.°

Equipamentos e infra-estruturas

1 — Nos PMOT dever&o ser previstas reas de equipamentos colec-
tivos com base nas normas para a programacdo de equipamentos
colectivos do ex-GEPAT.

2— Ao nivel dos grandes equipamentos sdo 0s seguintes 0s
existentes:

Duas escolas secundarias na vila da Nazaré;

Duas escolas EB2 na vila da Nazaré;

Uma escola EB2.3 na vila da Nazaré;

Uma escola do ensino basico mediatico em Valado de Frades;

Um hospital na vila da Nazaré;

Um tribunal na vila da Nazaré;

Zona desportiva da Nazaré, englobando piscina municipal, cam-
pos de ténis, polidesportivo descoberto e pavilhdo gim-
nodesportivo;

Parque de Campismo da Nazaré;

Complexo Desportivo de Famalic&o;

Complexo Desportivo de Valado de Frades;

Complexo Desportivo de Fanhais.

3 — Os equipamentos e infra-estruturas propostos séo os seguintes:

Casa-Museu Mario Botas;

Um centro coordenador de transportes na vila da Nazaré;

Um centro cultural na vila da Nazaré;

Um centro de congressos na vila da Nazaré;

Um silo automovel na vila da Nazaré;

Uma piscina desportiva na vila da Nazaré;

Cinco unidades de equipamento hoteleiro na vila da Nazaré;

Centro de formacao profissional na vila da Nazaré;

Porto de recreio a localizar na area dominial do porto de
abrigo — area destinada a actividades maritimas, com pro-
jecto a desenvolver em colaboragédo e de acordo com a enti-
dade de tutela;

Parque urbano da vila da Nazaré — area destinada a actividades
de lazer, com projecto a submeter a parecer da DRARN;

Equipamento desportivo na Lagoa Seca em Valado de Frades;

Piscina municipal em Valado de Frades;

Lar de terceira idade em Famalic&o.

SECCAQ IV
Zona de desenvolvimento turistico da Pederneira
Artigo 55.°

Caracterizacao e desenvolvimento

1— A zona de desenvolvimento turistico da Pederneira, identi-
ficada na planta de ordenamento, constitui a UOPG 8, para a qual
devera ser elaborado PMOT sujeito aos seguintes condicionamentos:

Indice de construgdo bruto maximo — 0,2;
NUmero maximo de pisos — dois.

2 — Este PMOT devera ser sujeito a parecer da Direcgdo-Geral

do Turismo, sem prejuizo de outros pareceres que a Camara Municipal
da Nazaré julgue necessarios.

CAPITULO VII
Espacos industriais
SECCAO |
Zonas industriais existentes

Artigo 56.°

Caracterizacdo e condicionamentos

1— As zonas industriais existentes caracterizam-se pela perma-
néncia de instalacdes com func@es industriais e de armazenagem,
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sendo permitida a instalagdo de novas unidades industriais ou comer-
ciais em lotes livres.

2 — As construcGes em lotes livres deverdo respeitar a legislacdo
em vigor, nomeadamente o Decreto-Lei n.° 109/91, de 15 de Margo,
alterado pelo Decreto-Lei n.° 282/93, de 17 de Agosto, o Decreto
Regulamentar n.° 25/93, de 17 de Agosto, e a Portaria n.° 747/B,
de 18 de Agosto, e 0s seguintes condicionamentos:

a) A percentagem maxima de solo impermeabilizado, incluindo
areas de expansdo, vias de circula¢do, parques de estacio-
namento, depo6sitos de matérias-primas, produtos acabados
e desperdicios, ndo pode ultrapassar a percentagem de 50 %
da superficie total da parcela;

b) Salvo em situagBes tecnicamente justificadas, a altura
méaxima de qualquer corpo da edificagdo ndo podera ultra-
passar um plano de 45°, definido a partir de qualquer dos
limites da parcela;

¢) O afastamento das edificagcBes aos limites da parcela con-
finante com a via puUblica ser4 de 10 m, sem prejuizo da
observancia das zonas non aedificandi prescritas para a rede
rodoviaria nacional;

d) A area de parqueamento é estabelecida na proporcdo de
um lugar por 150 m? da &rea bruta de construgo industrial;

e) Os edificios industriais e os depoésitos de materiais deverédo
ser protegidos por cortinas de arvores;

f) Sem prejuizo da legislacdo em vigor, os efluentes resultantes
da producdo industrial s6 poderdo ser lancados em linhas
de drenagem natural apds tratamento bacteriolégico e qui-
mico em estagdo proépria.

SECCAO Il
Zonas industriais propostas

Artigo 57.°

Caracterizagéo

1 — As zonas industriais de Valado de Frades e Famalicao, iden-
tificadas na planta de ordenamento, sdo servidas ou susceptiveis de
vir a ser servidas a curto ou médio prazo por infra-estruturas préprias
e adequadas, destinando-se a implementacdo de edificagbes e ins-
talacGes de caracter industrial e afins, comercial e armazenagem.

2 — Nas edificagdes e instalagfes de caracter industrial incluem-se
as destinadas a laborat6érios, armazéns, depdsitos, silos, a actividades
de natureza social e recreativa ao servi¢o dos trabalhadores, escri-
térios, bem como a habitagdo para o pessoal de vigilancia e manu-
tencéo, quando justificavel.

Artigo 58.°

Condicionamentos

1 — As zonas industriais de Valado de Frades e Famalicdo iden-
tificadas como UOPG 10 e UOPG 12, respectivamente, na planta
de ordenamento deverdo ser implementadas através de PMOT.

2 — Estas areas ficam sujeitas aos seguintes condicionamentos:

a) A dimensdo dos lotes industriais ndo devera ser inferior
a 2000 m?, admitindo-se outras areas, desde que decorrentes
de PMOT;

b) A cércea maxima das constru¢des ndo podera ultrapassar
0s 9 m, salvo instala¢des especiais devidamente justificadas;

c) Em relagdo a cada lote, deverdo respeitar-se os seguintes
parametros:

indice volumétrico maximo de 5 m%m?;

Indice de construgdo bruto maximo de 0,50;

Afastamento minimo da construcdo ao limite do lote de
5 m, salvo se existirem constru¢des geminadas e uma
integracdo paisagistica da edificacdo ou edificaces
ajustada.

CAPITULO VIII
Espacos-canais
Artigo 59.°

Caracterizagéo

1 — Os espagos-canais correspondem aos corredores activados por
infra-estruturas, traduzidos nas plantas de condicionantes/serviddes
e restricdes de utilidade publica e de ordenamento, e que tém efeito
de barreira fisica entre os espacos que os marginam, considerados
como eixos de infra-estruturas de caracter linear, tais como vias de

comunicacdo, linhas de distribuicdo de energia eléctrica, condutas
de aducao e distribuicdo colectiva de agua, rede de distribuicdo de
gas, entre outros.

2 — Os espagos-canais estdo sujeitos aos condicionamentos refe-
ridos na seccdo 111 do titulo 11, «Condicionantes».

CAPITULO IX
Espaco de desenvolvimento turistico

Artigo 60.°

Caracterizacéo

1— O espaco de desenvolvimento turistico integra a UOPG 13
e deverd ser implementado através de PMOT, sujeito a parecer da
DRARN e CRARQO e ratificacdo superior.

2 — O PMOT arealizar integrara a totalidade do terreno, incluindo
as areas remanescentes da ocupagdo, e contera ainda indicacdes pre-
cisas quanto a execucdo das acgdes previstas e seu faseamento.

Artigo 61.°

Condicionamentos

1— O espago de desenvolvimento turistico ficara exclusivamente
afecto ao uso turistico e ou a actividades complementares.

2 — Poderé ser permitida a construcdo de equipamentos de recreio
e lazer, desde que dimensionados em conformidade com o ndmero
de camas instaladas e sem prejuizo da legislagdo em vigor para o
sector.

3— Os parametros urbanisticos a aplicar serdo 0s seguintes:

Densidade bruta maxima — 50 hab./ha;

Indice de construcao bruto maximo — 0,2;

Cércea maxima de dois pisos;

Cércea maxima no caso de equipamento hoteleiro de quatro
pisos;

Estacionamento — um ligeiro para cada 3 quartos e um auto-
carro para cada 50 quartos.

4 — A estrutura urbana e edificagdes a prever deverdo apresen-
tar-se concentradas, de forma a evitar o alastramento urbano.

5 — O empreendimento suportard os custos das infra-estruturas
internas e de ligagdo as infra-estruturas municipais existentes nos locais
indicados pelo municipio e comparticipar4 nos custos dos sistemas
gerais.

CAPITULO X
Unidades operativas de planeamento e gestao

Artigo 62.°

Condicionamentos

1 — Na planta de ordenamento a escala de 1:25 000 e na planta
de delimitacdo das UOPG da vila da Nazaré a escala 1:5000 encon-
tram-se identificadas as seguintes unidades operativas de planeamento
e gestdo:

UOPG 1 — Plano de Urbanizacdo da Nazaré.

Na elaboracdo do PU deverdo ser respeitados os indices

e normas estabelecidos para os aglomerados de nivel I;

UOPG 2 — Plano de Pormenor de Salvaguarda e Valorizagéo
do Centro Histérico da Nazaré.

UOPG 3 — Plano de Pormenor de Salvaguarda e Valorizagéo
do Centro Histérico do Sitio.

UOPG 4 — Plano de Pormenor de Salvaguarda e Valorizagédo
do Centro Histérico da Pederneira.

Na elaboracdo dos Planos de Pormenor referentes as
UOPG 2, UOPG 3 e UOPG 4 serdo respeitados entre outros
os condicionamentos estabelecidos no artigo 31.° do presente
Regulamento;

UOPG 5 — Plano de Pormenor da Tapada do Sitio.

Na elaboragdo do Plano de Pormenor referente a

UOPG 5 o indice de construgdo bruto méaximo seré de 0,30;
UOPG 6 — Plano de Pormenor da Encosta Norte.

Na elaboracdo do Plano de Pormenor referente a

UOPG 6 o indice de construgdo bruto méaximo seré de 0,35;
UOPG 7 — Plano de Pormenor de Caixins.

Na elaboracdo do Plano de Pormenor referente a
UOPG 7 serdo respeitados os condicionamentos estabele-
cidos no artigo 50.° do presente Regulamento;
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UOPG 8 — PMOT da Zona de Desenvolvimento Turistico da
Pederneira.

Na elaboracdo deste PMOT deverdo ser respeitados os
indices e as normas estabelecidos no artigo 55.° do presente
Regulamento;

UOPG 9 — Plano de Urbanizagéo de Valado de Frades.

Na elaboracdo do PU deveréo ser respeitados os indices

e normas estabelecidos para os aglomerados de nivel 1;
UOPG 10 — PMOT da Zona Industrial de Valado de Frades.

Na elaboracdo deste PMOT deverdo ser respeitados os
indices e as normas estabelecidos no artigo 58.° do presente
Regulamento;

UOPG 11 — Plano de Urbanizagéo de Famalico.

Na elaboracdo do PU deveréo ser respeitados os indices

e normas estabelecidos para os aglomerados de nivel 1,
UOPG 12 — PMOT da Zona Industrial de Famalic&o.

Na elaboracéo deste PMOT deverdo ser respeitados os
indices e as normas estabelecidos no artigo 58.° do presente
Regulamento;

UOPG 13— PMOT da Zona de Desenvolvimento Turistico.

Na elaboracéo deste PMOT deverdo ser respeitados os
indices e as normas estabelecidos no artigo 61.° do presente
Regulamento, para além de estar sujeito a parecer da
DRARN e CRARO e ratificacao superior.

TITULO IV

CAPITULO XI
Disposicdes finais e transitdrias

Artigo 63.°

Desactivacao de instalagdes interditas

Sem prejuizo do estabelecido em normas legais ou regulamentares
aplicaveis que possam aconselhar ou determinar o seu levantamento
antecipado, sdo estabelecidos os seguintes prazos maximos para a
desactivagdo e remocao voluntarias dos parques de sucata, depésitos
e instalagOes existentes a data da entrada em vigor do presente
Regulamento:

a) 6 meses, se localizados em espacos urbanos;
b) 12 meses, se localizados em espagos urbanizaveis.

Artigo 64.°

Dep6sitos de sucata, ferro-velho, veiculos inutilizados

1 — Sem prejuizo de outros condicionamentos legalmente exigidos,
designadamente o previsto no Decreto-Lei n.° 117/94 de 3 de Maio,
a localizagdo ou a ampliagdo de depdsitos de sucata, de ferro-velho,
de veiculos inutilizados, depende de licenga municipal, sendo sempre
levada em consideragdo a protec¢do do ambiente.

2—A licenca a que se refere o ndmero anterior sera sempre
recusada se a localizagdo, pela natureza ou aspecto do empreendi-
mento, comprometer o equilibrio ecol6gico, ocupar solos de alta
potencialidade ou capacidade de uso agricola, prejudicar a salubri-
dade, seguranga, tranquilidade e ambiente publicos, o caracter ou
interesse publico dos proprios lugares ou das proximidades, as pai-
sagens e sitios panoramicos.

3 — As pecas deverdo ser guardadas em recintos fechados e os
depdsitos sao obrigatoriamente vedados por uma sebe vegetal.

4 — Nao sera permitida a acumulagéo vertical de carcagas.

5 — Sempre que em presenca de estradas nacionais ou municipais,
a implantacdo dos dep6sitos a que se refere o presente artigo devera
distar, pelo menos, 1000 m do limite do eixo da via.

Artigo 65.°

Plano revogado

Com a entrada em vigor do presente Plano é revogado o Plano
Geral de Urbanizacdo da Nazaré, registado com o
n.° 03.10.11.02/02/92, a 9 de Abril de 1992, e por despacho assinado
pelo Ministro das Obras Publicas, a 20 de Agosto de 1968, e publicado
no Diario da Republica, 2.2 série, n.° 160, de 14 de Julho de 1992,
e Portaria n.° 684/94, de 22 de Julho, publicada no Diario da Republica,
1.2 série-B, n.° 168, de 22 de Julho de 1994.

Artigo 66.°

Licenciamentos anteriores

Fora do perimetro urbano, todos os processos de loteamento com
alvard em vigor manter-se-d40 em vigor ap6s a data da ratificagdo
e publicacéo do presente Regulamento.

Artigo 67.°

Entrada em vigor

O Plano entra em vigor no dia da sua publicacdo no Diario da
Republica.
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Resolucao do Conselho de Ministros n.° 8/97

A Assembleia Municipal de Vila Nova de Gaia apro-
vou, em 17 de Outubro de 1996, o Plano de Urbanizagdo
da Zona Envolvente da Via 8, no municipio de Vila
Nova de Gaia.

Foi verificada a conformidade formal do Plano de
Urbanizagdo com as disposi¢oes legais e regulamentares

em vigor, nos termos previstos no n.° 2 do artigo 16.°
do Decreto-Lei n.° 69/90, de 2 de Margo.

Deve referir-se que, em virtude de ndo existir ainda
delimitacdo da Reserva Ecol6gica Nacional, conforme
o disposto no artigo 3.° do Decreto-Lei n.° 93/90, de
19 de Margo, com a redaccdo dada pelo Decreto-Lei
n.° 79/95, de 20 de Abril, vigora o regime transitorio



