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PLANO DE PORMENOR
ZONA INDUSTRIAL EM VALADO DOS FRADES

REGULAMENTO

Preambulo
O presente Regulamento foi elaborado em conformidade com o Decreto-Lei n.°.

380/99, de 22 de Setembro.

SECCAO 1
Artigo 1°.
Objectivo, ambito e vigéncia

1 - O presente regulamento faz parte integrante do Plano de Pormenor da
Zona Industrial de Valado dos Frades, no concelho da Nazaré, e tem por objectivo
estabelecer as regras e orientacdes a que deve obedecer a ocupacéo e o uso do
solo dentro dos limites da sua area de intervengéo.

2 - Os estabelecimentos a instalar na area de intervencéo do Plano de
Pormenor ficam sujeitas as regras disciplinadoras do exercicio da actividade
industrial, tal como se encontram definidas no decreto-lei n.° 69/03 de 10 de Abril,
no decreto regulamentar n.© 8/03 de 11 de Abril e nas respectivas portarias, e que
tém por objectivos a prevencdo dos riscos e inconvenientes resultantes da
laborac&o dos estabelecimentos industriais, tendo em vista salvaguardar a saude
publica, a seguranca de pessoas e bens, a higiene e seguranca dos locais de

trabalho, o correcto ordenamento do territério e a qualidade do ambiente.
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3 - As disposicdes contidas no Plano de Pormenor entram em vigor logo
que sejam publicadas no Diario da Republica a planta geral de implantacéo e o
regulamento.
Artigo 2°.
Elementos do Plano

Os elementos que constituem este Plano sé&o os seguintes:

A) Elementos fundamentais:

1) Regulamento;

2) Plantas:

2.1) Planta geral de implantacéo, que inclui alinhamentos, implantacéo de
edificios, cérceas, area total de pavimentos e respectivos usos;

2.2) Planta de condicionantes;

B) Elementos complementares:
1) Relatorio;
2) Planta de enquadramento;
3) Programa de exeCcucéao;

4) Plano de financiamento;

C) Elementos anexos:
1) Extracto do Regulamento do Plano Director Municipal;
2) Extracto da planta de Ordenamento do Plano Director Municipal,

3) Planta de levantamento topografico;
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infra-estruturas de vias de

comunicacéo, saneamento e abastecimento de agua;

5) Plantas de trabalho contendo os elementos técnicos definidores da

modelacdo do terreno, cotas mestras, volumetrias, perfis longitudinais e

transversais tipo dos arruamentos, tracado das infra-estruturas de

abastecimento publico de agua e tracado das infra-estruturas de

drenagem publica de aguas residuais domesticas e pluviais;

6) Memoria descritiva e justificativa das infra-estruturas de abastecimento

publico de gas;
7) Plantas de trabalho com o

abastecimento publico de gas;

tracado das

infra-estruturas de

8) Memodria descritiva e justificativa das infra-estruturas de electricidade;

9) Plantas de trabalho com o tragado das infra-estruturas de electricidade;

10) Memdria descritiva e justificativa das
telecomunicacbées;
11)Plantas de trabalho com o tragado das

telecomunicacgdes;

Artigo 3°.
Parametros Urbanisticos

Para efeitos de aplicagédo deste Regulamento,

infra-estruturas

de

infra-estruturas de

sdo adoptados os

indicadores e pardmetros urbanisticos que a seguir se definem:

a) Superficie do terreno (S) - area da projeccdo do terreno no plano

horizontal de referenciacéo cartografica;
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b) Area de lote (Al) - Area de solo de uma unidade cadastral minima e
formatada para a utlizacdo urbana, confinante com via publica e destinada a
construcéo;

c) Area de arruamentos (Aarr) - Area do solo ocupada por arruamentos,
traduzida pelo somatdrio das areas das faixas de rodagem, estacionamento
lateral as faixas de rodagem, passeios publicos e faixas centrais;

d) Area dos equipamentos (Aeq) - Area do solo ocupada por
equipamentos;

e) Area de implantacéo das construgdes (Ai) - Area resultante da projecgao
da construcdo sobre o terreno, medida pelo extradorso das paredes exteriores,
incluindo anexos e excluindo varandas e platibandas;

f) Superficie bruta de pavimento (Sbp) - Somatoério das areas brutas de
todos os pavimentos, medida pelo extradorso das paredes exteriores acima e
abaixo do solo, incluindo as caves destinadas a estacionamento, com exclusao de
sotdos sem pe-direito regulamentar, instalacdes técnicas localizadas nas caves
dos edificios, varandas, galerias exteriores publicas ou outros espagos livres de
uso publico coberto, qguando ndo encerrados;

0) indice de construgao bruto (Icb) - quociente entre o somatério das areas
brutas dos pavimentos a construir acima e abaixo da cota de soleira e a area do
terreno ou lote; se a area a construir abaixo da cota de soleira se destinar
exclusivamente a estacionamento e ou instalagdes técnicas, o seu valor ndo sera
contabilizado para efeito de calculo do indice;

h) indice de implantacdo (l) - Relacdo entre a area de implantagcédo das
construcbes e a area total do terreno ou lote. Este indice €& expresso em

percentagem;
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i) Alinhamento - intercepcéo dos planos das fachadas dos edificios com os

espacos exteriores onde estes se situam,;

j) Poligono base para implantacédo - Limite maximo de implantagéo das

construgdes;

k) Cércea - Dimenséo vertical da construgédo, contada a partir do ponto de
cota meédia do terreno no alinhamento da fachada até a linha inferior do beirado,
platibanda ou guarda de terraco;

0) indice volumétrico (M3/mz2) - Relagéo entre o volume de construcéo

acima do solo e a area do terreno.

Artigo 4°.
Serviddes administrativas
1 - Na area de intervencdo do Plano s&o cumpridas todas as exigéncias
constantes das serviddes administrativas e restricbes de utilidade publica em
vigor, nomeadamente as assinaladas na planta de condicionantes.
2 - A Camara Municipal actualizara a planta de condicionantes sempre que
ocorram alteragdes a legislagdo em vigor, sejam suspensas ou criadas novas

serviddes administrativas ou restricdes de utilidade publica.

SECCAOQ 2
Usos
Artigo 5°.
Designagéo
O plano de pormenor da Zona Industrial de Valado dos Frades contempla

dentro da sua area de intervencgéo, areas destinadas a instalagcbes de caracter,
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industrial e afins, armazenagem, comercial, restauracdo e bebidas, servigos e
equipamentos publicos, cujas areas especificas de ocupacdo se encontram

assinaladas na planta de sintese e respectivo quadro sintese.

SUB-SECCAO 2.1
Industria/Armazemy/Comercio/Servigos
Art.°. 6°
Designagé&o

1 — As dreas especificas de ocupagdo Industrial, armazenagerm, comercial
e de servicos encontram-se assinaladas na planta de sintese.

2 - Os lotes a que se refere este artigo destinam-se a construcdo de
unidades inaustriais, de armazenagerm, comerciais e ou de servigos.

3 - Complementarmente, poderdo admitir-se estabelecimentos de
restauracdo e ou de bebidas nos lotes que a Camara Municijpal vier a definir para
o efeito.

4 — Em casos devidammente fundamentados e desde que autorizados pela
Cémara Municipal, em cada lote podem ser constituidas unidades de utilizacdo
independentes, integradas na mesma estrutura arquitectonica, as quais podem

ser objecto de fraccionamento em regime de propriedade horizontal.

Art.©. 7°.
Disposigbes gerais
1 - As edificacbes a erigir nos lotes destinados a industria, armazéens,

comercio e ou servicos deverdo obedecer ds seguintes disposicoes.
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d)
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A implantagéo das construgdes devera respeitar os alinhamentos
indicados na planta de sintese.

A profundidade das novas construcdes nao podera exceder o previsto
na planta de sintese. Admite-se contudo saliéncias relativamente aos
planos de fachada (varandas ou galerias exteriores) desde que as
mesmas nao constituam espacos fechados.

A cércea maxima admitida para as construgdes néo deve exceder
9,0m, admitindo-se contudo pontualmente alturas superiores a este
valor desde que tecnicamente justificadas para instalagéo de
equipamentos com alturas superiores.

O indice volumeétrico maximo ndo deve exceder 5 m3/m2.

O estacionamento devera localizar-se nas caves das construgoes,
podendo admitir-se estacionamento de superficie em funcdo do sector
de actividade econdomica a instalar.

Para se contabilizar o ndmero de pisos abaixo e acima do solo
considerar-se-a que a cota de soleira do piso 0 (rés-do-chdo) em
relacdo ao passeio confinante ndo devera exceder 0,50 m no ponto
meédio da fachada e 1,00 m no ponto mais desfavoravel.

2 — A habitacdo ¢ interdita, exceptuando as casas que se destinem a

residéncia de guardas das unidades industriais.

3 - Cada lote devera dispor obrigatoriamente de espacos para

estacionamento automadvel, na proporcao de um lugar por cada 75 m2 de

area de construcao.

4 — O carregamento, descarregamento ou depodsito de materiais devera

efectuar-se no interior de cada lote, de forma a evitar-se a deposicéo de
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materiais que possam ser arrastados para o exterior do lote e afectem a
funcionalidade das redes, homeadamente vias e colectores pluviais, € 0
bom aspecto dos empreendimentos.

5 - Os pavimentos descobertos deverdo ser drenados, para que as
aguas pluviais ou de limpeza sejam facilmente encaminhadas para as
sarjetas que ligam a rede geral. Quando justificavel, poderao ser exigidos
tratamentos as aguas de escorréncia ou de lavagem.

6 - Devera ser assegurado o acesso de viaturas de bombeiros a todos
0os pontos das instalagbdes, de forma a garantir a seguranca contra
incéndios.

7 - Nas construcdes devem ser adoptadas medidas mitigadoras de

impactos ambientais, privilegiando-se a utilizacdo de energias renovaveis.

SUB-SECCAOQ 2.2
Comércio e servigos
Art.©. 8°.
Designacgéo
O lote a que se refere este artigo destina-se a construcao de fraccdes para
comercio e ou servicos podendo ainda ser instaladas unidades de utilizacéo,

dentro do edificio, destinadas a estabelecimentos de restauracéo e ou bebidas.

Art.©. 9°.
Disposigdes gerais
1 - A edificacéo a erigir no lote destinado a comércio e ou servicos devera

obedecer as seguintes disposigbes:
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a) A implantagdo da construcdo devera respeitar o0s seguintes
afastamentos minimos previstos em planta de implantacéo.

b) A localizacdo das garagens sera somente permitida na cave da
construgéo.

Cc) As coberturas serdao planas ou inclinadas, sendo neste caso executadas

com incorporacéao de telha de barro vermelho a cor natural.

2 - Neste lote pode ainda ser instaladas fungdes de apoio a zona industrial,
nomeadamente centro empresarial, centro de formacé&o profissional, centro de

servigos, etc.

SECCAO 3
Zonas verdes, zonas pavimentadas, espagos de circulagio viaria e pedonal e
estacionamento
Artigo 10°.
Designacgéo
1 — As zonas verdes, zonas pavimentadas, espacos de circulagcéo viaria e
pedonal e de estacionamento e de uso publico sdo os indicados na planta de
sintese.
2 - Nas zonas verdes ¢ interdita a construgao ou uso para quaisquer tipos
ou fins, com excepcéo de pequenos edificios destinados a valorizar 0 seu
desempenho e que ndo afectem significativamente as caracteristicas morfoldgicas

e paisagisticas.
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SECCAO 4
Emparcelamento
Artigo 11°.
Operacdes de emparcelamento

Podera admitir-se a transformacéo de dois ou mais lotes num unico lote,

desde que sejam respeitadas as seguintes condicdes:

a) Sera mantido o mesmo tipo de uso previsto para os lotes iniciais e
respeitado o constante deste Regulamento relativamente as condicdes
definidas.

b) A superficie bruta de construcdo para o lote resultante do
emparcelamento sera o somatoério das areas de construgdo permitidas
para os lotes que lhe deram origem, devendo manter-se todos os
parametros enunciados neste regulamento, nomeadamente os que se
referem a afastamentos, alinhamentos, cérceas e areas de

estacionamento, bem como as restantes disposicdes do mesmo.

SECCAO 5
Infra-estruturas
Artigo 12°.
Disposi¢cdes Gerais
Os arruamentos propostos constituem os corredores para implantagéo de
todas as infra-estruturas, indispensaveis a execugéo do Plano.
1 — A Camara Municipal deve garantir a execucédo, conservacdo e o bom

funcionamento das infra estruturas de saneamento basico.
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2 — A Camara Municipal deve assegurar a recolha selectiva de residuos
solidos.

3 - Deve ser ainda assegurado o fornecimento em perfeitas condicdes de
bens como agua, electricidade, gas e telecomunicacgdes, incluindo fibra oOptica,
pelas entidades competentes.

4 - A ulilizacédo de outras fontes de energia, para além das referidas,
devera ser objecto de apreciagédo propria e respeitar os condicionalismos e
licenciamentos existentes.

5 - A retengéo ou utilizagdo de gases sob presséo, combustiveis ou néo,
deve ser apreciada caso a caso e respeitar legislacéo especifica.

6 - A exploracdo de aguas subterraneas (pocos ou furos) deve ser
licenciada, nos termos do decreto-lei n.°© 46/94 de 22 de Fevereiro.

7 — A descarga de aguas residuais industriais num curso de agua, no solo
Ou Nos colectores publicos deve observar as condicdes previstas no decreto-lei n.°
46/94 de 22 de Fevereiro, sendo que no ultimo caso havera ainda que observar o

disposto no decreto-lei n.° 152/97, de 19 de Junho.

SECCAO 6
Disposi¢des especiais
Artigo 13°.
1 - Os projectos de todas as edificagbes a construir, de acordo com o
plano, deverao ser elaborados por técnicos competentes, nos termos da Lei.
2 -. Os edificios deverdo ser projectados tendo em vista a valorizagdo
arquitectonica do espacgo urbano, podendo a Camara Municipal rejeitar todos

aqgueles que se mostrem estética ou formalmente desadequados.
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3 — Os projectos a apresentar para a area do Plano deverdo ser sempre
acompanhados de planta com arranjos exteriores da area envolvente ao edificio
ou edificios, ficando a realizacdo destes ao encargo do titular do pedido de
licenciamento, sempre que ndo se encontrem ainda executados.

4 - O limite frontal (adjacente a via publica) de cada lote devera ser vedado
com muro de alvenaria com um maximo de 0,80m de altura e ou com rede ou

outra estrutura ndo opaca, com altura maxima de 2,50m.

SECCAO 7
Controlo da poluigéo
Artigo 14°.
1 — A Cémara Municipal pode exigir, mediante pedido fundamentado, que
os estabelecimentos instalados na area de intervengéo do plano comprovem o

cumprimento da legislacdo ambiental em vigor.

SECCAOQO 8
Defesa da floresta contra incéndios
Artigo 15°.

1 — Na infa-estruturacéo da area urbanizada e na elaboracao dos projectos
de equipamentos a instalar na area do plano devera ser assegurada a criagéo de
uma rede de pontos de agua utilizaveis na defesa contra incéndios dos terrenos
edificados e dos povoamentos florestais envolventes.

2 - O acesso as areas florestais envolventes a partir das vias publicas

devera ser restringido sempre que possivel por muretes ou sebes devidamente
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enquadrados, como forma de diminuicdo do risco de ocorréncia de incéndios
florestais.

Nazare, 25 de Agosto de 2008

(Argt® Paulo Jorge Contente)
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