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AUTO DE VISTORIA PARA VERIFICAGAO DAS CONDICOES DE UTILIZAGCAO E

CONSERVAGCAO DO EDIFICADO
(Artigo 90.° do DL n.° 555/99 de 16 de dezembro, na redacgao atual, RJUE)

O Presidente da Camara: Walter Chicharro, Dr.

Processo de Vistoria n.° 33/17

AUTO DE VISTORIA N.° 33/17

Ao oitavo dia do més de margo do ano de dois mil e dezassete, mediante deliberagéo
proferida em reunido de camara realizada em 31.01.2017 e para os efeitos previstos no
n.° 1 do artigo 90.° do RJUE, a comisséo de vistorias, constituida pelos peritos, Maria
Teresa Quinto, arquiteta, Jodo Pereira dos Santos, engenheiro civil, Vitor Hugo Sousa ,
fiscal municipal e Claudia Sofia de Almeida Arcanjo, Dr.?, procederam a vistoria, para
verificagdo das condigbes de utilizagdo e conservagdo do edificio sito na Avenida da
Republica, n.°49, na vila e freguesia da Nazaré, correspondente ao prédio descrito na
Conservatéria do Registo Predial da Nazaré sob o n.° 2600 e inscrito na matriz urbana

n.° 2317, da freguesia da Nazaré.

1. Antecedentes

O imével em causa, na sequéncia de um acidente ocorrido na obra de reabilitagdo do
mesmo no més de abril do ano de 2016, foi objeto de varias vistorias e medidas impostas
pela Comissdao Municipal de Prote¢do Civil do Concelho de Nazaré para contencdo de
danos e garantia de seguranga de pessoas e bens, designadamente passando pela
interdicdo a passagem de pessoas na zona de espago publico confinante com a fachada
poente do imoével, colocagido de tuneis de protegdo adjacentes as fachadas norte e sul,

redes de protegdo, elementos metalicos de protegéo verticais de estabilizagdo das paredes
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2. Vistoria
Com base na observagdo das condigdes presentes e visiveis no momento da vistoria, foi

possivel verificar por parte dos peritos, o seguinte:

a) Descrigao do estado da obra

O edificio encontra-se devoluto, num estado avangado de degradagéo, em condigoes de
seguranga precarias, apresentando fendilhagdo muito grave, abatimento generalizado da
cobertura e colapso da platibanda de uma das fachadas e outras patologias devidamente
assinaladas nos seguintes relatorios:

I. Relatorio técnico solicitado por Anténio José Eusébio dos Santos, elaborado pela
empresa BARCELINPE, LDA, com a referéncia Processo Interno: BIO5016,
elaborado em 11 de maio de 2016 (fls. 34 a 44);

Il.  Relatorio técnico solicitado pelo Servigo Municipal de Protecdo Civil da Camara
Municipal de Nazaré, elaborado pelo Laboratério Nacional de Engenharia Civil, com
a referéncia 178/2016-DE/NCE, de junho de 2016 (fls. 123 e.140);

lll. Relatério técnico solicitado por Anténio José Eusébio dos Santos, elaborado pela
empresa BARCELINPE, LDA, com a referéncia Processo Interno: BIO5016,
elaborado em 2 de janeiro de 2017 (fls. 151 a 205).

Apés o acidente, foram implementadas medidas de estabilizagdo para contengdo de danos
e colocados “testemunhos” de gesso nas fissuras, ndo evidenciando, até ao momento,

qualquer tipo de agravamento da fendilhacéo.

Nos termos do artigo 5.° do Decreto-Lei n.° 266-B/2012, de 31 de dezembro, em
conjugagdo com o disposto nos artigos 4.° a 6.° da Portaria n.° 1192-B/2006, de 3 de
novembro, o indice de anomalias é de IA=1.00, conforme consta no item “C.ANOMALIAS
DE ELEMENTOS FUNCIONAIS” da “Ficha de avaliacdo do nivel de conservacdo de
edificios” anexa ao presente Auto de Vistoria, pelo que a classificagdo do estado de

conservacao do imovel é “Nivel 1-Péssimo”, resultante de anomalias muito graves, tais
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I.  Anomalias que prejudicam o aspeto e que requerem trabalhos de correcéo de dificil
execugao;
Il.  Anomalias que prejudicam o uso e conforto e que requerem trabalhos de corregéo
de dificil execugéo;
lll.  Anomalias que colocam em risco a salde e a seguranga, podendo motivar

acidentes graves ou muito graves.

b) Obras preconizadas
Sé&o necessarias a realizagdo de obras de reabilitagdo do edificio ao nivel da seguranga,
designadamente estruturais, de salubridade e arranjo estético, devendo atender-se as

varias recomendagdes constantes dos relatérios acima referenciados.

c) Prazo
Propde-se a fixagdo dos seguintes prazos:

I. 30 dias para a apresentacdo do pedido de licenciamento para a realizagdo das
obras necessarias & manutengdo da seguranga, salubridade e arranjo estético do
imével;

Il. 90 dias para o inicio referidas obras, mediante a obtengdo do respetivo titulo
administrativo que consubstancia a licenga de obras e de outras
licengas/autorizagdes exigiveis;

IIl. 180 dias para a conclusdo das referidas obras a contar da data de inicio das

mesmas.

d) Posse administrativa, execugdo coerciva e despesas

Caso os proprietarios ndo deem execugdo no prazo estipulado as necessarias obras,
,dispbe o artigo 91.° do RJUE, sem prejuizo da responsabilidade criminal, que a cadmara
municipal podera tomar posse administrativa do imével para lhes dar execucgdo imediata,
ficando as quantias relativas as despesas realizadas com a execugao coerciva, incluindo
quaisquer indemnizac¢des ou sansdes pecunidrias que a Administragdo tenha que suportar

para o efeito por conta dos proprietarios, aplicando-se a execugédo coerciva das obras o,
disposto nos artigos 107.° e 108.° do referido diploma legal. J@\ )’L A
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e) Contraordenagoes

Caso ainda os proprietarios ndo cumpram, no prazo estabelecido, o determinado, sera
instaurado processo de contraordenagao, nos termos da alinea s) do n.° 1 do artigo 98.°do
RJUE, cuja coima esta graduada entre os 500€e o montante maximo de 100.000€, no caso
de pessoa singular, e entre 1.500€ e o montante maximo de 250.000€, no caso de pessoa

coletiva.

3. Audiéncia aos interessados

A comisséo de vistorias entende pela ndo realizagdo da audiéncia prévia dos interessados,
ao abrigo da alinea e) do artigo 124.° do Decreto-Lei n.° 4/2015, de 7 de janeiro, Novo
Codigo do Procedimento Administrativo pelo facto dos interessados por diversas vezes ja

se terem pronunciado sobre as questdes que importem a decis&o.

4, Conclusao
Face ao que se assinala no ponto anterior, o parecer conclusivo da comissdo de vistorias é
que, ao abrigo do n.° 2 do Art.° 89.° do RJUE, seja fixado e determinado:

I. 30 dias para a apresentagdo do pedido de licenciamento para a realizagdo das
obras necessarias a manutengdo da seguranga, salubridade e arranjo estético do
imovel;

Il. 90 dias para o inicio referidas obras, mediante a obtengdo do respetivo titulo
administrativo que consubstancia a licenga de obras e de outras
licengas/autorizagdes exigiveis;

Ill. 180 dias para a conclusdo das referidas obras a contar da data do inicio das
mesmas, devendo atender-se as recomendagbes plasmadas nos relatérios

mencionados na alinea a) do ponto n.° 2.

E ainda, mais propbe esta comissdo de vistorias que devera garantir-se o cumprimento das
medidas impostas pela Comissdo Municipal de Proteg¢édo Civil do Concelho de Nazaré
mencionadas no ponto 1, até comunicagao contraria.
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Dos participantes convocados compareceram Ana Santos, em representagdo de Antonio
José Eusébio dos Santos e Carmen Eusébio de Sousa Henriques, Fatima Henriques, em
representagcdo de Nazaré Henriques Eusébio Araujo, fazendo-se acompanhar pela

Dr.2 Mariana Fernandes, advogada.

Nada mais havendo a registar, foi lavrado o presente auto que vai ser assinado por todos

os peritos que estiveram presentes na vistoria.

h\ M 0S PERITOS
Maria Teresa Quinto, arquiteta W,
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Claudia Arcanjo, Dr.2 Vitor Hu ousa, fiscal municipal
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A. INDENTIFICAGAO
Rua /Av./Pc.: Avenida da Republica

Numero: 49 -
Distrito: Leiria

Artigo Matricial:

(Portaria n.* 1192-B/2006, de 3 de Novembro)

Andar: Nazaré

Nazaré

Localidade:
_ Concelho:
2317 Fracao:

B. CARACTERIZACAO

Tipologia
estrutural
Alvenaria

N.2 de pisos N.2 de unidades Epoca de
do edificio do edificio construcdo
4

C. ANOMALIAS DE ELEMENTOS FUNCIONAIS

NRAU - NOVO REGIME DE ARRENDAMENTO URBANO |
Ficha de avaliagao do nivel de conservacgdo de edificios

2z /17
Fls. wed T
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codigo do técnico numero da ficha

Cédigo Postal:  2450-000 -
Freguesia: Nazaré
Codigo SIG (facultativo):

Uso da
unidade

N.2 de divisBes
da unidade

Anomalias Nio se

Muito
ligeiras
Isl

Ligeiras
4]

&

Edificio

1. Estrutura
2. Cobertura |
3.  entos salientes B

Qutras partes comuns

4, Paredes

5. Revestimentos de pavimentos

6. Tectos

7. Escadas

8. Caixilharia e portas

9. Dispositivos de proteccdo contra queda

10. Instalacdo de distribuicdo de dgua

11. Instalagdo de distribuicdo de dguas residuais
12. Instalacdo de gas

13. Instalacdo eletrica e de iluminacédo

14. Instalacdo de telecomunicacdes e contra a instrus3o
15. Instalacdo de ascensores

16. Instalacdo de seguranca contra incendio

17. Instalacdo de evacuacéo de lixo

Unidade

18. Paredes exteriores
19. Paredes interiores [
20. Revestimentos de pavimentos exteriores
21. Revestimentos de pavimentos interiores
22. Tectos

23. Fecadas

24. ilharia e portas exteriores

25. Caixilharia e portas interiores |
26. Dispositivos de proteccdo de vdos

27. Dispositivos de proteccio contra queda

28. Equipamento sanitario

29. Equipamento de cozinha

30. Instalacdo de distribuicdo de dgua

32. Instalacao de distribuicdo de aguas residuais
32. Instalacdo de gas I
33. Instalacdo eletrica it
34. Instalacdo de telecomunicagdes e contra a instrusdo |
35. Instalacdo de ventilacdo |
36. Instalacdo de climatizacdo | |
37. Instalagdo de seguranca contra incéndio

D. DETERMINACAO DO INDICE DE ANOMALIAS
Total das pontuacdes
Total das ponderacdes atribuidas aos elementos funcionais aplicaveis

Indice de anomalias

1= PESSIMO 4 = BOM
2= MAU 5 = EXCELENTE
3 = MEDIO
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E. DESCRICAO DE SINTOMAS QUE MOTIVAM A ATRIBUICAO DE NIVEIS DE ANOMALIAS "GRAVES" E/OU "MUITO GRAVES"

Numero Identificacdo
do elemento Relato sintese da anomalia das fotografias
funcional ilustrativas

O edificio encontra-se devoluto, num estado avancado de degradagdo, em condigbes de
seguranca precarias, apresentando fendilhagdo muito grave, abatimento generalizado da
cobertura e colapso da platibanda de uma das fachadas e outras patologias devidamente
assinaladas nos seguintes relatorios:

« Relatdrio técnico solicitado por Anténio José Eusébio dos Santos, elaborado pela empresa
BARCELINPE, LDA, com a referéncia Processo Interno: BIO5016, elaborado em 11 de maio
de 2016 (fls. 34 a 44);

« Relatério técnico solicitado pelo Servico Municipal de Protegdo Civil da Camara Municipal
de Nazaré, elaborado pelo Laboratério Nacional de Engenharia Civil, com a referéncia
178/2016-DE/NCE, de junho de 2016 (fls. 123 e 140);

» Relatdrio técnico solicitado por Antdnio José Eusébio dos Santos, elaborado pela empresa
BARCELINPE, LDA, com a referéncia Processo Interno: BIO5016, elaborado em 2 de janeiro
de 2017 (fls. 151 a 205).

F. AVALIACAO

Lom base na observacao das condigoes presentes e visivels no momento da vistoria e nos termos do artigo b da Fortaria
n.2 119.2-8/20Ub, de 3 de Novembro, declaro que:

m U estado de conservagao do locado e:
Excelente [] Bom [] Médio [] Mau [] Péssimo

® 0 estado de conservagio dos elementos funcionais 1a 17 é PESSIMO (a preencher apenas quando tenha sido pedida a
avaliacdo da totalidade do prédio)

m EXIStem situagoes que constituem grave risco para a seguranga e saude
publicas e/ou dos residentes: Sim Nao [

G. OBSERVACOES
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H. TECNICO M“

Nome do técnico: ) Datadevistoria: 8/ MARCO/ 2017

I. COEFICIENTE DE CONSERVACAO (preenchimento pela CAM)

Nos termos do disposto na alinea c), do n.2 1, do artigo 49.2 da Lei n.2 6/2006, de 27 de Fevereiro, e no artigo ]
15.2 do Decreto-Lei n,.2 161/2006, de 8 de Agosto, declara-se que o locado acima identificado possui o seguinte —PESSIMO__
Coeficiente de Conservagdo:

Data de emissdo: 30 / MAIO / 2017 (Validade: 3 anos)




