MUNICIPIO DA NAZARE — CAMARA MUNICIPAL
DIVISAO ADMINISTRATIVA E FINANCEIRA

ASSUNTO: Arrendamento da Loja n.2 9 e 10 do Mercado Municipal | INFORMACAO N.2 184/DAF/2017
Pedido de Cessdo da Posicdao Contratual DATA: 25/07/2017
PARECER: DESPACHO/DELIBERAGAO:

Exmo. Senhor
Presidente da Camara Municipal

Reportando-me ao pedido efetuado pela Sra. Emilia Ribeiro dos Santos Lopes,
requerimento registado no dia 24.07.2017, sob o n.2 4993 (documento que se anexa);

Cumpre-me informar que, legalmente, é possivel autorizar a cessdo da posi¢do contratual — de

resto, conforme o contempla o préprio clausulado do contrato [cfr. cldusula 7.2, alinea f)].

Sobre tal instituto juridico, transcreve-se a simula do Acérddo do Supremo Tribunal de Justica,

n.2 2146/03, de 22.05.2003, que explicita:

“A cessdo da posicdo contratual, definida no art. 4242 do CC, envolve uma substituicdo
de sujeitos num dos lados da relagdo contratual, uma modificagdo subjectiva numa
relagdo contratual que, todavia, permanece a mesma: a relagdo contratual que existia
entre o utente e o cedido é a mesma de que passa a ser sujeito, apds o novo negocio, o
cessionario.
2. E, porém, necessdrio que a substituicdo do cedente tenha o consentimento do cedido.
3. No instituto da cessdo da posicdo contratual hd que distinguir dois contratos: o
contrato-base ou contrato inicial, celebrado originariamente entre o cedente e o cedido,
do qual resulta o acervo de direitos e obrigagcées que constitui o objecto da cessdo; e o
contrato-instrumento da cessdo, o contrato de cessdo, realizado posteriormente, através
do qual se opera a transmissdo de uma das posicbes derivadas do contrato-base.
4. As relagbes entre o cedente e o cessiondrio - os sujeitos do contrato de cessdo - estdo
sujeitas ao regime, legal e convencional, que disciplina o contrato que serviu de base @

cessdo.”

Nesse sentido, o presente pedido devera ser objeto de decisdo camararia, sendo que, a ser
autorizado, o cessionario devera apresentar a Declaragio — sob a epigrafe “Anexo II” — que se
anexa (e que fez parte integrante do concurso publico que ditou a escolha do adjudicatario),

como condi¢do prévia a formalizagdo do contrato de cess3o.

A consideragdo superior.

A Chefe da Divisdo|
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Assunto: Cessdo da Posigdo Contratual — Contrato de Arrendamento Comercial de 2 de
fevereiro de 2016 — Lojan? 9 e 10 do Mercado Municipal da Nazaré.

SEGUNDO: EMILIA RIBEIRO DOS SANTOS LOPES, casada com Fernando loaquim do Carmo
Lopes, sob o regime de comunhio de adquiridos, natural da Freguesia e Concelho de Pacos de
Ferreira, ela titular do carto de cidad3o nimero 06580585, 2 778, valido até 30 de janeiro de
2018, contribuinte fiscal nimero 193738538, ele titular do cartio de cidaddo niimero
06701120, 9 727, valido até 11 de maic de 2021, contributinte fiscal ndmero 193738520, ambos
residentes na Rua Santiago n.27, na Nazaré, Freguesia e Concelho da Nazaré, ven na qualidade
de arrendataria, expor e requerer a Ve Exa o seguinte:

1- Aarrendataria, supra identificada, da loja n? 9 e 10 do Mercado Municipal viu goradas
as suas expetativas comerciais durante o periodo de vigéncia do contrato de

ATENAAMENtO, —mormmcom

2- Neste contexto, a arrendataria foi abordada pelo Sr. Gabriel Freiherr para a cedéncia

00 IOCRE0. Smisemmrmm st iAo

3- Ointeressado Gabriel Freiherr pretende ali exercer a atividade de restauracdo rapida.

4- Ointeressado Gabriel Freiherr, tem experiencia no ramo e ja exerceu esta atividade

em Portugal. - e oo e

5- Caso o Municipio da Nazaré autorize a presente cessdo do contrato de arrendamento,
que adiante se requererd, o interessado dotars o estabelecimento com o
equipamento, mobilidrio e utensilios necessarios ao tipo e as caracteristicas do
comércio que ali pretende exercer, respeitando os mais elevados padries de
qualidade no que respeita a higiene e seguranca do locado, respeitando assim todos os
termos do mencicnado contrato de arrendamento. ~---- e s
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se digne autorizar a cessdo da posicdo

Pelo Exposto, requer-se muj respeitosamente a V.Exea
do Municipal e, em consequéncia, a

contratual da arrendatarig dalojan®9e 10do Merca
alteraciio do objeto do contrato de arrendamento.

E.D

Nazaré, 24 de julho de 2017
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CONTRATO DE ARRENDAMENTO COMERCIAL PARA ATRIBUICAO
DE LOJA NO MERCADO MUNICIPAL DA NAZARE

Aos dois dias do més de Fevereiro do ano de dois mil e dezasseis, nesta Vila da

Nazare, Edificio dos Pagos do Concelho, compareceram como outorgantes: ------

PRIMEIRO: WALTER MANUEL CAVALEIRO CHICHARRO, natural da Freguesia e
Concelho de Porto Alexandre — Angola, com domicilio necessdrio no Edificio dos
Pacos do Municipio da Nazaré, sito na Avenida Vieira Guimaries, outorgando
na qualidade de Presidente da Camara Municipal e em representacio do
MUNICIPIO DA NAZARE, pessoa coletiva de direito publico nimero 507 012

100, no uso da competéncia que lhe é conferida pela alinea a), do n? 1, do

artigo 35.2 da Lei n2 75/2013, de 12 de setembro. -- -

SEGUNDO: EMILIA RIBEIRO DOS SANTOS LOPES, casada com Fernando
Joaquim do Carmo Lopes, sob o regime de comunhio de adquiridos, natural da
Freguesia e Concelho de Pagos de Ferreira, ela titular do cartio de cidadio
numero 06580585, 2 7278, valido até 30 de Janeiro de 2018, contribuinte fiscal
numero 193738538, ele titular do cartdo de cidaddo nimero 06701120, 9 7727,
valido até 17 de Junho de 2016, contribuinte fiscal nimero 193738520, ambos

residentes na Rua Santiago n.2 7, na Nazaré, Freguesia e Concelho da Nazaré. —

Clausula 12

Objeto

O presente contrato tem por objeto o arrendamento ao segundo outorgante
das Lojas agregadas n.%s 09 e 10, localizadas no Mercado Municipal da Nazaré,

da Freguesia e Concelho da Nazaré, com a area de vinte e nove, virgula, quinze

metros quadrados, conforme planta em anexo. -
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2. A atribuicdo do espaco comercial referido, foi objeto de Concurso Publico,

autorizado pela Camara Municipal, em reunido realizada em 07 de Dezembro

de 2015, tendo a respetiva ata sido aprovada, por deliberagio do citado Orgéo

Executivo em 18 de Janeiro de 2016. mmmnm - memn e amne e

Clausula 22
Prazo do arrendamento e renovagdo contratual
1. Este arrendamento tem o seu inicio hoje, dia 02 de Fevereiro de 2016, sendo
efetuado pelo prazo de 2 anos, sendo automaticamente renovado no seu

termo, por periodos sucessivos de 1 ano até ao maximo de 10 anos, salvo

oposicdo a renovagdo por qualquer das partes. -
2. A oposic¢do a renovagio do contrato por parte do senhorio, é feita mediante

comunicacdo ao arrendatario com antecedéncia de trés meses relativamente

ao termo do contrato. -- P
3. O arrendatario pode impedir a renovagao automatica mediante comunicagao

ao senhorio, com antecedéncia de trés meses em relagdo ao termo do

contrato. R A S S M M R B S i

Clausula 32
Causas de cessagdo contratual
O contrato de arrendamento pode cessar, por acordo das partes, resolucdo,

caducidade, dentncia ou outras causas previstas na Lei, designadamente por

incumprimento, ---=-=-=smmssmmmmme e =

Clausula 42
Pagamento da renda
1.Considerando que o proponente, sO hoje apresentou os documentos
previstos nas alineas a) e b) do n.2 4 no Programa do Concurso, é devido o
pagamento da renda referente ao corrente més de Fevereiro, bem como o

valor da proposta apresentada, no montante de 1.350,00€ (mil, trezentos e

cinquenta euros). A B ST
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2.0 segundo outorgante pagara ao senhorio, o valor de 175,00 € (cento e
setenta e cinco euros), a titulo de renda mensal, valor que sera atualizado
anualmente de acordo com o coeficiente de atualizacdo vigente. ---———-aemeeeneeee

3.A renda devida pelo arrendatdrio é paga, mensalmente, até ao dia 01 de cada

MBS, =mmmmmmm e e

4.0 ndo pagamento referido na data indicada, implica o pagamento de uma

indemnizagdo igual a 50% do valor da renda. ------- -

Clausula 52
Encargos
Ficam a cargo do arrendatdrio o pagamento de todas as contribuicdes,

impostos, taxas, multas e demais encargos devidos ao Estado, Autarquias Locais

ou guaisquer Entidades. S

Clausula 62
Atividade Econdmica

A atividade econdmica a desenvolver nas Lojas agregadas n.2s 09 e 10 do

Mercado Municipal da Nazaré é a de café e snack bar. ----

Clausula 72

Obrigacdes do arrendatario

O arrendatario obriga-se a: ~----------- e e

a) Explorar o estabelecimento em moldes que confiram elevados padrdes de

qualidade, designadamente no que diz respeito a higiene e seguranga das

respetivas instalages; o -

b) Pagar a renda que venha a ser definida; s s-ssssrmmmerisaosarsamss s e iisai

c) N3o dar ao imovel arrendado outra utilizagdo que n3o a do objeto do

contrato de arrendamento; ---- et

d) Ndo fazer do imdvel arrendado uma utilizacdo imprudente;

e) Dotar o estabelecimento do equipamento, mobilidrio e utensilios necessarios

ao tipo e as carateristicas do servigo que presta; e
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f) Ndo proporcionar a outrem o gozo total ou parcial do imovel por meio de
cessdo onerosa ou gratuita da sua posi¢do juridica, subarrendamento ou
comodato, exceto se o Municipio da Nazaré, o autorizar por escrito}---------------
g) Comunicar ao Municipio da Nazaré, dentro de 15 dias, a cedéncia do gozo do

imovel arrendado por algum dos referidos titulos, quando permitida ou

autorizada por escrito; ----------=-=-=-=~
h) Cumprir todas as obrigacdes decorrentes de normas de higiene, seguranga,
salubridade e ambientais, relativas a atividade que vier a ser explorada; ----------
i) Restituir, findo o contrato, o imoével arrendado em bom estado de
conservagdo, ressalvadas as deterioragdes a um normal e prudente uso, e em

condigtes de nele poder continuar a ser exercida a atividade comercial. ----------

Clausula 82

Periodo de funcionamento

O arrendatario da loja do Mercado Municipal, com porta para a via publica,
obriga-se a manter ¢ estabelecimento aberto ao publico durante todo o ano,
salvo no dia de descanso semanal, devidamente autorizado e constante no
mapa de horario de funcionamento e no periodo de férias — datas que devem

estar afixadas em local bem visivel do exterior do estabelecimento. ——------eeeuemm-

Clausula 92

Responsabilidade pela Exploracdo do Estabelecimento

1.0 arrendatdrio é responsavel pelo funcionamento e nivel de servicos a

prestar no estabelecimento arrendado, cabendo-lhe assegurar o cumprimento

das obrigac¢des legais e regulamentares aplicaveis. -
2. Em caso de incumprimento de qualquer norma legal, regulamentar ou
contratual, o arrendatario é o tnico responsavel, sendo-lhe imputada toda e

qualquer sangdo, independentemente do direito de regresso que ele tenha

sobre qualquer terceiro.
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Clausula 102
Transmissdo
A transmissdo da posicdo do arrendatdrio sé é possivel nos termos legalmente

previstos e de acordo com o estipulado na alinea f) e g) do artigo 11.2 do

caderno de encargos. -----------=----=m-mnmmmmemoeeeee

Clausula 112
Obras e benfeitorias
1. Sao da responsabilidade do arrendatario as pequenas reparagoes e obras de

conservagdo e manutengdo no espaco arrendado, devendo sempre comunica-

las, previamente, a Cdmara Municipal. -------------

2. N3o sdo autorizadas quaisquer obras ou benfeitorias que descaracterizem o

local arrendado. ---—---- e e
3. A substituicdao de fechaduras constitui encargo exclusivo do arrendatario.-----
4. Cessando o contrato, revertem gratuitamente para o Municipio da Nazaré,

sem direito a retencdo ou indemnizacdo, todas as obras e benfeitorias

realizadas no imovel arrendado. e
5. As benfeitorias ficam a fazer parte integrante do imével arrendado, livre de

quaisquer 6nus ou encargos, sem prejuizo das oneragbes expressamente

autorizadas pelo Municipio da Nazaré. ----- e

Clausula 122
Proposta de Remodelagdo - CondigGes Técnicas
Independentemente do disposto no artigo anterior, o arrendatario podera
proceder a obras de remodelagdo, conforme definide no ponto 13.2 do
Programa do Concurso, desde que apresente na Camara Municipal a proposta
de remodelacdo em causa, que deverd obedecer, as condi¢bes técnicas
definidas no programa do concurso e caderno de encargos, respeitante ao
concurso publico para atribuicdo do referido arrendamento comercial,

documentos que, fazem parte integrante deste contrato de arrendamento. -----
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Clausula 132
Responsabilidade
1. O arrendatdrio garante a adequada conservagdo e manutencdo do imovel
arrendado ao longo de todo o periodo de vigéncia do contrato.---------------m-un--
2. O arrendatario responde pela culpa ou pelo risco, nos termos da Lei Geral,
por quaisquer danos causados no exercicio da atividade incluida no objeto do
contrato, respondendo ainda, nos termos em que o comitente responde pelos

atos do comissdrio pelos prejuizos causados por terceiros contratados no

ambito dos trabalhos compreendidos no contrato.----- —
3. A responsabilidade do arrendatario abrange quaisquer despesas que sejam

exigidas ao Municipio da Nazaré, por inobservincia de disposigdes legais ou

contratuais que lhe competissem cumprir. ---

Clausula 142
Seguros
1. Para além dos seguros obrigatorios nos termos da legislacdo em vigor, o
arrendatdrio fica obrigado a celebrar e manter em vigor, os seguintes seguros:

a) Acidentes de trabalho, conforme legislacdo em vigor, cobrindo todo o

pessoal ao servigo; -
b) Responsabilidade civil de exploracdo, cujas garantias devem abranger danos
patrimoniais e ndo patrimoniais causados a terceiros por atos ou omissoes
decorrentes da atividade inerente a exploracdo, incluindo os resultantes de

operacao de quaisquer maquinas ou equipamentos e, outros danos causados

pelo pessoal ou pelas pessoas sob sua direcdo. -

Clausula 152

Equipamentos
1. Constituem encargos do arrendatario, os custos com a utilizacdo de
maquinas, aparelhos, utensilios, ferramentas, bem como todos os encargos

com a manuteng¢do ou substituicdo dos equipamentos existentes, manutencdo
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ou melhoria nas instalagbes do estabelecimento arrendado, em tudo

indispensavel a boa exploragdc do mesmo. -
2. O equipamento afeto a exploracdo e referido na clausula anterior deve

satisfazer, quanto as suas caracteristicas, quer quanto ao seu funcionamento, o

estabelecido nas leis e regulamentos em vigor. -------- -

Clausula 162
Casos omissos
1. Em tudo o que o presente contrato for omisso, regerd a legislacdo aplicavel

designadamente a lei n.2 6/2006, de 27 de Fevereiro, revista pela Lei n.2

31/2012, de 14 de Agosto; e e N A Sl

2. Pegas processuais que integram o processo de concurso, designadamente:

edital, programa do concurso e caderno de encargos.

3. Demais legislagdo em vigor. e B

Clausula 172
Disposigdes finais
Os litigios decorrentes do presente contrato, serdo regulados pela legislagdo

em vigor e submetidos ao foro do Tribunal da Comarca da Nazaré, com

renuncia a qualquer outro. “e= - “ees

Documentacdo

1 - O segundo outorgante entregou ao primeiro outorgante, os seguintes

documentos: — — —

a) Fotocopia do cartdo de cidadao; - -

b) Declaragbes de ndo divida a Camara Municipal da Nazaré e Servicos

Municipalizados da Nazaré. - - - -

Arquivo: -

- planta do Mercado Municipal da Nazaré e respetivos programa do concurso e

caderno de encargos. - - -
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Este contrato foi efetuado em duplicado, sendo um exemplar para cada um dos

outorgantes. ---

Pela Camara Municipal

O Presidente,

\j\él k{q/\/@\/w&\ Corlyyan C \\/\Q(;_L

Walter Manuel Cavaleiro Chicharro, Dr.

A arrendataria,

Gl Rl Coolos ,_,\,,):/?;;

Emilia Ribeiro dos Santos Lopes
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Municipio da Nazaré

CONTRIBUINTE N.°507012100

Avenida Vieira Guimardes, 54
2450-112-NAZARE

DOCUMENTCO DE RECEITA

DOC. RECEITA |GUIA RECEBIMENTO ESTADO
2017/2/1174 2885 RECEBIDA
NIF CLIENTE TERCEIRO|PRAZO PAGAMENTO
193738538 193738538 9501

SERVICO EMISSOR

DATA EMISSEO

NUMERC DO DOCUMENTO

CTA 1001040102

2017/07/07

DRF 00/1174

EMILIA RIBEIRO DOS SANTOS LOPES
RUA DE SAQ TIAGO, N.° 4
NAZARE

2450-295 - NAZARE

[_ I.V.A,
| CLASSIFICACﬁO DA RECEITA QUANTI- PRECO PROVEITO TOTAL 0BS
DADE UNITARIO |COD|TAXA VALOR
| MER1 MERCADO - ALUGUER DE LOJA ISE 175,00 175,00
e————
TOTAL ... 175,00 175,00
— TIPOS DE IVA
[ ISE ISENTO ART. 9° - RECEITA
f——MODO DE PAGAMENTO
‘ N - NUMERARIO Data de conferéncia 2017/07/07
—EXTENSO =
J CENTO E SETENTA E CINCO EUROS
S . Data de recebimento ... 2017/07/07
— OBSERVACOES
PAGAMENTC DE RENDA DA LOJA 9,10 DO MERCADO MUNICIPAL DO MES DE JULHO 2017
SERVICO EMISSOR TESOUREIRO

Maria José Santos

Vitor Mauricio

Processado por computador







