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O Presidente da Camara: Walter Chicharro, Dr.

AUTO DE VISTORIA PARA VERIFICAGCAO DAS CONDIGCOES DE UTILIZAGAO E

CONSERVAGAO DO EDIFICADO
(Artigo 90.° do DL n.° 555/99 de 16 de dezembro, na redagao atual, RJUE)

Processo de Vistoria n.° 23/17

AUTO DE VISTORIA N.° 49/17

Aos vinte e nove dias do més de novembro do ano de dois mil e dezassete, mediante
deliberagéo proferida em reunido de cdmara realizada em 13.02.2017, sobre a exposi¢ao
apresentada pelo Comandante Operacional Municipal, sr. Jodo Paulo Fidalgo Estrelinha e
para os efeitos previstos no n.° 1 do artigo 90.° do RJUE, a comissdo de vistorias,
constituida pelos peritos, Maria Teresa Quinto, arquiteta, Nuno Ferreira, engenheiro civil,
Claudia Sofia de Almeida Arcanjo, Dra. e Vitor Hugo Sousa, fiscal municipal, procederam
a vistoria do edificio sito na Rua Magalhdes Lima, n.°21, na Vila e Freguesia da Nazaré,

para verificagdo das condigdes de utilizagdo e conservagéo.

1. Identificagcdo dos proprietarios do imével e notificagao

Na sequéncia da informagdo n.° 403/DPU/FISC/2017 de 03.11.2017, na qual € referido
que, feitas as diligéncias habituais, nao foi possivel identificar os proprietarios do imével, a
notificagdo ao(s) proprietario(s) desconhecido(s) do imével da data e hora da realizagao da
vistoria, foi realizada através do EDITAL N.° 95/2017, afixado no local por parte da
fiscalizagdo municipal no dia 10 de novembro de 2017, pela 10.20h.

A data e hora marcada para a realizagéo da vistoria, ndo compareceram os proprietarios

ou seus representantes.
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Com base na observagéo das condigées presentes e visiveis No momento da vistoria, foi

possivel verificar por parte dos peritos, o seguinte:

a) Descrigiio do estado do iméve|
O edificio encontra-se devoluto, num estado muito avangado de degradacso,

b) Nivel de conservagao do imével

Nos termos do artigo 5.° do Decreto-Lei n.o 266-B/2012, de 31 de dezembro, em
conjugacdo com o disposto nos artigos 4.° a3 6.9 ¢a Portaria n.° 1192-B/2006, de 3 de
novembro, o indice de anomalias é de IA=1.00, conforme consta no item “C.ANOMALIAS
DE ELEMENTOS FUNCIONAIS” 45 ‘Ficha de avaliagdo do nive| de conservacio de
edificios” anexa a0 presente Auto de Vistoria, pelo que a classificacdo do estado de
conservagéo do iméve| & “NIVEL 1- PESSIMO”, resultante de anomalias muito graves, tais
como “Anomalias que colocam em risco a saude e a Seguranga, podendo motivar

acidentes graves oy muito graves”

Nos termos do n.° 5 do Art° go do RJUE, foi determinado o estado de conservacgio
“PESSIMO” conforme resultado do calculo extraido do modelo da ficha de avaliagao
publicada em anexo da Portaria n.° 11 92-B/2006 de 03 de novembro.
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Foto n.° 1 - Vista do exterior da edificagéo

Foto n.° 2 — Vista do interior da edificagéo
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c) Obras preconizadas
Face a situacdo que se relatoy na alinea anterior e de modo a garantir as condigdes de
Seguranga de pessoas e bens, arranjo estético, salubridade e saude publica, propde-se a
realizacdo das seguintes obras:

. Demolicdo parcial das fachadas, correspondente aos trogos de parede a partir do

. Preenchimento dos véos de portas ao nivel do Rés do Chao com alvenaria de tijolo

perimetro da edificacao;
V. Revestimento em reboco de argamassa de cimento da totalidade das paredes;

VL. Pintura na cor branca das paredes.

d) Prazo

Propée-se a fixagdo dos seguintes prazos:
l. A adogso imediata de medidas de protegdo de modo a salvaguardar a seguranca
de pessoas e bens;
. A execucao imediata coerciva das obras preconizadas.

e) Posse administrativa, execucgado coerciva e despesas
Atendendo a que nao foi possivel identificar o(s) Proprietario(s) do prédio e 3 classificagéo
do estado de conservacéao “Nivel 1-Péssimo ‘, resultante de anomalias muito graves, &

quantias relativas as despesas realizadas com a execugéo coerciva, incluindo quaisquer
indemnizacées ou sansdes pecunidrias que a Administraggo tenha que suportar para o
efeito por conta dos proprietarios que vierem a ser identificados, aplicando-se
a execugao coerciva das obras o disposto nos artigos 107.° e 108.° do RJUE.
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3. Conclusao

Face ao referido nos pontos anteriores, com base nos mesmos e por existir o perigo
eminente de desmoronamento das fachadas e perigo para a saude publica, o parecer
conclusivo desta comisséo de vistorias, ao abrigo do n.° 3 do artigo 89.° do RJUE, € que
seja:

a) Tomada por parte da cdmara municipal a posse administrativa do imovel, para
execugdo coerciva imediata das obras preconizadas na alinea c) do n.° 2, para
garante da seguranga de pessoas e bens, arranjo estético, salubridade e
saude publica;

b) Dispensada a audiéncia prévia dos interessados, ao abrigo das alineas a) e ¢) do
n.° 1 do artigo 124.° do Codigo do Procedimento Administrativo, Anexo ao Decreto-
Lei n.° 4/2015, de 7 de janeiro, por se considerar urgente a decisdo e seja
razoavelmente de prever que essa diligéncia possa comprometer a execugéo ou a

utilidade da decisao.

Nada mais havendo a registar, foi lavrado o presente auto, no dia 5 de dezembro de 2017,

que vai ser assinado por todos os peritos que estiveram presentes na vistoria.

OS PERITOS ///

e e 2l

Maria Teresa Quinto, arquiteta Nuno Ferreira, ?/enhew;z/
i |
apw%h Az L Il s W‘\
Claudia Arcanjo, Dr2. VltOF HugF Sousa, fiscal municipal
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r 1 NRAU - NOVO REGIME DE ARRENDAMENTO URBANO
Ficha de avaliagdo do nivel de conservagio de edificios
L J (Portaria n.* 1192-B/2006, de 3 de Novembro)
A. INDENTIFICACﬁO
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codigo do técnico

numero da@?n

Cédigo SIG (facultativo):

Numero: 21 ~ Andar: - Localidade: Nazare Cédigo Postal:

Distrito: Leiria Concelho: Nazare ~ Freguesia: Nazaré

Artigo Matriciak Fracao:

B. CARACTERIZACAO

N.2 de pisos N.2 de unidades Epoca de Tipologia N.2 de divisdes
do edificio do edificio construcao estrutural da unidade
2 -—-- Alvenaria

C. ANOMALIAS DE ELEMENTOS FUNCIONAIS Anomalias
Muito Ligeiras Médias  Graves Muito
ligeiras graves

5] 4] El! 2] [1]

Edificio _ -

1. Estrutura [ ] ] u @

2. Cobertura 1 ik 11

3. Elementos salientes ] L] ] =] 1

Ou  ~ partes comuns o ! H

4. karedes | ' ' .

5. Revestimentos de pavimentos [ i l_] i T

6. Tectos % | [ |

7. Escadas =l =) g

8. Caixilharia e portas | | |

9. Dispositivos de proteccdo contra queda [J J LJ

10. Instalagdo de distribuicdo de agua || ‘

11. Instalagdo de distribuicdo de dguas residuais [ | _] E]

12. Instalacdo de gés ' | N

13. Instalacdo eletrica e de iluminacdo t u [_l

14. Instalacdo de telecomunicacdes e contra a instrusdo | il

15. Instalacdo de ascensores L ES LI

16. Instalacdo de seguranca contra incendio | | |

17. Instalacio de evacuacdo de lixo il & [

Unidade

18. Paredes exteriores

19. Paredes interiores

20. Revestimentos de pavimentos exteriores

21. Revestimentos de pavimentos interiores

22. Tectos

23. Escadas =

24. Caixilharia e portas exteriores |

25 ixilharia e portas interiores ]

26. uispositivos de proteccdo de vdos |

27. Dispositivos de proteccao contra queda [J
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28. Equipamento sanitario

29. Equipamento de cozinha

30. Instalagdo de distribuicdo de agua

32. Instalacdo de distribuicdo de dguas residuais

32. Instalacdo de gas

33. Instalacdo eletrica

34. Instalacdo de telecomunicacdes e contra a instrusdo
35. Instalagao de ventilagdo

36. Instalacdo de climatizacdo |
37. Instalacdo de seguranca contra incéndio [ J
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D. DETERMINACAO DO INDICE DE ANOMALIAS
Total das pontuacdes
Total das ponderacdes atribuidas aos elementos funcionais aplicaveis

Indice de anomalias

1= PESSIMO 4= BOM
2= MAU 5 = EXCELENTE
3 = MEDIO

Portaria n.2 1192-B de 2006 de 3 de Novembro
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E. DESCRICAO DE SINTOMAS QUE MOTIVAM A ATRIBUICAO DE NIVEIS DE ANOMALIAS "GRAVES" E/OU "MuITO GRAVES"

Numero ldentificacio
do elemento Relato sintese da anomalia das fotografias
funcional ilustrativas

F. AVALIACAO

Lom base na observagao das condaigoes presentes € Visiveis no momento da vistoria e nos termos do artigo b da Fortaria
n.y llSZ-B/ZUUb, de 3 ge Novembro, declaro que:

m U estado de conservagao do locado e:

Excelente [] Bom [] Médio [] Mau [] Péssimo

® 0O estado de conservacdo dos elementos funcionais 13 17 ¢ (a preencher apenas quando tenha sido pedida a
avaliacdo da totalidade do prédio)

® Existem situagoesque constituem grave risco para a Seguranga e saude
publicas e/ou dos residentes: Sim Nao []

G. OBSERVACOES

H. TECNICO

Nome do técnico: R L Data de vistoria: 29/ NOov /2017

I. COEFICIENTE DE CONSERVACAO | preenchimento pela CAM)

Nos termos do disposto na alinea ), don.21,do artigo 49.2 da Lej n.o 6/2006, de 27 de Fevereiro, e no artigo

15.2 do Decreto-Lej n,.2 161/2006, de 8 de Agosto, declara-se que o locado acima identificado possui o Seguinte —_—
Coeficiente de Conservacdo:

Data de emissdo: 29 / NOV / 2017 (Validade:3anos)

O preenchimento da ficha deve ser realizado de acordo com asinstrugdes de aplicacdo disponibilizadas no endereco electrénico no enderego electrénico
vww.portaIdahabitacao.pt/nrau)

Portaria n.2 1192- de 2006 de 3 de Novembro



