Ao Sr. Carlos Mendes para inserir o assunto na OD da 500/19.1
préxima RCM, conforme despacho do Sr. Presidente da e ) ?
Camara. Em Substituigdo da Chefe da DAF. 3
17-04-2019

Lara Taveira

SR

MUNICIPIO DA NAZARE — CAMARA MUNICIPAL

INTERESSADO: Maina Helene Rinostal Natvik
LOCAL: Rua Nova n2 25 — Nazaré

ASSUNTO: “Juncdo de elementos”
PROCESSO N2: 91/19

REQUERIMENTO N2: 500/19

Deliberado em reunido de camara municipal realizada em ......./ .../ .......

Presidente da Camara Municipal da Nazaré

Walter Manuel Cavaleiro Chicharro, Dr.

Presidente da Cimara Municipal da Nazaré:
A Reunido.
16-04-2019

v [ﬂ_‘. s

{Walter Manuel Cavaleiro Chicharro, Dr.)

Chefe de Divisio de Planeamento Urbanistico:

Ex.mo Sr. Presidente da Cdmara Municipal da Nazaré,

Concordo, pelo que proponho submeter ao 6rgdo executivo o pedido de
lidenciamento com proposta de indeferimento ao abrigo da alinea a) do n.%1 do
artigo 24.¢ do Decreto-Lei n.? 555/99, de 16 de dezembro, na redagdo atual,
regime juridico da urbanizagdo e da edificagdo com base nos fundamentos do teor
d4 informacdo, esclarecendo ainda que, segundo o meu entendimento face a
redacdo dada & alinea c) do n.23 do artigo 31.° do regulamento do PDM, ndo
p
C

derd ser considerada a cércea do edificio localizado no lado oposto do quarteirdo
mo referéncia jd que se trata de outro trogo entre transversais e ndo daquele
troco entre transversais a que se faz alusdo no qual se insere a pretenséo.

16-04-2019

Maria Teresa Quinto Paginalde3
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Exma. Sra. Chefe da Divisdo de Planeamento Urbanistico,

Arq.2 Maria Teresa Quinto
INFORMAGAO TECNICA

1. RESULTADO DA AUDIENCIA PREVIA
Tendo-se notificado o titular do processo para se pronunciar em sede de audiéncia prévia, este
apresentou memoria descritiva e justificativa na qual justifica a cércea proposta para o edificio com o

argumento de que nos mesmo quarteirdo existe um edificio com uma cércea de 9,76m.

Deslocamo-nos ao local e verificaAmos que:

e O edificio em causa embora se situe no mesmo quarteirio fica no lado oposto a propriedade
em que se estd a intervir. A presente operacdo urbanistica situa-se na rua Nova e o edificio
invocado situa-se na rua da Fonte e Travessa das laranjeiras. A relacdo urbana entre as duas

edificacdo é praticamente nula.
e A altura da fachada até ao beirado é de 7,65m e ndo de 9,76m o que é muito relevante.
O projeto apresentado possui uma cércea (altura de fachada) no algado principal de 7,94m.

A alinea c) do n2 3 do art.2 312 do regulamento do PDM n3o limita a amplia¢gdo ao numero de pisos
das constru¢cdes entre transversais, limita a ampliagio & media dos edificios no trogo entre
transversais com um maximo de 3 pisos. Entende-se que se tecnicamente for possivel construir um
edificio cuja cércea ndo ultrapasse a média das cérceas entre transversais podem ser edificados 3
pisos mesmo que ndo exista qualquer outro edificio com 3 pisos, basta que para tal a cércea do novo

edificio ou do ampliado nao seja superior @ media dos restantes.

Importa referir que o entendimento que se tem perfilado é que se admite sempre o aumento da

cércea até ao limite da edificacdo mais alta entre transversais.

O caso em aprego tem contudo uma especificidade atipica, a edificacdo que é invocada como
possuindo 7,65m de altura ndo se situa no mesmo plano de fachada mas do lado oposto do

quarteirdo. Carece assim de se clarificar se se aceita que esse edificio releva para a aplicacio da
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500/19,1

alinea ¢} do n? 3 do art.2 312 do regulamento do PDM. Em meu entender releva porquanto se situa

no mesmo quarteirdo delimitado entre duas transversais, mas superiormente se decidiré.

N&o obstante o acima exposto o facto é que a edificagdo proposta possui 7,94m de altura na sua
fachada principal e a altura da edificacdo existente no quarteirdo é de 7,65m portanto a proposta
excede a média {ou a altura da mais alta) dos edificios entre transversais, pelo que ndo se justifica a

alteracdo da proposta de indeferimento.

2. CONCLUSAO

Feita a apreciacdo do projeto de arquitetura conforme dispbe o n.2 1 do art.2 20.2 do Decreto-Lei n.2
555/99, de 16 de dezembro, na sua redagdo atual, e considerando o acima exposto propde-se
superiormente o seu indeferimento ao abrigo da alinea a) do n.2 1 do art.2 24.2 do mesmo diploma
legal.

Na eventualidade de se concordar com a interpretacdo da aplicagdo do regulamento do PDM
plasmada no ponto anterior entdo serd possivel edificar um edificio com 3 pisos mas desde que a

altura da fachada no plano de rua ndo exceda 7,65m de altura.

04-04-2019

Paulo Contente
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