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INTERESSADO: Paulo Jose Sousa Faria

LOCAL: RUA DA PAZ — Nazaré

ASSUNTO: “REQUERIMENTO DE LICENCIAMENTO DE OBRAS DE EDIFICAGAQ”
PROCESSO N¢: 31/14

REQUERIMENTO Ne2: 404/14

Deliberado em reuniio de cimara municipal realizada em ......./..c....f ceenees,
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Walter Manuel Cavaleiro Chicharro, Dr.

Presidente da Cdmara Municipal da Nazaré: @Q\,\ Z ) ’A Q{.‘u ~ <t
A3

Chefe de Divis3o de Planeamentg Urbanistico: R i .
S0 o Pz ey SH CAMRIZA N AR L TP VARARZE,
()(ﬁt\rm s, €L Y e e D ) .WMMW*@ =9
oD\ (O BRXE ALS FADANET TS BV +elz =h

T EYed (Ao LR SvBm ssaD AR 1l A & 3% 2 ek
B i R

\ 1€ 1Z2-16)

Maugia @imesa Quinto

Pagina 1de5



MUNICIPIO DA NAZARE — CAMARA MUNICIPAL

Exma. Sra. Chefe da Divisdo de Planeamento Urbanistico,

Arq.2 Maria Teresa Quinto
INFORMACAO TECNICA

1. IDENTIFICACAO DA PRETENSAO

Trata-se do pedido de licenciamento de um edificio sito na rua da Paz na Nazaré.
Da documentagéo fotogréfica apensa ao processo verifica-se que a edificagdo ja existe nas

condigdes que se pretendem licenciar. Estamos assim na presenga de uma legalizagdo.

2. RESULTADO DA AUDIENCIA PREVIA
Tendo-se notificado o titular do processo pelo oficio n2 3689, de 14-06-19, para se pronunciar em
sede de audiéncia prévia, este optou por ndo se pronunciar até i presente data, pelo que estando

ultrapassado o prazo para o efeito, pode tomar-se decisdo final sobre o pedido apresentado.

3. SANEAMENTO
Feito o saneamento e a aprecia¢do liminar do processo ao abrigo do n2 1 do art.2 112 Decreto-Lei n.2
555/99, de 16 de dezembro, na sua redagdo atual, verifica-se que o requerente tem legitimidade

para o apresentar, mas que 0 processo se encontra incorretamente instruido, estando em falta:

* A ficha de estatistica do INE identifica o local como estando abrangido por plano de
urbanizag&o (inexistente no local) e falha por n&o identificar o local como estando abrangido
pelo POOC Alcobaga Mafra. Nesta ficha encontra-se ainda incorrecta a area total habitavel e
o tipo de edificio.

* Na ficha de seguranga contra incéndios, encontra-se incorrecta a altura UT (quadro 2.1), a
inclinagdo do arruamento (quadro 3). No quadro 3 falta ainda esclarecer a distancia a marco
de incéndio ou boca-de-incéndio.

* Nao foi apresentada planta de implantagdo elaborada sobre base topografica rigorosa,
conforme o dispde a alinea a) do n.° 3 do art.° 11° da Portaria 232/2008, de 11 de Margo.

4. ANTECEDENTES

No Sistema de Inforfnai;ﬁo Geog?éfica detetaram-se os seguintes processos: l ‘ g

Péagina 2 de 5



Proc. N¢ 341 ¢ ’14—
Fls. ~\ W
) AW

MUNICIPIO DA NAZARE — CAMARA MUNICIPAL

e Detetou-se a existéncia de um pedido de dispensa de autorizagdo de utilizagdo, a que
corresponde o processo n.° 99/13, do qual resultou a n&o atribuicdo de dispensa de
autorizacéo de utilizag&o.

5. CONDICIONANTES, SERVIDOES E RESTRICOES DE UTILIDADE PUBLICA

0 local ndo esta abrangido por qualquer condicionante, serviddo ou restricdo de utilidade publica.

6. CONSULTAS A ENTIDADES EXTERNAS

N3o foram efetuadas consultas externas.

7. ENQUADRAMENTO EM LOTEAMENTO, PLANO DE PORMENOR (PP), PLANO DIRETOR
MUNICIPAL DA NAZARE (PDMN) E PLANO DE ORDENAMENTO DA ORLA COSTEIRA (POOC)
ALCOBACA-MAFRA

De acordo com a planta de ordenamento do Plano Diretor Municipal da Nazaré ratificado pela
Resolucdo do Conselho de Ministros n.27/97, publicada em Diario da Republica (D.R.), | Série - B, n.2
13, de 16 de janeiro de 1997; com 12 alteragdo em regime simplificado publicada em D.R., Ii Série, n.2
126, de 1 de junho de 2002, 22 alteragdo em regime simplificado publicado em D.R., Il Série, n.2 216,
de 9 de novembro de 2007, com suspensdo parcial publicada em D.R. Il Série, n.2 69, de 9 de abril de
2010, com 12 corregdo material, publicado em D.R., Il Série, n.2 106, de 2 de junho de 2016 (aviso n
7031/2016), o local estd inserido “centro histérico da Nazaré”, art.°31° do plano.

e Atendendo a cércea dominante no trogo entre transversais, considera-se que 0 projecto

apresentado se conforma com o plano.

O local esta ainda abrangido pelo POOC Alcobaga Mafra, ratificado por resolucdo de Conselho de
Ministros n2 11/2002. De acordo com este plano o local situa-se em area urbana, n.° 1 do art.° 14° do

regulamento deste plano, que remete para o cumprimento das normas vigentes no PDM.

8. ENQUADRAMENTO EM AREA DE REABILITACAO URBANA (ARU)

A operagio urbanistica situa-se na ARU da Praia e confere o direito a redugdo de taxas.

9. VERIFICACAO DO REGULAMENTO GERAL DAS EDIFICACOES URBANAS (RGEU), REGULAMENTO
DA URBANIZACAO E DA EDIFICACAO DO CONCELHO DA NAZARE (RUECN) E OUTRAS NORMAS

LEGAIS w%
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O projeto de arquitetura esta instruido com termo de responsabilidade do autor pelo que nos termos
do disposto no n2 8 do art.2 202 do Decreto-Lei n.2 555/99, de 16 de dezembro, na sua redagdo atual,
estd dispensada a verificagdo das condigdes do interior da edificacdo.

No restante ndo estdo cumpridas as normas legais aplicaveis, tais como:

a) A cozinha e sala ndo podem dar origem a um espago comum, ainda mais quando a sua area
é inferior ao previsto no n.° 1 do art.° 66° do RGEU.

b) A area do quarto ndo cumpre o disposto no n.° 1 do art.° 66° do RGEU.

c) Ainstalagdo sanitaria ndo cumpre o disposto no n.° 1 do art.° 68° do RGEU.

d) A largura da escada, no seu arranque, ndo cumpre com o disposto no n.° 1 do art.° 46° do
RGEU (minimo de 0,80m).

10. ACESSIBILIDADE A PESSOAS COM MOBILIDADE CONDICIONADA - DL N° 163/06, DE 8 DE
AGOSTO

Nao foi apresentado plano de acessibilidades, apenas consta na meméria descritiva um capitulo
relativo a esta matéria e no qual se pede a “..exclusdo do cumprimento do plano de
acessibilidades...” citei. Ora no caso em aprego como n&o foi apresentado plano de acessibilidades
nédo faz sentido solicitar a exclusdo do seu cumprimento.

11. QUALIDADE ARQUITECTONICA

Existe uma orientagdo (sem caracter regulamentar) emanada da Camara Municipal (deliberagdo de
24/11/2003), na qual se determina que as edificagbes no centro histérico devem ser pintadas de
branco. O presente edificio apresenta-se pintado de beije. Assim deixa-se & consideragdo superior a

decisa@o sobre esta matéria.

12. ENQUADRAMENTO URBANO

Aceitavel.

13. SITUACAO PERANTE AS INFRAESTRUTURAS PUBLICAS

O local estd satisfatoriamente infraestruturado.

INVTW/N
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14. CONCLUSAO
Feita a apreciacio do projeto de arquitetura conforme dispde o n.2 1 do art.2 20.2 do Decreto-Lei n.2
555/99, de 16 de dezembro, na sua redac¢do atual, e considerando o acima exposto propde-se

superiormente o seu indeferimento ao abrigo da alinea a) do n.2 1 do art.2 24.2 do mesmo diploma

NIER

(Maria Jodo Cristdo, arq.2)

legal.
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