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Ao Sr. Carlos Mendes para inserir o assunto na OD da
proxima RCM, conforme despacho do Sr. Presidente
da Cadmara. Em Substituicdo da Chefe da DAF.
29-10-2019

taraTaveira  MUNICIPIO DA NAZARE — CAMARA MUNICIPAL

INTERESSADO: Rosa Barbosa Escolastico

LOCAL: Rua Caminho Real, Rossio, Pederneira — Nazaré
ASSUNTO: “Juncdo de Elementos”

PROCESSO N2: 62/19

REQUERIMENTO N2: 1690/19

Deliberado em reunidao de cdmara municipal realizada em ....... y A y ,

Presidente da Camara Municipal da Nazaré

Walter Manuel Cavaleiro Chicharro, Dr.

Presidente da Camara Municipal da Nazaré:

a reunido.
29-10-2019

——

(Walter Manuel Cavaleiro Chicharro, Dr.)

Chefe de Divisdao de Planeamento Urbanistico:

Propoe-se o deferimento do pedido com as condicées da presente informacdo.

2811d 05:04:9
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MUNICIPIO DA NAZARE — CAMARA MUNICIPAL

Exma. Sra. Chefe da Divisdo de Planeamento Urbanistico,

Arq.2 Maria Teresa Quinto

INFORMAGAO TECNICA

1. IDENTIFICACAO DA PRETENSAO

Trata-se do pedido de licenciamento de um edificio de habitacdo multifamiliar com 45 fogos sito no
Caminho Real, Pederneira Nazaré.

O presente projeto de arquitetura acolhe no essencial as sugestdes plasmadas nas informacdes

anteriores.

1.1.QUESTOES PREVIAS
a) O presente processo foi ja presente em reunido de Camara tendo sido deliberado solicitar a

CCDRLVT a realizacdo de vistoria prévia para a ampliacdo do cemitério municipal.

b) A vistoria conjunta da CCDRLVT, Camara Municipal da Nazaré e Autoridade de Saude,
ocorreu em 18/10/2019, tendo a comissdo emitido parecer favoravel a ampliagdo para sul do
cemitério da Nazaré (auto de vistoria encontra-se jd assinado por todos os participantes
exceto o representante da CCDRLVT, que por questbes logisticas ainda ndo foi possivel

recolher a sua assinatura).

c) Na informacgdo prestada em 5/09/2019, foi expressamente referido que de acordo com a
informacdo prestada pela DAF ndo existia qualquer caminho publico entre as propriedades
objeto da operagdo urbanistica e o cemitério municipal. Contudo e apds reclamag¢do de
confinantes a DAF veio a reavaliar a situa¢do concluindo desta vez pela existéncia de um

caminho publico que se situa entre o muro do cemitério e a operagao urbanistica.

2. SANEAMENTO
Feito o saneamento e a aprecia¢do liminar do processo ao abrigo do n2 1 do art.2 112 Decreto-Lei n.2
555/99, de 16 de dezembro, na sua redagdo atual, verifica-se que o processo se encontra

corretamente instruido e que o requerente tem legitimidade para o apresentar.

3. ANTECEDENTES
No Sistema de Informacgdo Geografica detetaram-se os seguintes processos:

e Processo de informac3o prévia n? 240/07, com decisdo favoravel.
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4. CONDICIONANTES, SERVIDOES E RESTRICOES DE UTILIDADE PUBLICA

O local esta abrangido pela servidao a linha de média tensdo que atravessa o terreno.

5. CONSULTAS A ENTIDADES EXTERNAS

Foram consultadas as seguintes entidades:
e EDP - Distribuicdo, SA: emitiu parecer favordvel com a condi¢cdo de o requerente solicitar a
modificacdo do tracado da linha elétrica dado que ndo sdo respeitadas as distancias de

segurancga

6. ENQUADRAMENTO EM LOTEAMENTO, PLANO DE PORMENOR (PP), PLANO DIRETOR
MUNICIPAL DA NAZARE (PDMN)

De acordo com o Plano Diretor Municipal da Nazaré ratificado pela Resolucdo do Conselho de
Ministros n.27/97, publicada em Diario da Republica (D.R.), | Série - B, n.2 13, de 16 de janeiro de
1997; com 12 alteracao em regime simplificado publicada em D.R., Il Série, n.2 126, de 1 de junho de
2002, 22 alteracao em regime simplificado publicado em D.R., Il Série, n.2 216, de 9 de novembro de
2007, com suspensdo parcial publicada em D.R. Il Série, n.2 69, de 9 de abril de 2010, com 12
corre¢do material, publicado em D.R., Il Série, n.2 106, de 2 de junho de 2016 (aviso n? 7031/2016),
com alteragdo por adaptagdo ao Programa da Orla Costeira Alcobaga Cabo-Espichel, publicada em

D.R., Il Série, n? 179, de 18 de setembro, aviso n? 14513/2019, o local esta inserido em:

Na planta de ordenamento

e 890,00 m2 em "espago urbano de nivel I";

e 6.610,00 m2 em espacgo urbanizavel categoria H1".

e Orestante em "adrea verde de protegao integral".
Os parametros urbanisticos do projeto apresentado sdo:

e indice bruto de construcdo - 0,54;

e Densidade bruta - 60 fogos/ha.

e Numero de pisos - cave + 3 acima do solo.
Considerando a drea de 7.500m2 que se situa em espago urbano e urbanizavel o projeto cumpre o
disposto no art.2 502 do PDM.
Nota: A planta de ordenamento do PDM e a planta das UOPG’s ndo coincidem no limite entre o
"espaco urbanizdvel" e a "area verde de protecdo integral". Assim em face desta situacdo e em
conformidade com a orientacdo emanada pela CCDRLVT que a Camara Municipal acolheu, aplicam-se

as disposi¢des constantes da planta de ordenamento do PDM.
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7. VERIFICAGAO DO REGULAMENTO GERAL DAS EDIFICACOES URBANAS (RGEU), REGULAMENTO
DA URBANIZAGCAO E DA EDIFICACAO DO CONCELHO DA NAZARE (RUECN) E OUTRAS NORMAS
LEGAIS
O projeto de arquitetura estd instruido com termo de responsabilidade do autor pelo que nos termos
do disposto no n2 8 do art.2 202 do Decreto-Lei n.2 555/99, de 16 de dezembro, na sua redacdo atual,
estd dispensada a verificacdao das condi¢bes do interior da edificacao.
O edificio pelas suas caracteristicas e nimero de fogos configura uma operacdo urbanistica com
impacto semelhante a loteamento, esta por isso sujeito ao cumprimento dos parametros previsto na
Portaria n2 216-B/08, de 3 de margo, nomeadamente:
Deveria prever a cedéncia de:

e 949,44 m2 para espacos verdes e de utilizacdo coletiva;

e 1.186,80m2 destinados a equipamento de utilizagdo coletiva;
Deveria ainda prever:

e 75 lugares de estacionamento dos quais no minimo 13 de natureza publica.
Em matéria de estacionamentos o projeto prevé a existéncia de 75 lugares dos quais 14 sdo de
natureza publica.
N3o estdo previstas quaisquer cedéncias para espacos verdes e de utilizacdo coletiva e para
equipamento de utilizacdo coletiva esta prevista apenas a cedéncia de 223,66m2. Esta cedéncia visa
possibilitar a ampliacdo do cemitério da Nazaré. A presente operacgdo urbanistica prevé a deslocacgado
do caminho publico municipal existente mais para sul possibilitando assim que a area a ceder se
possa acrescentar a area atualmente ocupada pelo caminho publico existente.
Assim sendo deve a Camara Municipal deliberar se aceita a dispensa de cedéncia para espacos
verdes bem como o deficit na cedéncia para equipamento de utilizacdo coletiva, optando por
compensagdo em espécie ou numerario a calcular de acordo com o RUECN.

No restante estdao cumpridas as normas legais aplicaveis.

8. ACESSIBILIDADE A PESSOAS COM MOBILIDADE CONDICIONADA - DL N° 163/06, DE 8 DE
AGOSTO

O plano de acessibilidades esta instruido com termo de responsabilidade do seu autor, pelo que nos
termos do disposto no n? 2 do art.2 32 do DL n? 163/16, de 8 de Agosto, na sua redacgdo atual, estd
dispensada a sua apreciacdo prévia, pelo que se consideram cumpridos os requisitos técnicos de

acessibilidade a pessoas com mobilidade condicionada.
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9. QUALIDADE ARQUITECTONICA

Na proposta de decisdo elaborada pela Chefe da DPU foi considerado que para o cumprimento do
art.2 1212 do RGEU a construcdo nao deveria exceder a cércea de 2 pisos mais um recuado.

O projeto que agora se apresenta foi melhor adogado a topografia natural do terreno evitando que a
cave ficasse pontualmente toda acima do solo.

O edificio implanta-se muito recuado em relacdo ao plano marginal do arruamento, o que
efetivamente reduz o impacto visual da construcdo. Acresce ainda que as varandas possuem 2
metros de balanco e constituem um primeiro plano de fachada em relacdo ao arruamento.
Considerando que as varandas do 292 andar ndo possuem pala de cobertura este primeiro plano
encontra-se recuado 2,00m em relacdo ao segundo plano de fachada, cumprindo assim em nosso
entender o disposto no art.2 1212 do RGEU.

Adicionalmente se informa que ao longo do arruamento existem outras operacdes urbanisticas em
que o ultimo piso recua em relagdo aos demais, mas nesses casos a cave situa-se implantada
praticamente toda acima do solo pelo que a altura total desses edificios é superior a do presente e
portanto ndo é comparavel.

Embora nao tenha sido acolhida na totalidade a nossa sugestdo de afastamento em relacdo ao talude
existente, foram retiradas as circulagdes préximas do talude assegurando assim uma melhor

seguranca dos utilizadores.

10. ENQUADRAMENTO URBANO

Apods a reavaliacdo do cardcter publico do caminho existente junto ao cemitério, efetuou-se uma
reunido com os promotores e com a equipa de projeto, tendo-se admitido que do ponto de vista do
ordenamento do territério se mantinha a inten¢do de alargar a drea do cemitério da Nazaré, mas que
essa ampliacdo teria que ser efetuada em circunstancias diferentes da proposta em 5/09/2019.

Para se poder operacionalizar a ampliagcdo do cemitério torna-se necessdrio desafetar do dominio
publico municipal da area atualmente ocupada pelo caminho publico existente de forma a
estabelecer uma continuidade territorial com a area a ceder pela presente operagdo urbanistica.
Como o caminho é de natureza publica a sua supressdo deve ser acutelada pela continuidade de
passagem para poente em condi¢Ges no minimo iguais as atuais, para que os que dele se servem nao
sejam prejudicados.

Consideraram os Servicos que a solugcdo passaria por a presente opera¢do urbanistica prever a
cedéncia ao dominio publico municipal de uma faixa de terreno destinada a mudanca do caminho e

que possibilitasse a constru¢do de uma novo caminho publico municipal com um perfil transversal de
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5,00m de largura o qual deve ser pavimentado pelo promotor. Este novo caminho no nosso entender
assegura em melhores condi¢des do que as atuais o acesso as propriedades situadas a poente.
Inexistindo a possibilidade ou racionalidade de continuidade para poente deste caminho o perfil de

5,00m é suficiente para assegurar as fungdes de acesso.

11. SITUAGCAO PERANTE AS INFRAESTRUTURAS PUBLICAS
O local estd razoavelmente infraestruturado. Sera encargo do requerente a execucdo das

infraestruturas publicas exteriores, nas quais se inclui o novo arruamento a executar.

12. CONCLUSAO
Feita a apreciacdo do projeto de arquitetura conforme dispde o n.2 1 do art.2 20.2 do Decreto-Lei n.2
555/99, de 16 de dezembro, na sua redacdo atual e considerando o acima exposto propde-se
superiormente o seu deferimento, fixando:
e O prazo de 36 meses para a conclusdo da obra;
e O cumprimento das condi¢Ges constantes do parecer da EDP Distribuicdo, SA.
e Cedéncia ao dominio publico municipal de uma parcela de 223,66m2 para equipamento de
utilizagao coletiva e 863,89 para arruamentos, passeios e estacionamentos, conforme consta
da planta de implantagdo. Considerando que o interesse na cedéncia da area destinada a
equipamento de utilizacdo coletiva depende da concretizacdo da desafetacdo do dominio
publico municipal da area atualmente ocupada pelo caminho publico, julga-se que a
aceitacdo desta area para este fim deverd ficar condicionada a concretizagdo dessa
desafetacdo. No caso de ndo se conseguir desafetar do dominio publico a drea do caminho
publico municipal, deixard de ter interesse a cedéncia da drea destinada a equipamento de
utilizagdo coletiva sendo que nesse caso se optard por compensagdo em numerario ou
espécie, conforme o previsto no RUECN.
e Antes da emissdo do alvara devera ser celebrado com a Camara Municipal contrato relativo
ao cumprimento das obriga¢cdes assumidas e prestar caucdo adequada, para a realizacdo de
infraestruturas urbanisticas conforme dispde o n? 3 do art.2 252 do Decreto-Lei n.2 555/99,

de 16 de dezembro, na sua redagao atual.

Caso a decisdo venha a ser de aprova¢dao do projeto de arquitetura e conforme dispde o n? 4 do

artigo 202 do DL n.2 555/99, de 16 de dezembro na redagdo atual, deverd o requerente apresentar
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no prazo de 6 meses a contar da notificacdo desse ato, os seguintes projetos de especialidade
necessarios a execugdo da obra (16 do Il do Anexo | da Portaria n2113/2015, de 22 de abril):
e Projeto de estabilidade que inclua o projeto de escavacao e contencao periférica;
e Projeto de alimentacgao e distribuicdo de energia elétrica;
e Projeto de instalacdo de gas certificado por entidade credenciada;
e Projeto de rede predial de dguas;
e Projeto da rede predial de esgotos;
e Projeto de dguas pluviais;
e Projeto de infraestruturas de telecomunicacées (ITED);
e Estudo de comportamento térmico e demais elementos previstos na Portaria n.2 349-
C/2013, de 2 de dezembro;
e Projeto de instalagdes eletromecanicas, incluindo as de transporte de pessoas e ou
mercadorias;
e Projeto de seguranca contra incéndios em edificios;
e  Projeto de condicionamento acustico;
e Termos de responsabilidade subscritos pelos autores dos projetos quanto ao
cumprimento das disposi¢des legais e regulamentares aplicaveis;
e Comprovativo da contratagcdo de seguro de responsabilidade civil dos técnicos, nos
termos da Lei n.231/2009, de 3 de julho, com a redagdo atual;
e Projetos de execugdo das obras de urbanizagdo incluindo as respetivas medicdes e
estimativa orcamental.
Caso de delibere em conformidade com a presente informagdo, paralelamente devem iniciar-se os
procedimentos administrativos com vista a desafetagao o dominio publico municipal para o dominio
privado do Municipio da drea do caminho publico que se situa entre a presente operac¢do urbanistica

e o cemitério da Nazaré.

28-10-2019

Paulo Contente
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