Ao Sr. Carlos Mendes para inserir o0 assunto na OD da
préxima RCM, conforme despacho do Sr. Presidente

da Cémara.
14-03-2019

Helena Pola

227/19,1

INTERESSADO: Nazare Canyon li Aparthotel Development ,Ida
LOCAL: LOTE UH ,Camargdo — Nazaré

ASSUNTO: “juncdo de elementos”

PROCESSO N2: 25/19

REQUERIMENTO N2: 227/19

Deliberado em reunifio de cAmara municipal realizada em ....... y y )

Walter Manuel Cavaleiro Chicharro, Dr.

Presidente da Cdmara Municipal da Nazaré

Presidente da CAmara Municipal da Nazaré:

Ex.mo Sr. Presidente da Cdmara Municipal da Nazaré,
Concordo, pelo que proponho projeto de decisdo desfavordvel com base nos
fundamentos e termos do teor da informagao.

14-03-2019 en
A Reunigo.

14-03-2019
"\r.' - _L‘UL sy

Maris Teresa Quinto

(Walter Manuel Cavaleiro Chicharro, Dr.)

Chefe de Divisdo de Planeamento Urbanistico:
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Exma. Sra. Chefe da Divisdo de Planeamento Urbanistico,

Arg.2 Maria Teresa Quinto
INFORMAGAO TECNICA

1. IDENTIFICACAO DA PRETENSAO
Trata-se do pedido de Informac&o Prévia sobre a viabilidade de construgdo de um hotel de 4*, sito no

lote 1 na Av. de Badajoz - Nazaré

2. SANEAMENTO

Feito o saneamento e a apreciagdo liminar do processo ao abrigo do n2 1 do art.2 112 Decreto-Lei n.2
555/99, de 16 de dezembro, na sua redagdo atual, verifica-se que o processo se encontra
corretamente instruido, pede embora apés a devida apreciagdo se tenha verificado que o estudo
prévio ndo apresenta a pormenorizado conforme o art.232 da Portaria n.2518/2008 de 25 de junho.
O estudo prévio, devera apresentar os elementos indicados no art.252 do anexo |, da Portaria n.2701-

H/2008 de 29 de julho.

3. ANTECEDENTES
No Sistema de Informagéo Geogréfica detetaram-se os seguintes processos:

¢ Processo de loteamento n2406/81 com o alvara de loteamento 116/84.
¢ Pedido de informacgdo prévia n.254/08 e 139/08.

4. CONDICIONANTES, SERVIDOES E RESTRICOES DE UTILIDADE PUBLICA

O local ndo estd abrangido por qualquer condicionante, serviddo ou restrigdo de utilidade publica.

5. CONSULTAS A ENTIDADES EXTERNAS

Nio foram efetuadas consultas externas.

6. ENQUADRAMENTO EM LOTEAMENTO, PLANO DE PORMENOR (PP), PLANO DIRETOR
MUNICIPAL DA NAZARE (PDMN) E PLANO DE ORDENAMENTO DA ORLA COSTEIRA (POOC)
ALCOBACA-MAFRA

O local corresponde ao lote n2 1 do alvara de loteamento n2 116/84, a que corresponde o processo

administrativo n? 406/81 .
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227/19,1

Tratando-se de um loteamento antigo e a forma de apresentagdo e de compilacdo de pardmetros
urbanisticos é bastante distinta da atual, o que confere uma certa complexidade a informacdo a
fornecer.
Objetivamente o alvara de loteamento apenas define a drea do lote que é de 6.780m2. Todos os
restantes pardmetros urbanisticos obtiveram-se na meméria descritiva do projeto de loteamento
quer num estudo prévio da unidade hoteleira prevista.
Os parametros aplicaveis ao lote sdo 0s seguintes:

¢ Areado lote — 6.780m2

e Area de implantacio — 1.100m2

e Area bruta de construcio da cave — 757m2

e Utilizacdo da cave — servigos gerais da unidade hoteleira

e Area bruta de construcio do r/c — 1.100m2

e Area bruta de constru¢iio do 12 andar — 1.100m2

e Area bruta de construcio do 2¢ andar — 721m2

¢ Area bruta de construgio do 32 andar — 443m2

e Utilizacdo do edificio — Unidade hoteleira do tipo “ Residencial — Albergaria” com capacidade

de 200 camas e categoria 4*
¢ Numero de pisos — cave + 4 pisos

e Espagco livre envolvente 2 edificagdo — estacionamento e piscina de adultos e de criangas.

A designa¢do de tipo “ Residencial — Albergaria”, ndo existe no atual regime juridico dos

empreendimentos turisticos.

O projeto apresentado com ndo cumpre as disposi¢des do loteamento, nomeadamente:
e Area bruta de construgiio do 22 andar — 721m2 sendo proposto 1.081,81m2

o Area bruta de construgfio do 32 andar — 443m2 sendo proposto 706,29m2

7. ANALISE

Dos elementos apresentados, niio é possivel confirmar a classificagdo do estabelecimento mediante
os requisitos identificados na Portaria n.2309/2015 de 25 de setembro, com Declaragdo de
Retificacdo n.249/2015 de 2 de novembro, uma vez, que o pedido ndo apresenta um estudo prévio

do projeto de arquitetura devidamente pormenorizado conforme o art.232 da Portaria n.2518/2008
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de 25 de junho. O estudo prévio, devera apresentar os elementos indicados no art.252 do anexo |, da

Portaria n.2701-H/2008 de 29 de julho.

8. CONCLUSAO

Feita a apreciacdo da informacgdo prévia, conforme dispde o art.2162 do RIUE {(Regulamento Juridico
da Urbanizagdo e Edificacdo), D.L. n.2555/99, de 16 de dezembro, alterado pelo D.L. n.2136/14, de 9
de setembro, e considerado o acima exposto propde-se superiormente decisdo desfavoravel.

Nos termos do n.2 4, do art.2162, podera ser revista a decisdao, desde que cumpridas as prescrigdes
urbanisticas aplicéveis, indicadas no 6 e 7 desta informagao.

Contudo esta decisdo poderd vir a estar comprometida, uma vez que se encontra a decorrer o
licenciamento de uma alteracdo ao loteamento, alterando a utilizacdo do lote 1, que produzira

efeitos apds a emissdo do aditamento ao alvard de licenca de loteamento.

14-03-2019

P

Maria Jodo Cristdo, Arq2
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