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A Chefe de Diisio da DAF MUNICIPIO DA NAZARE — CAMARA MUNICIPAL

Helena Pola, Dra.

INTERESSADO: Maria Euldlia Vagos Verissimo Figueira
LOCAL: Avenida Circular Norte, Areal — Nazaré
ASSUNTO: “informagao prévia”

PROCESSO N2: 66/20

REQUERIMENTO N2: 281/20

Deliberado em reuniéio de cdmara municipal realizada em ....... Jeeenns y S

Presidente da Camara Municipal da Nazaré

Walter Manuel Cavaleiro Chicharro, Dr.

Presidente da Cidmara Municipal da Nazaré:

Concordo
15-07-2020
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(Walter Manue] Cavaleiro Chicharro, Or.}

Chefe de Divisio de Planeamento Urbanistico:

Propée-se a emissdo de parecer desfavoravel ao pedido de informagéo
prévia.

15-_07—2020
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Paulo Contente, Arge
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MUNICIPIO DA NAZARE — CAMARA MUNICIPAL

Exma. Sra. Chefe da Divisao de Planeamento Urbanistico,

Arg.2 Maria Teresa Quinto
INFORMAGAO TECNICA

1. RESULTADO DA AUDIENCIA PREVIA

Tendo-se notificado o titular do processo pelo oficio n? 639/2020, de 11/03/2020, para se pronunciar
em sede de audiéncia prévia, este optou por ndo se pronunciar até a presente data, pelo que
estando ultrapassado o prazo para o efeito, pode tomar-se decisdo final sobre o pedido apresentado.
Mantém-se vélidos os fundamentos de fato e de direito plasmados na nossa informacio de

28/02/202, nomeadamente:

“1. IDENTIFICACAO DA PRETENSAO

Trata-se do pedido de informagdo prévia sobre a construgdo de um edificio com 4 fogos, sito numa
propriedade junto @ avenida Circular Norte, Nazaré.

2. SANEAMENTO

Feito o saneamento e a apreciagdo liminar do processo ao abrigo do n? 1 do art.? 112 Decreto-Lei n.2
555/99, de 16 de dezembro, na sua redagéio atual, verifica-se que a representagéo grdfica do algcado
sul dificulta a boa interpretagéo do projeto, ndo obstante efetuar-se-d a analise.

3. ANTECEDENTES

Ndo se detetaram antecedentes.

4. CONDICIONANTES, SERVIDOES E RESTRICOES DE UTILIDADE PUBLICA

O local ndo estd abrangido por qualquer condicionante, serviddo ou restri¢éo de utilidade publica.

5. CONSULTAS A ENTIDADES EXTERNAS

Ndo foram efetuadas consultas externas.

6. ENQUADRAMENTO EM LOTEAMENTO, PLANO DE PORMENOR (PP), PLANO DIRETOR

MUNICIPAL DA NAZARE (PDMIN)

De acordo com o Plano Diretor Municipal da Nazaré ratificado pela Resolugdo do Conselho de
Ministros n.27/97, publicada em Didrio da Republica (D.R.), | Série - B, n.2 13, de 16 de janeiro de
1997; com 12 alteragdo em regime simplificado publicada em D.R., Il Série, n.2 126, de 1 de junho de
2002, 22 alteragdo em regime simplificado publicado em D.R., Il Série, n.2 216, de 9 de novembro de
2007, com suspenséio parcial publicada em D.R. 1l Série, n.2 69, de 9 de abril de 2010, com 12 correcéo

material, publicado em D.R., Il Série, n.2 106, de 2 de junho de 2016 {aviso n? 7031/2016), com
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alteracdio por adaptagéo ao Programa da Orla Costeira Alcobaga Cabo-Espichel, publicada em D.R., Il
Série, n2 179, de 18 de setembro, aviso n? 14513/2018, o local estd inserido em:

Na planta de ordenamento

“Espago urbano” aplicando-se o disposto no art.2 422 do regulamento do plano. Ndo havendo um
alinhamento dominante pode considerar-se que estdo cumpridos os pardmetros urbanisticos do
plano.

Na planta do Ordenamento — Regime de Protegdo e Salvaguarda da Orla Costeira.

“ Areas predominantemente artificializadas”.

7. VERIFICACAO DO REGULAMENTO GERAL DAS EDIFICACOES URBANAS (RGEU), REGULAMENTO
DA URBANIZACAO E DA EDIFICACAO DO CONCELHO DA NAZARE (RUECN) E OUTRAS NORMAS
LEGAIS

A cozinha muito embora possa ser contigua com a sala e sem separagdo fisica carece de vdo de
iluminag¢do auténomo, o que ndo acontece na solugdo apresentada violando assim o disposto no n? 1
do art.2 712 do RGEU.

Os vdos dos quartos do 12 andar violam o disposto no art.2 732 do RGEU.

Ndo estd perfeitamente definida qual é a fachada principal do edificio mas admitindo-se que € a que
confina com a escadaria publica a nascente, a proposta viola o disposto no art.¢ 592 do RGEU.

O logradouro a poente néo observa a drea minima de 40,0m2 e a profundidade minima de 6,0m
violando assim o disposto no art.2 622 do RGEU.

8. ACESSIBILIDADE A PESSOAS COM MOBILIDADE CONDICIONADA - DL N° 163/06, DE 8 DE

AGOSTO

O plano de acessibilidades estd instruido com termo de responsabilidade do seu autor, pelo que nos
termos do disposto no n2 2 do art.2 32 do DL n2 163/16, de 8 de Agosto, na sua redagéio atual, estd
dispensada a sua apreciaco prévia, pelo que se consideram cumpridos os requisitos técnicos de
acessibilidade a pessoas com mobilidade condicionada.

9. QUALIDADE ARQUITECTONICA

Aceitdvel.

10. ENQUADRAMENTO URBANO

Desadequado porquanto viola o RGEU.

Na implantagdo a fachada sul afasta o corpo das instalagdes sanitdrias aproximadamente 2,0m em
relagdo d extrema da propriedade o que nos parece manifestamente pouco para garantir a
salubridade do edificio.

11. SITUACAO PERANTE AS INFRAESTRUTURAS PUBLICAS
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O local estd satisfatoriamente infraestruturado.”

2. CONCLUSAO

Feita a apreciagdo do pedido de informagdo previa e considerando o acima exposto propde-se
superiormente a emissdo de parecer desfavorével.

Conforme dispSe o n? 4 do art.2 162 do RIUE, informa-se que é possivel ser revista a posicio

desfavoravel desde que cumpridas as normas do RGEU que estéo a ser violadas
13-07-2020
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Paulo Contente, Arge
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