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A Chefe de Divislio da DAF

Helena Pola, Dra.

INTERESSADO: Goingtosleep, S.a.

LOCAL: Av. Manuel Remigio, lote 3 — Nazaré
ASSUNTO: “Jung&o de elementos”
PROCESSO N2: 616/19

REQUERIMENTO N2: 236/20

Deliberado em reunido de cdmara municipal realizada em ......./......  c.....,

Presidente da Cdmara Municipal da Nazaré

Walter Manuel Cavaleiro Chicharro, Dr.

Presidente da Camara Municipal da Nazaré:

Despacho Reuniao
17-07-2020
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{Waltes Manued Cavaleiro Chicharre, Dr.)

Chefe de Divisdao de Planeamento Urbanistico:

Propde-se a emissdo de parecer desfavoravel ao pedido de informac&o
prévia.
}5-07-2020
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Paulo Contente, Arq2
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MUNICIPIO DA NAZARE — CAMARA MUNICIPAL

Exma. Sra. Chefe da Divisdo de Planeamento Urbanistico,

Arqg.2 Maria Teresa Quinto
INFORMACAO TECNICA

1. RESULTADO DA AUDIENCIA PREVIA

Tendo-se notificado o titular do processo para se pronunciar em sede de audiéncia prévia, este
apresentou uma exposi¢do que ja foi objeto de analise pela Dr.2 Sofia Fernandes como sendo uma
exposicdo no dmbito da participagdo da revisdo do PDM da Nazaré, quando efetivamente era uma
resposta a audiéncia prévia sobre o projeto de decisdo de indeferimento.

Na exposicdo apresentada o interessado ndo contesta que a sua pretensio viola o disposto no PDM
da Nazaré. Remete-se na exposicdo para uma eventual mais valia da operagdo urbanistica no
contexto urbano da marginal e no desenvolvimento turistico da Nazaré.

Paralelamente solicita que esta sua intengdo venha a ser considerada na revisdo do PDM, cujo

processo se encontra em elaboracéo.

Assim sendo verifica-se que a exposi¢do apresentada ndo contesta a fundamentagdo de facto e de

direito plasmada na nossa informagdo de 10/02/2020, que se transcreve.

"1. IDENTIFICACAO DA PRETENSAO
Trata-se do pedido de informagdo prévia sobre a possibilidade de alterar os lotes 2 e 3 da operagédo
de loteamento n2 2/91, titulada pelo alvard de licenca de loteamento n® 2/94.
As alteragbes propostas séo:
No lote 2
e Aumento do ndmero de piso de 2 caves + 6 pisos acima do solo para 3 caves + 8/10 pisos
acima do solo.
e Aumento da drea bruta de construgfo de 6.294,00m2 para 8.300,00m2
No lote 3
* Aumento do numero de pisos de 3 caves + 5 pisos acima do solo para 3 caves + 12/14 pisos
acima do solo.
e Aumento da drea de construglio de 12.416,00m2 para 19.075,00m2.
» Alteragdo do uso previsto no lote 3 de Hotel para Comércio/Servigos/Habitagdo.

2. CONDICIONANTES, SERVIDOES E RESTRICOES DE UTILIDADE PUBLICA
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O local estd abrangido pela serviddo ao farolim do molhe norte.

3. ENQUADRAMENTO EM LOTEAMENTO, PLANO DE PORMENOR (PP}, PLANO DIRETOR

MUNICIPAL DA NAZARE (PDMIN)

De acordo com o Plano Diretor Municipal da Nozaré ratificado pela Resolugdo do Conselho de
Ministros n.27/97, publicada em Didrio da Republica (D.R.), | Série - B, n.2 13, de 16 de janeiro de
1997; com 12 alteracéio em regime simplificado publicada em D.R., Il Série, n.2 126, de 1 de junho de
2002, 22 alteracdo em regime simplificado publicado em D.R., Il Série, n.2 216, de 9 de novembro de
2007, com suspensdio parcial publicada em D.R. Il Série, n.2 69, de 9 de abril de 2010, com 12 corregdo
material, publicado em D.R., Il Série, n.2 106, de 2 de junho de 2016 (aviso n? 7031/2016), com
alteracdo por adaptagdo ao Programa da Orla Costeira Alcobaga Cabo-Espichel, publicada em D.R., Il
Série, n® 179, de 18 de setembro, aviso n? 14513/20189, o local estd inserido em:

Na planta de ordenamento

“Espago urbano de nivel I”.

Tratando-se de operacéio de loteamento aplica-se o disposto no art.2 502 do regulamento do PDMN
por forca do disposto na alinea d) do n® 4 do art.? 42°,

A operagdo de loteamento em vigor é anterior G entrada em vigor do PDM, pelo que néo obstante os
pardmeros urbanisticos do loteamento aprovado jd excederem os mdximos previstos no art.2 502 do
regulamento do PDMN, os mesmos mantém-se vdlidos, contudo ndio é possivel agravar essas
desconformidades.

A proposta apresentada implica o agravamento das desconformidades nomeadamente:

O aumento do indice bruto de constru¢@io muito para além do previsto na alinea b} do art.2 502. Néo
se pode contudo quantificar com rigor o indice de construgio bruto porquanto ndo estd desagregada
g drea de construgdo bruta por usos e abaixo e acima do solo.

O numero de pisos proposto de 12 acima da avenida Manuel Remigio e 14 acima da rua Arte Xdvega
excede largamente o previsto na alinea c) do art.2 502 que estabelece como mdximo para habitacéo 4
pisos acima do solo.

Na planta do Ordenamento — Regime de Protegdo e Salvaguarda da Orla Costeira.

“ Areas predominantemente artificializadas.”.

4. VERIFICACAO DO REGULAMENTO GERAL DAS EDIFICACOES URBANAS (RGEU), REGULAMENTO
DA URBANIZAGCAO E DA EDIFICACAO DO CONCELHO DA NAZARE (RUECN) E OUTRAS NORMAS
LEGAIS

A proposta apresentada viola o disposto no art.2 592 do RGEU;
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A cércea e volumetria propostas séo claramente desconformes com o tecido urbano em que os lotes

estdo inseridos violando assim o disposto no art.2 1212 do RGEU.

2. CONCLUSAO

Feita a apreciacdo do pedido de informacgdo prévia e considerando o acima exposto propde-se
superiormente a emissdo de parecer desfavoravel.

Atendendo a que o loteamento aprovado ja excede os limites maximos dos pardmetros urbanisticos

do art.? 502 do regulamento do PDM, nao é possivel aplicar-se o disposto no n2 4 do art.2 162 do

RJUE.
13-07-2020
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Paulo Contente, Argq®
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