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ao municipio das parcelas com as dreas quantificadas no ponto 7 para implantagao

espagos verdes e de utilizag8o coletiva de acorde com o previsto no n.%1 do artigg

do RJUE, a possibilidade da compensacdo aoc municipio em numerario ao abrigo do

do citado articulado, com submissdo ao 6rgdo executivo para decisdo.
22-07-2020

Maria Teresa Quinto
Chefe de Divisdo de Planeamento Urbanistico
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Concordo, pelo que, antes de se promover as diligéncias necessarias para cumprimento
do teor da conclusdo, proponho, pelo facto de ndo se encontrarem previstas a cedéncia

de
44.0
n.°4
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Exma. Sra. Chefe da Divisdo de Planeamento Urbanistico,

Arq.2 Maria Teresa Quinto
INFORMAGAO TECNICA

1. IDENTIFICAGAO DA PRETENSAO
Trata-se do pedido de licenciamento de alterages a operagdo de loteamento titulada pelo alvara de
licenca de loteamento n2 3/2001.
As alteragdes propostas sdo:
a) Emparcelamento dos lotes 2 e 3 num Unico lote designado de lote 2;
b) Aumento do nimero total de fogos para 35;
¢) Aumento da area bruta de construgio acima do solo para 3.868,15m2;
d) Aumento da drea de implantag3o total para 1.541,41m2;

e) Aumento da drea de construgdo abaixo da cota de soleira para 1.771,68m2.

2. SANEAMENTO
Feito o saneamento e a apreciacdo liminar do processo ao abrigo do n? 1 do art.2 112 Decreto-Lei n.2
555/99, de 16 de dezembro, na sua redagdo atual, verifica-se que o processo se encontra

corretamente instruido e que o requerente tem legitimidade para o apresentar.

3. ANTECEDENTES

Nao se detetaram antecedentes.

4. CONDICIONANTES, SERVIDOES E RESTRICOES DE UTILIDADE PUBLICA

O local ndo estd abrangido por qualquer condicionante, serviddo ou restrigdo de utilidade publica.

5. CONSULTAS A ENTIDADES EXTERNAS

Nao foram efetuadas consultas externas.

6. ENQUADRAMENTO EM LOTEAMENTO, PLANO DE PORMENOR (PP), PLANO DIRETOR
MUNICIPAL DA NAZARE (PDMN)

De acordo com o Plano Diretor Municipal da Nazaré ratificado pela Resolugdo do Conselho de
Ministros n.27/97, publicada em Diario da Republica (D.R.), | Série - B, n.2 13, de 16 de janeiro de
1997; com 12 altera¢do em regime simplificado publicada em D.R., Il Série, n.2 126, de 1 de junho de

2002, 22 alteragdo em regime simplificado publicado em D.R., Il Série, n.2 216, de 9 de novembro de
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2007, com suspensio parcial publicada em D.R. Il Série, n.2 69, de 9 de abril de 2010, com 12
correcio material, publicado em D.R., Il Série, n.2 106, de 2 de junho de 2016 (aviso n2 7031/2016),
com alteracdo por adaptacdo ao Programa da Orla Costeira Alcobaga Cabo-Espichel, publicada em

D.R., Il Série, n2 179, de 18 de setembro, aviso n? 14513/2019, o local esta inserido em:

Na planta de ordenamento

“Espago urbanizavel categoria H1” aplicando-se o disposto no art.2 502 do PDM.

Com as alteracBes propostas os parametros urbanisticos do loteamento s&o:
a) fndice de construgdo bruto - 0,65;
b) Densidade bruta - 58,8 fogos/ha;
c) Numero de pisos do lote 2 - cave + 3 pisos.

Verifica-se que a alteracdo ao loteamento cumpre o disposto no art.2 502 do regulamento do PDM.

7. VERIFICACAO DO REGULAMENTO GERAL DAS EDIFICAGCOES URBANAS (RGEU), REGULAMENTO
DA URBANIZACAO E DA EDIFICACAO DO CONCELHO DA NAZARE (RUECN) E OUTRAS NORMAS
LEGAIS

A alteragdo da operacdo de loteamento implica o redimensionamento das érea de cedéncia para
equipamento de utilizacdo coletiva, de espagos verdes e de utiliza¢do coletiva e estacionamentos,
nomeadamente:

e Estacionamento publicos - apresenta um total de 59 lugares privativos e 19 publicos ficando
assim acima dos minimos que resultam da aplicagdo da Portaria n2 216-B/2008 de 3 de
margo.

e Equipamento de utilizagdo coletiva - A ampliagdo proposta implica a previsdo adicional de
114,88m2;

e Espagcos verdes e de utilizagdo coletiva - A ampliag8o proposta implica a previsdo adicional de
91,91m2;

Nota: para aferir as necessidades de espacos verdes e de utilizacdo coletiva e de
equipamento de utilizacéo coletiva calcularam-se as necessidades para o novo lote 2 e a
esses valores foram deduzidos os correspondentes relativos as moradias unifamiliares
eliminadas.

Relativamente a espacos verdes e de utilizagdo coletiva e de equipamento de utilizagdo coletiva

verificam-se os deficits acima enunciados e que em face da realidade urbanistica da zona nos parece
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poderem ser dispensados optando-se por se efetuar a compensagdo em numerario ou espécie a
calcular de acordo com o regulamento municipal.

No restante estdo cumpridas as normas legais aplicaveis.

8. ACESSIBILIDADE A PESSOAS COM MOBILIDADE CONDICIONADA - DL N° 163/06, DE 8 DE
AGOSTO

0 plano de acessibilidades esta instruido com termo de responsabilidade do seu autor, pelo que nos
termos do disposto no n? 2 do art.2 32 do DL n? 163/16, de 8 de Agosto, na sua redagio atual, estd
dispensada a sua apreciagdo prévia, pelo que se consideram cumpridos os requisitos técnicos de

acessibilidade a pessoas com mobilidade condicionada.

9. ENQUADRAMENTO URBANO

Aceitavel.

10. SITUACAO PERANTE AS INFRAESTRUTURAS PUBLICAS

O local esta satisfatoriamente infraestruturado.

11. CONCLUSAO
Feita a apreciagdao do projeto de loteamento conforme disp&e o art.2 21.2 do Decreto-Lei n.2 555/99,
de 16 de dezembro, na sua redagdo atual e considerando o acima exposto propSe-se superiormente

o seu deferimento.

Previamente a decisdo e conforme dispée o n2 3 do art.2 272 do Decreto-Lei n.2 555/99, de 16 de
dezembro, na sua redagdo atual deve proceder-se a notificacdo dos proprietrios dos lotes da

operagdo de loteamento para pronuncia no prazo de 10 dias.

21-07-2020

Paulo Contente, Arg®
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