MUNICIPIO DA NAZARE — CAMARA MUNICIPAL

340/20,4

INTERESSADO: Quadrados Avangados, Lda.
LOCAL: Rossio, Pederneira — Nazaré
ASSUNTO: “Licenga para obras”
PROCESSO N2: 81/20

REQUERIMENTO N2: 340/20

Deliberado em reunifio de cAmara municipal realizada em ....... y S y SO

Presidente da Cdmara Municipal da Nazaré

Walter Manuel Cavaleiro Chicharro, Dr.

Presidente da CAmara Municipal da Nazaré:
Ao Sr. Carlos Mendes

Despacho Reunido Para inserir na ordem do dia da
07-07-2020 préxima reunidgo da Camara
_ Municipal, conforme Despacho do Sr.
j_“r_.__Lu-Q(mw Presidente. 10-11-2020
{Walter Manue! Cavaleiro Chicharro, Dr.) -
|| i ' |
— -{; .:\_;"‘ ff-_ﬁ
A Chefe de Divis3o da DAF

Helena Pola, Dra.

Chefe de Divisdo de Planeamento Urbanistico:

Ex.mo Sr. Presidente da C&mara Municipal da Nazaré,

Concordo, pelo que proponho o indeferimento do pedido ao abrigo da alinea a) da n.°1
do artigo 24.° do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, na redagao atual, fegime

juridico da urbanizacdo e da edificagdo com base nos fundamentos do teor da
informacdo e a submissdo do mesmo ao drgdo executivo para decisdo final.
07-07-2020

Maria Teresa Quinto
Chele de Divis$o de Planeaments Lsbanistice
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Exma. Sra. Chefe da Divisdo de Planeamento Urbanistico,

Arq.2 Maria Teresa Quinto
INFORMACAO TECNICA

1. RESULTADO DA AUDIENCIA PREVIA

Tendo-se notificado o titular do processo pelo oficio ne 643/20, de 11/03/2020, para se pronunciar
em sede de audiéncia prévia, este optou por ndo se pronunciar até 3 presente data, pelo que
estando ultrapassado o prazo para o efeito, pode tomar-se decisdo final sobre o pedido apresentado.
Mantém-se vélidos os fundamentos de fato e de direito plasmados na informagéo de 5/03/2020,

nomeadamente;

2. IDENTIFICAGAO DA PRETENSAO
Trata-se do pedido de licenciamento de licenciamento de um edificio de habitago sito no Caminho

Real, Nazaré.

3. SANEAMENTO

Feito o saneamento e a apreciagio liminar do processo ao abrigo do n? 1 do art.2 112 Decreto-Lei n.2
555/99, de 16 de dezembro, na sua redacdo atual, verifica-se que o requerente tem legitimidade
para o apresentar.

Verifica-se contudo que no levantamento topogréfico em formato DWG a propriedade encontra-se
identificada com a area de 1.030,30m2, que é efetivamente a drea delimitada contudo esta n3o
corresponde a area que se encontra descrita na Conservatéria do Registo Predial que é de
1.160,00m2. Aparentemente o que estard em causa é uma incorreta identificagdo dos limites da
propriedade dado que da medicdo que fizemos na planta cadastral a propriedade possui
aproximadamente a drea que est4 descrita na Conservatoéria. Cabera ao autor do projeto esclarecer

este assunto, até porque estd em causa o cumprimento dos pardmetros urbanisticos do PDM.

4. ANTECEDENTES
No Sistema de Informagdo Geogréfica detetaram-se os seguintes processos:

® Processo n? 110/2018.

5. CONDICIONANTES, SERVIDOES E RESTRICOES DE UTILIDADE PUBLICA

O local néo estd abrangido por qualquer condicionante, servidio ou restricdo de utilidade publica.
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6. CONSULTAS A ENTIDADES EXTERNAS

N&o foram efetuadas consultas externas.

7. ENQUADRAMENTO EM LOTEAMENTO, PLANO DE PORMENOR (PP), PLANO DIRETOR
MUNICIPAL DA NAZARE (PDMN)

De acordo com o Plano Diretor Municipal da Nazaré ratificado pela Resolugdo do Conselho de
Ministros n.27/97, publicada em Diario da Republica (D.R.), | Série - B, n.2 13, de 16 de janeiro de
1997; com 12 alteragdo em regime simplificado publicada em D.R., Il Série, n.2 126, de 1 de junho de
2002, 22 alteragdo em regime simplificado publicado em D.R., Il Série, n.2 216, de 9 de novembro de
2007, com suspensdo parcial publicada em D.R. Il Série, n.2 69, de 9 de abril de 2010, com 12
corregdo material, publicado em D.R., Il Série, n.2 106, de 2 de junho de 2016 (aviso n® 7031/2016),
com alteracdo por adaptacdo ao Programa da Orla Costeira Alcobaga Cabo-Espichel, publicada em
D.R., Il Série, n2 179, de 18 de setembro, aviso n? 14513/2019, o local estd inserido em:

Na planta de ordenamento

“Espago urbanizavel categoria H1” aplicando-se o disposto nos artigos 482 e 502 do regulamento do
PDM.

A declaragio de compromisso de execugdo das infraestruturas em falta no local, apresentada pelo
titular do processo assegura apenas a realizagdo das infraestruturas necessarias em todas as vias
confinantes com a parcela até ao eixo das vias adjacentes. Ora a rua a nascente ndo possui qualquer
infraestrutura, encontra-se em terra compactada, pelo que assegurar a sua pavimentagdo até ao eixo
ndo é suficiente para o cumprimento do disposto no n? 3 do art.2 482 do regulamento do PDM. A rua
deve ser alargada apenas para o lado da operagdo urbanistica mas a pavimentagdo terd que ser na

totalidade do perfil transversal e ndo apenas até ao eixo.

8. VERIFICACAO DO REGULAMENTO GERAL DAS EDIFICACOES URBANAS (RGEU),
REGULAMENTO DA URBANIZACAO E DA EDIFICACAO DO CONCELHO DA NAZARE (RUECN) E
OUTRAS NORMAS LEGAIS

O lugar de estacionamento identificado com o n2 5 ndo cumpre o disposto na alinea b) do n2 1 do
art.2 349-B do RUECN - n3o possui 2,50m de largura.

Os muros de vedacdo pontualmente excedem as altura méximas previstas na alinea b) do n2 1 do
art.2 342-A do RUECN - quando opacos excedem 1,50m e quando incorporem elementos vazados

excedem 1,80m.
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Considera-se ainda que a operagdo urbanistica ndo cumpre os artigos 32, 152 e 1212 do RGEU por
ndo dignificar e valorizar esteticamente o local onde se insere atendendo a que, pese embora nio
existam alinhamentos definidos verifica-se uma consténcia de recuos varidveis das construgdes em

relagdio a via publica, o que n3o se verifica na presente proposta.

9. ACESSIBILIDADE A PESSOAS COM MOBILIDADE CONDICIONADA - DL N° 163/06, DE 8 DE
AGOSTO

O plano de acessibilidades est4 instruido com termo de responsabilidade do seu autor, pelo que nos
termos do disposto no n2 2 do art.2 32 do DL ne 163/16, de 8 de Agosto, na sua redagdo atual, estd
dispensada a sua apreciacdo prévia, pelo que se consideram cumpridos os requisitos técnicos de

acessibilidade a pessoas com mobilidade condicionada.

10. QUALIDADE ARQUITECTONICA

Aceitavel.

11. ENQUADRAMENTO URBANO

Aceitavel.

12, SITUAGAO PERANTE AS INFRAESTRUTURAS PUBLICAS

O local est4 satisfatoriamente infraestruturado.

13. CONCLUSAO
Feita a apreciagio do projeto de arquitetura conforme dispde o n.2 1 do art.2 20.2 do Decreto-Lei n.2
555/99, de 16 de dezembro, na sua redacso atual, e considerando o acima exposto propde-se
superiormente o seu indeferimento ao abrigo da alinea a) do n.2 1 do art.2 24.2 do mesmo diploma
legal.

02-07-2020

Paulo Contente, Arg®
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