Reg. 1271/20,8 - 16-12-2020

INFORMACAO

INTERESSADO: ODILIA SILVERIO INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS,LDA
LOCAL: RUA ANTONIO LOPES -QUINTA NOVA — Famalicdo
ASSUNTO: “Junc¢do de elementos”

PROCESSO N2: 3/16

REQUERIMENTO N¢: 1271/20

DELIBERACAO:
Deliberado em reuniio de cimara realizada em ....../....../......,

O PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL

Walter Manuel Cavaleiro Chicharro, Dr.

DESPACHO: | CHEFE DE DIVISAO:
Ao Sr. Carlos Mendes
A Reunido de Camara Para inserir na ordem do dia da
16-12-2020 préxima reunido da Camara
l Municipal, conforme Despacho do Sr.
M'C_»(,‘n.;..; - ot ’ _
- 17-12-2020
Walter Manue! Cavaleiro Chicharro, Dr. ' v k
Presidente da Cmara Municipal da Nazaré J i‘,'rll [
————— = . —== %1“;:)—‘?' =g
CHEFE DE D|V|57\0: A Chefe de Divisio da DAF

Exmo. Sr. Presidente da C&mara Municipal da Nazaré,  Helenapol,ora.

1- Tendo em consideracdo o teor da informagdo, proponho, com base na mesma
e nos fundamentos e termos do teor da informagao técnica prestada em
27.08.2020 o deferimento do pedido de licenciamento de operagdo de
loteamento, com submissdo ao érgdo executivo para tomada de decisdo.

2- Caso venha a ser essa a decisdo deverd ainda o interessado apresentar no
prazo de um ano a contar da notificagdo do ato de licenciamento a comunicagao
prévia para a realizagdo das respetivas obras de urbanizagdo conforme dispde a
alinea a) do n.°1 do artigo 71.° do Decreto-Lei n.°555/99, de 16 de dezembro,
ha redacdo atual, regime juridico da fgbfznizzgggo e da edificagdo.

Maria Teresa Quinto
— - Chete-de Divisio-de-Planeamento Urbanistico-———
Pagina 1de 2



Reg. 1271/20,8 - 16-12-2020

| NAZARE

8

INFORMACAO

INFORMACAO

Exma. Sra. Chefe da Divisdo de Planeamento Urbanistico,

Arq.2 Maria Teresa Quinto

Por determinacao da Arq. Maria Jodo Cristdo, datada de 27/08/2020, referente a licenca de
operacdao de loteamento, requerida por Odilia Silvério, Investimento Imobiligrios, Lda, do
prédio sito em Rua Antdnio Lopes, Quinta Nova, freguesia de Famalicdo e concelho da Nazaré,
descrito na Conservatdria do registo Predial de Nazaré sob o n.2 3289, 2860 e 2861 e inscrito na
matriz predial rustica sob artigo n.2 171, 172 e 173, da respetiva freguesia, cumpre-me informar

V. Exa. de que:

1. Conforme dispde o n.2 2 do artigo 22.2 do Decreto-Lei n.2 555/99, de 16 de dezembro,
na sua atual redacdo (RJUE) e artigo 11.2, do Regulamento da Urbaniza¢ao e Edificacdo
do Municipio da Nazaré, foi elaborado Edital n.2 92/20, para abertura do periodo da
discussdao publica, no prazo de 15 dias uteis, sobre a aludida operagdo urbanistica,
publicitado no site e quiosque digital, Junta de Freguesia da Famalicio- Nazaré e

publica¢do no jornal Correio da Manhd, sem se ter rececionado qualquer oposicdo;

E 0 que me cumpre informar,

16-12-2020

“
[y yean?
R S

N /e
s -

Graziela Nogueira

Assistente Técnica
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Exmo. Senhor Presidente da
Cé&mara Municipal da Nazaré
Avenida Vieira Guimardes
2450-000 - Nazaré

S/ referéncia Data N/ referéncia Data
NZR2020/00238 $033389-202006-ARHTO 05/06/2020
Proc. ARHTO.DOLMT.00616.2020
Assunto: Operacéo de Loteamento. Em Rua Anténio Lopes - Qta Nova-Famalicdo -
Nazaré

Req. - Odilia Silvério - Investimentos Imobilidrios, Lda

Em relacdo ao assunto em epigrafe e, tendo em conta as pegas processuais, carregadas no
Sistema de Informacdo do Regime Juridico da Urbanizacdo e Edificagdo — SIRJUE, informa-se
que tratando-se de um processo em fase de andlise de titulo de utilizag8o dos recursos hidricos
(TURH), mantém-se a proposta de parecer favoravel condicionado ao licenciamento, através da
plataforma digital Siliamb, disponivel em https://siliamb.apambiente.pt, das agdes/intervengdes
na faixa do dominio hidrico (faixa de 10 metros contados a partir da crista e/ou aresta do talude
da linha de dgua), as quais constam nos pareceres anteriores.

Mais informamos que em sede de licenciamento a parcela é analisada em unissono. Todas as
utilizagdes do dominio hidrico carecem de titulo de utilizag8o para os recursos hidricos atribuido
a totalidade da parcela.

A pretensdo localiza-se na Rua Anténio Lopes, Quinta Nova, Freguesia de Famalicdo e Concelho
da Nazaré.

O projeto insere-se em trés prédios, inscritos na matriz predial sob o n® 171, e 173 com uma
érea registada de 22.750,00m2. A area bruta do terreno totaliza 21 667,76 m?2.

De acordo com os IGT disponiveis verifica-se que o local ndo colide com areas de REN nem RAN.
O PDM da Nazaré inclui o prédio em “Espago Urbanizavel”.

O prédio estd sujeito a serviddo administrativa do dominio hidrico, uma vez que € limitado a Sul
por uma linha de agua que se desenvolve no sentido Poente-Nascente, cartografada na carta
militar 316 que aflui ao Rio Alcobaca.

k. REPI:IBHCA ARH do Tejo e Oeste - Divisdo do Oeste, Leziria e Médio Tejo — Caldas da Rainha
g PORTUGUESA Av. Eng. Luis Paiva e Sousa, 6 2500-329 Caldas da Rainha
€ Tel: 218430480
AMBIENTE E o )
ACAD CLIMATICA e-mail: arht.geral@apambiente.pt

http://www.apambiente.pt
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O processo em analise, tem varios antecedentes nos nossos servigos, tendo sido analisado e
informado em diferentes momentos.

No ultimo oficio enviado pelos nossos servigos (S022511-202004-ARHTO) a 06/04/2020, era
dito que:

« “Uma vez que estamos perante uma operacdo urbanistica de loteamento, as utilizacbes
previstas para a area de Dominio Hidrico ndo podem ser licenciadas individualmente e o
projeto tera de contemplar a devida valorizacdo do recurso hidrico — curso de dgua;

e Ndo se admite de todo, que a faixa de servidao administrativa do Dominio Hidrico,
compreendida entre a crista superior do talude marginal do curso de dgua e 0s 5m
adjacentes, seja considerada uma “Zona em terra batida”, tal como indicado no desenho
anexo;

o FEsta faixa é por exceléncia, uma drea adequada para protecdo e valorizagdo direta dos
sistemas fluviais, a nivel do potencial hidrico e ecolégico, bem como, a nivel da prevengdo
do risco de erosdo e inundacdo, pelo que devera ser mantida livre de ocupagdes e
valorizada, através da dotacdo de vegetacdo tipica das zonas ribeirinhas da sua regiéo,
de modo a fomentar o desenvolvimento de uma galeria ripicola diversificada e bem
consolidada;

s A vegetacdo ribeirinha assume uma grande importdncia no ciclo hidrolégico e é
responsavel pela mobilizacdo de agua das camadas mais profundas para as superficiais,
com grande beneficio para as culturas arvenses. Pela sua funcdo de sebe, quebra a
velocidade dos ventos, dos caudais e a violéncia das cheias, constituindo a melhor
protecdo possivel aos terrenos marginais;

e Avegetagdo ripicola funciona também como um sistema de filtragem que retira nutrientes
ao longo dos ribeiros, melhorando a qualidade das suas dguas e dos solos adjacentes;

» Além de ser um elemento paisagistico por exceléncia, permite o ensombramento do plano
de agua, evitando a sua perda por evaporacdo e assegurando a manutencgdo natural da
vida selvagem,

» O projeto da operagdo de loteamento em causa terd necessariamente de contemplar o
projeto de arquitetura paisagistica, dotado do devido termo de responsabilidade, que
inclua a valorizacdo natural e paisagistica deste espago afeto a faixa de serviddo
administrativa do Dominio Hidrico, sem o qual os nossos servicos ndo emitirdo qualquer
titulo para utilizacdo dos recursos hidricos, referente a atual pretensdo.”

Informagbes estas que se mantém na atual apreciagdo do presente processo.

2
e - . i P N s n
REPUBLICA ARH do Te1.o e Qeste Diviséo do Deste, Lezitia e Médlo Tejo ~ Caldas da Rainha
cas PORTUGUESA Av. Eng. Luis Paiva e Sousa, 6 2500-329 Caldas da Rainha
] Tel: 218430480
AMBIENTE E e-mail: arht.geral@apambiente.pt

TRANSICAO ENERGETICA http://www.apambiente.pt
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Mais se informa, que o pedido submetido via plataforma de licenciamento ambiental online
(SILiAmb), apresenta os elementos necessérios para o licenciamento da bacia de retengdo, bem
como da passagem hidraulica.

Com os melhores cumprimentos,

A Administradora Regional da ARH Tejo e Oeste

Susonc feernandes

Susana Fernandes

vp/
¥ RH do Tejo e O Divisdo do O Leziria e Médio Tejo — Cald dR3h
2 REPUBLICA Al o eJPe .este— ivisdo do Oeste, Leziria e Edio Tejo - Caldas da Rainha
PORTUGUESA Av. Eng. Luis Paiva e Sousa, 6 2500-329 Caldas da Rainha
@ Tel: 218430480
AMBIENTE E e-mail: arht.geral@apambiente.pt

TRANSICAO ENERGETICA http://www.apambiente.pt
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|' Camara Municipal

INFORMACAQO

INTERESSADO: ODILIA SILVERIO INVESTIMENTQS IMOBILIARIOS,LDA
LOCAL: RUA ANTONIO LOPES -QUINTA NOVA — Famalicdo
ASSUNTO: “Jungdo de elementos”

PROCESSO N2: 3/16

REQUERIMENTO Ne2: 1271/20

DESPACHO:
Concordo

| 23-09-2020
|

| |

Watter Manue) Cavaleiro Chicharro, Dr,
id da C3mara Municipat da Nazaré
' CHEFE DE DIVISAO:

Ex.mo Sr. Presidente da Camara Municipal da Nazaré,

Concordo, pelo que proponho que se realize a consulta publica prevista no n.22 do artigo

22.° do RJUE nos termos do artigo 11.° do Regulamento da Urbanizacdo e Edificagdo do

Municipio da Nazaré com base nos fundamentos do teor da informacao.
23-09-2020

e e T

Maria Teresa Quinto
Chefe de Divis3o de Planeamento Urbanistico

INFORMAGAO

Exma. Sra. Chefe da Divisdo de Planeamento Urbanistico,
Arg.2 Maria Teresa Quinto

1. RESULTADO DA AUDIENCIA PREVIA
Tendo-se notificado o titular do processo pelo oficio n? 2020,CMN,S,05,1822, de 07-08-2020, para se

pronunciar em sede de audiéncia prévia, este apresentou correcdes ao projeto de loteamento nas quais
se verifica terem sido resolvidas as questGes de ordem regulamentar enunciadas na nossa informagéo
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As alteragBes propostas ndo influenciam os pareceres emitidos pelas entidades consultadas.

2. IDENTIFICACAO
Trata-se do pedido de licenciamento de operacdo de loteamento, com a criagdo de 25 lotes, sito na
Quinta Nova, Freguesia de Famalicdo.

O terreno motivo de intervencgio, resulta da juncdo de trés terrenos, que de acordo com as Certiddes do
Registo Predial das mesmas totalizam uma édrea de 22.750,00m2, contudo de acordo com o
levantamento topogréfico apresentado, a area total de intervengdo é de 21.667,76m2, contudo dentro
do limite dos 10%, do art.2282 do Cadigo do Registo Predial. O interessado indica que posteriormente
ird efetuar essa correcdo.

As confrontagdes indicadas nas Certides do Registo Predial ndo correspondem ao levantamento
topografico apresentado, nem nenhum dos artigos confronta com arruamento publico embora o
mesmo tenha designacdo toponimica, vindo o interessado efetuar a cedéncia ao dominio ptblico com a
execucdo de arruamento.

£ solicitada a compensacdo monetaria, por ndo se encontrar prevista a cedéncia para espagos verdes
e equipamentos de utilizagdo coletiva.

Foi apresentada uma alteragdo a proposta inicial, sendo propostos 25 lotes, contrariamente aos 23
inicialmente propostos, passado de uma drea de 11.449,31m2, de area proposta para os lotes, para uma
drea de 16.036,33m2. A alterac8o da implantacdo dos lotes, com o aumento do n.2 de lotes, implica a
implantacdo numa zona com inclinagdo superior a 30%, drea que inicialmente era proposta como area
de cedéncia.

3. SANEAMENTO

Feito o saneamento e a apreciacdo liminar do processo ao abrigo do n? 1 do art.2 112 do Decreto-Lei n.2
555/99, de 16 de dezembro, na sua redacdo atual, regime juridico da urbanizzacdo e edificagdo (RIUE),
verifica-se que o processo se encontra corretamente instruido e que o requerente tem legitimidade para
0 apresentar.

4. ANTECEDENTES
N&o se detetaram antecedentes.

5. CONDICIONANTES, SERVIDOES E RESTRICf)ES DE UTILIDADE PUBLICA
O local estd abrangido pelo Dominio Publico Hidrico.
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6. CONSULTAS A ENTIDADES EXTERNAS
a) O local esta incluido dentro do Dominio Plblico Hidrico, publicado no CDR IlI, n.284, de 11 de
Abril de 78, lei n.254/2005 de 15 de novembro na sua atual redagdo, tendo sido consulta a
Agéncia Portuguesa do Ambiente, IP, nos termos do art.2 42 e 182 do D.L. n.2226-A/2007, de 31
de Maio, que emitiu parecer favordvel, tendo o requerente ja apresentado a Autorizagdo de
Utilizacdo dos Recursos Hidricos.

b) Foi consultada a CCDR, ao abrigo do anexo lll, do D.L.239/2012 de 2 de novembro, que indica as
areas sujeitas a autorizacdo, nos termos do art.242, no caso de inexisténcia de delimitagdo
municipal ao abrigo do D.L. 93/90, de 19 de marco, (inexisténcia de carta de REN) — que indicou
nao haver lugar a prenuncia;

¢} Eng. Nuno Ferreira — que considerou as alteragdes apresentadas como aceitaveis;

d) S.M.N (Servicos Municipalizados da Nazaré), que indica:

e As informacgdes disponibilizadas pela C.M.N., ndo permitem a emissdo de parecer sobre a
viabilidade de ligagdo das referidas redes, nomeadamente no que concerne a avaliagdo do
impacto hidraulico, e eventualmente estrutural, que terdo sobre as redes publicas existentes;

o A emissdo de parecer relativo a viabilidade de ligacdo sé ocorrera apds a entrega,
referencialmente em formato digital, dos projetos das redes prediais;

e Devera ser dado a conhecer a informagdo indicada no oficio, sobre as caracteristicas das redes
publicas de abastecimentos de dgua e saneamento de dguas residuais domésticas, bem como as
condicionantes inerentes a concegao das redes prediais.

e) D.0.M.A. (Divisdo de Obras Municipais e Ambiente) — que emitiu o deferimento sobre a nova
solugcdo apresentada, sobre o projeto de drenagem de dguas pluviais.

7. ENQUADRAMENTO EM LOTEAMENTO, PLANO DE PORMENOR (PP), PLANO DIRETOR MUNICIPAL
DA NAZARE (PDMN)
De acordo com o Plano Diretor Municipal da Nazaré ratificado pela Resolugdo do Conselho de Ministros

n.27/97, publicada em Diario da Republica (D.R.), | Série - B, n.2 13, de 16 de janeiro de 1997; com 12
alteragdo em regime simplificado publicada em D.R., Il Série, n.2 126, de 1 de junho de 2002, 22
alteragdo em regime simplificado publicado em D.R., Il Série, n.2 216, de 9 de novembro de 2007, com
suspensdo parcial publicada em D.R. Il Série, n.2 69, de 9 de abril de 2010, com 12 corregdo material,
publicado em D.R., I Série, n.2 106, de 2 de junho de 2016 (aviso n? 7031/2016), com alteragdo por
adaptacdo ao Programa da Orla Costeira Alcobaga Cabo-Espichel, publicada em D.R., Il Série, n2 179, de
18 de setembro, aviso n? 14513/2019, 32 alteracdo publicado em D.R., Il Série, n.2159, de 17 de agosto

de 2020, o local esta inserido em:
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Na planta de ordenamento
“Espaco Urbanizavel categoria H3” aplicando-se o disposto no art2522.
0 indice de construcdo maximo é de 30%. O terreno, conforme indicado no levantamento topografico
apresenta uma area de 21 667.76m2, sendo permitida a construgdo de 6.500,32m2, tendo a proposta
uma drea de construgao de 5.692,40m2

8. VERIFICACAO DO REGULAMENTO GERAL DAS EDIFICACOES URBANAS (RGEU), REGULAMENTO DA
URBANIZACAO E EDIFICACAO DO MUNICIPIO DA NAZARE (RUEMN) E OUTRAS NORMAS LEGAIS
Estdo cumpridas as normas legais aplicaveis.

8.1 DISCUSSAO PUBLICA
O loteamento foi sujeito a prévia discussdo publica, porque excede os 10% da populagdo do

aglomerado urbano (136 individuos, folha 200 do processo), que se insere a pretensdo, alinea c), do
ponto 2, do art.2 212 do R.J.E.U. (Regime Juridico da Edificagdo e Urbanizagdo), D.L. 555/99, de 16 de
dezembro, na sua atual redagdo.

8.2 CEDENCIAS PARA ESPACOS VERDES E EQUIPAMENTOS DE UTILIZACAO COLETIVA
N3o se encontra prevista a cedéncia para espagos verdes e equipamentos de utilizagdo coletiva,

previstos no art.2442 do R.J.E.U. O requerente, solicita que o mesmo seja compensado
monetariamente, ponto n.24, do art.2442 do RIEU, tendo sido aceite, despacho de 08/02/2018 (folha
n.2101 do procedimento). O calcula devera ser efetuado sobre as seguintes dreas:

e cedéncia para espacos verdes é de 700,00m2;

e cedéncia para equipamentos de utilizagdo coletiva é de 875,00m2.

9. ACESSIBILIDADE A PESSOAS COM MOBILIDADE CONDICIONADA - DL N° 163/06, DE 8 DE AGOSTO
O plano de acessibilidades esta instruido com termo de responsabilidade do seu autor, pelo que nos
termos do disposto no n.2 2 do art.2 32 do Decreto-Lei n? 163/16, de 8 de agosto, na sua redacdo atual,
estd dispensada a sua apreciagdo prévia, pelo que se consideram cumpridos os requisitos técnicos de
acessibilidade a pessoas com mobilidade condicionada.

10. ENQUADRAMENTO URBANO
Aceitdvel.

11. SITUACAO PERANTE AS INFRAESTRUTURAS PUBLICAS
Deverdo ser cumpridas as indica¢des das entidades consultadas, sendo da responsabilidade do
requerente a ligagdo as infra-estruturas existentes.
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12. CONCLUSAO
Deve ser dado a conhecer, ao requerente o parecer das entidades consultadas.

Feita a apreciacdo do projeto conforme dispde o art.2 21.2 do Decreto-Lei n.2 555/99, de 16 de
dezembro, na sua redagdo atual, propondo a sua aprovacdo, devera ser efetuada:

e Conforme indicado no ponto 7.1 desta informagdo, proponho a consulta publica, alinea c), do
ponto 2, do art.2 222 do R.J.E.U. (Regime Juridico da Edificacdo e Urbanizagdo), D.L. 555/99, de
16 de dezembro, na sua atual redacio.

27-08-2020

R

Maria Jodo Cristdo, Arq?
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