Ao Sr. Carlos Mendes para inserir o assunto na OD da
préxima RCM, conforme despacho do Sr. Presidente da
Cémara.

08-04-2020

1816/19,1

Helena Pola
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INTERESSADO: CONSTRUCOES GAMEIRO, LDA
LOCAL: Fonte Nova, Sitio — Nazaré
ASSUNTO: “Resposta a audiencia previa”
PROCESSO N2: 353/19

REQUERIMENTO N2: 1816/19

Deliberado em reunifio de cdmara municipal realizada em ....... Y S y

Presidente da Camara Municipal da Nazaré

Walter Manuel Cavaleiro Chicharro, Dr.

Presidente da CiAmara Municipal da Nazaré:

Despacho Reunido
07-04-2020

{Walter Manuel Cavaleiro Chicharrg, Dr.}

Chefe de Divisdo de Planeamento Urbanistico:

Ex.mo Sr. Presidente da Cdmara Municipal da Nazaré,

Concordo, pelo que proponho o indeferimento do pedido ao abrigo da alinea a) dq n.01

do artigo 24.9 do Decreto-Lei n.® 555/99, de 16 de dezembro, na redagdo atual, regime

juridico da urbanizacdo e da edificagdo com base nos fundamentos do teor da

informagdo e a submiss3o do mesmo ao 6rgdo executivo para decisao final.
06-04-2020

Maria Teresa Quinto
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Exma. Sra. Chefe da Divisdo de Planeamento Urbanistico,

Arg.2 Maria Teresa Quinto
INFORMACAO TECNICA

1. IDENTIFICACAO DA PRETENSAO
Trata-se do pedido de licenciamento de edificio multifamiliar com demoli¢do, sito na Fonte Nova, rua

dos Tanques — Sitio, Nazaré.

1.1 A proposta tem impacto semelhante a loteamento por dispde de mais de uma caixa de escadas,
mais de 12 fragBes e uma drea de construgdo superior a 1200m2, alinea a), b) e d), do ponto 1, do

art.262 do Regulamento da Urbanizagdo e Edificagio do Concelho da Nazaré.

Ao abrigo do ponto 4 do art.2442 do RIUE (Regime Juridico da Urbanizacdo e Edificagdo), D.L.
n.2555/19 de 16 de dezembro, na sua atual redagdo, o interessado solicita compensacdo monetéria,
sobre os lugares de estacionamento publico e 352,98m2, sobre o espago verde de utilizagdo coletiva,
propondo a cedéncia de 275,09m2, o que perfaz um total de zona verde de utilizagdo coletiva de
628,07m2, diferentes dos 628,04m2 calculados pelo quadro |, da portaria n.2216-B/2008 de 3 de
Marcgo.

Considerado a drea de habitagdo proposta de 2.691,63m2, devendo ser consideradas as seguintes
areas para efeitos de calculo:
* Espacos verdes de utilizagdo coletiva — 628,04m2

o A drea de cedéncia de 275,09m2 proposta, de zona verde de utilizagdo coletiva,
encontram-se no interior da parcela de terreno e de dificil acesso.

o Espagos verdes e de utilizagdo coletiva — trata-se de espacos livres, entendidos como
espagos exteriores, enquadrados na estrutura verde urbana, que se prestam a uma
utilizacdo menos condicionada, a comportamentos espontdneos e a uma estada
descontraida por parte da populagdo utente. Inclui, nomeadamente, jardins,
equipamentos desportivos a céu aberto e pragas, com exclus&o dos logradouros privados
em moradias uni ou bifamiliares, conceito existente na da portaria n.2216- B/2008 de 3

de Margo. Face ao conceito apresentado, a proposta de cedéncia de espagos verdes,
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devido a sua configuragdo geométrica e localizagdo, ndo retne as condicdes necessarias
ao fim a que se destina.
¢ Equipamentos de Utilizacdo Coletiva — 785,05m2
e Considerado os 24 fogos de tipologia T1 propostos, deverdo ainda ser considerados 24 lugares de
estacionamento, mais 5 lugares para estacionamento publico. £ proposta uma compensagdo
monetaria, no entanto conforme indicado ponto 4 do art.2442 do RIUE (Regime Juridico da
urbanizagdo e Edificacdo), D.L. n.2555/19 de 16 de dezembro, na sua atual redacdo, a compensagdo

monetdria é efetuada para espagos verdes e equipamentos de utilizagdo coletiva .

2. RESULTADO DA AUDIENCIA PREVIA
Tendo-se notificado o titular do processo pelo oficio n21481/2019/DPU, para se pronunciar em sede
de audiéncia prévia, este apresentou um pedido de prorrogagdo de prazo por 60 para redesenhar o

projeto.

No ambito da audiéncia prévia, o interessado pode pronunciar-se sobre as questdes com interesse
para a decisdo, em matéria de facto e de direito, bem como requerer diligéncias complementares e
juntar documentos, art.2art.1212 do DL n.2 4/2015, de 7 de janeiro, Novo Cédigo do Procedimento
Administrativo (NCPA). O interessado indica que terd que redesenhar o projeto, o que implica a
apresentagdo de um novo projeto, o que ndo cabe em sede de audiéncia prévia, propondo assim que

nio seja concedida a prorrogacao de prazo.

3. ANTECEDENTES

N3o se detetaram antecedentes.

4. CONDICIONANTES, SERVIDOES E RESTRICOES DE UTILIDADE PUBLICA

O local no esta abrangido por qualquer condicionante, serviddo ou restri¢do de utilidade publica.

5. CONSULTAS A ENTIDADES EXTERNAS

N3o foram efetuadas consultas externas.

6. ENQUADRAMENTO EM LOTEAMENTO, PLANO DE PORMENOR (PP), PLANO DIRETORMUNICIPAL
DA NAZARE (PDMN) E PLANO DE ORDENAMENTO DA ORLA COSTEIRA (POOC) ALCOBAGA-MAFRA
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6.1 De acordo com a planta de ordenamento do Plano Diretor Municipal da Nazaré ratificado pela
Resolugdo do Conselho de Ministros n.27/97, publicada em Didrio da Republica (D.R.), | Série - B, n.2
13, de 16 de janeiro de 1997; com 12 alteragdo em regime simplificado publicada em D.R., Il Série, n.2
126, de 1 de junho de 2002, 22 alteragdo em regime simplificado publicado em D.R., Il Série, n.2 216,
de 9 de novembro de 2007, com suspens#o parcial publicada em D.R. Il Série, n.2 69, de 9 de abril de
2010, com 12 corregdo material, publicado em D.R., Il Série, n.2 106, de 2 de junho de 2016 (aviso n?

7031/2016), o local esta inserido em Espago Urbano de nivel | - Vila da Nazaré (art.2429).

6.1.2 A proposta ndo cumpre;

a) Embora né&o exista alinhamento definido, devera a construgio garantir o recuo minimo,
tendo em consideragdo o cunhal do edificio a poente, alinea a), do ponto 3, do art.2422 do
PDM.
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Imagem do lev. Topogréfico da Proposta, com a indicagdo do recuo minimo, através da minha vermelha
Imagem sem escala
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b) A cércea méxima é determinada pela cércea dominante no local, alinea b), do ponto 3, do art.242°
do PDM.

c) A cércea dominante é entendida, como aquela que garante um conjunto urbanistico mais
uniforme, art.21212 do RGEU, que n3o exceda a cércea da envolvente, predominantemente os 3

pisos, mais cave.

6.2 Parte do local esté ainda abrangido pelo POOC Alcobaga Mafra, ratificado por resolucdo de
Conselho de Ministros n2 11/2002. De acordo com este plano o local situa-se em Area Urbana,

art.2132 e 149,

7. ENQUADRAMENTO EM AREA DE REABILITAGAO URBANA (ARU)

A operagdo urbanistica situa-se na ARU do Sitio e confere direito a reducdo de taxas.

8. VERIFICACAO DO REGULAMENTO GERAL DAS EDIFICACOES URBANAS (RGEU), REGULAMENTO
DA URBANIZACAO E DA EDIFICACAO DO CONCELHO DA NAZARE (RUECN) E OUTRAS NORMAS
LEGAIS

O projeto de arquitetura esta instruido com termo de responsabilidade do autor pelo que nos termos
do disposto no n2 8 do art.2 202 do Decreto-Lei n.2 555/99, de 16 de dezembro, na sua redacdo atual,
esta dispensada a verificagdo das condigBes do interior da edificagdo.

N&o estdo cumpridas as seguintes normas legais aplicaveis:

a) A permilagem indicada na ficha de elementos do imével, apresenta uma permilagem superior aos

1000, artigos 1415.% seguintes, do Cédigo Civil;

b) No quadro sindptico existente na meméria descritiva, estdo indicados 4 pisos, acima da conta de
soleira, contudo no ponto D e F, da mesma memdria estdo indicados 3 pisos, situa¢do de deve ser

corrigida;
c) A ndio apresentacdo da malha estrutural, nos pisos de estacionamento, poderd comprometer os
afastamentos indicados no art.2342-B, do Regulamento da Urbanizagdo e Edificagdo do Concelho da

Nazaré;

d) As tipologias apresentadas, ndo coincidem com as assoalhadas indicadas;
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e) A rampa entre o piso 0 e -1 e 0 -1 e -2, apresenta uma inclinagio superior a 20%, ndo cumprindo o

ponto 2, do art.234-B do Regulamento da Urbanizagao e Edificacio do Concelho da Nazaré;

f) A cota do inicio da rampa do piso 0, cota 100.18 e o piso -1, cota 98.40, apresenta uma diferenca

de 1,78m, considerando manifestamente insuficiente;

g) O logradouro proposto, ndo cumpre o ponto 2, do art.2622 do RGEU (Regulamento Geral das
Edificagbes Urbanas), devendo existir o minimo de 6m de profundidade, medida na perpendicular &
fachada no ponto mais desfavoravel, e uma area minima de 40m2;

h) Nao cumpre o art.259 do RGEU, ultrapassando o limite definido pela linha reta a 45 graus;

i) Ndo cumpre o art.273 e 75 do RGEU, sobre a existéncia de medidas de afastamentos;

j) Inexisténcia de algados, com as construgdes adjacentes, subalinea (ii), da alinea f), do ponto 15, do

anexo | da portaria n.2113/2015 de 22 de abril;

k) O fogo designado com a letra D, J, P e V ndo cumpre o art.286 do RGEU, n3o devendo a retrete ter

qualquer comunicagdo direta com os compartimentos da habitag3o;
9. ACESSIBILIDADE A PESSOAS COM MOBILIDADE CONDICIONADA - DL N° 163/06, DE 8 DE AGOSTO
a) Os percursos acessiveis, com um desnivel ndo superior a 0.6m, nio podem ter uma projecdo

superior a 10m, ponto 1, do 2.5.1 do anexo;

b) Os percursos acessiveis, com um desnivel ndo superior a 0.4m, niio podem ter uma projecio

superior a 5m, ponto 1, do 2.5.1 do anexo;

c) Os lavatorios das instalagBes sanitdrias acessiveis

d) Fragdo E, K, Q e W, ndo cumpre o ponto 3.3.1 do anexo, ndo existindo uma zona de manobra

para rotacao de 3609.
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10. QUALIDADE ARQUITECTONICA

Aceitavel.

11. ENQUADRAMENTO URBANO
N3o cumpre o art.232, 52 conjugado com 1212, do RGEU (Regulamento Geral das Edificagbes

Urbanas), com base nos fundamentos indicados no ponto 6.1.2 desta informagéo.

12. SITUACAO PERANTE AS INFRAESTRUTURAS PUBLICAS

O local esta satisfatoriamente infraestruturado.

13. CONCLUSAO

Feita a apreciacdo do projeto de arquitetura conforme dispde o n.2 1 do art.2 20.2 do Decreto-Lei n.2
555/99, de 16 de dezembro, na sua redagio atual, e considerando o acima exposto propde-se
superiormente o seu indeferimento ao abrigo da alinea a) do n.2 1 do art.2 24.2 do mesmo diploma

legal.

28-11-2019

Maria Jo3o Cristao, Arg?
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