Reg. 372/21,2 - 19-03-2021

- MUNICIPIO DA NAZARE
0 @ NAZARE Camara Municipal

INFORMACAO

INTERESSADO: Itu - Imobiliaria e Turismo, Lda.
LOCAL: Estrada do Pinhal, Sitio — Nazaré
ASSUNTO: “Licenca para obras”

PROCESSO N@: 84/21

REQUERIMENTO N2: 372/21

DELIBERAGAO:
Deliberado em reunido de cdmara realizada em ....../..../......,

O PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL

Walter Manuel Cavaleiro Chicharro, Dr.

DESPACHO: CHEFE DE DIVISAO:

Ao Sr. Carlos Mendes
Para inserir na ordem do dia da

A . A réxima reunidao da Cadmara Municipal
A Reunido de Cdmara P pal,

conforme Despacho do Sr. Presidente.
20-03-2021 29-03-2021

Walter Manuel Cavaleiro Chicharro, Dr.

Presidente da Cdmara Municipal da Nazaré

A Chefe de Divisdo da DAF

CHEFE DE DIVISAO: Helena Pola, Dra.

Propoe-se:
1 - A dispensa de cedéncias para espacos verdes e de utilizagao coletiva e de
equipamento de utilizacdo coletiva, optando-se por compensacao em numerario ou

espécie.

2 - O deferimento do projeto de arquitetura.
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1. IDENTIFICAGAO

Trata-se do pedido de licenciamento de um edificio de habitacdo, sito na estrada do Pinhal, Sitio,
Nazaré.

A operacao urbanistica tem associada a prévia demolicdo da construcao existente na propriedade.

2. SANEAMENTO

Feito o saneamento e a apreciacdo liminar do processo ao abrigo do n2 1 do art.2 112 Decreto-Lei n.2
555/99, de 16 de dezembro, na sua redacdo atual, verifica-se que o processo se encontra corretamente
instruido e que o requerente tem legitimidade para o apresentar.

3. ANTECEDENTES
No Sistema de Informacao Geografica detetaram-se os seguintes processos:
e Processo n2382/91 e processo n2 61/05.

4. CONDICIONANTES, SERVIDOES E RESTRICOES DE UTILIDADE PUBLICA
O local ndo esta abrangido por qualquer condicionante, servidao ou restricao de utilidade publica.

5. CONSULTAS A ENTIDADES EXTERNAS
N3o foram efetuadas consultas externas.

6. ENQUADRAMENTO EM LOTEAMENTO, PLANO DE PORMENOR (PP), PLANO DIRETOR MUNICIPAL
DA NAZARE (PDMN)

De acordo com o PDMN, objeto de alteragdes, suspensdo e corre¢do material, publicados em Diario da
Republica (D.R.), | Série - B, n.2 13, de 16 de janeiro de 1997, D.R., Il Série, n.2 126, de 1 de junho de
2002, D.R., Il Série, n.2 216, de 9 de novembro de 2007, D.R. Il Série, n.2 69, de 9 de abril de 2010, D.R., Il
Série, n.2 106, de 2 de junho de 2016, D.R., Il Série, n2 179, de 18 de setembro, e D.R., Il Série, n.2 159,
de 17 de agosto de 2020, conforme delimitacdo fornecida pelo gabinete SIG, o local esta inserido em:

Na planta de ordenamento

e 1.570,00m2 em “Espaco urbano de nivel 1” aplicando-se o disposto no n? 3 do art? 429 do
regulamento do plano.

e O restante em "espaco urbanizdvel categoria H1 - UOPG 5", aplicando-se as disposi¢cdes dos
art%s 482 e 519 do regulamento do plano.
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F) & Municipio da Nazaré - Camara Municipal

b Divisao de Planeamento Urbanistco

EXTRATO DA PLANTA DE ORDENAMENTO

LOCALIZAGAO - Estrada do Pinhal - Nazaré

ESCALA - 1.500

CLASSIFICAGAO DO SOLO - Espago Urbano nivel | - cerca de 1570
m2

ANTECEDENTES DETETADOS -

Planta sem escala

A implantag¢do da construcdo nos pisos acima do solo desenvolve-se exclusivamente em "espaco urbano
de nivel I", apenas a cave se estende para o "espaco urbanizavel categoria H1 - UOPG5".

O alinhamento proposto parece-nos adequado porquanto o edificio recua em relagdo ao atual
arruamento de forma a possibilitar a constru¢do de uma faixa de estacionamento e um passeio pedonal,
atualmente inexistentes.

A cércea proposta de 3 pisos acima do solo corresponde 4 cércea dos edificios de construgao recente da
envolvente.

Consideram-se cumpridos os parametros urbanisticos do plano.

7. VERIFICACAO DO REGULAMENTO GERAL DAS EDIFICAGOES URBANAS (RGEU), REGULAMENTO DA
URBANIZAGAO E EDIFICACAO DO MUNICIPIO DA NAZARE (RUEMN) E OUTRAS NORMAS LEGAIS

O projeto de arquitetura estd instruido com termo de responsabilidade do autor pelo que nos termos do
disposto no n2 8 do art.2 202 do Decreto-Lei n.2 555/99, de 16 de dezembro, na sua redacdo atual, esta
dispensada a verificagdo das condi¢des do interior da edifica¢do.
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No restante estao cumpridas as normas legais aplicaveis.

Nas condig¢Ges propostas, porque possui mais de 1.200,00m2 e mais de 12 fra¢Ges autdbnomas o edificio
configura uma operacdo urbanistica de impacto relevante (art.2 52 do RUEMN).

Deveria por isso prever a cedéncia ao dominio publico municipal de:

a) 381,10m2 destinados a espacos verdes e de utilizagdo coletiva;
b) 476,38m2 destinados a equipamento de utilizagdo coletiva;
Deveria ainda prever:
c) 24 lugares de estacionamento privativos e 5 lugares de estacionamento publico.

Em matéria de estacionamento a operacdo urbanistica apresenta 30 lugares de estacionamento
privativo e 5 de natureza publica cumprindo assim o disposto na Portaria n2 216-B/2008 de 3 de margo.
N3o estdo previstas cedéncias para espacos verdes e de utilizacdo coletiva nem para equipamento de
utilizacdo coletiva, contudo como as areas que deveriam ser cedidas ndo cumprem as dreas minimas
previstas no art.2 172 e 182 do RUEMN, pode aceitar-se a sua dispensa optando por compensacdo em
numerario ou espécie a calcular de acordo com o RUEMN.

8. ACESSIBILIDADE A PESSOAS COM MOBILIDADE CONDICIONADA - DL N° 163/06, DE 8 DE AGOSTO
O plano de acessibilidades esta instruido com termo de responsabilidade do seu autor, pelo que nos
termos do disposto no n2 2 do art.2 32 do DL n? 163/16, de 8 de Agosto, na sua redacdo atual, estad
dispensada a sua apreciagdo prévia, pelo que se consideram cumpridos os requisitos técnicos de
acessibilidade a pessoas com mobilidade condicionada.

9. QUALIDADE ARQUITECTONICA
Aceitavel.

10. ENQUADRAMENTO URBANO
Aceitavel.

11. SITUACAO PERANTE AS INFRAESTRUTURAS PUBLICAS

O local estd satisfatoriamente infraestruturado.

O requerente propde o alargamento da estrada do Pinhal criando uma faixa de estacionamento e um
passeio pedonal.

Propde ainda o alargamento substancial do arruamento que se desenvolve para noroeste, e que
atualmente se encontra sem condi¢Ges de circulagcdo. Esta solucdo permite aceder as propriedades
adjacentes que atualmente tém fortes constrangimentos de acesso.

Decorrente dos alargamentos dos arruamentos é cedido ao dominio publico municipal a area de
393,20m2.
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O encargo de execugdo das melhorias nos arruamentos é da exclusiva responsabilidade do requerente.

12. CONCLUSAO
Feita a apreciacdo do projeto de arquitetura conforme dispde o n.2 1 do art.2 20.2 do Decreto-Lei n.2
555/99, de 16 de dezembro, na sua redacdo atual, e considerando o acima exposto propde-se o seu
deferimento, fixando:

e (O prazo de 24 meses para a conclusao da obra;

e (Cedéncia ao dominio publico municipal de uma parcela de 393,20m2, conforme consta da

planta de implantacgao.
e O encargo do requerente na execugdo dos alargamentos propostos para os arruamentos.

Caso a decisdo venha a ser de aprovacdo do projeto de arquitetura e conforme dispde o n? 4 do artigo
202 do DL n.2 555/99, de 16 de dezembro na redagio atual, devera o requerente apresentar no prazo de
6 meses a contar da notificacdo desse ato, os seguintes projetos de especialidade necessarios a
execucdo da obra (16 do Il do Anexo | da Portaria n2113/2015, de 22 de abril):

e Projeto de estabilidade que inclua o projeto de escavacdo e contengdo periférica;

e Projeto de alimentacdo e distribuicdo de energia elétrica ou ficha eletrotécnica;

e Projeto de instalacdo de gés certificado por entidade credenciada;

e Projeto de rede predial de dguas;

e Projeto da rede predial de esgotos;

e Projeto de dguas pluviais;

e Projeto de infraestruturas de telecomunicacgdes (ITED);

e Estudo de comportamento térmico e demais elementos previstos na Portaria n.2 349-
C/2013, de 2 de dezembro;

e Projeto de instalacdes eletromecanicas, incluindo as de transporte de pessoas e ou
mercadorias;

e  Projeto de condicionamento acustico;

e Termos de responsabilidade subscritos pelos autores dos projetos quanto ao cumprimento
das disposi¢des legais e regulamentares aplicaveis;

e Comprovativo da contratacdo de seguro de responsabilidade civil dos técnicos, nos termos
da Lei n.231/2009, de 3 de julho, com a redac3o atual;

e  Projetos de execuc¢do das obras de urbaniza¢ao, acompanhados dos respetivos cadernos de

encargos, medicoes e estimativa orgamental.
19-03-2021

Paulo Contente

Arqguiteto
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