Reg. 247/21,10 - 12-04-2021

1 INAZARE MUNICIPIO DA NAZARE

Camara Municipal

INFORMAGCAQO

INTERESSADO: 2 Mbm -investimentos Hoteleiros, Lda.
LOCAL: Parque da Pedralva, EN 8-5 — Nazaré
ASSUNTO: “Juncdo de elementos”

PROCESSO N2: 198/19

REQUERIMENTO N¢: 247/21

DELIBERAGAO:
Deliberado em reunido de cAmara realizada em ....../....../ ......,

O PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL

Walter Manuel Cavaleiro Chicharro, Dr.

| DESPACHO: | | CHEFE DE DIVISAO: ) i
' A Reunido de Camara Ao Sr. Carlos Mendes
13-04-2021 Para inserir na ordem do dia da
_ préxima reunido da Cadmara Municipal,
_- /j.__(,.:-cjn,‘_% conforme Despacho do Sr. Presidente.
Walter Manuel Cavaleiro Chicharra, Dr. 13-04-20 2 1 =
Presidente da Camare Municipal da Nazaré J
. P =—€___ B -
A Chefe de Divisfo da DAF

CHEFE DE DIVISAO:

Helena Pola, Dra.

Propde-se o deferimento final do pedido de licenciamento.
12-04-2021

Paulo Contente

Arquiteto
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. MUNICIPIO DA NAZARE
| ‘ NAZARE Camara Municipal

INFORMACAO

INFORMACAO

Foi consultada a CCDRLVT sobre a solugdo de drenagem de aguas residuais domésticas e pluviais.

Esta entidade emitiu parecer favoravel e autorizou as agdes de escavagdo necessarios a construgdo das
redes prediais com condigBes a integrar no alvara de licenca de construgéo.

Assim sendo propde-se o deferimento final do pedido de licenciamento, com as condi¢cdes plasmadas na
informagdo do Eng.2 Nuno Ferreira, em anexo.

12-04-2021

Paulo Contente

Arquiteto
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Comissio de Coordenagio e Desenvolvimento
[C C.B) Ei Regional de Lishoa e Vale do Tejo

PARECER da CCDR LVT no dmbito do Regime Juridico da Urbanizag&o e Edificagdo (RJUE)

- ARTIGO 13%A DO D.L. N.¢ 555/99, DE 16 DE DEZEMBRO, ALTERADO E REPUBLICADO PELO D.L. N.2 26/2010,
DE 30 DE MARGO E LEI N.2 28/2010, DE 2 DE SETEMBRO -
IDENTIFICAGAO DO PROCESSO

$04554-202104-P- . " -
Parecer n.2 00104-DSOT/DOT Requerimento NZR2021/00272
450.10.204.00232.20 % s OBRAS DE CONSTRUGAO E DE
Processo CCDR 20 Operagao Urbanistica URBANIZACAO
Requerente 2 Mbm - Investimentos Hoteleiros, Lda. Concelho Nazaré
Freguesia Nazaré
Local Pedralva

ENQUADRAMENTO LEGAL DO PEDIDO

Diploma aplicavel DL N.2 166/2008, DE 22 DE AGOSTO, COM A REDAGCAO DADA PELO DL N.£
124/2019, DE 28 DE AGOSTO
Motivo (ex: servidao, RESERVA ECOLOGICA NACIONAL
restricao, outro)
APRECIACAO - o

A coberto do Portal Autarquico foi esta CCDR solicitada a pronunciar-se em matéria de Reserva Ecolégica Nacional,
especificamente nos termos do art. 42° do respetivo regime. Este processo estd relacionado com o processo
NZR2020/00244.

DESCRICAO DA PROPOSTA
Em tempo foi apresentado um projeto de um empreendimento turistico (tipo estabetecimento hoteleiro) de 4 estrelas

com 35 unidades de alojamento, e quiosque destinado a estabelecimento de bebidas, por concessédo de terreno
camarario.

O mesmo foi objeto de pronuncia da CCDR através do seu parecer S08843-202008-P-00209-DSOT/DOT, tendo a
pretensdo sido autorizada, condicionada ao cumprimento de condicionalismos ai estabelecidos, mantendo-se valida
essa pronuncia. No entanto alertou-se para que a autorizagdo ndo compreendia a instalagdo de eventuais
infraestruturas exteriores ao mesmo.

O presente pedido diz respeito exclusivamente ao projeto de infraestruturas de saneamento basico de ligagao do
empreendimento a rede existente. Atentas as dificuldades inerentes & topografia do local a alternativa adotada
implica a passagem das infraestruturas de saneamento basico - coletor de aguas residuais domésticas e coletor de

aguas residuais pluviais - através do Parque da Pedralva.

REPI:]BLIC A http:/Awww.cedr-Ivt.pt - geral@cedr-ivt.pt
%a PORTUGUESA Rua Alexandre Herculano, 37 - 1250-009 Lisboa PORTUGAL el +351 213 837 100
Rua Zeferino Brandso - 2005-240 Santarém PORTUGAL el +351 243 323 976

PLANEAMENTO
Rua de Cambes, 85 - 2500-174 Caldas da Rainha PORTUGAL tel +351 262 841 981



RRgg223/2J10 - 12-04-2021

C CDRIL|

2|3

\. i. . %t\lﬁl“\\l Wmﬁ ll\f\ll

ANALISE
Né&o dispondo o concelho da Nazaré de Carta da REN publicada, aplica-se o disposto no art? 422 do DL n.2 166/2008,

na redacédo dada pelo DL n.2 239/2012, que refere que nas situagdes de inexisténcia de delimitagdo municipal “carece
de autorizaggo da comissdo de coordenacdo e desenvolvimento regional a realizagdo dos usos e agoes previstos no
n.2 1 do artigo 20.2 nas dreas identificadas no anexo I/l do presente decreto-lei, que dele faz parte integrante.”

A acédo envolve obras de escavagao, interditas a luz deste regime conforme explicitamente referido no n2 1 do art.209,
pelo que carece de autoriza¢do da CCDR caso se implante nas areas referidas no Anexo Il supracitado.

Da analise dos elementos do projeto e de informagdo oportunamente disponibilizada pela Camara Municipal da
Nazaré, conclui-se que a pretensdo atravessa uma encosta com declives superiores a 30% pelo que afeta areas com
as carateristicas especificadas na alinea i) do Anexo Il do DL n.2 239/2012, de 2 de novembro, “"Encostas com declive
superior a 30 %, incluindo as que foram alteradas pela construgéo de terragos.”.

Assim a pretensao carece de autorizagdo da CCDRLVT nos termos do art? 42.2 do RJREN.

A luz do RJREN, nomeadamente o disposto no seu Anexo |, as intervengdes nestas areas nao deverdo colocar em
causa cumulativamente as seguintes fungdes:

o Estabilidade dos sistemas biofisicos;

e Salvaguarda face a fendmenos de instabilidade e de risco de ocorréncia de movimentos de massa em
vertentes e de perda de solo;

* Prevencao e redugdo do risco, garantindo a seguranga de pessoas e bens.

Da analise efetuada conclui-se ¢ seguinte:

» Trata-se de uma acdo em que as areas objeto de escavagdo em encosta ndo é muito significativa e a
situagao inicial seré resposta no final da intervencao.

e nao se afigura haver incompatibilidades o Plano Diretor Municipal da Nazaré (RCM N2 7/97 de 16 de janeiro
no entanto competird 8 CM garantir a integral conformidade da pretensao com este IGT.

e o Plano de Pormenor da Zona do Quartel dos Bombeiros Voluntarios da Nazaré (Declaragdo do Secretério
de Estado da Habitagdo de 27.09.1978, publicado no Diario da Repliblica n? 142 de 23.06.1992), em vigor
para a érea, integra esta intervencdo e o empreendimento turistico na zona Al- Parque Pedralva e em
Espaco Livre - Parque. Para esta area é referida a necessidade de elaboragio de projeto paisagistico que
defina em pormenor as suas condigdes de ocupacédo e a sua integragao nas areas envolventes, quer as
consideradas neste plano quer as que lhe sdo exteriores. Compete a autarquia assegurar a articulagéo e

httpy//www.ccdr-ivipt - geral@cedr-tvi.pt
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reposi¢do da topografia e do solo vivo.

cumprimento do constante no respetivo projeto paisagistico, que devera ter sido elaborado para todo o
parque por forma a dar satisfacdo ao exigido no PP.
Conclui-se assim que a pretensao, exclusivamente no que diz respeito aos coletores de aguas residuais e de aguas
pluviais, ndo devera colocar em causa a estabilidade da encosta, nomeadamente no que respeita & seguranga de
pessoas e bens, pelo que, nos termos do ar? 42° do RJREN, esta CCDR autoriza a agdo condicionada &
minimizagio das agbes de escavagdo ao estritamente indispensavel a implantagéo das condutas e subsequente

PARECER

Favoravel [ |

Desfavoravel ‘ ‘

Condicionado a que:

. seja minimizada a area a intervencionar na
fase de obra e reposta a topografia e o solo vivo

. seja garantida a conformidade com o Plano
Diretor Municipal da Nazaré e com o Plano de

Pormenor da Zona do Quartel dos Bombeiros

Voluntarios da Nazaré.

O Diretor de Servigos do Ordenamento do Territdrio,

(Competéncias delegadas pelo Despacho n.2 5754/2020, de 8 de maio, publicado na 22 série do DR de 26 de maio de 2020)

[ [

Carlos Pina

http:/fwww.codr-ivipt - geral@ccdr-ivi.pt

Rua Alexandre Herculano, 37 - 1250-009 Lisboa PORTUGAL tel +351 213 837 100
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Rua de Camdes, 85 - 2500-174 Caldas da Rainha PORTUGAL tel +351 262 841 981



RRgg2233722]16 - 02-03-2021

NAZARE MUNICIPIO DA NAZARE

Camara Municipal

INFORMACAO

INTERESSADO: 2 Mbm -investimentos Hoteleiros,|da.
LOCAL: Parque da Pedralva, EN 8-5 — Nazaré
ASSUNTO: “Juncao de elementos”

PROCESSO N2: 198/19

REQUERIMENTO N2: 247/21

| DELIBERACAO:
Deliberado em reunido de cdmara realizada em ....../.....[ ......,

O PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL

Walter Manuel Cavaleiro Chicharro, Dr.

DESPACHO: CHEFE DE DIVISAO:
Concordo
03-03-2021
— A'l _ Z‘Mu(,p s
Walter Manuel Cavaleira Chicharro, Dr.

Presidente da Cimara Municipal da Nazaré

| CHEFE DE DIVISAO:

Considerando o teor do parecer emitido pela CCDRLVT em 11/08/2020 e a informagéo prestada
pella Chefe de Divisdo Arq. Teresa Quinto em 18/08/2020, a solugdo/projeto de drenagem de
aguas residuais pluviais e domésticas, deve ser enviada & CCDRLVT para emissdo de parecer
nos termos do disposto no art.© 42° do RIREN.
Ndo se promove consulta a ARHTO porque ndo ha interferéncia em linha de agua. A ligacao é
proposta a rede de coletores municipais.

03-03-2021

R
ii l" il
|

B ,_
Paulo Contente

Arquiteto
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\._ ( NAZARE MUNICIPIO DA NAZARE

Camara Municipal

it

INFORMACAO

INFORMAGAO

Exma. Sra. Chefe da Divisdo de Planeamento Urbanistico,
Arq.2 Maria Teresa Quinto

Objeto _do requerimento: Requer licenciamento para Empreendimento Turistico (do tipo de

estabelecimento Hoteleiro) e Quiosque destinado a Estabelecimento de Bebidas — especialidades de

engenharia

1. Com base na proposta elaborada na informacdo interna de 07.02.2020/Requerimento n.2 157/20, foi

deliberado em Reunido de Camara de 10 de Fevereiro de 2020 o deferimento do projeto de arquitetura.

2. Com base na proposta elaborada na informagdo interna de 18.08.2020/Requerimento n.2 589/20, foi

deliberado em Reunido de Camara de 24 de Agosto de 2020, optar pela alternativa da passagem das

infraestruturas de saneamento béasico através do Parque da Pedralva, a obrigatoriedade da

apresentacio dos respetivos projetos de obras de urbanizacio em simultineo com os projetos de

especialidade e a celebracdo com a Cadmara Municipal de um contrato de obras de urbanizacdo e

prestacdo da respetiva caucdo.

3. O interessado foi notificado através do oficio com a referéncia 2020,CMN,S,05,444, datado de
12.02.2020, para no prazo de 06 meses entregar os projetos de especialidades de engenharia.
Decorrido esse prazo o interessado n3o se pronunciou, tendo o processo entrado em suspensdo por um

periodo de 06 meses, conforme o previsto no n.2 6 do Art.2 20 do RJUE.

4. Face ao teor das deliberagbes mencionadas no ponto 1 e ponto 2, vem o interessado requerer a

jungdo dos seguintes elementos:

a)- Projeto da Rede predial de abastecimento de aguas
b)- Projeto da rede predial de drenagem de dguas residuais domésticas
c)- Projeto da rede predial de drenagem de aguas pluviais

d)- Projeto de estabilidade e contencdo periférica

Pdgina 2de 5
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7 NAZARE MUNICIPIO DA NAZARE

0 L Camara Municipal

INFORMACAO

e)- Projeto do comportamento térmico e de AVAC

f)- Projeto do comportamento acustico

g)- Projeto de infraestruturas de telecomunicagdes, ITED 32 edicdo

h)- Termo de responsabilidade pelo projeto acompanhado de Ficha eletrotécnica com potencia a
alimentar igual a 100 KVA

i}- Projeto de gas, com certificacdo por entidade credenciada — pede isencdo; pode ser
dispensada a apresentacdo de projeto com base no n.2 2 do Art.2 3 do DL n.2 97/17 de 10 de Agosto
alterado pela Lei n.2 59/18 de 21 de Agosto

j)- Declaragdo de Associagdo ou Ordem Profissional

k}- Comprovativo da contratagdo de seguro de responsabilidade civil dos técnicos

1}- CD com ficheiros em formato pdf e dwf

m)-Ficha de seguranca contraincéndios da ANPC

n)- Projeto de obras de urbanizacdo para a rede de esgotos domésticos;

0)- Projeto de obras de urbanizacdo para a rede de esgotos pluviais;

5. Os Servigos Municipalizados emitiram o parecer n.2 01/0PU/2021, com viabilidade de ligacdo

relativamente aos projetos da rede de abastecimento de dgua e de drenagem de esgotos domésticos.

6. Tendo-se verificado a data, que o processo nido se encontrava bem instruido, vem o interessado

requerer a juncdo dos seguintes elementos:

a)- Mapa de quantidades com estimativa orcamental referente ao projeto de obras de
urbanizacdo da rede de esgotos domésticos (21 021.66€);

b)- Mapa de quantidades com estimativa or¢amental referente ao projeto de obras de
urbanizagdo da rede de esgotos pluviais (30 911.93€);

c)- Calendariza¢do da execugdo das obras de urbanizagdo, nomeadamente da rede de esgotos
domeésticos e da rede de esgotos pluviais (02 meses);

d) - Termo de Responsabilidade do autor do projeto de telecomunicagdes - ITED, 42 edigdo;

e)- Pré-certificacdo energética proviséria;

f)- Projeto do comportamento térmico e de AVAC;

Pagina3de5
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NAZARE MUNICIPIO DA NAZARE

Camara Municipal

INFORMAGAO

f)- Elementos entregues em formato PDF e DWF

7. Segundo o interessado, nunca foi fornecido, nem se verifica no contrato de concessdo, mengédo a
descricdo da CRP (Conservatdria do Registo Predial), do terreno ou qualquer nimero do respectivo
registo predial, elemento indispensével para obter o pré-certificado definitivo, pelo que s.m.o. deve ser
aceite o pré-certificado provisério.

Saliente-se que a descrigdo da CRP vai ser necessaria para o promotor obter o certificado energético,

elemento indispensavel para instruir o pedido de Autorizacdo de Utilizagao;

8. A DOMA emitiu em 19.02.2021, parecer favoravel relativamente aos projetos da rede de drenagem

de esgotos pluviais.

9. Da andlise da instrucdo do processo verifica-se que o requerente tem legitimidade e o mesmo se

encontra instruido.

10. Assim e nos termos do disposto na alinea ¢) do n2 1 do Art.2 23.2 do Decreto-Lei n.2 555/99, de 16 de

Dezembro, alterado pelo Decreto-Lei n.2 136/14, de 09 de Setembro, prop&e-se:

a)- O deferimento final do pedido de licenciamento.

Fixando e condicionando:

a)- O prazo de 02 anos para a conclusdo da obra;

b)- O cumprimento do regime da gestdo de residuos de construgdo e demoligdo;

c)- Proceder ao levantamento do estaleiro e a limpeza da drea ap6s a execugdo da obra;

d)- A reparagdo de quaisquer estragos ou deterioragGes que tenha causado em infraestruturas
publicas;

e)- O cumprimento dos termos da aprovagao condicionada da DGPC.

f)- O cumprimento das condicdes da licenga emitida pelas Infraestruturas de Portugal, S.A;

g)- O cumprimento do parecer n.2 01/0PU/2021 dos SMN.
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S . MUNICIPIO DA NAZARE
! i NAZARE Camara Municipal

8

INFORMACAO

h)- A celebragdo com a camara municipal de contrato de obras de urbaniza¢do relativo ao
cumprimento das obrigacbes assumidas e prestar caucdo adequada, podendo vir a beneficiar de
reducdo proporcional ou isencdo das taxas nos termos do regulamento municipal;

i)- A apresentacdo de caugdo no valor de 54 530.26 € (cinquenta e quatro mil, quinhentos e
trinta euros e vinte e seis céntimos), ja incluindo 5% destinado a remunerar encargos de administragdo,
para assegurar a boa e regular execugdo das obras de urbanizagao;

j}- O cumprimento das condig¢des do contrato de obras de urbanizagdo a celebrar;

11. Caso a decisdo proferida seja de acordo com o proposto no ponto anterior, deve o interessado

requerer a emissdo do respectivo alvara no prazo de um ano, anexando os seguintes elementos:

a)- Termo de Responsabilidade pela diregdo técnica da obra;

b)- Declaracdo de Associacdo ou Ordem Profissional do técnico responsavel;

c)- Comprovativo da contratacdo de seguro de responsabilidade civil do técnico;

d)- Alvara de construgdo emitido pelo IMPIC, IP — Classe 05 ou superior;

e)- Apdlice de Seguro de responsabilidade civil com recibo de pagamento;

f)- Apélice de Seguro de acidentes de trabalho com recibo de pagamento;

g)- Comprovativo de contratacdo, por vinculo laboral ou de prestacdo de servigos entre a
empresa construtora e o diretor técnico da obra;

h)- Plano de seguranca e satide;

i)- Livro de Obra com mencédo do termo de abertura;

j)- Certiddo permanente da empresa;

k)- Contrato de obras de urbanizacdo relativo ao cumprimento das obriga¢Ses assumidas.

02-03-2021

Nuno Ferreira
Engenheiro Civil
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