Reg. 1873/20,2021/03/10 - 16-04-2021

- MUNICIPIO DA NAZARE
0 @ NAZARE Camara Municipal

AUTO

INTERESSADO: Municipio da Nazaré

LOCAL: Travessa do Elevador n? 7, 9 e 9A e Rua do Guilhim, n2 17
ASSUNTO: “Vistoria de imével”

PROCESSO N2: 26/13

REQUERIMENTO N¢: 1873/20

DELIBERAGAO:
Deliberado em reunido de cdmara realizadaem ....../...../[ ......,

O PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL

Walter Manuel Cavaleiro Chicharro, Dr.

DESPACHO: CHEFE DE DIVISAO:

Ao Sr. Carlos Mendes

Para inserir na ordem do dia da
préoxima reunido da Camara
Municipal, conforme Despacho do Sr.

(% Presidente.

Walter Manuel Cavaleiro Chicharro, Dr.

A Reunido de Camara
20-04-2021

Presidente da Cimara Municipal da Nazaré

A Chefe de Divisdo da DAF

CHEFE DE DIVISAO:

Helena Pola, Dra.

Exm?© Sr. Presidente
O presente auto deve ser remetido a reunido do executivo para decisao.

20-04-2021

o | ! [

I‘ ¥
0 Chefe de Divisdo da DPU,
Em regime de Substituic3o

Paulo Contente

Pagina 1de 7



Reg. 1873/20,2021/03/10 - 16-04-2021

NAZARE

AUTO

AUTO DE VISTORIA PARA VERIFICACAO DAS CONDIGOES DE UTILIZAGAO E CONSERVAGAO DO
EDIFICADO

(Artigo 90.2 do DL n.2 555/99, de 16 de dezembro, na redagdo atual, RIUE)

Processo de Vistoria n.2 26/13

AUTO DE VISTORIA N.2 3/21

Aos sete dias do més de abril de dois mil e vinte um, mediante despacho proferido em 11/03/2021,
sobre a realizacdo de vistoria para os efeitos previstos no n.2 1 do artigo 90.2 do RJUE, a comissdo de
vistorias constituida pelos peritos, Paulo Jorge Contente, arquiteto, Nuno Ferreira, engenheiro civil e
Vitor Hugo Sousa, fiscal.

Estiveram ainda presentes, Jodo Santos, na qualidade de chefe da divisdo de obras publicas e ambiente
e Midrio Cerol, na qualidade de coordenador municipal da protecdo civil.

Procedeu-se a vistoria, para verificacdo das condi¢des de utilizacdo e conservacdao do edificio sito n
Travessa do Elevador n? 7,9 e 9A e Rua do Guilhim, n2 17, Nazaré, na Vila e Freguesia da Nazaré, inscrito
na matriz sob o artigo n.2 6556, correspondente ao prédio descrito na Conservatdria do Registo Predial

da Nazaré com o n.2 1041, da freguesia da Nazaré.

1. Antecedentes

Foi lavrado pela competente comissdo de vistorias a altura o Auto de Vistoria n.2 16/13 que mereceu a
consequente deliberacdo proferida em 13 de maio de 2013 assim como prestadas vdrias
informagdes/pareceres.

Foi lavrado pela competente comissdo de vistorias a altura o Auto de Vistoria n.2 39/17 que mereceu a

consequente deliberagdo proferida em 31 de julho de 2017.

2. Condigoes do imavel
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Com base na observacdo das condicBes presentes e visiveis no momento da vistoria, foi possivel

verificar por parte dos peritos, o seguinte:

- Fragdo A, localizada no R/C, destinada a estabelecimento comercial e armazém, na qual funcionou

um estabelecimento de restauragao.

Foto n.° 1 — Fachada sul / nascente Foto n.° 2 — Fachada norte

Foto n.° 3 — Interior do restaurante - cozinha Foto n.° 3 — Interior do restaurante - sala
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- Fragao B, localizada no 1.2 andar, destinada a habitacao.

Foto n.° 5 — Fachada norte Foto n.° 6 — interior de compartimento do 1° andar

Foto n.° 7 — Instalac&o sanitéria Foto n.° 8 — interior de compartimento do 1° andar
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a) Descrigao do estado da obra

A cobertura apresenta deficiente estado de conservag¢dao ndo impedindo a entrada das aguas das
chuvas.
O interior apresenta deformacgdes acentuadas nos pavimentos, paredes e tetos, sendo que as paredes
interiores em tabique, nalgumas zonas ja ndo se encontram ligadas as paredes exteriores.
Verifica-se ainda que nalgumas zonas o revestimento dos tetos e das paredes ruiu ficando a vista a
estrutura em madeira. Do que é visivel, confirmou-se que vdrios dos apoios das madres que suportam a
cobertura se encontram em putrefacao, retirando a capacidade de assegurar a sua funcdo estrutural.
O conjunto dos elementos estruturais do edificio, compostos por paredes estruturais, pavimentos e
cobertura, encontram-se em avancado estado de degradacdo, e nalgumas zonas em desagregacao, que
comprometem a estabilidade estrutural do edificio, podendo-o levar ao colapso parcial ou total, o que

coloca em causa a seguranca de pessoas e bens.

b) Estado de conservagao

- A fragdo A; Nos termos do n.2 5 do Art.2 90 do RJUE, foi determinado o estado de conservagdo
“MAU” conforme resultado do cdlculo extraido do modelo da ficha de avaliagdo publicada em anexo da
Portaria n.2 1192-B/2006 de 03 de Novembro.

- A Fragdo B; Nos termos do n.2 5 do Art.2 90 do RJUE, foi determinado o estado de conservagdo
“PESSIMO” conforme resultado do célculo extraido do modelo da ficha de avaliacio publicada em anexo

da Portaria n.2 1192-B/2006 de 03 de Novembro.

3. Obras preconizadas
Face a situagdao que se relatou nos pontos anteriores e de modo a garantir a seguranga de pessoas e
bens, salubridade e arranjo estético do imdvel, impdem-se as intervengdes necessarias para a corregao

das anomalias detetadas, nomeadamente:

a)- No prazo de 05 dias, procedam a aplicagdo de medidas de protec¢do de seguranca de pessoas

e bens na zona envolvente ao imoével, através da vedacdo do edificio e zona envolvente, sem subtrair a
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obrigatoriedade de submeter o pedido de Ocupacdo de Via Publica na CMN, para cumprimento do
disposto no RUEMN- Regulamento da Urbanizagao e Edificacdo do Municipio da Nazaré;

b)- No prazo de 05 dias para iniciar e 30 dias para concluir, procedam a realizagdo da

consolidacdo estrutural do imével ou a sua demolicado, parcial ou total.

Da consolidacdo estrutural, a definir por técnico habilitado para o efeito, por exemplo, através da
construcdo de estrutura metalica pelo exterior e pelo interior do edificio, bem como a construcao de
plataforma ou laje mista com aplicacdo de chapa colaborante, a um nivel superior do pavimento do 12
andar, de modo a salvaguardar a queda de parte do edificio e ao possivel colapso da cobertura para o
interior do mesmo.

Procedam ao revestimento do exterior do edificio, através da aplicacdo de reboco em argamassa de
cimento, principalmente ao nivel do 19 andar, pintado a cor branca, de modo a garantir o arranjo

estético do edificio;

4. Conclusao
Face ao que se assinala nos pontos anteriores e de modo a garantir a seguranga de pessoas e bens,
salubridade e arranjo estético do imdvel, o parecer conclusivo da comissdo de vistorias é que:

a) Impdem-se as intervengbes necessdrias e descritas no ponto 3;

b) Sejam fixados os prazos descritos no ponto 3;

c) No caso de optarem pela solugdo de reconstrucdo de edificio subsequente a demoligdo parcial
ou total, a realizagdo dessa operagao urbanistica deve ser precedida de Comunicagdo Prévia ou

Licenciamento, conforme o disposto no Art.2 4 do RJUE.

4.1 Elementos instrutorios
Considerando o disposto na alinea b) do ponto 3 (realizacdo da consolidacdo estrutural do imével ou a
sua demolicdo, parcial ou total), devem, antes de iniciar qualquer atividade, apresentar os seguintes

elementos:
a)- Termo de Responsabilidade pela dire¢do técnica da obra;

b)- Declaragao de Associacdao ou Ordem Profissional do técnico responsavel;

c)- Comprovativo da contratagdo de seguro de responsabilidade civil do técnico;
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d)- Alvara de construcdo emitido pelo IMPIC, IP com habilitacdo adequada para o efeito;

e)- Apdlice de Seguro de responsabilidade civil com recibo de pagamento;

f)- Apdlice de Seguro de acidentes de trabalho com recibo de pagamento;

g)- Comprovativo de contratacdo, por vinculo laboral ou de prestacdo de servicos entre a

empresa construtora e o diretor técnico da obra.

Dos participantes convocados compareceram a sr2 Maria Julia dos Santos Valente Bento, na qualidade
de locatdria da fragao A e o sécio gerente da empresa Nobre & Fonseca, proprietdria da fragao B.
Nada mais havendo a registar, foi lavrado o presente auto que vai ser assinado por todos os peritos que

estiveram presentes na vistoria.

OS PERITOS
Paulo Jorge Contente, arquiteto  16-04-2021 Nuno Eduardo Ferreira, engenheiro civil
! ] 16-04-2021
1‘ _'%H . y r ‘}r

' e p—— -

Paulo Contente

Arquiteto .
Nuno Ferreira
Vitor Hugo Sousa, fiscal

20-04-2021

F / [
Ve bega Gove

Vitor Hugo Sousa

Engenheiro Civil

Fiscal
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CAMARA MUNICIPAL DA NAZARE

™M n NRAU - NOVO REGIME DE ARRENDAMENTO URBANO
I- J ra | I Ficha de avaliagao do nivel de conservacao de edificios

(Portaria n.° 1192-B/2006, de 3 de Novembro) codigo do tecnico

numero da ficha

A. INDENTIFICAGAO
Rua /Av./Pc.: Ruado Elevador

Numero: 7 Andar: Localidade: Nazaré Cédigo Postal:  2450-000
Distrito: Leiria Concelho: Nazaré Freguesia: Nazaré
Artigo Matricial: 6556 Fracdo: A Cddigo SIG (facultativo):
B. CARACTERIZACAO
N.2 de pisos N.2 de unidades Epoca de Tipologia N.2 de divisdes Uso da
do edificio do edificio construcdo estrutural da unidade unidade
2 2 — Alvenaria
C. ANOMALIAS DE ELEMENTOS FUNCIONAIS Anomalias N&o se
aplica Ponde
Muito Ligeiras Médias  Graves Muito racio
ligeiras graves
[5] | 4] [3] [2] [1] Pontos
Edificio - _ - - -
1. Estrutura L L L L 11| X 6 = 6
2. Cobertura || || || || | 1] X 5= 5
3. Elementos salientes L] L] L] L] |1] [] X 3= 3
Outras partes comuns o - - - - -
4. Paredes || || || || | 1] || X 3= 3
5. Revestimentos de pavimentos || L L L 11] L X 2= 2
6. Tectos | | | | | 1] | X 2= 2
7. Escadas || || || || | 1] || X 3= 3
8. Caixilharia e portas || || || || | 1] || X 2= 2
9. Dispositivos de proteccdo contra queda L] L L L L L X 3= 0
10. Instalacdo de distribuicdo de dgua - - - - - - x 1= 0
11. Instalacdo de distribuicdo de dguas residuais || || || || || || x 1= 0
12. Instalacdo de gds || || || || || || x 1= 0
13. Instalacdo eletrica e de iluminacdo || || || || || || x 1= 0
14. Instalacdo de telecomunicac¢des e contra a instrusdo || || || || || || x 1= 0
15. Instalacdo de ascensores || || || || || || X 3= 0
16. Instalacdo de seguranca contra incendio || || || || || || x 1= 0
17. Instalacdo de evacuacdo de lixo L] L L L L L x 1= 0
Unidade - - - - -
18. Paredes exteriores | | D | | 1] | x 5= 5
19. Paredes interiores || 4] L L L L X 3= 12
20. Revestimentos de pavimentos exteriores || | | | | | X 2= 0
21. Revestimentos de pavimentos interiores L 14| L L L L X 4= 16
22. Tectos | | | 3] | | | X 4 = 12
23. Escadas || || || || || || X 4= 0
24. Caixilharia e portas exteriores || || |3] || || || X 5= 15
25. Caixilharia e portas interiores || || |3] || || || X 3= 9
26. Dispositivos de proteccdo de vaos || || || || || || X 2= 0
27. Dispositivos de proteccdo contra queda || || || || || || X 4= 0
28. Equipamento sanitdrio | 14| | | | | x 3= 12
29. Equipamento de cozinha || |4 || || || || X 3= 12
30. Instalacdo de distribuicdo de dgua || | 4| || || || || X 3= 12
32. Instalacdo de distribuicdo de dguas residuais || |4 || || || || X 3= 12
32. Instalacdo de gas || || || || || || X 3= 0
33. Instalacdo eletrica || || || || || || X 3= 0
34. Instalacdo de telecomunicacdes e contra a instrusdo || || || || || || x 1= 0
35. Instalacdo de ventilagdo || || || || || || X 2= 0
36. Instalacdo de climatizacdo || || || || || || X 2= 0
37. Instalacdo de seguranca contra incéndio L] L L L L L X 2= 0
D. DETERMINACAO DO INDICE DE ANOMALIAS
Total das pontuacdes la] 143
Total das ponderacdes atribuidas aos elementos funcionais aplicaveis |b] | 62
Indice de anomalias | a/b | 2 ||

MAU

PESSIMO 4
MAU 5
MEDIO

BOM
EXCELENTE

N =
(] (]
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CAMARA MUNICIPAL DA NAZARE

E. DESCRICAO DE SINTOMAS QUE MOTIVAM A ATRIBUICAO DE NIVEIS DE ANOMALIAS "GRAVES" E/OU "MUITO GRAVES"

Numero Identificacdo
do elemento Relato sintese da anomalia das fotografias
funcional ilustrativas

A cobertura apresenta deficiente estado de conservacao ndao impedindo a entrada das
aguas das chuvas.

O interior apresenta deformacdes acentuadas nos pavimentos, paredes e tetos, sendo que
as paredes interiores em tabique, nalgumas zonas ja ndo se encontram ligadas as paredes
exteriores.

Verifica-se ainda que nalgumas zonas o revestimento dos tetos e das paredes ruiu ficando a
vista a estrutura em madeira. Do que é visivel, confirmou-se que varios dos apoios das
madres que suportam a cobertura se encontram em putrefacdo, retirando a capacidade de
assegurar a sua funcdo estrutural.

O conjunto dos elementos estruturais do edificio, compostos por paredes estruturais,
pavimentos e cobertura, encontram-se em avancado estado de degradacao, e nalgumas
zonas em desagregacao, que comprometem a estabilidade estrutural do edificio, podendo-
o levar ao colapso parcial ou total, o que coloca em causa a seguranca de pessoas e bens.

F. AVALIACAO

Com base na observagao das condigoes presentes e Visivels no momento da vistoria € nos termos do artigo b da Portaria
n.2 1192-B/2006, de 3 de Novembro, declaro que:

= U estado de conservagao do locado e:
Excelente [] Bom [] Médio [] Mau Péssimo []

™ 0 estado de conservag3o dos elementos funcionais 1 a 17 é Médio (a preencher apenas quando tenha sido pedida a
avaliacdo da totalidade do prédio)

= EXistem situagoes que constituem grave risco para a seguranga e saude

publicas e/ou dos residentes: sim [] Nao []
G. OBSERVACOES
H. TECNICO
Nome do técnico: Data de vistoria: 7/ Abril 2021

I. COEFICIENTE DE CONSERVACAO (preenchimento pela CAM)

Nos termos do disposto na alinea c), do n.2 1, do artigo 49.2 da Lei n.2 6/2006, de 27 de Fevereiro, e no artigo
15.2 do Decreto-Lei n,.2 161/2006, de 8 de Agosto, declara-se que o locado acima identificado possui o seguinte
Coeficiente de Conservacdo:

Data de emiss3o: 7/ Abril / 2021 (Validade: 3 anos)
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CAMARA MUNICIPAL DA NAZARE

™M n NRAU - NOVO REGIME DE ARRENDAMENTO URBANO
I- J ra | I Ficha de avaliagao do nivel de conservacao de edificios

(Portaria n.° 1192-B/2006, de 3 de Novembro) codigo do tecnico

numero da ficha

A. INDENTIFICAGAO
Rua /Av./Pc.: Ruado Elevador

Numero: 7 Andar: Localidade: Nazaré Cédigo Postal:  2450-000
Distrito: Leiria Concelho: Nazaré Freguesia: Nazaré
Artigo Matricial: 6556 Fracdo: B Cddigo SIG (facultativo):
B. CARACTERIZACAO
N.2 de pisos N.2 de unidades Epoca de Tipologia N.2 de divisdes Uso da
do edificio do edificio construcdo estrutural da unidade unidade
2 2 — Alvenaria
C. ANOMALIAS DE ELEMENTOS FUNCIONAIS Anomalias N&o se
aplica Ponde
Muito Ligeiras Médias  Graves Muito racio
ligeiras graves
[5] | 4] [3] [2] [1] Pontos
Edificio . - - - -
1. Estrutura || L L L 11] X 6= 6
2. Cobertura | | | | | 1] x 5= 5
3. Elementos salientes L L L L | 1] [] x 3= 3
Outras partes comuns o - - - - -
4. Paredes || || || || | 1] || X 3= 3
5. Revestimentos de pavimentos || L L L 11] L X 2= 2
6. Tectos | | | | | 1] | X 2= 2
7. Escadas || || || || | 1] || X 3= 3
8. Caixilharia e portas || || || || | 1] || X 2= 2
9. Dispositivos de proteccdo contra queda || || || || || || X 3= 0
10. Instalacdo de distribuicdo de dgua || || || || || || x 1= 0
11. Instalacdo de distribuicdo de dguas residuais || || || || || || x 1= 0
12. Instalacdo de gds || || || || || || x 1= 0
13. Instalacdo eletrica e de iluminacdo || || || || || || x 1= 0
14. Instalacdo de telecomunicac¢des e contra a instrusdo || || || || || || x 1= 0
15. Instalacdo de ascensores || || || || || || X 3= 0
16. Instalacdo de seguranca contra incendio || || || || || || x 1= 0
17. Instalacdo de evacuacdo de lixo L] L L L L L x 1= 0
Unidade o _ _ . - -
18. Paredes exteriores | | | | | 1] | x 5= 5
19. Paredes interiores || L L L 11] L X 3= 3
20. Revestimentos de pavimentos exteriores || | | | | | X 2= 0
21. Revestimentos de pavimentos interiores L L L L 11| L X 4= 4
22. Tectos | | | | | 1] | X 4 = 4
23. Escadas || || || || | 1] || X 4= 4
24. Caixilharia e portas exteriores || || || || |1] || X 5= 5
25. Caixilharia e portas interiores || || || || | 1] || X 3= 3
26. Dispositivos de proteccdo de vaos || || || || |1] || X 2= 2
27. Dispositivos de proteccdo contra queda || || || || | 1] || X 4= 4
28. Equipamento sanitdrio | | | | | 1] | x 3= 3
29. Equipamento de cozinha || || || || | 1] || X 3= 3
30. Instalacdo de distribuicdo de dgua || || || || |1] || X 3= 3
32. Instalacdo de distribuicdo de dguas residuais || || || || | 1] || X 3= 3
32. Instalacdo de gas || || || || || || X 3= 0
33. Instalacdo eletrica || || || || | 1] || X 3= 3
34. Instalacdo de telecomunicacdes e contra a instrusdo || || || || || x 1= 0
35. Instalacdo de ventilagdo || || || || || X 2= 0
36. Instalacdo de climatizacdo || || || || || || X 2= 0
37. Instalacdo de seguranca contra incéndio L] L L L L L X 2= 0
D. DETERMINACAO DO INDICE DE ANOMALIAS
Total das pontuacdes la]
Total das ponderacdes atribuidas aos elementos funcionais aplicaveis |b] | 75
Indice de anomalias | a/b | 1 ||
PESSIMO
1= PESSIMO 4= BOM
2= MAU 5 = EXCELENTE

MEDIO
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E. DESCRICAO DE SINTOMAS QUE MOTIVAM A ATRIBUICAO DE NIVEIS DE ANOMALIAS "GRAVES" E/OU "MUITO GRAVES"

Numero Identificacdo
do elemento Relato sintese da anomalia das fotografias
funcional ilustrativas

A cobertura apresenta deficiente estado de conservacao ndao impedindo a entrada das
aguas das chuvas.

O interior apresenta deformacdes acentuadas nos pavimentos, paredes e tetos, sendo que
as paredes interiores em tabique, nalgumas zonas ja ndo se encontram ligadas as paredes
exteriores.

Verifica-se ainda que nalgumas zonas o revestimento dos tetos e das paredes ruiu ficando a
vista a estrutura em madeira. Do que é visivel, confirmou-se que varios dos apoios das
madres que suportam a cobertura se encontram em putrefacdo, retirando a capacidade de
assegurar a sua funcdo estrutural.

O conjunto dos elementos estruturais do edificio, compostos por paredes estruturais,
pavimentos e cobertura, encontram-se em avancado estado de degradacao, e nalgumas
zonas em desagregacao, que comprometem a estabilidade estrutural do edificio, podendo-
o levar ao colapso parcial ou total, o que coloca em causa a seguranca de pessoas e bens.

F. AVALIACAO

Com base na observagao das condigoes presentes e Visivels no momento da vistoria e nos termos do artigo b da Portaria
n.2 1192-B/2006, de 3 de Novembro, declaro que:

= U estado de conservagao do 1ocado e:
Excelente [] Bom [] Médio [] Mau [] Péssimo

™ 0 estado de conservag3o dos elementos funcionais 1 a 17 é Mau (a preencher apenas quando tenha sido pedida a
avaliacdo da totalidade do prédio)

= EXistem situagoes que constituem grave risco para a seguranga e saude

publicas e/ou dos residentes: Sim N3o |:|
G. OBSERVACOES
H. TECNICO
Nome do técnico: Data de vistoria: 7/  Abril /2021

I. COEFICIENTE DE CONSERVACAO (preenchimento pela CAM)

Nos termos do disposto na alinea c), do n.2 1, do artigo 49.2 da Lei n.2 6/2006, de 27 de Fevereiro, e no artigo
15.2 do Decreto-Lei n,.2 161/2006, de 8 de Agosto, declara-se que o locado acima identificado possui o seguinte
Coeficiente de Conservacdo:

Data de emiss3o: 7/ Abril / 2021 (Validade: 3 anos)

(O preenchimento da ficha deve ser realizado de acordo com as instrug@es de aplicagdo disponibilizadas no enderego electrénico no enderego electrénico
www.portaldahabitacao.pt/nrau)
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- T | NAZARE MUNICIPIO DA NAZARE

Camara Municipal

AUTO

INTERESSADO: Municipio da Nazaré

LOCAL: Travessa do Elevador n2 7, 9 e 9A e Rua do Guilhim, n2 17
ASSUNTO: “Vistoria de imével”

PROCESSO N2: 26/13

REQUERIMENTO N2: 1873/20

| DELIBERACAO:
Deliberado em reunido de cdmara realizada em ....../...../ ......,

O PRES!DENTE DA CAMARA MUNICIPAL

Walter Manuel Cavaleiro Chicharro, Dr.

' DESPACHO: CHEFE DE DIVISAO:

CHEFE DE DIVISAO:
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NAZARE MUNICIPIO DA NAZARE

Camara Municipal

&t

AUTO

AUTO DE VISTORIA PARA VERIFICACAO DAS CONDIGOES DE UTILIZACAO E CONSERVAGAO DO
EDIFICADO

(Artigo 90.2 do DL n.2 555/99, de 16 de dezembro, na redacdo atual, RJIUE)

Processo de Vistoria n.2 26/13

AUTO DE VISTORIA N.2 3/21

Aos sete dias do més de abril de dois mil e vinte um, mediante despacho proferido em 11/03/2021,
sobre a realizacdo de vistoria para os efeitos previstos no n.2 1 do artigo 90.2 do RJUE, a comissdo de
vistorias constituida pelos peritos, Paulo Jorge Contente, arquiteto, Nuno Ferreira, engenheiro civil e
Vitor Hugo Sousa, fiscal.

Estiveram ainda presentes, Jodo Santos, na qualidade de chefe da divisdo de obras puablicas e ambiente
e Mario Cerol, na qualidade de coordenador municipal da protecao civil.

Procedeu-se a vistoria, para verificagdo das condigbes de utilizagdo e conservagdo do edificio sito n
Travessa do Elevador n2 7, 9 e 9A e Rua do Guilhim, n2 17, Nazaré, na Vila e Freguesia da Nazaré, inscrito
na matriz sob o artigo n.2 6556, correspondente ao prédio descrito na Conservatéria do Registo Predial

da Nazaré com o n.2 1041, da freguesia da Nazaré.

1. Antecedentes

Foi lavrado pela competente comissdo de vistorias a altura o Auto de Vistoria n.2 16/13 que mereceu a
consequente deliberagdo proferida em 13 de maio de 2013 assim como prestadas varias
informacbes/pareceres.

Foi lavrado pela competente comissio de vistorias a altura o Auto de Vistoria n.2 39/17 que mereceu a

consequente deliberagdo proferida em 31 de julho de 2017.

2. Condig¢des do imével
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Com base na observagdo das condicdes presentes e visiveis no momento da vistoria, foi possivel

verificar por parte dos peritos, o seguinte:

- Frac¢dio A, localizada no R/C, destinada a estabelecimento comercial e armazém, na qual funcionou

um estabelecimento de restauragao.

Foto n.° 1 — Fachada sul / nascente Foto n.° 2 — Fachada norte

Foto n.° 3 — Interior do restaurante - cozinha Foto n.° 3 — Interior do restaurante - sala
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- Fragdo B, localizada no 1.2 andar, destinada a habitacao.

Foto n.° 5 — Fachada norte Foto n.® 6 — interior de compartimento do 1° andar

Foto n.° 7 — Instalag&o sanitaria Foto n.° 8 — interior de compartimento do 1° andar
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a) Descrigdo do estado da obra

A cobertura apresenta deficiente estado de conservagdo ndo impedindo a entrada das dguas das
chuvas.
O interior apresenta deformacées acentuadas nos pavimentos, paredes e tetos, sendo que as paredes
interiores em tabique, nalgumas zonas ja ndo se encontram ligadas as paredes exteriores.
Verifica-se ainda que nalgumas zonas o revestimento dos tetos e das paredes ruiu ficando a vista a
estrutura em madeira. Do que é visivel, confirmou-se que varios dos apoios das madres que suportam a
cobertura se encontram em putrefacio, retirando a capacidade de assegurar a sua fungdo estrutural.
O conjunto dos elementos estruturais do edificio, compostos por paredes estruturais, pavimentos e
cobertura, encontram-se em avancado estado de degradacdo, e nalgumas zonas em desagregacdo, que
comprometem a estabilidade estrutural do edificio, podendo-o levar ao colapso parcial ou total, o que

coloca em causa a seguranga de pessoas e bens.

b) Estado de conservacao

- A fragdo A; Nos termos do n.2 5 do Art.2 90 do RIUE, foi determinado o estado de conservagdo
“MAU” conforme resultado do célculo extraido do modelo da ficha de avaliagdo publicada em anexo da
Portaria n.2 1192-B/2006 de 03 de Novembro.

- A Fragdo B; Nos termos do n.2 5 do Art.2 90 do RIUE, foi determinado o estado de conservagdo
“PESSIMO” conforme resultado do calculo extraido do modelo da ficha de avaliagdo publicada em anexo

da Portaria n.2 1192-B/2006 de 03 de Novembro.

3. Obras preconizadas
Face a situacdo que se relatou nos pontos anteriores e de modo a garantir a seguranga de pessoas e
bens, salubridade e arranjo estético do imével, impGem-se as intervengdes necessdrias para a corregao

das anomalias detetadas, nomeadamente:

a)- No prazo de 05 dias, procedam a aplicagdo de medidas de protegdo de seguranca de pessoas

e bens na zona envolvente ao imdvel, através da vedac3o do edificio e zona envolvente, sem subtrair a

Pagina5de7



Reg. 1873/20,2021/03/10 - 20-04-2021
Reg. 1873/20,2021/03/10 - 16-04-2021

T NAZARE MUNICIPIO DA NAZARE

Camara Municipal

AUTO

obrigatoriedade de submeter o pedido de Ocupacdo de Via Publica na CMN, para cumprimento do
disposto no RUEMN- Regulamento da Urbanizag¢ao e Edificagdo do Municipio da Nazaré;

b}- No prazo de 05 dias para iniciar e 30 dias para concluir, procedam a realizacdo da

consolidacdo estrutural do imével ou a sua demolicdo, parcial ou total.

Da consolidagdo estrutural, a definir por técnico habilitado para o efeito, por exemplo, através da
construcdo de estrutura metalica pelo exterior e pelo interior do edificio, bem como a construgdo de
plataforma ou laje mista com aplicagdo de chapa colaborante, a um nivel superior do pavimento do 12
andar, de modo a salvaguardar a queda de parte do edificio e ao possivel colapso da cobertura para o
interior do mesmo.

Procedam ao revestimento do exterior do edificio, através da aplicacdo de reboco em argamassa de
cimento, principalmente ao nivel do 12 andar, pintado a cor branca, de modo a garantir o arranjo

estético do edificio;

4. Conclusdo
Face ao que se assinala nos pontos anteriores e de modo a garantir a seguranca de pessoas e bens,
salubridade e arranjo estético do imovel, o parecer conclusivo da comissdo de vistorias é que:

a) Impdem-se as intervengdes necessdrias e descritas no ponto 3;

b) Sejam fixados os prazos descritos no ponto 3;

c) No caso de optarem pela solucdo de reconstrucdo de edificio subsequente a demoli¢do parcial
ou total, a realizacdo dessa operacdo urbanistica deve ser precedida de Comunicacdo Prévia ou

Licenciamento, conforme o disposto no Art.2 4 do RJUE.

4.1 Elementos instrutérios
Considerando o disposto na alinea b) do ponto 3 (realizacdo da consolidacdo estrutural do imdvel ou a
sua demolicdo, parcial ou total), devem, antes de iniciar qualquer atividade, apresentar os seguintes

elementos:

a)- Termo de Responsabilidade pela dire¢do técnica da obra;

b)- Declaragdo de Associa¢do ou Ordem Profissional do técnico responsavel;

c)- Comprovativo da contratacdo de seguro de responsabilidade civil do técnico;
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d)- Alvara de construcdo emitido pelo IMPIC, IP com habilitagdo adequada para o efeito;

e)- Apdlice de Seguro de responsabilidade civil com recibo de pagamento;

f)- Apélice de Seguro de acidentes de trabalho com recibo de pagamento;

g)- Comprovativo de contratagdo, por vinculo laboral ou de prestagdo de servigos entre a

empresa construtora e o diretor técnico da obra.

Dos participantes convocados compareceram a sr2 Maria Julia dos Santos Valente Bento, na qualidade
de locatéria da fracdo A e o sdcio gerente da empresa Nobre & Fonseca, proprietaria da fragdo B.
Nada mais havendo a registar, foi lavrado o presente auto que vai ser assinado por todos os peritos que

estiveram presentes na vistoria.

OS PERITOS

Paulo Jorge Contente, arquiteto  16-04-2021 Nuno Eduardo Ferreira, engenheiro civil

by
SRR
Ravasa

16-04-2021
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Nuno Ferreira
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(Portaria n.* 1192-8/2006, de 3 de Novembro) cidigodotbooidp e da ficha
A. INDENTIFICACAO
Rua /Av./Pc.: Rua do Elevador
Numero: 7 Andar: Localidade: Nazare Codigo Postal:  2450-000
Distrito: Leiria Concelho: Nazare Freguesia: Nazaré
Artigo Matricial: 6556 Frac¢do: - Codigo SIG (facultativo): 3
B. CARACTERIZACAO
N.2 de pisos N.2 de unidades Epoca de Tipologia N.2 de divisdes Uso da
do edificio do edificio construcdo estrutural da unidade unidade
2 2 e __Alvenaria
C. ANOMALIAS DE ELEMENTOS FUNCIONAIS Anomalias N&o se
aplica Ponde
Muito Ligeiras Médias Graves  Muito racio
ligeiras graves
I5] 14] 13] 12] 11] Pontos
Edificio - -
1. Estrutura || 11 x 6= 6
2. Cobertura o 11] x 5= 5
3. Elementos salientes N 1] ] x 3= 3
Outras partes comuns . ) -
4. Paredes B | | || 1 || x 3= 3
S. Revestimentos de pavimentos [ na i il a | x 2= 2
6. Tectos | _ | 11 x 2= 2
7. Escadas [ ] | o 1 i x 3= 3
8. Caixilharia e portas | | | | 1 X 2= 2
9. Dispositivos de proteccio contra queda i ] ] il L| | x 3= 0
10. Instalagdo de distribuigdo de dgua B _ x 1= 0
11. Instalacdo de distribuicdo de guas residuais [] [] [ [] ] il kS 0
12. Instalagdo de gas ' ' ] L] f B x 1= 0
13. Instalagdo eletrica e de iluminagdo [ ] ] ] | | x 1= 0
14. Instalagdo de telecomunicagBes e contra a instrusdo | | L | || x 1= 0
15. Instalagdo de ascensores | L‘ U gl =S| x 3= 0
16. Instalagdo de seguranga contra incendio N | | x 1= 0
17. Instalac3o de evacuacio de lixo [ ] 2] ] | x 1= 0
Unidade - - a
18. Paredes exteriores B | | [1] - x 5= 5
19. Paredes interiores [ E D _] | x 3= 12
20. Revestimentos de pavimentos exteriores | f | | X 2= 0
21. Revestimentos de pavimentos interiores [__ ! 4‘ | ] J = X 4= 16
22. Tectos [ | || X 4= 12
23. Escadas [ |:] ] ] £l x 4= 0
24. Caixilharia e portas exteriores | | | - x 5= 15
25. Caixilharia e portas interiores E |—| | | 1 i x 3= 9
26. Dispositivos de protecgdo de véos o | | | ' X 2= 0
27. Dispositivos de protecco contra queda [] [] ] | X 4= 0
28. Equipamento sanitario 4 | | ! - x 3= 12
29. Equipamento de cozinha L ]4 'j B L x 3= 12
30. Instalacdo de distribuicdo de agua 14 | | | x 3= 12
32. Instalacgo de distribuigdo de dguas residuais [] | 4] | | | .} X 3= 12
32. Instalagdo de gas || [ ] || || x 3= 0
33. Instalagdo eletrica [ [ 1 B | x 3= 0
34. Instalagdo de telecomunicacdes e contra a instrusdao | | | | x 1= 0
35. Instalacdo de ventilagdo [:] [ L ] I_ | X 2= 0
36. Instalagdo de climatizagao - | | [ X 2= 0
37. Instalagéio de seguranca contra incéndio [] [] [i=l ] (] X 2= 0
D. DETERMINACAO DO INDICE DE ANOMALIAS
Total das pontuacdes ja] 143
Total das ponderacdes atribuidas aos elementos funcionais aplicaveis Ib] [[62
[
Indice de anomalias | a/b | . 2 ||

1= PESSIMO 4 = BOM
2= MAU 5 = EXCELENTE
3 = MEDIO
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E. DESCRICAO DE SINTOMAS QUE MOTIVAM A ATRIBUICAOQ DE NIVEIS DE ANOMALIAS "GRAVES" E/OU "MUITO GRAVES"

Numero |dentificacdo
do elemento Relato sintese da anomalia das fotografias
funcional ilustrativas

A cobertura apresenta deficiente estado de conservagdo ndo impedindo a entrada das
aguas das chuvas.

O interior apresenta deformagdes acentuadas nos pavimentos, paredes e tetos, sendo que
as paredes interiores em tabique, nalgumas zonas ja ndo se encontram ligadas as paredes
exteriores.

Verifica-se ainda que nalgumas zonas o revestimento dos tetos e das paredes ruiu ficando a
vista a estrutura em madeira. Do que é visivel, confirmou-se que varios dos apoios das
madres que suportam a cobertura se encontram em putrefagdo, retirando a capacidade de
assegurar a sua fungdo estrutural.

O conjunto dos elementos estruturais do edificio, compostos por paredes estruturais,
pavimentos e cobertura, encontram-se em avangado estado de degradagdo, e nalgumas
zonas em desagregac¢do, que comprometem a estabilidade estrutural do edificio, podendo-
o levar ao colapso parcial ou total, o que coloca em causa a seguranga de pessoas e bens.

F. AVALIACAO

Com base na observagao das condigoes presentes e visivels no momento da vistoria e nos termos do artigo b* da Portaria
n.2 1192-B/Z2006, de 3 de Novembro, declaro que:

a U estado de conservacao do locado e:
Excelente [] Bom [] Médio [ Mau Péssimo [}

™ 0 estado de conservagio dos elementos funcionais 1a 17 é Médio (a preencher apenas guando tenha sido pedida a
avaliac8o da totalidade do prédio)

m Lbxistem situagoes que constituem grave risco para a seguranca e saude
publicas e/ou dos residentes: sim [ Nio []

G. OBSERVACOES

H. TECNICO

Nome do técnico: Data de vistoria: 7/  Abril 2021

I. COEFICIENTE DE CONSERVACAO (preenchimento pela CAM)

Nos termos do disposto na alinea ¢), do n.2 1, do artigo 49.2 da Lei n.2 6/2006, de 27 de Fevereiro, e no artigo
15.2 do Decreto-Lei n,.2 161/2006, de 8 de Agosto, declara-se que o locado acima identificado possui o seguinte
Coeficiente de Conservacio:

Data de emissio: 7/ Abril / 2021 (validade: 3 anos)




CAMARA MUNICIPAL DA NAZARE

(Portaria n.® 1192-5/2008, de 3 de Novaniro)

Reg. 1873/20,2021/03/10 - 20-04-2021

Reg. 1873/20,2021/03/10 - 16-04-2021

" NRAU - NOVO REGIME DE ARRENDAMENTO URBANO
L -I n ra U Ficha de avaliagdo do nivel de conservacao de edificios

A. INDENTIFICACAO
Rua /AV./PC.: &Ja do Elevador

Numero: 7 ~ Andar:
Distrito: Leiria
Artigo Matricial: 6556

B. CARACTERIZACAO

N.2 de pisos N.2 de unidades Epoca de
do edificio do edificio construcdo
2 2

C. ANOMALIAS DE ELEMENTOS FUNCIONAIS

Edificio

1. Estrutura

2. Cobertura

3. Elementos salientes

Outras partes comuns

4. Paredes

5. Revestimentos de pavimentos

6. Tectos

7. Escadas

8. Caixilharia e portas

9. Dispositivos de protecgdo contra queda

10. Instalagdo de distribuicdo de agua

11. Instalagéo de distribuigdo de dguas residuais
12. Instalagdo de gas

13. Instalagdo eletrica e de iluminagdo

14. Instalagdo de telecomunicag¢des e contra a instrusdo
15. Instalagdo de ascensores

16. instalacdo de seguranga contra incendio

17. Instalagdo de evacuagdo de lixo

Unidade

18. Paredes exteriores

19. Paredes interiores

20. Revestimentos de pavimentos exteriores
21. Revestimentos de pavimentos interiores
22. Tectos

23. Escadas

24. Caixilharia e portas exteriores

25. Caixilharia e portas interiores

26. Dispositivos de proteccdo de vaos

27. Dispositivos de proteccdo contra queda
28. Equipamento sanitario

29. Equipamento de cozinha

30. Instalacdo de distribuicdo de dgua

32. Instalacdo de distribuicdo de dguas residuais
32. Instalacdo de gas

33. Instalacdo eletrica

34. Instalacdo de telecomunicagBes e contra a instrusdo
35. Instalagdo de ventilagdo

36. Instalacdo de climatizacdo

37. Instalacdo de seguranca contra incé&ndio

D. DETERMINACAO DO INDICE DE ANOMALIAS
Total das pontuagdes

Localidade: Nazaré

cddigo da técnico ndsnero da ficha

Concelho: Nazare

Tipologia
estrutural
__Alvenaria

Cédigo Postal:
Freguesia:
Cédigo SIG (facultativo):

N.2 de divisbes

da unidade

Anomalias

2450-000

Nazaré

Uso da
unidade

Muito
ligeiras

Il

]

Total das ponderacbes atribuidas aos elementos funcionais aplicaveis

Indice de anomalias

1= PESSIMO 4= BOM
2= MAU 5 = EXCELENTE
3 = MEDIO
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E. DESCRICAO DE SINTOMAS QUE MOTIVAM A ATRIBUICAO DE NIVEIS DE ANOMALIAS "GRAVES" E/OU "MUITO GRAVES"

Numero Identificacdo
do elemento Relato sintese da anomalia das fotografias
funcional ilustrativas

A cobertura apresenta deficiente estado de conservagdo ndo impedindo a entrada das
aguas das chuvas.

O interior apresenta deformacdes acentuadas nos pavimentos, paredes e tetos, sendo que
as paredes interiores em tabique, nalgumas zonas ja ndo se encontram ligadas as paredes
exteriores.

Verifica-se ainda que nalgumas zonas o revestimento dos tetos e das paredes ruiu ficando a
vista a estrutura em madeira. Do que é visivel, confirmou-se que varios dos apoios das
madres que suportam a cobertura se encontram em putrefacdo, retirando a capacidade de
assegurar a sua fungdo estrutural.

O conjunto dos elementos estruturais do edificio, compostos por paredes estruturais,
pavimentos e cobertura, encontram-se em avangado estado de degradagdo, e nalgumas
zonas em desagregacdo, que comprometem a estabilidade estrutural do edificio, podendo-
o levar ao colapso parcial ou total, o que coloca em causa a seguranca de pessoas e bens.

F. AVALIACAO

Lom base na observagao das condigoes presentes e visivels no momento da vistoria e nos termos do artigo b¥ da Portaria
n.¥ 1192-8/20U0b, de 3 de Novembro, declaro que:

= U estado de conservagao do 10cado e:
Excelente [] Bom [] Médio [] Mau [] Péssimo

® 0 estado de conservag3o dos elementos funcionais 1 a 17 é Mau {a preencher apenas quando tenha sido pedida a
avaliacdo da totalidade do prédio)

= Lbxistem situacoes que constituem grave risco para a seguranca e saude
publicas e/ou dos residentes: Sim Nio [

G. OBSERVACOES

H. TECNICO

Nome do técnico: Data de vistoria: 7/ Abril /2021

I. COEFICIENTE DE CONSERVACAO (preenchimento pela CAM)

Nos termos do disposto na alinea c), do n.2 1, do artigo 49.2 da Lei n.2 6/2006, de 27 de Fevereiro, e no artigo r
15.2 do Decreto-Lei n,.2 161/2006, de 8 de Agosto, declara-se que o locado acima identificado possui o seguinte
Coeficiente de Conservacao:

Data de emissdo: 7/ Abril / 2021 (Validade: 3 anos)

(O preenchimento da ficha deve ser realizado de acordo com as instrugdes de aplicagdo disponibilizadas no endereco electrénico no endereco electrénico
www.portaldahabitacao.pt/nrau)
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