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MUNICIPIO DA NAZARE

Camara Municipal

INFORMACAO

ASSUNTO: Duvidas e omissdes do RUEMN

INFORMAGCAO N.2: 91/DPU-SGU/2021
NIPG: 4636/21
DATA: 2021/05/05

DELIBERAGAO:

Deliberado em reunido de cdmara realizadaem .../ .../ ......,

O PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL

Walter Manuel Cavaleiro Chicharro, Dr.

DESPACHO:

A Reunido
05-05-2021

k..

‘Walter Manuel Cavaleiro Chicharro, Dr.

Presidente da Camara Municipal da Nazaré

CHEFE DE DIVISAO:

Ao Sr. Carlos Mendes para inserir o assunto na
0D da proxima RCM, conforme despacho do Sr.
Presidente da Camara.

06-05-2021

A Chefe de Divisdo da DAF

Helena Pola, Dra.

VEREADOR(A)/CHEFE DE DIVISAO:

Ao|abrigo do disposto no art.© 57° do RUEMN proponho que se remeta a presente informacao [

decisdo do executivo.

05-05-2021

O Chefe de Divisdo da DPU,
Em regime de Substituicio

Paulo Contente
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Assunto: esclarecimentos de duvidas e omissdes ao abrigo do art.2 572 do Regulamento da Urbanizacdo
e Edificacdo do Municipio da Nazaré (RUEMN)

O Regulamento da Urbanizacdo e Edificacdo do Municipio da Nazaré (RUEMN) dispde no seu art.2 52, as
condicdes em que uma operacdo urbanistica se considera de impacte relevante e/ou geradora de
impacte semelhante a uma operagdo de loteamento.

De acordo com o disposto na subalinea i) da alinea a) do art.2 52 do RUEMN, consideram-se operagoes
urbanisticas com impacte relevante as edificacGes destinadas a industria, armazém, silvicola e pecudria
gue possuam area total de construcdo superior a 3.000m2.

De acordo com o disposto na subalinea i) da alinea b) do art.2 52 do RUEMN, consideram-se operag¢des
urbanisticas com impacte relevante as edificacdes destinadas a quaisquer outros fins que possuam darea
total de construcdo superior a 1.200m?2.

De acordo com o DR. n2 5/2019, de 27 de setembro, a area de construcio define-se da seguinte forma:

"A drea de construgdo do edificio é o somatdrio das dreas de todos os pisos, acima e abaixo da cota de
soleira, com exclus@o das dreas em sotdo e em cave sem pé-direito requlamentar.
A drea de construgdo é, em cada piso, medida pelo perimetro exterior das paredes exteriores e inclui os
espacos de circulacdo cobertos (dtrios, galerias, corredores, caixas de escada e caixas de elevador) e os
espacos exteriores cobertos (alpendres, telheiros, varandas e terracos cobertos)."

Resulta claro desta definigdo que:
1. As coberturas, mesmo que acessiveis ndo sdo contabilizadas para a area de construcdo do
edificio;
2. Os espagos destinados a estacionamento mesmo que em cave sdo contabilizados para a drea de
construgao do edificio;

De uma leitura literal destas normas dir-se-ia que para se verificar se uma operacdo urbanistica se
considera de impacte relevante e/ou geradora de impacte semelhante a uma operacdo de loteamento,
se teria que considerar o somatério das dreas de construgdo de todos os pisos, incluindo os em cave,
mesmo que destinados a estacionamento.

A relevancia de uma operacdo urbanistica ser considerada de impacte relevante ou geradora de
impacte semelhante a loteamento, resulta da necessidade de a essa operagdo urbanistica se aplicarem
os parametros previstos na Portaria n? 216-B, de 3 de margo, com declaragdo de retificagdo n2 24/2008,
de 2 de maio, nomeadamente no que se relaciona com a necessidade se serem previstos espacos verdes
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e de utilizacdo coletiva, de equipamento de utilizacdo coletiva e no dimensionamento dos
estacionamentos minimos.

Contudo e para a aplicacdo dos parametros constantes do art.2 52 do RUEMN, ndo se pode fazer uma
leitura literal da definicdo constante da DR. n2 5/2019, de 27 de setembro, porque tal colide com os
principios constantes da Portaria n? 216-B, de 3 de margo, com declaracdo de retificacdo n2 24/2008, de
2 de maio.

Os parametros de dimensionamentos de espacos verdes e de utilizacdo coletiva, de equipamento de
utilizacdo coletiva sdo sempre relacionados com o uso , sendo que apenas se preveem, os usos de
habitacdo, comércio, servicos, industria ou armazéns. Ndao ha parametros de dimensionamento para
espacos afetos a estacionamento.

Acresce ainda que de acordo com as anotagGes e conceitos plasmados na Portaria n2 216-B, de 3 de
mar¢o, com declaragdo de retificagdo n? 24/2008, de 2 de maio, a a.c. (drea de construcdo) é o valor
expresso em metros quadrados, resultante do somatdrio das dreas de todos os pavimentos acima e

abaixo do solo, medidas pelo extradorso das paredes exteriores, com exclusdo das areas destinadas a

estacionamento.

Acresce ainda que a Portaria n? 216-B, de 3 de marco, com declaracdo de retificacdo n? 24/2008, de 2
de maio, estabelece também os parametros de quantificagdo das necessidades de estacionamento afeta
a operacgdo urbanistica, e seria absurdo que um espaco destinado a estacionamento automovel
estivesse obrigado a que se previsse outros estacionamentos destinados aos utentes do
estacionamento.

Assim e considerando que:

e Se deve uniformizar/clarificar o critério de contabilizacdo da area de construgdo, que deve ser
considerado para a aplicagao dos parametros do art.2 52 do RUEMN;

e O impacte relevante e/ou gerador de impacte semelhante a uma operacgdo de loteamento, se
destina fundamentalmente a equiparar uma operagdo urbanistica de construcdo a uma
operacao de loteamento, em que na estruturagdo urbana se prevé a existéncia de espagos
verdes e de utilizagdo coletiva e de equipamento de utilizagdo coletiva e estacionamentos, cujos
parametros de dimensionamento constam da Portaria n2 216-B, de 3 de margo, com declaracdo
de retificagdo n2 24/2008, de 2 de maio.

Ao abrigo do disposto no art.2 572 do RUEMN, que estabelece que os casos de duvidas e omissdes serao
decididos por deliberagdo da Camara Municipal, proponho que para a contabilizacdo da area de
construcdo que releva para os efeitos previstos na subalinea i) da alinea a) e subalinea i) da alinea b) do
art.2 52 do RUEMN, se aplique a definicdo de 4rea de construgdo que consta da Portaria n2 216-B, de 3
de margo, com declaragdo de retificagdo n2 24/2008, de 2 de maio, e que transcrevo:
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a.c. (area de construgdo) - o valor expresso em metros quadrados, resultante do somatdrio das areas

de todos os pavimentos acima e abaixo do solo, medido pelo extradorso das paredes exteriores, com

exclusao das areas destinadas a estacionamento.

05-05-2021
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0O Chefe de Divisdo da DPU,
Em regime de Substitui¢io

Paulo Contente
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