Reg. 579/21,5 - 14-06-2021

- MUNICIPIO DA NAZARE
0 @ NAZARE Camara Municipal

INFORMACAO

INTERESSADO: Nuno Miguel Marques Pradiante
LOCAL: Marcdao — Famalicdo

ASSUNTO: “Juncdo de elementos”

PROCESSO N2:117/21

REQUERIMENTO N2: 579/21

DELIBERAGAO:
Deliberado em reunido de cdmara realizada em ....../..../......,

O PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL

Walter Manuel Cavaleiro Chicharro, Dr.

DESPACHO: CHEFE DE DIVISAO:
Ao Sr. Carlos Mendes
A Reunido de Camara Para inserir na ordem do dia da
14-06-2021 proxima reunido da Camara Municipal,

conforme Despacho do Sr. Presidente.

(% 15-06-2021

Walter Manuel Cavaleiro Chicharro, Dr.

Presidente da Camara Municipal da Nazaré

A Chefe de Divisdo da DAF

CHEFE DE DIVISAO: Helena Pola, Dra.
Submete-se a decisao do executivo a presente proposta de parecer desfavoravel ao
pedido de informacao prévia.

14-06-2021
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O Chefe de Divisdo da DPU,
Em regime de Substitui¢do

Paulo Contente
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1. RESULTADO DA AUDIENCIA PREVIA

Tendo-se notificado o titular do processo pelo oficio n? 1138, de 22/04/2021, para se pronunciar em
sede de audiéncia prévia, este optou por ndo se pronunciar até a presente data, pelo que estando
ultrapassado o prazo para o efeito, pode tomar-se decisao final sobre o pedido apresentado. Mantém-se
vélidos os fundamentos de fato e de direito plasmados na nossa informacdo de 20/04/2021,
nomeadamente:

"1. IDENTIFICACAO

O presente pedido de informacdo prévia embora tenha uma tramitagdo auténoma estd ligado ao que foi
apresentado no dmbito do processo n® 2/21, que alids o requerente faz men¢Go na memdria descritiva
apresentada.

O interessado veio apresentar o seguinte pedido:

Pretende-se aferir da possibilidade de destacar para de seguida construir as quatro moradias (duas em
cada parcela), se o caminho for alargado para os 3,5m. Pelo que o destaque sé faz sentido se a
construcdo das moradias for possivel. Tudo conforme memdria descritiva jd entregue.

Reitera-se que na IP n°2/2021 foi referido em reunido de cdmara que a constru¢éo podia possivel se
fosse garantida a largura do acesso. Mas foi emitido parecer desfavordvel, que pode néo vincular a
cdmara. Por isso, solicita-se que de forma clara seja dito que se pode destacar e construir na parcela se a
largura do acesso for previamente garantida."

A resposta a questdo colocada ja se encontra na informagdo técnica produzida no processo n® 2/21,
sobre a qual recaiu a delibera¢do de Cdmara Municipal datada de 8/03/2021, que se transcreve.

"Feita a apreciagdo do pedido de informagdo prévia apresentado ao abrigo do n® 1 do art.? 142 do
Decreto-Lei n.2 555/99, de 16 de dezembro, na sua redacdo atual, e considerando o acima exposto
propbe-se a emissdo de parecer desfavordvel.

Para os efeitos previstos no n2 4 do art.? 162 do Decreto-Lei n.2 555/99, de 16 de dezembro, na sua
redagdo atual, esclarece-se que a presente informagéo pode ser revista se ficar assegurado no processo
a possibilidade de alargamento do arruamento de acesso, para um perfil transversal minimo de 3,50m.
Considera-se que ficard assegurado esse alargamento com a apresentag¢o de uma planta com a
delimitagdo do caminho, com proposta de alargamento e identificagdo dos proprietdrios afetados por
esse alargamento, os quais devem declarar em documento autenticado (com assinatura reconhecida)
que cedem ao dominio publico municipal a drea em causa para alargamento do caminho."

2. ANALISE

O que o requerente pretende é uma resposta afirmativa de que poderd dividir a propriedade em duas
parcelas com operag¢do de destaque e edificar quatro moradias, duas em cada parcela resultante do
destaque.
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O que o RJUE estabelece é que a Cdmara Municipal avalia a informagdo prévia em face das
circunstancias urbanisticas e de infraestrutura¢do existentes a data dessa avaliacGo e decide em
conformidade. No caso em apreco foi o que se fez no processo 2/21, avaliou-se em face da realidade
fisica do local e cumpriu-se o disposto no n2 4 do art.? 162, ou seja indicou-se os termos em que era
possivel ser revisto o parecer desfavoradvel.

O que o interessado pretende é que a redagdo da decisdo seja pela positiva, favordvel condicionada, mas
na realidade ndo é isso que o RJUE estabelece, porque entdo ndo faria sentido o disposto no n2 4 do art.?
17e.

Conforme consta da informagdo prestada pela Fiscalizagcdo Municipal no processo 2/21 e que jad é do
conhecimento do requerente, a propriedade em causa possui acesso a partir de um caminho de terra
batida e com perfil transversal irreqgular com largura média de 2,50m. Acresce ainda que o local ndo estd
servido de rede de abastecimento de dgua.

Assim sendo e na auséncia de infraestruturas, nomeadamente de rede de abastecimento de dgua e de
arruamento de acesso, com condi¢cbes minimas de circulagdo urbana, o que impossibilita um futuro
licenciamento de construg¢éo urbana com as caracteristicas da solicitada, a operagéo urbanistica néo é
vidvel conforme dispbe o n? 5 do art.2242 do RJUE.

O perfil transversal médio do caminho de acesso que é de aproximadamente 2,50m é também inferior ao
minimo previsto na alinea a) do n® 3 do art.2 42 do anexo a Portaria n® 1.532/08, de 29 de dezembro, na
sua redagdo em vigor, que é de 3,50m de largura minima."

2. CONCLUSAO

Assim sendo e em resposta ao solicitado informa-se que:

a) Nas atuais condigGes de inexisténcia de confrontacdo com arruamento publico (com as caracteristicas
de arruamento publico), ndo é possivel realizar operacdo de destaque dado que ndo se observa uma das
condigBes previstas no n? 4 do art.2 62 do RJUE.

b) Nas atuais condi¢bes de infraestruturas de suporte da futura operagdo urbanistica, inexisténcia de
arruamento pavimentado com um perfil transversal minimo de 3,50m de largura desde o troco
pavimentado até ao limite da propriedade e alargamento em toda a extensdo da propriedade
garantindo 1,60m de passeio e 3,25m até ao atual eixo do caminho, ndo é possivel edificar na
propriedade o que foi solicitado.

14-06-2021
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O Chefe de Divisdo da DPU,
Em regime de Substituigio

Paulo Contente
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