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Reg. 2021,CMN,1,03,367 - 06-07-2021

MUNICIPIO DA NAZARE

Camara Muricipal

INFORMACAQ

INFORMAGAO N.2: 367/DAF/2021

ASSUNTO: Concurso ptblico para a constituicao | NIPG: 7488/21
de direito de superficie de uma parcela de | DATA: 2021/07/06

terreno municipal e consequente concessao
para construgdo de instalagdes desportivas
destinadas a campos de Padel e instalagdes de
apoio e subsequente exploragdo

| DELIBERAGAO:

Deliberado em reunido de cdmara realizada em ....../...../ ...,

DESPACHO:

A Reunigo
07-07-2021

Al LOLN

e

Walter Manue! Cavaleirg Chicharra, Dr.

Presidente da Camara Municipal da Nazaré

Exmo. Sr. Presidente da Camara Municipal

O PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL

Walter Manuel Cavaleiro Chicharro, Dr.

CHEFE DE DIVISAO:

Ao Sr. Carlos Mendes para inserir o assunto na
OD da préxima RCM, conforme despacho do Sr.
Presidente da Camara.

07-07-2021

l

|\ _\ “35n
__,_,%:1‘1“’ 15 =

A Chafe de DivisZ0 da DAF

Helena Pola, Dra.

Na sequéncia da aprovacdo em sessdo da Assembleia Municipal, do dia 25.06.2021, da fixagdo

das condicdes gerais referentes ao:

“Concurso publico para a constituicio de direito de superficie de uma parcela de terreno
municipal e consequente concessio para construgdo de instalages desportivas destinadas a
campos de Padel e instalagbes de apoio e subsequente exploragdo”;
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Reg. 2021,CMN,L,03,367 - 06-07-2021

el : MUNICIPIO DA NAZARE
o\ N NAZARE Camara Mumcipal

INFORMACAQ

Encarrega-me o Sr. Vereador Salvador Formiga de iniciar o procedimento legal e pré-contratual
aplicavel, conforme agora se propoe:

1. Decisdo de contratar e de autorizagdo da despesa
A decisdo de contratar cabe a Camara Municipal — Cfr. alinea p) do n.2 1 do artigo 25.2 da Lei
n.2 75/2013, de 12 de setembro, na redagao vigente.

2. Decisdo de escolha do procedimento
De acordo com o artigo 31.2 do CCP, propde-se a adogdo de um concurso publico.

3. Nomeagao de Juri e delegagdo de competéncias

De acordo com o n.2 1 do art.2 672 do CCP, cabe ao 6rgdo competente para a decisdo de
contratar, a nomeacédo dos elementos do juri, propondo-se que o mesmo seja composto pelos
seguintes elementos:

Presidente: Salvador Formiga, Vereador;

Vogal: Helena Pola, Chefe da DAF;

Vogal: Paulo Contente, Chefe da DPU, em regime de substituigdo.

Elementos suplentes: Ricardo Caneco e Maria Jodo Cristdo, ambos Técnicos Superiores.

4. Aprovagao das pecas do procedimento

Sdo pecas deste procedimento o Anuncio, Caderno de Encargos e o Programa do
Procedimento, as quais tém de ser aprovadas pelo 6rgdo com competéncia para a decisdo de
contratar. — Cfr. art.2 4092, n.2 1, alinea ¢} e n.2 2 do CCP.

Na elaboracdo das pecas procedimentais foram observadas as disposi¢des legais aplicaveis.

A consideracdo superior
06-07-2021

A Chefe de Divis3o da DAF

Helena Pola, Dra.
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CONCURSO PUBLICO PARA A CONSTITUIGAO DE DIREITO DE
SUPERFICIE DE UMA PARCELA DE TERRENO MUNICIPAL E
CONSEQUENTE CONCESSAO PARA CONSTRUCAO DE INSTALACOES
DESPORTIVAS DESTINADAS A CAMPOS DE PADEL E INSTALACOES DE

APOIO E SUBSEQUENTE EXPLORACAO

Programa do Concurso
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. MUNICIPIO DA NAZARE
NAZARE

Clausula 1.2
Objeto do concurso

1. O presente concurso tem por objeto a constitui¢do de direito de superficie de uma
parcela de terreno municipal, delimitada em planta (Anexo | ao caderno de encargos),
com a area de 4.080 m?, e consequente Concessdo para construcdo de instalagoes
desportivas destinadas a campos de padel e instalagGes de apoio e subsequente
exploracdo, em obediéncia ao Estudo Prévio que constitui o Anexo Il do caderno de
encargos.

2. 0 Municipio cedera o terreno em direito de superficie.

Clausula 2.2
Entidade cedente
A entidade cedente é o Municipio da Nazaré, sito em Avenida Vieira Guimaraes, 54,
2450-112 Nazaré, endereco de correio electrénico geral@cm-nazare.pt, endereco
electrénico www.cm-nazare.pt, telefone n.2 262550010.

Clausula 3.2
Orgdo que tomou a decisdo de cedéncia
A decisdo de abertura do concurso foi tomada pela Camara Municipal da Nazaré, na
sua reunido de xxx, tendo as condigdes do concurso sido previamente autorizadas pela
Assembleia Municipal da Nazaré, por deliberagdo tomada em sessao do dia xxx.

Cldusula 4.2

Consulta e fornecimento do processo de concurso
1. O processo de concurso pode ser consultado, todos os dias Uteis, nas instalagdes do
Municipio da Nazaré, sitas em Av. Vieira Guimaraes, 54, 2450-112 Nazaré, durante as
horas normais de expediente (9:00—13:00H/14:00-16:00H), desde a data do inicio do
concurso até ao dia em que terminar o prazo para apresentagdo das propostas.
2. As pec¢as do concurso serdo integralmente disponibilizadas na plataforma de
contratac3o publica Acingov, em www.acingov.pt, e no sitio de internet do Municipio,
em www.cm-nazare.pt.
3. O acesso a referida plataforma que permite ao interessado efetuar a consulta e
descarregar as pegas do procedimento, s6 é possivel mediante credenciacio, junto da
empresa Acingov, em www.acingov.pt.
4. O aviso do concurso é publicado em Diario da Republica.
5. Todas as notificagbes e comunicaces entre a entidade adjudicante, o juri do
concurso e os interessados, na fase de formacao do contrato, serao efetuadas através
da plataforma eletronica www.acingov.pt.
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Clausula 5.2

Esclarecimentos
1. Os esclarecimentos necessarios a boa compreensdo e interpretagdo das pegas do
concurso devem ser solicitados pelos interessados, por escrito, no primeiro terco do
prazo fixado para a apresentacdo das propostas.
2. Os esclarecimentos a que se refere o nimero anterior sdo prestados por escrito,
pelo juri do concurso, até ao termo do segundo terco do prazo fixado para a
apresentacdo das propostas.
3. O Municipio pode proceder a retificagdo de erros ou omissdes das pecas do
concurso nNos termos e no prazo previstos no numero anterior.
4. Os esclarecimentos e as rectificacbes referidos nos ndmeros anteriores serdo
disponibilizados no sitio do Municipio, endereco electrénico www.cm-nazare.pt e
juntos as pecas do concurso que se encontrem patentes para consulta.
5. Os esclarecimentos e as rectificacdes referidos nos nimeros anteriores fazem parte
integrante das pecas do concurso a que dizem respeito e prevalecem sobre estas em
caso de divergéncia.

Clausula 6.2

Erros e omissdes do caderno de encargos
1. No primeiro terco do prazo fixado para a apresentacdo das propostas, 0s
interessados devem apresentar ao Municipio uma lista na qual identifiquem, expressa
e inequivocamente, os erros e as omissdes do caderno de encargos detectados e que
digam respeito a:
a) Aspetos ou dados que se revelem desconformes com a realidade; ou
b) Espécie ou quantidade de presta¢bes estritamente necessarias a integral execugao
do objeto do contrato a celebrar; ou
¢) Condigdes técnicas de execugdo do objecto do contrato a celebrar que o interessado
ndo considere exequiveis.
2. Excetuam-se do disposto no nimero anterior os erros e as omissdes que 0s
concorrentes, atuando com a diligéncia objetivamente exigivel em face das
circunstancias concretas, apenas pudessem detetar na fase de execug¢do do contrato.
3. Até ao termo do segundo ter¢o do prazo fixado para a apresentagdo das propostas,
ou até ao termo desse prazo, o Municipio deve pronunciar -se sobre os erros e as
omissdes identificados pelos interessados, considerando -se rejeitados todos os que
n3o sejam por ele expressamente aceites.

Clausula 7.2

Concorrentes
E concorrente a entidade, pessoa singular ou coletiva, que participa em qualquer
procedimento de formag¢do de um contrato mediante a apresentacdo de uma
proposta.
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Podem concorrer todas as pessoas singulares ou coletivas que nao se encontrem em
nenhuma das situac¢des de impedimento previstas no artigo 55.2 do C.P.P.

As pessoas singulares ou coletivas podem também concorrer sob a forma de
agrupamento, qualquer que seja a atividade exercida por si, sem que entre as mesmas
exista qualquer modalidade juridica de associagdo, desde que todos os membros do
agrupamento possuam condi¢des legais adequadas ao exercicio da atividade.

Os membros de um agrupamento concorrente ndo podem concorrer no mesmo
procedimento a titulo individual, nem integrar outro agrupamento concorrente.

Todos os membros de um agrupamento concorrente sdo solidariamente responsaveis
pela manutencdo da proposta, perante a entidade concedente.

Em caso de adjudicacdo, todos os membros do agrupamento concorrente, e apenas
estes, devem associar-se, antes da celebragdo do contrato, numa Unica entidade, na
modalidade juridica de ‘Sociedade Comercial’.

Clausula 8.2
A Proposta e seus Elementos

1. A proposta é a declaracdo pela qual o concorrente manifesta a sua vontade de
contratar e 0 modo pelo qual se dispGe a fazé-lo.
2. Na proposta os concorrentes devem indicar todos os elementos solicitados,
devendo para o efeito considerar todas as condigdes e informacdes constantes do
presente Programa do Procedimento, Caderno de Encargos e demais documentacio
anexa.
3. A proposta deve ser assinada pelo concorrente ou seus representantes legais.

Clausula 9.2
Modo de Apresentacio e de Entrega das Propostas

1. Os documentos que constituem as propostas sdo apresentados através da
plataforma eletrdnica Acingov, até ao termo do prazo fixado no presente Programa de
Procedimento.
2. A proposta deve ser redigida em lingua portuguesa.
3. As propostas, assim como todos os documentos carregados na plataforma
eletrénica Acingov devem ser assinados eletronicamente mediante a utilizacdo de
certificados de assinatura eletrdnica qualificada que permitam atestar os poderes de
representa¢do, nos termos da legislacdo em vigor.
4. Quando algum documento se encontre disponivel na internet, o concorrente pode,
em substituicdo da apresentacdo da sua reproducio, indicar a entidade concedente o
endereco do sitio onde aquele pode ser consultado, bem como a informacéo
necessaria a essa consulta, desde que os referidos sitio e documento dele constante
estejam redigidos em lingua portuguesa.
5. Em caso de duvida fundada sobre o contetido ou autenticidade dos documentos que
constituem a proposta, apresentados diretamente na plataforma eletrénica de
contrata¢do publica Acingov, pode a entidade concedente exigir ao concorrente a
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apresentacdo dos originais de quaisquer documentos cuja reproducdo tenha sido
apresentada.

6. No caso de agrupamento de candidatos, as candidaturas devem ser assinadas
eletronicamente pelo representante comum.

7. O prego da proposta deve ser expresso em euros, por extenso e algarismos, e ndo
incluird o L.V.A. (em caso de divergéncia prevalece o prego indicado por extenso).

8. A plataforma eletrénica disponibiliza aos concorrentes um formulario especifico
para preenchimento, o qual constitui a base da informagao a enviar posteriormente ao
portal Gnico dos contratos publicos.

9. O ndo preenchimento do formuldrio referido no numero anterior € causa de
exclusdo da proposta.

Clausula 10.2
Conteuido da proposta e seus documentos
1. A proposta é, obrigatoriamente, instruida com os seguintes documentos:

a) Declara¢io do concorrente de aceitagdo do conteido do caderno de encargos,
assinada pelo concorrente ou por quem tenha poderes para o obrigar, a qual devera
ser elaborada em conformidade com o modelo constante do Anexo | deste Programa
de Procedimento.

Quando a proposta seja apresentada por um agrupamento concorrente, a declaragao
deve ser assinada pelo representante comum dos membros que o integram, caso em
que devem ser juntos a declaragdo os instrumentos de mandato emitidos por cada um
dos seus membros ou, ndo existindo representante comum, deve ser assinada por
todos os seus membros ou respetivos representantes;

b) Documento elaborado em conformidade com a minuta constante do Anexo Il ao
presente Programa de Procedimento, do qual faz parte integrante, no qual o
concorrente indique o valor do preco que se propde pagar pela concessdo, com
exclusdo do I.V.A.

¢) Plano Financeiro e de Exploragdo, que inclui o (1) Plano de Investimentos - que
contemple o montante total de investimento a realizar, o (2) Plano de Financiamento —
que demonstre a forma como a empresa pretende financiar o projeto e o (3) Plano de
Exploragdo — com apresentagdo da proposta de programacao e oferta desportiva, com
quadro de atividades, principais e complementar a realizar, a organizag¢do de eventos,
os horéarios de funcionamento e eventuais propostas de parceria com o Municipio e
outras entidades locais.

d) Cronograma dos trabalhos necessarios a instalagdo e montagem do equipamento

desportivo, bem como do inicio de exploragdo, tendo por referéncia o prazo maximo
previsto no Caderno de Encargos.
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2. Os concorrentes podem apresentar quaisquer outros documentos que considerem
indispensaveis para os efeitos do disposto na parte final da alinea b) do n.2 1 do artigo
572 do C.C.P., donde resulta que os mesmos terdo obrigatoriamente de respeitar os
atributos da proposta, de acordo com a qual se dispOe a contratar.

3. Quando a proposta for apresentada por um agrupamento concorrente, a declaracio
referida no nimero anterior deve ser assinada pelo representante comum dos
membros que o integram, caso em que devem ser juntos a declaragdo os instrumentos
de mandato emitidos por cada um dos seus membros ou, ndo existindo representante
comum, deve ser assinada por todos os seus membros ou respetivos representantes.
4. A ndo apresentagdo, na proposta, de quaisquer dos documentos exigidos no
presente artigo, ou a sua apresentacao incompleta, determina a exclusdo da mesma.

Clausula 11.2
Prazo para apresentagao da proposta

1. As propostas deverdo ser apresentadas até as 23h59m do 30.2 dia, a contar da data
da publicagdo do Aviso no Didrio da Republica.
2. A rececdo das propostas é registada com referéncia as respetivas data e hora, sendo
entregue aos concorrentes um recibo eletrénico comprovativo dessa rececdo.
3. A data limite fixada pode ser prorrogada, a pedido dos interessados, em casos
devidamente fundamentados, ou quando as retificagdes ou os esclarecimentos
solicitados ndo possam ser fornecidos nos prazos estabelecidos para o efeito.
4. A prorrogagdo de prazo prevista no numero anterior beneficia todos os
interessados.
5. As propostas, uma vez recebidas e até ao termo do prazo fixado para a sua
apresenta¢do, podem ser retiradas, desde que tal vontade seja manifestamente
expressa pelo concorrente a entidade concedente.
6. A retirada da proposta ndo prejudica o direito de apresentacdo de nova proposta
dentro do prazo inicialmente fixado.

Clausula 12.2
Abertura das Propostas

1. O juri do procedimento, depois do termo do prazo fixado para a apresentacdo das
propostas, procede a publicitacdo da lista dos concorrentes na plataforma eletronica
Acingov.

2. O interessado que n3o tenha sido incluido na lista dos concorrentes pode reclamar
desse facto, no prazo de trés dias contados da publicitagdo da lista, devendo, para o
efeito, apresentar comprovativo da tempestiva apresentacdo da sua proposta.

Clausula 13.2
Prazo de Obrigacdo de Manutencdo das Propostas
Os concorrentes ficam obrigados a manter as suas propostas durante um periodo de
120 (cento e vinte dias) contados da data do termo do prazo fixado para a
apresentag¢ao das propostas.
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Clausula 14.2
Propostas Condicionadas e com Variantes
Ndo é admitida a apresentacdo de propostas condicionadas ou que envolvam
alteragdes ou variantes das cldusulas do Caderno de Encargos.

Clausula 15.2

Esclarecimentos a prestar pelos Concorrentes
1. O jari do procedimento, na fase de apreciagdo das propostas e sempre que O
considere necessario para efeitos de andlise e da avaliagdo destas, pode pedir aos
concorrentes quaisquer esclarecimentos sobre as mesmas.
2. Os esclarecimentos prestados pelos concorrentes nao podem contrariar 0s
elementos constantes dos documentos que constituem as propostas, nem alterar ou
completar os respetivos atributos, nem podem suprir as omissdes que determinariam
a sua exclus3o nos termos da alinea a) do n.2 2 do artigo 70.2 do C.C.P.
3. Os esclarecimentos referidos no ndmero anterior serdo disponibilizados na
plataforma eletrénica Acingov, caso em que todos os concorrentes serdo
imediatamente notificados desse facto.

Clausula 16.2

Juari do concurso
1. O concurso é conduzido por um juri, constituido por 3 (trés) membros e terd a
seguinte constitui¢do:
Presidente: Salvador Portugal Formiga, Vereador da Camara Municipal;
Vogal: Helena Pola, Chefe da Divisdo Administrativa e Financeira;
Vogal: Paulo Contente, Chefe da Divisdo de Planeamento Urbanistico, em regime de
substituicdo
Suplentes:
Ricardo Caneco, Técnico Superior Jurista;
Maria Jodo Cristdo, Técnica Superior Arquiteta.
2. 0 juri podera recorrer a assessoria de técnicos das vdrias especialidades da Camara
Municipal.

Clausula 17.2
Critério de adjudicacao
1.1. As propostas s3o avaliadas tendo em conta os fatores e subfactores que
densificam o critério de adjudica¢do da proposta economicamente mais vantajosa para
0 Municipio da Nazaré, bem como os valores dos respetivos coeficientes de
ponderagdo que se apresentam seguidamente:

A) Plano Financeiro e de Exploragdo: 60%
A1) Plano de Exploragao: 60%
A2) Plano de Investimentos: 20%
A3) Plano de Financiamento: 20%
B) Proposta de Remuneracdo - Prego: 40%
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1.2. Cada fator ou subfactor tem associada uma escala de pontuagdo {parcial)

1.3. Cada escala de pontuacdo (segundo um determinado fator ou subfactor
elementar) é definida através de uma expressdo matemadtica ou em funcdo de um
conjunto ordenado de niveis de desempenho de referéncia.

1.4. Essa expressdo matematica e esses niveis de desempenho de referéncia sdo
definidos com base nos diferentes atributos suscetiveis de serem propostos para o(s)
aspeto(s) da execucdo do contrato submetido(s) a concorréncia pelo caderno de
encargos respeitante(s) a esse fator ou subfactor elementar.

1.5. Todas as pontuag8es parciais assim como a pontuacdo global serdo apresentadas
com 2 casas decimais e arredondamento simétrico.

2. Avaliacdo parcial das propostas segundo o fator A (“PLANO FINANCEIRO E DE
EXPLORAGAQ”):

2.1. Os subfatores insitos a este fator serdao avaliados através da andlise comparativa
dos atributos da proposta apresentada por cada concorrente, da seguinte forma:

(1) Plano de Investimentos — apresentacdo fundamentada do montante total de
investimento a realizar;

(2) Plano de Financiamento — demonstracdo precisa da forma como a empresa
pretende financiar o projeto e;

(3) Plano de Exploragdo — apresentacdo detalhada da proposta de programacdo e
oferta desportiva, com quadro de atividades, principais e complementar a realizar, a
organizacdo de eventos, os horarios de funcionamento e eventuais propostas de
parceria com o Municipio e outras entidades locais.

Sempre na perspetiva das solugdes que melhor defendam o interesse publico
municipal e de acordo com o quadro seguinte:

Niveis de desempenho de referéncia Pontuagao Parcial

A proposta atende de forma adequada a
todos os requisitos desejaveis e as
solugdes apresentadas revelam todo o
interesse publico

Até 100

A proposta respeita as condi¢des
imperativas definidas no Caderno de
Encargos, mas ndo apresenta solugdes Desde O
que prossigam, de forma relevante, o
interesse publico municipal |
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d) Atribuicdo pelo Jari da pontuagdo parcial fundamentada a cada proposta
apresentada, através de juizos de comparag&o entre os respetivos atributos e os niveis
de desempenho de referéncia estabelecidos para este subfactor elementar, sendo que
a pontuacdo méxima é de 100 pontos e a pontuagdo minima é de 0 pontos.

2.2. A pontuagio parcial de cada proposta, corresponde ao resultado da soma das
pontuacdes parciais, da proposta, obtidas em cada subfactor elementar, muitiplicadas
pelos valores dos respetivos coeficientes de ponderagao.

3. O fator B “PROPOSTA DE REMUNERACAQ”, ser4 calculada por aplicacdo da seguinte
formula:

Vp — Vb
p="t_"

Vb x 100

Em que:
Vp — Valor da remuneragdo proposta
Vb - Valor da remunerac3do base (preco base estabelecido no procedimento)

4. 0 valor da pontuagio total da propostas serd calculado através da seguinte formula:
PT = Pfa x 60% + Pfb x 40%

Em que:

PT: pontuagdo total

Pfa: pontuagdo atribuida no fator A
Pfb: pontuagdo atribuida no fator B

Clausula 18.2
Causas de exclusao
Além das demais causas de exclusdo plasmadas no CCP, a proposta que ndo cumpra o
preco minimo de cedéncia do direito de superficie da parcela de terreno bem como os
demais elementos que constam do caderno de encargos, sera objeto de exclusdo e
tem-se como inexistente para todos os efeitos.

Clausula 19.2

Preco minimo
O prego minimo de constituicdo do direito de superficie e consequente direito de
concessdo é de 10.000,00 € (dez mil euros).
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Camara Muricpal

Clausula 20.2

Relatdrio preliminar
1. Apés a analise das propostas, o juri elabora fundamentadamente um relatorio
preliminar, no qual deve propor a ordenacdo das mesmas.
2. No relatério preliminar a que se refere o nimero anterior, o juri deve também
propor, fundamentadamente, a exclusdo das propostas.
3. Do relatério preliminar deve ainda constar referéncia aos esclarecimentos prestados
pelos concorrentes.

Clausula 21.2
Audiéncia prévia
Elaborado o relatério preliminar referido no artigo anterior, e se aplicavel, o juri envia-
o a todos os concorrentes, fixando-lhes um prazo, ndo inferior a dez dias, para que se
pronunciem, por escrito, ao abrigo do direito de audiéncia prévia.

Clausula 22.2

Relatdrio final
1. Cumprida a fase de audiéncia prévia, o juri elabora um relatdrio final fundamentado,
no qual pondera as observagtes dos concorrentes efetuadas ao abrigo do direito de
audiéncia prévia, mantendo ou modificando o teor e as conclusbes do relatorio
preliminar, podendo ainda propor a exclusdo de qualquer proposta.
2. No caso previsto na parte final do nimero anterior, bem como quando do relatorio
final resulte uma alteracdo da ordenagdo das propostas constante do relatério
preliminar, o juri procede a nova audiéncia prévia, nos termos previstos, sendo
subsequentemente aplicavel o disposto no numero anterior.
3. O relatdrio final, juntamente com os demais documentos que compdem o processo
do procedimento, é enviado ao drgdo competente para a decisdo de contratar.

Clausula 23.2

Adjudicacdo
1. A decisdo de adjudicagdo, acompanhada do relatério final, é notificada, em
simultdneo e por via eletrdnica, a todos os concorrentes, sendo que o adjudicatario é
também notificado para juntar os documentos de habilitacdo exigidos nos termos do
disposto no artigo 81.2 do CCP, bem como para prestar caugao.
2. Juntamente com a notificacdo da decisdo, o Municipio deve notificar o adjudicatario
para apresentar, no prazo maximo de 90 (noventa) dias, a contar da data de
comunicacdo da decisdo, o pedido de licenciamento da operagdo urbanistica a levar a
cabo, para aprovagdo, pela Camara Municipal da Nazaré, que cumpra as condi¢des
urbanisticas do Caderno de Encargos, sendo esta aprovagao condi¢do da eficacia da
deliberacdo de adjudicagao.
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3. Exceto por facto que ndo |he seja imputavel, a falta de entrega, dentro do prazo que
para o efeito lhe for concedido, dos documentos de habilitagdo e/ou da prestagéo de
caucdo a que se refere o ponto anterior, implica a caducidade da adjudicacao.

4. Verificando-se a situagdo de caducidade a que se refere o ponto anterior, a
adjudicacdo serd efetuada a proposta ordenada em lugar, imediatamente,
subsequente.

Clausula 24.2

Documentos de Habilitagdo
1. Os documentos de habilitacdo a apresentar pelo adjudicatario em cumprimento do
disposto no artigo 81.2 do C.C.P. e aplicdveis ao presente procedimento concursal:
a) Declara¢do elaborada em conformidade com o modelo constante do Anexo 3 ao
presente Programa do Procedimento;
b) Documentos comprovativos de gue ndo se encontra nas situagdes de impedimento
previstas nas alineas b}, d), e) e i) do artigo 55.2 do C.C.P..
2. Todos os documentos de habilitagdo devem ser redigidos em lingua portuguesa,
sendo que, quando os mesmos pela sua propria natureza ou origem estiverem
redigidos em lingua estrangeira, deve o adjudicatdrio fazé-los acompanhar de tradugao
devidamente legalizada.
3. Quando os documentos a que se refere a alinea b) do n.2 1 do presente artigo se
encontrem disponiveis na Internet, o adjudicatdrio pode, em substitui¢do da
apresentacdo da sua reprodugdo, indicar aos Servigos responsaveis da entidade
concedente, o endereco do sitio onde aqueles podem ser consultados, bem como a
informacdo necesséria a essa consulta, desde que o referido sitio(s) e documento(s)
dele(s) constante(s) estejam redigidos em lingua portuguesa.
4. Sob cominac3o da adjudicacdo caducar, os documentos de habilitagdo devem ser
apresentados na plataforma eletrénica http://www.acingov.pt, no prazo de 10 dias
Uteis a contar da data da notificagdo da adjudicacdo.
5. Perante a indisponibilidade da plataforma eletrénica referida no numero anterior, a
reproducdo dos documentos de habilitagdo pode ser apresentada mediante o envio
para o endereco do correio eletrénico geral@cm-nazare.pt da entidade concedente
identificada na cldusula 2.2 do Programa do Procedimento.
6. Em caso de irregularidades detetadas nos documentos apresentados que possam
levar & caducidade da adjudicagdo nos termos do disposto no artigo 86.2 do CCP, o
adjudicatario dispde, ainda, de um prazo de 10 dias para a supressao dessas
irregularidades.
7. Sem prejuizo de participagdo criminal a entidade competente, a falsificacdo de
qualquer documento de habilitagdo ou a prestagdo culposa de falsas declaracdes,
determina a caducidade da adjudicagao.

Cldusula 25.2
Caugdo
1. Sob pena de a adjudicacdo caducar, o adjudicatario deverd prestar cau¢do através
de depdsito em dinheiro, garantia bancaria ou seguro-caugdo, no prazo de 15 dias
apds a notificagdo da decisdo de adjudicagdo.
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2. A caugdo sera no valor minimo de 10% do montante total a pagar pelo direito de
superficie/concessdo (da proposta de remuneracdo), pagavel a primeira solicitagdo e
Sem reservas.

3. A caugédo destina-se a garantir o exato e pontual cumprimento das obrigacdes do
adjudicatério, designadamente a obriga¢do de celebrar o contrato respetivo e ainda o
cumprimento de todas as obrigacdes do concessionario.

4. Prestada a caucio, deve o adjudicatario, no dia imediatamente subsequente a sua
prestacdo, fazer prova da mesma junto da entidade concedente.

5. A entidade concedente pode considerar perdida a seu favor a caugdo prestada,
independentemente de decisdo judicial, nos casos de ndo cumprimento das obrigag¢des
legais, contratuais ou pré-contratuais pelo adjudicatario.

Clausula 26.2
Minuta e outorga do Contrato
1. A minuta do contrato é aprovada pelo 6rgdo competente para a decisdo de
contratar depois de comprovada a presta¢do da caucdo pelo adjudicatario.
2. O adjudicatéario/concessionario fica obrigado a pronunciar-se sobre a minuta do
contrato e eventuais ajustamentos propostos, sendo que, na falta de aceitagdo
expressa ou quando ndo seja apresentada reclamagdo nos cinco dias subsequentes a

respetiva notificacdo, se consideram aceites.

Clausula 27.2
Encargos
1. Constituem encargos dos concorrentes todas as despesas inerentes a elaboragdo
das propostas, incluindo as decorrentes da prestacao da caugdo.
2. S30 ainda encargos do concorrente adjudicatdrio/concessionario as despesas e
encargos inerentes a redugao do contrato a escrito.

Clausula 28.2
Impugnacdes Administrativas
As impugnag¢des administrativas dos atos pré contratuais (decisées administrativas e
pecas do procedimento) devem ser apresentadas na plataforma eletronica de
contratagdo publica Acingov.

Clausula 29.2
Legislagdo aplicavel
Em tudo o omisso no presente programa de procedimentos, observa-se o disposto no
Cddigo dos Contratos Publicos e restante legislagao aplicével.
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ANEXO | - MODELO DE DECLARAGAO

1 - ... (nome, nimero de documento de identificagdo e morada), na qualidade de
representante legal de (1) ... (firma, nimero de identifica¢do fiscal e sede ou, no caso
de agrupamento concorrente, firmas, nimeros de identificagdo fiscal e sedes), tendo
tomado inteiro e perfeito conhecimento do caderno de encargos relativo a execugdo
do contrato a celebrar na sequéncia do procedimento de ... (designagdo ou referéncia
ao procedimento em causa), declara, sob compromisso de honra, que a sua
representada {2) se obriga a executar o referido contrato em conformidade com o
contetido do mencionado caderno de encargos, relativamente ao qual declara aceitar,
sem reservas, todas as suas clausulas.

2 - Declara também que executara o referido contrato nos termos previstos nos
seguintes documentos, que junta em anexo (3):

a)...

b} ...

3 - Declara ainda que renuncia a foro especial e se submete, em tudo o que respeitar a
execucdo do referido contrato, ao disposto na legislagdo portuguesa aplicavel.

4 - Mais declara, sob compromisso de honra, que:

a) N3o se encontra em estado de insolvéncia, em fase de liquidagdo, dissolugdo ou
cessagdo de atividade, sujeita a qualquer meio preventivo de liquidagdo de
patrimdnios ou em qualquer situagdo analoga, nem tem o respetivo processo
pendente;

b) Ndo foi condenado(a) por sentenga transitada em julgado por qualquer crime que
afete a sua honorabilidade profissional (4) [ou os titulares dos seus drgdos sociais de
administracdo, direcdo ou geréncia ndo foram condenados por qualquer crime que
afete a sua honorabilidade profissional (5)] (6);

c) Nao foi objeto de aplicagdo de sancdo administrativa por falta grave em matéria
profissional (7) [ou os titulares dos seus drgdos sociais de administracao, dire¢do ou
geréncia ndo foram objeto de aplicagdo de sangdo administrativa por falta grave em
matéria profissional (8)] (9);

d) Tem a sua situagdo regularizada relativamente a contribui¢des para a seguranga
social em Portugal (ou no Estado de que é nacional ou no qual se situe o seu
estabelecimento principal) (10);

e) Tem a sua situa¢do regularizada relativamente a impostos devidos em Portugal (ou
no Estado de que é nacional ou no qual se situe o seu estabelecimento principal) (11);
f) Tenham sido objeto de aplicacdo da sangdo acessoria prevista na alinea e) don.2 1
do artigo 21.2 do Decreto-Lei n.2 433/82, de 27 de outubro, na alinea b do n.2 1 do
artigo 71.2 da Lei n.2 19/2012, de 8 de maio, e no n.2 1 do artigo 460.2 do presente
Cédigo, durante o periodo de inabilidade fixado na decisdo condenatdria;

g) Nio foi objeto de aplicagdo da sangdo acessoria prevista na alinea b) do n.2 1 do
artigo 627.2 do Cddigo do Trabalho (13);

h) Nao foi objeto de aplicagdo, hd menos de dois anos, de san¢do administrativa ou
judicial pela utilizagdo ao seu servico de mao-de-obra legalmente sujeita ao
pagamento de impostos e contribuicGes para a seguranga social, ndo declarada nos
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termos das normas que imponham essa obrigacdo, em Portugal (ou no Estado de que
é nacional ou no qual se situe o seu estabelecimento principal) (14);

i} Ndo foi condenado(a) por sentenca transitada em julgado por algum dos seguintes
crimes {15) [ou os titulares dos seus érgdos sociais de administra¢do, direcdo ou
geréncia ndo foram condenados por alguns dos seguintes crimes (16)] {(17):

i} Participacdo em atividades de uma organizagdo criminosa, tal como definidanon.21
do artigo 2.2 da Acgdo Comum n.2 98/773/JAl, do Conselho;

ii) Corrup¢do, na acec¢do do artigo 3.2 do Ato do Conselho de 26 de Maio de 1997 e do
n.2 1 do artigo 3.2 da Acgdo Comum n.2 98/742/JAl, do Conselho;

iii} Fraude, na ace¢do do artigo 1.2 da Convencdo relativa a Protecdo dos Interesses
Financeiros das Comunidades Europeias;

iv) Branqueamento de capitais, na acegdo do artigo 1.2 da Diretiva n.2 91/308/CEE , do
Conselho, de 10 de Junho, relativa a prevengdo da utilizacdo do sistema financeiro
para efeitos de branqueamento de capitais;

j} Nao prestou, a qualquer titulo, direta ou indiretamente, assessoria ou apoio técnico
na preparacgdo e elaboragdo das pegas do procedimento que lhe confira vantagem que
falseie as condi¢Ges normais de concorréncia.

5 - O declarante tem pleno conhecimento de que a prestacdo de falsas declaragdes
implica, consoante o caso, a exclusdo da proposta apresentada ou a caducidade da
adjudicacdo que eventualmente sobre ela recaia e constitui contraordenagdo muito
grave, nos termos do artigo 456.2 do Codigo dos Contratos Publicos, a qual pode
determinar a aplicacdo da san¢do acesséria de privagdo do direito de participar, como
candidato, como concorrente ou como membro de agrupamento candidato ou
concorrente, em qualquer procedimento adotado para a formag¢dao de contratos
publicos, sem prejuizo da participacdo a entidade competente para efeitos de
procedimento criminal.

6 - Quando a entidade adjudicante o solicitar, o concorrente obriga-se, nos termos do
disposto no artigo 81.2 do Cddigo dos Contratos Publicos, a apresentar a declara¢do
que constitui o anexo ii do referido Cédigo, bem como os documentos comprovativos
de que se encontra nas situagbes previstas nas alineas b), d), e) e i) do n.2 4 desta
declaracio.

7 - O declarante tem ainda pleno conhecimento de que a ndo apresentacdo dos
documentos solicitados nos termos do namero anterior, por motivo que lhe seja
imputavel, determina a caducidade da adjudicacdo que eventualmente recaia sobre a
proposta apresentada e constitui contraordenacao muito grave, nos termos do artigo
456.2 do Codigo dos Contratos Publicos, a qual pode determinar a aplicagdo da san¢do
acessoria de privagdo do direito de participar, como candidato, como concorrente ou
como membro de agrupamento candidato ou concorrente, em qualquer procedimento
adotado para a formagdo de contratos publicos, sem prejuizo da participagdo a
entidade competente para efeitos de procedimento criminal.

... {local), ... (data), ... [assinatura (18)].

(1) Aplicavel apenas a concorrentes que sejam pessoas coletivas.

(2} No caso de o concorrente ser uma pessoa singular, suprimir a expressao «a sua
representada».
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(3) Enumerar todos os documentos que constituem a proposta, para além desta declaragéo,
nos termos

do disposto nas alineas b}, ¢) e d) do n.2 1 e nos n% 2 e 3 do artigo 57.2

(4) Indicar se, entretanto, ocorreu a respetiva reabilitacdo.

(5) Indicar se, entretanto, ocorreu a respetiva reabilitagdo.

(6) Declarar consoante o concorrente seja pessoa singular ou pessoa coletiva.

(7) Indicar se, entretanto, ocorreu a respetiva reabilitagdo.

8) Indicar se, entretanto, ocorreu a respetiva reabilitagdo.

9) Declarar consoante o concorrente seja pessoa singular ou pessoa coletiva.

10) Declarar consoante a situacdo.

11) Declarar consoante a situagao.

(12) Indicar se, entretanto, decorreu o periodo de inabilidade fixado na decisdo condenatéria.
(13) Indicar se, entretanto, decorreu o periodo de inabilidade fixado na decisdo condenatéria.
(14) Declarar consoante a situag¢ao.

(15) Indicar se, entretanto, ocorreu a sua reabilitacdo.

(16) Indicar se, entretanto, ocorreu a sua reabilitagdo.

(17) Declarar consoante o concorrente seja pessoa singular ou pessoa coletiva.

(18) Nos termos do disposto nos n2s 4 e 5 do artigo 57.2

— — — —
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ANEXO Il - MINUTA DA PROPOSTA DE PRECO

.............................................................................................................. (indicar: nome,
estado, profissdao e morada ou firma e sede), depois de ter tomado conhecimento do
objeto do procedimento de “concurso publico para a constituicdo de direito de
superficie de uma parcela de terreno municipal e consequente concessdo para
construcdo de instalagbes desportivas destinadas a campos de padel e instalagdes de
apoio e subsequente exploracdao”, obriga-se a executar o referido contrato de
concessdo, de harmonia com o programa do procedimento e com o caderno de
encargos, pelo prego de €...............{..............euros}, a pagar a entidade concedente.

A quantia supra acresce o Imposto sobre o Valor Acrescentado, a taxa legal em vigor.
Mais declara que renuncia a foro especial e se submete, em tudo o que respeitar a
execucao do seu contrato, ao que se achar prescrito na legislacdo Portuguesa em

Vigor.

..... (local), ..... (data), ..... {assinatura)
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CONCURSO PUBLICO PARA A CONSTITUICAO DE DIREITO DE
SUPERFICIE DE UMA PARCELA DE TERRENO MUNICIPAL E
CONSEQUENTE CONCESSAO PARA CONSTRUCAO DE INSTALACOES
DESPORTIVAS DESTINADAS A CAMPOS DE PADEL E INSTALACOES DE
APOIO E SUBSEQUENTE EXPLORACAO
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Caderno de Encargos
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Parte | — Clausulas Juridicas

Clausula 1.2

Objeto do Concurso
1. O presente concurso tem por objeto a constituicdo de direito de superficie de uma
parcela de terreno municipal, delimitada em planta anexa (Anexo 1), com a area de
4.080 m% e consequente concessao para construcdo e exploracao de instalagdes
desportivas multiusos, campos de padel e infraestruturas de apoio, designadamente
bar ou restaurante, em obediéncia as condi¢des constantes do Estudo Prévio, que
constitui o Anexo Il ao presente caderno de encargos.
2. O Municipio cedera o terreno em direito de superficie.

Clausula 2.2
Local
A drea de implantagdo deste projeto, sobre a qual vai incidir a constituicdo do direito
de superficie, integra a atual localizagdo dos campos de ténis municipais, sito, na Rua
Maria Carvalho, n.2 8, 2450-284 Nazaré.

Clausula 3.2

Contetido do Contrato
1. O Contrato de Concessdo é composto pelo respetivo clausulado contratual e seus
anexos.
2. O contrato de concessdo de exploracdo a celebrar integra ainda os seguintes
elementos:
a) Os termos do suprimento dos erros e das omissbes do Caderno de Encargos,
identificados pelos concorrentes, e expressamente aceites pelo érgdo competente
para a decisdo de contratar;
b} Os esclarecimentos e as retificacdes relativos ao Caderno de Encargos;
¢) O Caderno de Encargos;
d) A proposta adjudicada;
e) Os esclarecimentos sobre a proposta adjudicada prestados pelo concessionario.
f) Plano de investimentos
3. Em caso de divergéncia entre os documentos referidos no nimero anterior, a
respetiva prevaléncia é determinada pela ordem pela qual ai sdo indicados.
4. Em caso de divergéncia entre os documentos referidos no nimero 2 do presente
artigo e o Clausulado do contrato e seus anexos, prevalecem os primeiros, salvo
quanto aos ajustamentos propostos de acordo com o disposto no artigo 99.2 do
Codigo dos Contratos Publicos (doravante designado por CCP) e aceites pelo
concessiondrio nos termos do disposto no artigo 101.2 desse mesmo diploma legal.
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Clausula 4.2

Escritura do direito de superficie
1. No direito de superficie a propriedade do prédio pertencerd sempre ao Municipio da
Nazaré, ndo podendo o superficiario onerar a mesma de qualquer forma.
2. A escritura de constituicdo do direito de superficie é celebrada apos a aprovagao,
pelo Municipio da Nazaré, do processo de licenciamento previsto na cldusula 8.2 da
Parte Il do presente Caderno de Encargos.
3. O Municipio reserva-se o direito de ndo constituir o direito de superficie caso o
processo de licenciamento ndo seja aprovado ou o proponente ndo efetue as
corregdes necessdrias para essa aprovagao.
4. A operacdo urbanistica a licenciar ndo sera aprovado caso as corre¢bes necessarias
referidas no numero anterior impliguem uma alteragdo substancial da proposta do
proponente ou possam ser passiveis de conduzir a uma altera¢do da ordenacao
resultante da aplicagdo dos critérios de escolha.
5. A aprovacdo da operagido urbanistica é condigdo de eficacia da decisdo de cedéncia
do direito de superficie e da concessdo.

Clausula 5.2

Prevaléncia
As normas constantes do Cddigo dos Contratos Publicos (CCP) relativas as fases de
formacdo e de execucdo do contrato prevalecem sobre quaisquer disposi¢des das
pecas do procedimento com elas desconformes.

Clausula 6.2
Fins da concessdo e carateristicas da atividade

Sem prejuizo de outras obrigacbes previstas na legislagdo aplicdvel e no presente
Caderno de Encargos, o adjudicatério obriga-se a construgdo e a exploragdo, mediante
concessido da obra e demais drea abrangida, em conformidade com as quantidades,
caracteristicas técnicas, funcionais, especificacdes técnicas e requisitos técnicos,
ambientais e niveis de servico, exigidos nas Clausulas Técnicas, da Parte Il, deste
Caderno de Encargos

Clausula 7.2
Regime do risco

1. O concessiondrio assume expressa, integral e exclusivamente a responsabilidade
pelos riscos inerentes a concessdo durante o prazo da sua duragdo ou eventual
prorrogacdo, exceto quando o contrario resulte do presente caderno de encargos ou
do contrato.

2. Em caso de duvida sobre a limitacdo ou reparticdo do risco do concessionario,
considera-se que o risco corre integralmente por conta deste.
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Clausula 8.2
Financiamento

1. O financiamento da explora¢do bem como o da aquisicdo de todo o equipamento e
apetrechamento necessarios a regular e perfeita exploracdo do estabelecimento, serdo
por conta e responsabilidade do concessionario.

2. O concessionario ndo pode invocar ou opor, judicial ou extrajudicialmente, ao
concedente, quaisquer excecdes ou meios de defesa que resultem das relagdes
contratuais estabelecidas por si nos termos do nimero anterior para deixar de cumprir
obrigacdes emergentes da concessao.

Clausula 9.2

Instalacdes
1. O concessionario obriga-se a manter as instalagcdes em perfeito estado de higiene,
conservagao e seguranca.
2. Para todos os efeitos entende-se que o adjudicatdrio se inteirou do estado das
instalacGes, ndo sendo admissiveis reclamacgGes sobre o mesmo.
3. Sdo da responsabilidade do concessionario todas as obras de conservagdo,
beneficiagdo, modificagdo ou adaptagdo das instalagdes, incluindo as que sejam
impostas por Organismos oficiais, as quais dependerdo sempre de autorizagdo prévia
da Camara Municipal da Nazaré.
4. Finda a concessdo as instalagGes deverdo ser entregues a Camara Municipal da
Nazaré em perfeito estado de conservacdo sem que o adjudicatario tenha direito a
indemnizag¢do em relagdo a obras ou benfeitorias eventualmente realizadas.

Clausula 102
Fornecimento de dgua e energia elétrica
Os fornecimentos de &gua e energia elétrica serdo contratados e por conta do
concessiondrio.

Cladusula 11.2

Prego base e condi¢gdes de pagamento
1. O pre¢o base da concessdo tem como valor minimo o montante de 10.000 € (dez mil
euros).
2. A proposta sera excluida se o concorrente apresentar um valor proposto inferior ao
valor base minimo, indicado no nimero 1 da presente clausula.
3. O concessionario devera efetuar o pagamento, do valor total proposto, na data da
celebracao do contrato escrito.
4. O n3do pagamento do valor total proposto implica a exclusdo da proposta apresentada,
devendo a adjudicacgdo ser efetuada ao concorrente classificado na posicao seguinte.
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Clausula 12.2

Renda e condi¢des de pagamento
1. Sem prejuizo do disposto no numero seguinte, a renda a pagar mensalmente ao
Municipio da Nazaré sera de 250 € (duzentos e cinquenta euros), nos primeiros 5 anos
de vigéncia do contrato, passando de seguida a 500 € (quinhentos euros) mensais, até
ao final da duracdo do mesmo.
2. 0 pagamento referido no ponto anterior terd o periodo de caréncia de 12 meses, a
contar da data da celebracdo do contrato, visando a amortiza¢do por parte deste, dos
montantes despendidos com os elementos de conce¢do e construgao.
3. As rendas serdo devidas mensalmente, devendo ser pagas no primeiro dia util de
cada més, ou nos oito dias subsequentes, considerando-se o pagamento transferido
para o primeiro dia util seguinte, se o ultimo dia for Sabado, Domingo ou Feriado.
4. O ndo pagamento tempestivo de trés rendas sucessivas atribui a Cimara Municipal a
faculdade de declarar a resolugdo do contrato celebrado.
5. A renda mensal serd objeto de atualizagBes anuais virtuais, de acordo com o
coeficiente de atualizacdo das rendas fixado anualmente através de Portaria com base
nos indicadores fornecidos pelo Instituto Nacional de Estatistica, relativos a taxa de
inflacdo.

Clausula 13.2
Patentes, licengas e marcas registadas

1. S3o da responsabilidade do adjudicatdrio quaisquer encargos decorrentes da
utilizacdo de marcas registadas, patentes registadas, ou licengas.
2. Caso a CAmara Municipal venha a ser demandada por ter infringido, na execug¢ao do
contrato, qualquer dos direitos mencionados no nimero anterior, o adjudicatario
indemniza-a de todas as despesas que, em consequéncia, haja de fazer e de todas as
quantias que tenha de pagar, seja a que titulo for.
3. E da responsabilidade do superficidrio a obtengdo das licengas e preenchimento de
todos os requisitos legais necessarios a exploracdo das atividades referidas na cldusula
1.2, pois compete ao concessiondrio requerer, custear, obter e manter em vigor todas
as licencas e autorizacdes necessarias ao exercicio das atividades integradas ou de
algum modo relacionadas com o objeto do contrato, observando todos os requisitos
que a tal sejam necessarios.
4, O concessionario deverd informar, de imediato, o concedente no caso de qualquer
das licencas a que se refere o nimero anterior lhe serem retiradas, caducarem, serem
revogadas ou por qualquer motivo deixarem de operar os seus efeitos, indicando,
desde logo, que medidas tomou ou ird tomar para repor as mesmas licengas em vigor.

Clausula 14.2
Seguros e Encargos Sociais
O adjudicatario obriga-se a ter em dia ou a contrair todos os seguros necessarios e
obrigatérios para a explorag¢do das atividades referidas na cldusula 12.
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Clausula 15.2
Sigilo

1. O adjudicatario deve guardar sigilo sobre toda a informag¢do e documentacao,
técnica e ndo técnica, comercial ou outra, relativa a Camara Municipal, de que possa
ter conhecimento ao abrigo ou em rela¢cdo com a execug¢do do contrato.
2. A informacdo e a documentacido cobertas pelo dever de sigilo ndo podem ser
transmitidas a terceiros, nem objeto de qualquer uso ou modo de aproveitamento que
nao o destinado direta e exclusivamente a execugdo do contrato.
3. Exclui-se do dever de sigilo previsto a informac¢do e a documentagdo que fossem
comprovadamente do dominio publico a data da respetiva obtengao pelo adjudicatario
ou que este seja legalmente obrigado a revelar, por forca da lei, de processo judicial ou
a pedido de autoridades reguladores ou outras Entidades administrativas
competentes.
4.0 dever de sigilo mantém-se em vigor até ao termo do prazo de 2 anos a contar da
cessacdo, por qualquer causa, do contrato, sem prejuizo da sujeicdo subsequente a
quaisquer deveres legais relativos, designadamente, a prote¢do de segredos
comerciais ou da credibilidade, do prestigio ou da confianga devidos as Pessoas
Coletivas.

Clausula 16.2
Casos fortuitos, ou de forga maior

1. Nenhuma das partes incorrera em responsabilidade se por caso fortuito ou de for¢a
maior, designadamente greves ou outros conflitos colectivos de trabalho, for impedido
de cumprir as obrigacbes assumidas no contrato.

2. A parte que invocar casos fortuitos ou de for¢a maior devera comunicar e justificar
tais situagdes a outra parte, bem como informar o prazo previsivel para restabelecer a
situacao.

Cladusula 17.2
Comunicacgoes e notificacoes
1. As notificagGes e comunicagdes entre as partes do contrato devem ser dirigidas para
o domicilio ou sede contratual de cada uma, identificados no contrato.
2. Qualguer altera¢do das informacGes de contacto constantes do contrato deve ser
comunicada a outra parte.

Clausula 18.2
Contagem dos prazos
Os prazos contam-se nos termos do Coédigo dos Contratos Publicos e, no que ndo
estiver estipulado, conforme definido no Cédigo do Procedimento Administrativo.
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Cldusula 19.2
Foro competente
Para resolucdo de todos os litigios decorrentes do contrato fica estipulada a
competéncia do Tribunal Administrativo e Fiscal de Leiria, com expressa renuncia a
qualquer outro.

Clausula 20.2
Legislacdo aplicavel
Em tudo o omisso, no presente Caderno de Encargos, observar-se-a o disposto no
Cédigo dos Contratos Publicos (CCP), aprovado pelo Decreto-Lei n.2 18/2008, de 29 de
janeiro, na redacdo vigente, no Cddigo do Procedimento Administrativo (CPA),
aprovado em anexo ao Decreto-Lei n? 4/2015, de 7 de Janeiro e suas alteragdes, no
Regulamento de jogo de Padel, aprovado pela Federagao Portuguesa de Padel, e em
demais legislagdo aplicavel
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Parte Il - Clausulas Técnicas

CODIGO DE EXPLORACAO

Clausula 1.2
Nogao de concessdo de obras publicas

1. Entende-se por concessdo de obras publicas o contrato pelo qual o cocontratante se
obriga a execucdo de obras publicas, adquirindo em contrapartida o direito de
proceder, durante um determinado periodo, a respetiva exploracdo e, se assim
-estipulado, o direito ac pagamento de um prego.
2. Sdo partes nos contratos referidos no numero anterior o concedente e o
concessionario.

Clausula 2.2
Prazos

1. O prazo de vigéncia do contrato é fixado em fungdo do periodo de tempo expectavel
necessario para amortizagdo e remuneragdo, em normais condi¢des de rendibilidade
da exploracdo, do capital investido pelo concessionario.
2. O contrato de concessdo, tera um periodo limitado de 30 (trinta) anos,
3. O prazo de entrega, na Camara Municipal, do pedido de licenciamento da operac¢do
urbanistica (projeto de arquitetura), é de 90 (noventa) dias.
4. O equipamento a construir (instalacdes desportivas com campos de padel e
instalacbes de apoio) devera entrar em funcionamento no prazo de 180 (cento e
oitenta) dias.
5. Os prazos indicados na presente cldusula contam-se a partir da data de celebragdo
do contrato de concessdo.

Clausula 3.2
Concessiondrio
O concessionario deve ter por objeto social exclusivo, ao longo de todo o periodo de
duragdo do contrato, as atividades que se encontram integradas na concessao.

Clausula 4.2
Outras atividades
Mediante autorizacdo do concedente, o concessionario pode exercer atividades nao
previstas no contrato desde que complementares ou acessérias das que constituem o
objeto principal do mesmo, apds o inicio da atividade objeto desta concessao.
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Clausula 5.2

Obrigagdes do concessionadrio
1. O concessionario obriga-se a:
a) Construir o complexo desportivo composto por campos de padel e edificios de
apoio, em obediéncia as condi¢bes constantes do Estudo Prévio, que constitui o Anexo
Il ao presente caderno de encargos;
b) Exercer sem interrup¢do a atividade de exploragdo de campos de padel e demais
infraestruturas de apoio;
¢) Manter todas as instalagdes em perfeito estado de conservagdo, seguranga, limpeza
e salubridade, cabendo-lhe executar por sua conta e risco, todas as reparacfes
necessarias nas construcdes e instalagdes objecto do direito de superficie;
d) Obter e manter em vigor todas as licengas necessérias ao exercicio da atividade
respetiva;
e) Cumprir todas as normas legais em matéria de higiene e salde publica;
f) Cumprir todas as normas legais em matéria de salde, seguranga e higiene no
trabalho;
g) Ter em dia ou a contrair todos os seguros necessarios e obrigatorios para a
explorac3o das atividades referidas na cldusula 12 da Parte | do presente Caderno de
Encargos;
h) Consentir a fiscalizagdo do cumprimento das obrigagdes legais e contratuais pelo
Municipio da Nazaré, permitindo aos agentes deste o acesso a eventuais obras de
reconstrucdo e instalagdes depois de devidamente notificado para o efeito;
i) N3o dar & drea ocupada uso diverso daquele para o qual a mesma foi cedida;
j) Respeitar e cumprir integralmente as regras definidas nos varios instrumentos
reguladores de atividade da superficiaria e da infraestrutura em questao;
k) Entregar a area ocupada, findo o contrato de ocupag¢do, em estado de limpeza,
higiene e conservacdo que permita a sua imediata ocupagdo, facultando, logo que tal
Ihe seja solicitado, o acesso ao local para verificacdo;
2. Constituem, também, obrigacSes do concessionario:
a) Informar o concedente de qualquer circunstancia que possa condicionar o normal
desenvolvimento das atividades concedidas;
b) Fornecer ao concedente, ou a quem este designar para o efeito, qualquer
informag¢do ou elaborar relatérios especificos sobre aspetos relacionados com a
execucdo do contrato, desde que solicitados por escrito;
c) Obter todas as licencas, certificagdes, credenciagdes e autorizagdes necessarias ao
exercicio das atividades integradas ou de algum modo relacionadas com o objeto do
contrato, salvo estipulagdo contratual em contrario;
d) Possuir um livro de reclamagdes, nos termos da lei e proceder de acordo com esta;
e) Quaisquer outras previstas na lei ou no contrato.
3. O concessiondrio obriga-se a pagar uma renda de acordo com o Caderno de
Encargos, pela utilizacdo das instalagdes.
4. Apds o termo da concessdo, as instalages serdo de novo disponibilizadas para a
Camara, conforme estipulado neste Caderno de Encargos.
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5. Constituem encargos do adjudicatério as despesas inerentes ao contrato, obrigagfes
fiscais, licencas e outras despesas devidas ao Estado Portugués, ou a Camara
Municipal.

6. E da responsabilidade do adjudicatario tratar das licencas necessarias, em face da
atividade especifica a desenvolver, sendo encargos do adjudicatario as taxas devidas a
Camara Municipal da Nazaré, conforme definido na Tabela de Taxas do Municipio.

Clausula 6.2

Obrigagdes do Municipio da Nazaré
1. Divulgar e promover, sem encargos para o superficidrio, o espago desportivo
multiusos sobre o gual recai o direito de superficie.
2. A divulgacdo e promocdo mencionadas no ponto anterior devera, no minimo,
contemplar os seguintes meios:
- Placas de sinalizagdo;
- Sitio electrdnico do Municipio;
- Jornais, newsletters ou boletins municipais.
3. Compete, ainda, a0 Municipio entregar o terreno objeto do direito de superficie
livre de qualquer edificacdo ou infraestrutura.

Clausula 7.2
Destino do imével
A parcela de terreno tem como destino exclusivo a construcdo de instalacdes
desportivas multiusos, campos de padel e infraestruturas de apoio, designadamente
bar ou restaurante e subsequente exploragao.

Clausula 8.2

Condigdes técnico-administrativas
1. O promotor devera dar entrada, no prazo maximo de 90 (noventa) dias a contar da
data de notificagdo da decisdo de adjudicacdo, de um processo com vista ao
licenciamento das obras a realizar, para aprovagdo, pela Cadmara Municipal, que
cumpra as condigdes urbanisticas constantes do Estudo Prévio que constitui o Anexo Il
ao presente Caderno de Encargos (apenas poderdo ser aceites solugdes construtivas
diferentes, no que respeita aos materiais a utilizar e cores dos mesmos —nunca no que
respeita a solugdo concetual, nomeadamente quanto a organiza¢do funcional e
dimensionamento de cada edificio a construir).
2. Podera ser necessario realizar um contrato para realizacdo de obras de urbanizacdo
também a submeter posteriormente pelo adjudicatdrio a aprova¢ao da Camara
Municipal.
2. O Estudo Prévio mencionado no n.2 1 obteve os pareceres das entidades
competentes, no qual ficaram definidas as orientagdes a que se deverdo subordinar os
projectos de licenciamento a apresentar pelo adjudicatério.
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3. O licenciamento das instalacdes desportivas para a pratica de padel e outros
desportos deve obedecer ao disposto no RJUE (Decreto Lei n.2 555/99, de 16 de
Dezembro, na redag¢do vigente), bem como cumprir com todas as normas legais e
regulamentares em vigor aplicaveis, designadamente as especificas como o
Regulamento Técnico das Instalagdes Desportivas (RTID), que estabelece os requisitos
técnicos gerais aplicaveis na concec¢do e edificagdo de instalagdes desportivas e o
Regulamento do Jogo de Padel.

Clausula 9.2

Condigdes Urbanisticas
1. A parcela de terreno possui a area de 4.080 mZ.
2. A solucdo urbanistica geral devera:
a) Respeitar as condi¢bes constantes do Estudo Prévio que constitui o Anexo Il ao
presente Caderno de Encargos;
b) Considerar o necessdrio enquadramento na area envolvente a zona em gue se
insere;
¢) Nao contrariar a imagem de edificagdo imponente pela volumetria e altimetria, pela
linguagem arquitectdnica ou uso de materiais que se evidencie dissonante com o
conjunto edificado.
d) Contemplar a acessibilidade pedonal da drea desportiva, proporcionando um acesso
facil e seguro;
3. As obras de edificacdo e de urbanizagdo a realizar pelo promotor dos campos
desportivos multiusos para a prética de padel e outros desportos, bem como das
instalagdes de apoio estdo sujeitas ao pagamento das taxas urbanisticas, nos termos
do Regulamento Municipal de Edificagdo, Urbaniza¢do e de Taxas Urbanisticas em
vigor.
4. O promotor fica obrigado a manter a parcela de terreno, bem como a obra, em
perfeito estado de conservagdo, limpeza e salubridade.

Clausula 10.2
Direitos do concessiondrio
Constituem direitos do concessiondrio utilizar o espaco cuja ocupac¢do lhe haja sido
atribuido.

Clausula 11.2
Direito de step in e step out
1. As entidades financiadoras da concessdo podem intervir no contrato de concessdo,
com o objetivo de assegurar a continuidade das prestagdes objeto do mesmo, devendo
assegurar o respeito pelas normas legais reguladoras da atividade subjacente as
prestagcdes em causa.
2. Alintervencio depende de autorizac¢do do concedente.
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Clausula 12.2
Sequestro

1. Em caso de incumprimento grave pelo concessionario de obrigagdes contratuais, ou
estando o0 mesmo iminente, o concedente pode, mediante sequestro, tomar a seu
cargo o desenvolvimento das atividades concedidas.
2. O sequestro pode ter lugar, designadamente, nas seguintes situagdes:
a) Quando ocorra ou esteja iminente a cessagdo ou suspensdo, total ou parcial, de
atividades concedidas;
b} Quando se verifiquem perturbacdes ou deficiéncias graves na organizagao e regular
desenvolvimento das atividades concedidas ou no estado geral das instalagbes e
equipamentos que comprometam a continuidade ou a regularidade daquelas
atividades ou a integridade e seguranca de pessoas e bens.
3. Verificada a ocorréncia de uma situacdo que pode determinar o sequestro da
concessdo, o concedente notifica o concessiondrio para, no prazo que lhe for
razoavelmente fixado, cumprir integralmente as suas obrigacées e corrigir ou reparar
as consequéncias dos seus atos ou de terceiros da sua responsabilidade, exceto
tratando -se de uma violagdo ndo sanavel.
4. Em caso de sequestro, o concessionario suporta os encargos do desenvolvimento
das atividades concedidas, bem como quaisquer despesas extraordindrias necessarias
ao restabelecimento da normalidade da execugdo ou exploracdo da obra publica ou da
normalidade da exploragao da atividade.
5. O sequestro mantém-se pelo tempo julgado necessdrio pelo concedente, com o
limite maximo de um ano, sendo ¢ concessionario notificado pelo concedente para
retomar o desenvolvimento das atividades concedidas, na data que lhe for fixada.
6. Se 0 concessionario ndo puder ou se se opuser a retomar o desenvolvimento das
atividades concedidas ou se, tendo-o feito, continuarem a verificar-se os factos que
deram origem ao sequestro, o concedente pode resolver o contrato.

Cldusula 13.2
Resgate

1. O concedente pode resgatar a concessdo, por razdes de interesse publico, apds o
decurso do prazo fixado no contrato ou, na sua falta, decorrido um terco do prazo de
vigéncia do contrato.
2. O resgate é notificado ao concessionario no prazo previsto no contrato ou, na sua
falta, com pelo menos seis meses de antecedéncia.
3. Em caso de resgate, o concedente assume automaticamente os direitos e
obrigagbes do concessionario diretamente relacionados com as atividades concedidas
desde que constituidos em data anterior a da notifica¢do referida no nimero anterior.
4. As obrigacSes assumidas pelo concessionario apds a notificagdo apenas vinculam o
concedente quando este haja autorizado, prévia e expressamente, a sua assun¢ao.
5. Em caso de resgate, o concessionario tem direito a uma indemnizagdo
correspondente aos danos emergentes e aos lucros cessantes, devendo, quanto a
estes, deduzir-se o beneficio que resulte da antecipacdo dos ganhos previstos.
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6. A indemnizac3o referida no nimero anterior é determinada nos termos do contrato
ou, quando deste n3o resulte o respetivo montante exato, nos termos do disposto no
n.2 3 do artigo 566.2 do Cédigo Civil.
7. O resgate determina a reversdo dos bens do concedente afetos a concessdo, bem
como a obrigacio de o concessionario entregar aquele os bens abrangidos, nos termos
do contrato, por clausula de transferéncia.
8. A caucdo e as garantias prestadas sdo liberadas um ano apds a data do resgate,
mediante comunicacdo dirigida pelo concedente aos respetivos depositdrios ou
emitentes.
9. A Camara Municipal reserva-se o direito de resgatar a Concessdo antes do seu
termo, sempre que circunstancias de interesse publico o justifiqguem, a partir de
metade do prazo da presente concessdo.
10. O preco do resgate, salvo quando a decisdo se baseie em motivos imputaveis a
culpa dolosa ou negligente do concessiondrio, correspondera ao valor resultante da
seguinte formula:
-n

PR=(ROxn)x{1+i)
Em que:
PR = Preco do Resgate
RO = Média Anual dos Resultados Operacionais verificados na explora¢do de todos os
equipamentos da concessdo, com base na declaragdo de Imposto sobre o rendimento.
n = Ndmero de anos que faltarem para o termo da Concessdo a data do Resgate;
i = Taxa de inflagdo registada nos ultimos doze meses anteriores a0 més em que
ocorrer o Resgate.

Clausula 14.2
Transmissdo da concessao
1. O concessionério obriga-se a ndo ceder a exploragédo a terceiros, seja a que titulo
for, sob pena de imediata rescisdo sem direito a qualquer indemnizacao.
2. Em casos devidamente fundamentados poderda a Camara Municipal autorizar a
transmissdo, podendo no entanto rever as condigdes de exploragdo.

Clausula 15.2

Resolugdo pelo concedente
1. Sem prejuizo dos fundamentos gerais de resolugdo do contrato e de outros neste
previstos e do direito de indemnizagdo nos termos gerais, o concedente s6 pode
resolver o contrato quando se verifique:
a) Desvio do objeto da concessdo;
b) Cessdo da posi¢do a terceiros sem autorizagdo do Concedente;
c¢) Cessacdo ou suspensdo, total ou parcial, pelo concessiondrio da execugdo ou
exploragdo de obras publicas ou da gestdo do servigo publico, sem que tenham sido
tomadas medidas adequadas a remog¢do da respetiva causa;
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d) Recusa ou impossibilidade do concessionario em retomar a concessao na sequéncia
de sequestro;

e) Repetigdo, apds a retoma da concessdo, das situagdes que motivaram o sequestro;
f) Ocorréncia de deficiéncia grave na organizacdo e desenvolvimento pelo
concessionario das atividades concedidas, em termos que possam comprometer a sua
continuidade ou regularidade nas condi¢Ges exigidas pela lei e pelo contrato;

g) Obstrucdo ao sequestro;

h) Sequestro da concessdo pelo prazo maximo permitido pela lei ou pelo contrato;

i) Violagdo grave de quaisquer normas legais ou regulamentares a que esteja obrigada
no desenvolvimento da atividade concessionada.

2. A resolucdo do contrato determina, além dos efeitos previstos no contrato, a
reversdo dos bens do concedente e a obrigagdo de o concessiondrio entregar aquele,
no prazo que lhe seja fixado na notificagdo a que se refere o nimero anterior, os bens
afetos a concessdo.

3. A Concessdo extinguir-se-a, ainda, com a ocorréncia dos seguintes eventos:

a) Com o fim do prazo da concessao;

b) Se o concessionario utilizar as instalagées para fins diferentes do autorizado pela
Camara Municipal;

c¢) Se o Concessionario ndo usar da necesséria diligéncia e cuidado na conservag¢do das
instalagdes;

d) Se o Concessionario ndo cumprir quaisquer das cldusulas fixadas nas condigdes do
contrato de Concessao.

4. A concessdo termina no fim do prazo da concess3do.

5. As instalagGes deverao ser devolvidas em hom estado de utilizagdo, de tal modo que
as deterioragfes e prejuizos causados, por culpa do pessoal ou frequentadores, serdo
de inteira responsabilidade do concessionario, que tera de proceder as reparagdes ou
substituicdes necessarias. Ressalvam-se, é claro, as deficiéncias ou deterioracdes
resultantes do uso normal.

6. O adjudicatdrio podera denunciar o contrato, para o termo do prazo inicial, com a
antecedéncia minima de 180 {(cento e oitenta) dias.

Clausula 16.2
Reversao de bens

1. No termo da concessdo revertem gratuita e automaticamente para o concedente
todos os bens e direitos que integram a concessdo, livres de quaisquer 6nus ou
encargos, obrigando-se o concessionario, dentro de um prazo razodvel fixado pelo
concedente, a entrega-los em bom estado de conservagdo e funcionamento, sem
prejuizo do desgaste inerente a uma utilizagdo normal.

2. Caso o concessionario ndo dé cumprimento ao disposto no nimero anterior, o
concedente promove a realizagdo dos trabalhos e aquisicbes que sejam necessarios a
reposicdo dos bens ai referidos, correndo os respetivos custos pelo concessiondrio e
podendo ser utilizada a caugdo para os liquidar no caso de n3o ocorrer pagamento
voluntario e atempado dos montantes debitados pelo concedente.
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3. Os bens referidos na cldusula 1.2 sdo transferidos para o concedente, nos termos do
contrato de concessao, livres de quaisquer 6nus ou encargos, no termo do prazo de
vigéncia do contrato.

Clausula 17.2
Responsabilidade perante terceiros

1. O concedente responde por danos causados pelo concessiondrio a terceiros no
desenvolvimento das atividades concedidas por facto que ao primeiro seja imputavel,
tendo o Municipio o direito de regresso de quaisquer prestacdes realizadas.

2. O concedente responde ainda por facto que ndo lhe seja imputavel, mas neste caso
s6 depois de exercidos quaisquer direitos resultantes de contrato de seguro que no
caso caibam e de excutidos os bens do patriménio do concessionario.

Clausula 18.2

Efeitos da extingdo do contrato no termo previsto
1. No termo do contrato, ndo s3o oponiveis ao concedente os contratos celebrados
pelo concessionario com terceiros para efeitos do desenvolvimento das atividades
concedidas, sem prejuizo do disposto no nimero seguinte.
2. Sem prejuizo do disposto no n.2 1 do artigo 417.2 do CCP, os direitos de propriedade
intelectual sobre os estudos e projetos elaborados para os fins especificos das
atividades integradas na concessio, bem como os projetos, planos, plantas,
documentos e outros elementos referidos no mesmo artigo, sdo transmitidos
gratuitamente e em regime de exclusividade ao concedente no termo do prazo de
vigéncia do contrato, cabendo ao concessionario adotar todas as medidas para o efeito
necessarias.
3. No termo da concess3o, revertem para o concessionario todos os bens que fez
integrar no estabelecimento da concessdo, sem prejuizo do normal desgaste
resultante do seu uso para efeitos de execugdo do contrato.
4. O concessionario é obrigado, no termo do prazo de vigéncia do contrato, a entregar
os bens ao concedente (terreno e instalacdes construidas), livres de quaisquer 6nus ou
encargos, nos termos referidos na parte final do nimero anterior.

Clausula 192
Disposi¢oes finais
As duvidas surgidas na aplicagdo destas Normas, bem como do respetivo Contrato
serdo resolvidas, caso a caso, pela Camara Municipal da Nazaré.
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