Reg. 179/21,9 - 07-07-2021

- MUNICIPIO DA NAZARE
0 @ NAZARE Camara Municipal

INFORMACAO

INTERESSADO: Jorge Manuel de Figueiredo Barracha
LOCAL: Rua Espalhagua — Valado dos Frades
ASSUNTO: “Juncdo de elementos”

PROCESSO N2: 109/94

REQUERIMENTO N2: 179/21

DELIBERAGAO:
Deliberado em reunido de cdmara realizada em ....../..../......,

O PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL

Walter Manuel Cavaleiro Chicharro, Dr.

DESPACHO: CHEFE DE DIVISAO:

) Ao Sr. Carlos Mendes
A Reunido de Cadmara Para inserir na ordem do dia da
07-07-2021 proxima reunido da Cimara

L. Municipal, conforme Despacho do Sr.
C% Presidente.

07-07-202

Walter Manuel Cavaleiro Chicharro, Dr.

Presidente da Camara Municipal da Nazaré

A Chefe de Divisdo da DAF

CHEFE DE DIVISAO:

Helena Pola, Dra.

Concordo. Submete-se a decisdo do executivo a proposta de indeferimento do projeto| de
arquitetura.

07-07-2021

0 Chefe de Divisdo da DPU,
Em regime de Substituigdo

Paulo Contente
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Exmo. Sr. Chefe da Divisdo de Planeamento Urbanistico

1. RESULTADO DA AUDIENCIA PREVIA

Tendo-se notificado o titular do processo pelo oficio n2 2121,CMN,S,05,1343, de 11-05-2021, para se
pronunciar em sede de audiéncia prévia, este optou por ndo se pronunciar até a presente data, pelo que
estando ultrapassado o prazo para o efeito, pode tomar-se decisdao final sobre o pedido apresentado.
Mantém-se validos os fundamentos de facto e de direito plasmados na nossa informacdo de 20-04-
2021.

2. IDENTIFICACAO

Trata-se do pedido de licenciamento de obras de alteracdo do edificio da fabrica de fornos para
industria de ceramica “Barracha — FTT Lda”, classificada como industria tipo 3 e espago comercial, sito
no Valado dos Frades — Nazaré.

e As alteracdes apresentadas sdo a nivel interior com, implementacdo de um espaco comercial
com alteragdes a nivel de algados e cobertura.

e S3o cedidos ao dominio publico 301,60m?2.

e Foi deliberado por unanimidade a dispensa de cedéncias para espacos verdes e de utilizacdo
coletiva e de equipamento de utilizagdo coletiva.

3. SANEAMENTO
e A planta de implanta¢do entregue em DWG ndo coincide com a planta em formato DWFX.
e A planta do piso térreo ndo coincide com o algado principal, ndo estando a porta de entrada
devidamente identificada no alcado.

4. ANTECEDENTES
No Sistema de Informacdo Geografica detetaram-se os seguintes processos:
e Alvara de licenca de obras n.2255/94.

5. CONDICIONANTES, SERVIDOES E RESTRIGOES DE UTILIDADE PUBLICA
O local estd abrangido pela serviddo administrativa da E.N. 8-5.

6. CONSULTAS A ENTIDADES EXTERNAS
Foram consultadas as seguintes entidades:
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e Infra-estruturas de Portugal, SA, ao abrigo do n2 2 do art.2 422 da Lei n2 34/2015, de 27 de Abril,
gue emitiu parecer favoravel.

7. ENQUADRAMENTO EM LOTEAMENTO, PLANO DE PORMENOR (PP), PLANO DIRETOR MUNICIPAL
DA NAZARE (PDMN)

De acordo com o Plano Diretor Municipal da Nazaré (PDMN), objeto de altera¢des, suspensdo e
correcdo material, publicados em Diario da Republica (D.R.), | Série - B, n.2 13, de 16 de janeiro de 1997,
D.R., Il Série, n.2 126, de 1 de junho de 2002, D.R., Il Série, n.2 216, de 9 de novembro de 2007, D.R. Il
Reg. 179/21,4 - 20-04-2021 Pagina 3 de 4 Série, n.2 69, de 9 de abril de 2010, D.R., Il Série, n.2 106, de 2
de junho de 2016, D.R., Il Série, n2 179, de 18 de setembro, e D.R,, Il Série, n.2 159, de 17 de agosto de
2020, o local esta inserido em:

Na planta de ordenamento
“Espaco Industriais Existentes” aplicando-se o disposto no art2 562.

A proposta cumpre o plano.

8. ENQUADRAMENTO EM AREA DE REABILITACAO URBANA (ARU)
A operagdo urbanistica situa-se na ARU de Valado dos Frades, mas ndo confere direito a reducdo de
taxas.

9. VERIFICACAO DO REGULAMENTO GERAL DAS EDIFICACGES URBANAS (RGEU), REGULAMENTO DA

URBANIZACAO E EDIFICACAO DO MUNICIPIO DA NAZARE (RUEMN) E OUTRAS NORMAS LEGAIS

O projeto de arquitetura estd instruido com termo de responsabilidade do autor pelo que nos termos do

disposto no n.2 8 do art.2 20.2 do RJUE, estd dispensada a verificagdo das condi¢des do interior da

edificacdo.

No restante ndo cumpre:

a) A proposta tem impacto semelhante a loteamento, alinea b) do n? 1 do art.2 52 do
RUEMNERegulamento da Urbanizacdo e Edificacdo do Municipio da Nazaré, estando assim sujeito a
uma avaliagdo do cumprimento da Portaria n? 216-B/2008, de 3 de Marg¢o, sendo considerado o uso
para industria (uso a manter) de 468m2 e uso para comércio (proposto) de 2326,10m2, assim
deverdo ser considerados para:

e Estacionamento, sendo sé considerado o proposto ou seja com uso de comércio, devera ser
considerado 94 lugares. A proposta apresenta uma area para estacionamento, sem contabilizar
o mesmo, contudo manifestamente insuficiente para os 94 lugares necessarios.

e Espacos verdes de utilizacdo coletiva, sendo sé considerado o proposto ou seja com uso de
comércio, deverdo ser considerados 651,30m2.
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e Equipamentos de utilizacdo coletiva, sendo sé considerado o proposto ou seja com uso dee
comércio, deverdo ser considerados 581,52m?2.

Em face da reduzida drea de espacos verdes de utilizacdo colectiva e equipamento de utilizacdo coletiva
e na impossibilidade material de se fazerem cedéncias julgou-se que se podeia dispensar essa area
optando pela compensagao em numerario ou espécie a calcular de acordo com o RUEMN, aplicando-se
0 n.24 do art.2442 do RJUE. Foi deliberado por unanimidade a dispensa de cedéncias para espagos
verdes e de utilizacdo coletiva e de equipamento de utilizacdo coletiva.

10. ACESSIBILIDADE A PESSOAS COM MOBILIDADE CONDICIONADA - DL N° 163/06, DE 8 DE AGOSTO
O plano de acessibilidades estd instruido com termo de responsabilidade do seu autor, pelo que nos
termos do disposto no n.2 2 do art.2 32 do Decreto-Lei n2 163/16, de 8 de agosto, na sua redacdo atual,
estd dispensada a sua apreciacdo prévia, pelo que se consideram cumpridos os requisitos técnicos de
acessibilidade a pessoas com mobilidade condicionada.

11. QUALIDADE ARQUITECTONICA
Aceitavel.

12. ENQUADRAMENTO URBANO
Aceitavel.

13. SITUACAO SOBRE AS INFRESTRUTURAS PUBLICAS
O local esta satisfatoriamente infraestruturado.

14. CONCLUSAO

Feita a apreciacdo do projeto de arquitetura conforme dispde o n.2 1 do art.2 20.2 do Decreto-Lei n.2
555/99, de 16 de dezembro, na sua redac¢do atual, e considerando o acima exposto propde-se o seu
indeferimento ao abrigo da alinea a) do n.2 1 do art.2 24.2 do mesmo diploma legal.

07-07-2021
ey

Maria Jodo Cristdo, Arqg?2
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