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MUNICIPIO DA NAZARE

Camara Municipal

INFORMACAO

ASSUNTO: 52 Alteragdo ao Plano Director
Municipal da Nazaré

INFORMAGAO N.2: 243/DPU-SGU/2021

NIPG: 9493/21

DATA: 2021/08/25

DELIBERAGAO:

Deliberado em reunido de cidmara realizadaem ....../ .../ ......,

O PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL

Walter Manuel Cavaleiro Chicharro, Dr.

Walter Manuel Cavaleiro Chicharro, Dr.

Presidente da Camara Municipal da Nazaré

DESPACHO: CHEFE DE DIVISAO:
Ao Sr. Carlos Mendes para inserir o assunto na
OD da proxima RCM, conforme despacho do Sr.
A Reunigo Presidente da Camara.
25-08-2021 26-08-2021

A Chefe de Divisdo da DAF

Helena Pola, Dra.

VEREADOR(A)/CHEFE DE DIVISAO:

Submete-se a decisdo do executivo a presente proposta de alteragdo ao PDMN.

25-08-2021
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0 Chefe de Divisdo da DPU,
Em regime de Substituigdo

Paulo Contente
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1. INTRODUGAO

Os "centro histéricos" delimitados no Plano Diretor Municipal da Nazaré (PDMN) tém sido sujeitos a
uma grande atividade de reabilitacdo urbana, que muito tem melhorado a qualidade do tecido urbano e
das edificacbes ai existentes.

Nunca tendo sido concretizadas as UOPG 2, UOPG 3 e UOPG 4 - Planos de Pormenor de Salvaguarda e
Valorizagdo dos Centros Histdricos, o Unico instrumento de Instrumento de Gestdo Territorial aplicavel é
o PDMN.

Nestas zonas, classificadas de "centro histéricos", aplica-se o disposto no n? 3 do art.2 312 do
regulamento do PDMN, cuja redacdo é:

"Artigo 312
Condicionamentos nos espacos culturais

1 - Os espacos culturais referentes aos imoveis classificados como monumentos nacionais e imoveis de

interesse publico regem-se pelo estabelecido no n.24 do artigo 252 deste Regulamento.

2 — Os espacos culturais resultantes dos imdveis, conjuntos e sitios, ndo classificados, constantes do

inventdrio do patrimodnio:

a) Tém automaticamente uma zona de protec¢do com 50 m, contados a partir dos seus limites
exteriores, para os quais deverdo ser elaborados planos de pormenor e ou de salvaguarda e
valorizagdo;

b) Até a aprovagdo desses planos so serdo permitidas demoli¢ées quando apds vistoria municipal se

concluir que o estado de degradagdo do imdvel assim o determina.

w
|

Os espagos culturais resultantes da delimitagdo dos Centros Histdricos deverdo ser objectos de planos
de pormenor e ou salvaguarda e valoriza¢éo. Na sua auséncia, ficam os mesmos sujeitos as seguintes

prescrigbes:

a) Salvo o disposto na alinea sequinte, as edificagées existentes apenas poderdo ser objecto de obras
de conservagdo e de restauro;
b) Em situagées excepcionais, ditadas por razbes de ordem técnica, a Cdmara Municipal poderd

autorizar obras de adaptacdo, de remodelagéo, reconstrugdo ou construgéo;
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¢) No caso previsto na alinea anterior, pode ser autorizado o nivelamento da cércea e da altura total
das edificagcbes pelas médias respectivas dos edificios no tro¢o entre duas transversais, desde que
ndo exceda os trés pisos e fiquem asseguradas as condi¢ées minimas de salubridade exigiveis;

d) O pedido de licenciamento de obras nestas edificacbes deve ser instruido com o levantamento
rigoroso da situag¢do existente e documentacdo fotogrdfica completa, devendo o projecto de
arquitectura ser da responsabilidade de arquitecto;

e) A Cdmara Municipal poderd autorizar a mudanca de uso para industria hoteleira ou similar, sem
prejuizo do presente artigo e de legislagdo em vigor par ao sector;

f) A Cdmara Municipal poderd condicionar a mudanga de uso de habitagdo para servicos que, em
principio, devem confinar-se ao rés-do-chdo e d execugdo de obras de conservacéo e restauro de

toda a fachada do edificio."

Parte dessa reabilitacdo implica a construcdo de edificacGes novas ou ampliacdo das existentes, situacdo
enquadrdvel nas situacBes excecionais previstas na alinea b) do n2 3 do art.2 312 do regulamento do
PDMN.

Para as ampliagdes ou construcGes novas, a alinea c) do n? 3 do art.2 319, estabelece a possibilidade de
se autorizar o nivelamento da cércea e da altura total das edificagbes pelas medias respetivas dos
edificios no trogo entre duas transversais, desde que ndo exceda os trés pisos e figuem asseguradas as
condi¢des minimas de salubridade exigiveis.

Sendo a cércea o correspondente a dimensao vertical da construgao, conforme a definigdo constante do
n2 12, do art.2 52 do regulamento, o nivelamento pela média dos edificios entre transversais é de dificil
aplicacdo, porque a uma altura deve corresponder um piso com utilizacdo definida e pé-direito
regulamentar.

A interpretacgdo da aplicagdo da alinea c) do n2 3 do art.2 312 do regulamento do PDMN tem sido feita
de forma a que se considerasse a cércea maxima admissivel entre transversais, como a cércea dos
edificio mais alto, desde que nunca ultrapassados os 3 pisos. Esta interpretacdo teve a validacdo da
CCDRLVT. Com esta interpretacao tem sido possivel fazer uma gestdo equilibrada dos centros histéricos,
contudo criou-se uma situacdo de alguma "desigualdade". Com efeito, embora poucos, existem alguns
trocgos de ruas entre transversais que ndo possuem qualquer edificio com 3 pisos acima do solo, por esse
facto nenhuma das construgées ai existentes pode ser ampliada para 3 pisos.
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Como se referiu estas situacdes embora pontuais existem e geram desequilibrios de duas ordens,
nomeadamente:

o No equilibrio urbanistico entre os edificios do tecido urbano;
e No direito do proprietario em valorizar a sua propriedade nas mesmas condicbes que o0s
restantes.

Considera-se assim fundamental para o equilibrio do tecido urbano que a norma seja alterada de forma
a que em todos os trocos de rua se possam edificar ou ampliar as constru¢des até ao limite dos 3 pisos
acima do solo, independentemente da média da altura total das edificacGes existentes no trogo entre
duas transversais, possibilitando assim que sempre que se justifique a construcdo nova ou a ampliacdo
das construcdes existentes, se possa sempre edificar ou ampliar até ao limite maximo de 3 pisos acima
do solo.

Para tal torna-se necessario alterar a redac¢do da alinea c) do n2 3 do art.2 312 do regulamento do
PDMN.

2. PROPOSTA
Assim sendo proponho, com base nos considerandos acima referidos, submeter para tomada de decisdo
do drgdo executivo da Camara Municipal da Nazaré:

a) Iniciar o procedimento da 52 alteragdo do Plano Diretor Municipal da Nazaré, de acordo como
art.2 1189 do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial RJIGT(Decreto-Lei n.2
80/2015, de 14 de maio, na sua atual redacgdo), seguindo os procedimentos legais deste diploma
legal, nomeadamente o estabelecido no art.2 1199.

b) O prazo de elaboracdo da alteracdo do Plano de 6 meses, no ambito do RJIGT;

c¢) Na&o sujeitar a 52 Alteracdo do Plano Diretor Municipal da Nazaré a um processo de avaliacdo
ambiental, uma vez que se refere apenas a redagdo de um artigo do regulamento, com
implicacdes muito ligeiras de nivel local e sem efeitos significativos no ambiente, situacdo
fundamentada no n? 1 do art? 42 do Decreto-Lei n? 232/2007, de 15 de junho, na sua atual
redagdo;

d) Estabelecer um periodo de 15 dias Uteis de participacdo publica preventiva contados a partir da
publicacdo da deliberagdo em Diario da Republica, nos termos do n? 2, artigo 88.2 do Regime
Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial (Decreto-Lei n.2 80/2015, de 14 de maio, na sua
atual redacdo).

25-08-2021

0 Chefe de Divisdo da DPU,
Em regime de Substituigio

Paulo Contente
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