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MUNICIPIO DA NAZARE

Camara Municipal

INFORMAGAO

INTERESSADO: Infimos Detalhes - Sociedade Imobiliaria S.a
LOCAL: Quinta das aguas Belas — Valado dos Frades

ASSUNTO: “Juncio de Elementos - Emissdo de parecer”

PROCESSO N2: 233/83
REQUERIMENTO N2: 1169/21

DELIBERACAO:

Deliberado em reunido de cdmara realizada em ...... VR .

DESPACHO:

A Reunido de Camara
21-09-2021

O [

Walter Manuel Cevaleiro Chicharro, Dr.

presidente da Camara Municipal da Nazaré

CHEFE DE DIVISAO:

O PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL

Walter Manuel Cavaleiro Chicharro, Dr.

CHEFE DE DIVISAO:
Ao Sr. Carlos Mendes

Para inserir na ordem do dia da
préxima reunido da Camara Municipal,

conforme Despacho do Sr. Presidente.
22-09-2021

| l, { |2
A Chefe de.Divisio.da DAF

‘Helena Pola, Dra.

QOncordo. Submete-se a decisdo do executivo a proposta de indeferimento do projeto de

arquitetura.

21-09-2021

' i I ; |] !
R
O Chefe de Divis3o da DPU,
Em regime de Substituic3o

Paulo Contente
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INFORMACAQ

INFORMACAO

Exmo. Sr. Chefe da Divisdo de Planeamento Urbanistico

1. RESULTADO DA AUDIENCIA PREVIA

Tendo-se notificado o titular do processo pelo oficio n22021,CMN,S,05,2158, de 09-07-2021, para se
pronunciar em sede de audiéncia prévia, este optou por ndo se pronunciar até a presente data, pelo que
estando ultrapassado o prazo para o efeito, pode tomar-se decisdo final sobre o pedido apresentado.
Mantém-se validos os fundamentos de faCto e de direito plasmados na nossa informagdo de 06-07-
2021.

2. IDENTIFICACAO
Trata-se do pedido de licenciamento de obras de legalizacdo de edificio unifamiliar, sito na Quinta das
Aguas Belas — Valado dos Frades.

3. SANEAMENTO

Feito o saneamento e a aprecia¢do liminar do processo ao abrigo do n2 1 do art.2 119 Decreto-Lei n.2
555/99, de 16 de dezembro, na sua redagdo atual, verifica-se que o processo se encontra corretamente
instruido e que o requerente tem legitimidade para o apresentar.

4. ANTECEDENTES
No Sistema de Informagdo Geografica detetaram-se 0s seguintes processos:

e Licen¢a de construgdo n.2953/83.

5. CONDICIONANTES, SERVIDOES E RESTRIGOES DE UTILIDADE PUBLICA
o O local estd incluido dentro do Dominio Publico Hidrico, publicado no CDR Ill, n.284, de 11 de
Abril de 78, lei n.254/2005 de 15 de novembro na sua atual redagdo.

e Reserva Agricola Nacional

6. CONSULTAS A ENTIDADES EXTERNAS
Foram consultadas as seguintes entidades:
o Agéncia Portuguesa do Ambiente — emitiu parecer favoravel

e CCDRLVT —indica que ndo ha emissdo de parecer.

7. ENQUADRAMENTO EM LOTEAMENTO, PLANO DE PORMENOR (PP), PLANO DIRETOR MUNICIPAL
DA NAZARE (PDMN)
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De acordo com o PDMN, objeto de alteragdes, suspensdo e corre¢do material, publicados em Didrio da
Republica (D.R.), | Série - B, n.2 13, de 16 de janeiro de 1997, D.R,, Il Série, n.2 126, de 1 de junho de
2002, D.R., Il Série, n.2 216, de 9 de novembro de 2007, D.R. Il Série, n.2 69, de 9 de abril de 2010, D.R., Il
Série, n.2 106, de 2 de junho de 2016, D.R., Il Série, n2 179, de 18 de setembro, e D.R,, Il Série, n.2 159,
de 17 de agosto de 2020, o local estd inserido em:

Na planta de ordenamento
“Areas de regadio ” aplicando-se o disposto no art? 352

Na planta de condicionantes
“Reserva Agricola Nacional” aplicando-se o disposto no art26°.

“Regadio dos Campos de Valado dos Frades/Maiorga ” aplicando-se o disposto no art272.
A proposta ndo cumpre o plano, nomeadamente:

a) Art.35¢
“Artigo 35.2
Areas de agricultura intensiva

1 —Nas 4reas de agricultura intensiva, correspondentes as abrangidas pelo perimetro de rega do paul de Cela e
campos de Maiorga e Valado de Frades, apenas serd permitido o uso agricola, de acordo com a legislagdo em vigor.

2 —Nas areas de agricultura intensiva ndo abrangidas por perimetros hidroagricolas, e quando, nos termos da lei,
forem autorizadas obras com finalidade exclusivamente agricola, a constru¢do de habitagSes para fixagdo de
agricultores ou para os proprietarios dos prédios incluidos nestas areas, as edificagdes ou os abrigos fixos ou

moveis,se for esse o caso, ficardo sujeitos aos seguintes condicionamentos:
a) Suspenso, D.R., 22 série - n.269, Aviso n.27164/2010, ponto 3, alinea h}, publicada a 9 de abril de 2010;
b) Suspenso, D.R., 22 série - n.269, Aviso n.27164/2010, ponto 3, alinea h), publicada a 9 de abril de 2010;

¢); Suspenso, D.R., 22 série - n.269, Aviso n.27164/2010, ponto 3, alinea h), publicada a 9 de abril de 2010.”

d) O abastecimento de dgua e a drenagem de esgotos deverdo ser assegurados por sistema auténomo, salvo se o
interessado financiar a extensao das redes publicas e esta for também autorizada

b) Art.26° - Qualquer utilizagdo ndo agricola de solos RAN sé é possivel com a autorizagdo prévia
da Entidade Regional da Reserva Agricola de Lisboa e Vale do Tejo, autorizagdo que ndo foi junta

a0 processo.
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c) Art.279 - as &reas abrangidas pelo perimetro de rega do Paul da Cela e campos de Valado dos
Frades e Maiorga constituem sempre areas non aedificandi.

8. VERIFICACAO DO REGULAMENTO GERAL DAS EDIFICAGOES URBANAS (RGEU), REGULAMENTO DA
URBANIZACAO E EDIFICACAO DO MUNICIPIO DA NAZARE (RUEMN) E OUTRAS NORMAS LEGAIS

O projeto de arquitetura estd instruido com termo de responsabilidade do autor pelo que nos termos do
disposto no n2 8 do art.2 202 do Decreto-Lei n.2 555/99, de 16 de dezembro, na sua redacdo atual, estd
dispensada a verificacdo das condi¢Bes do interior da edifica¢ao.

No restante ndo cumpre:

a) Art.271 do RGEU (Regulamento Geral das Edificagdes Urbanas), a cozinha nao apresenta vdo
praticado nas paredes em comunicagdo directa com o exterior.

9. ACESSIBILIDADE A PESSOAS COM MOBILIDADE CONDICIONADA - DL N° 163/06, DE 8 DE AGOSTO
N&o é aplicavel.

10. QUALIDADE ARQUITECTONICA
Aceitavel.

11. ENQUADRAMENTO URBANO
Devera ser tido em consideracéo o ponto 7 desta informagdo

12. SITUACAO PERANTE AS INFRAESTRUTURAS PUBLICAS
E da responsabilidade do interessado a ligagdo as infraestruturas existentes.

13. CONCLUSAO
Feita a apreciacdo do projeto de arquitetura conforme dispe o n.2 1 do art.2 20.2 do Decreto-Lei n.2

555/99, de 16 de dezembro, na sua redagdo atual, e considerando o acima exposto propde-se
superiormente o seu indeferimento ao abrigo da alinea a) do n.2 1 do art.2 24.2 do mesmo diploma

legal.

21-09-2021

Maria Jodo Cristdo, Arg?
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Cémara Municipal da Nazaré
Avenida Vieira Guimardes
NAZARE
2450 - 000 - NAZARE
S/ referéncia Data N/ referéncia Data
NZR2021/00288 $039451-202106-ARHTO.DOLMT 17/06/2021
Proc. ARHTO.DOLMT.01013.2021
Assunto: Pedido de licenciamento de obras de alteracdo/legalizagdo de moradia

unifamiliar - Valado dos Frades -Nazaré
Req.- Infimos Detalhes - Sociedade Imobilidria, SA

O processo em andlise foi submetido através do Sistema de Informagéo do Regime Juridico da
Urbanizac&o e Edificacdo (SIRJUE), com a identificacio NZR2021/00288. A empresa, Infimos
Detalhes - Sociedade Imobilidria, SA (NIF 509366848), instruiu o presente processo para analise
de pedido de licenciamento de alteragdo/legalizagao de moradia unifamiliar, na Quinta das Aguas
Belas, Valado dos Frades, Freguesia de Valado dos Frades, Concelho da Nazaré. Em parcela de
terreno descrito na CRP da Nazaré sob o n° 2368/20080912 e inscritoc na matriz urbana sob os
n%s 3044-p, 3045-p, 3046-p e na matriz rdstica sob o n% 49, secgdo I, 58, secgao I e 59, seccdo
1. De acordo com o PDM da Nazaré, a parcela esta classificada como outras éreas agricolas,
colidindo com a serviddo administrativa do dominio hidrico.

O referido processo foi analisado e comunicado anteriormente, através do oficio $032940-
202105-ARHTO.DOLMT, de 14/05/2021, tendo sido solicitado ao requerente a identificagdo da(s)
a(s) tipologia(s) de REN em presenca, para que fosse possivel concretizar a emissdo de parecer
conclusivo.

Da leitura articulada das pecas desenhadas enviadas e da cartografia existente nos nossos
servicos, verifica-se que a parcela colide com a serviddo administrativa do dominio hidrico,
contudo, a linha de dgua mais proxima, esta localizada a sensivelmente 15m da implantagao
apresentada.

Relativamente aos documentos atualmente submetidos, comunica-se, que tal como descrito
anteriormente, continua a ndo constar da documentacdo apresentada a informagao solicitada.
Todavia, da anéalise aos elementos cartograficos existentes nos nossos servigos prevé-se que a
parcela colida com as tipologias de REN - zona ameacada pelas cheias (ZAC), areas de elevado
risco de erosdo hidrica do solo (AEREHS) e éareas estratégicas de infiltragdo e de protegdo e
recarga de aquiferos (AEIPRA).

Da mesma forma, da sobreposicio efetuada entre os elementos cartograficos existentes e as
pecas desenhadas apresentadas, verifica-se que a implantagdo alvo de pedido de parecer se

REPGBLICA ARH do Tejo e Oeste — Divisao do Oeste, Leziria e Médio Teja — Caldas da
Rainha
PORTUGUESA Av. Eng. Luis Paiva e Sousa, 6 250D-329 Caldas da Rainha
Tel: 218430480
AMBIENTE E ) )
2021 PORTUGAL.EU ACAO CLIMATICA e-mail: arht.geral@apambiente.pt

http://www.apambiente.pt
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encontra em AEIPRA. Assim, conforme descrito no Decreto-Lei n.© 124/2019, de 28 de agosto,
a pretensdo enquadra-se na alinea g) Ampliacdo de edificagbes existentes destinadas a usos de
habitacdo e outras ndo abrangidas pelas alineas e) e f), nomeadamente afetas a outros
empreendimentos turisticos, equipamentos de utilizagdo coletiva, prevista no anexo I, da
portaria 419/2012, de 20 de dezembro. De acordo com o referido diploma, a pretensdo pode ser

admitida desde que cumpra, cumulativamente, os seguintes requisitos:

i) A edificagdo existente esteja licenciada, nos termos legalmente exigidos, ou no caso de a
data da construgdo ndo ser exigivel a emissio de licenca, tal facto seja confirmado pela
Camara Municipal.

i) Adreaaampliar ndo exceda 50% da drea de implantacdo existente e dai n3o resulte uma
area total de implantacdo (soma das dreas de implantagdo existente e a ampliar) superior
a 250 m2,

Neste sentido, sendo a legalizacdo/alteracio solicitada de 11,85m? e existindo referéncia
camararia a dois processos de obras anteriores, emite-se parecer favoravel a pretensio.

Salienta-se que a emissdo de parecer no dmbito da utilizagéo dos recursos hidricos ndo exime o
utilizador de obter os pareceres e/ou autorizagdes legalmente exigiveis e cumprir com as demais
normas e regulamentos em vigor, nomeadamente no que se refere & ocupagdo de areas
abrangidas pelo Regime Juridico da REN.,

Com os melhores cumprimentos,

A Administradora Regional da ARH Tejo e Oeste

Susonc feercndec

Susana Fernandes

vp/

REP(]BLICA ARH do Tejo e Oeste - Divisio do Oeste, Leziria e Médio Tejo — Caldas da Ra%nha
PORTUGUESA Av. Eng. Luis Paiva e Sousa, 6 2500-329 Caldas da Rainha

Tel: 218430480
AMBIENTEE e-mail: arht.geral@apambiente.pt

ACAQ CLIMATICA
¢ http://www.apambiente.pt
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Comissio de Coordenagio e Desarwolvimento
[CCDMLINT Regional de Lisboa e Vale do Tejo

PARECER da CCDR LVT no mbito do Regime Juridice da Urbanizagio e Edificagdo (RJUE)

~ARTIGO 13%-A DO D.L. N.2 555/99, DE 16 DE DEZEMBRO, ALTERADO E REPUBLICADO PELO D.L. N.# 26/2010,
DE 30 DE MARGO E LEI N.2 28/2010, DE 2 DE SETEMBRO -

IDENTIFICACAO DO PROCESSO
' S07745-202106-P- .
‘ Parecern.2 00180-DSOT Requerimento NZR202100288 ]
‘ Processo CCDR ;?0.10.204.00354.20 | Operagdio Urbanistica Obras de edificagdo
Requerente Infimos Detalhes - Sociedade Imobilidria SA Concelho Nazaré i
Freguesia | Valado de Frades
| Local | Quinta das Aguas Belas
ENQUADRAMENTO LEGAL DO PEDIDO
| Diploma aplicavel Decreto-Lei n.? 166/2008, de 22 de agosto, alterado pelo Decreto-Lei n? |

124/2019, de 28 de agosto, e Portaria n.2 419/2012, de 20 de dezembro

"Motivo (ex: servidao, Reserva Ecolégica Nacional (REN) _‘
| restrigdo, outro)
APRECIACAO

" O processo em epigrafe resulta da consulta efetuada pela Camara Municipal da Nazaré através do portal

autarquico RJUE, a fim de obter parecer no ambito do art.2 13.2-A do Decreto-Lei n.2 555/99, de 16 de

Dezembro, na sua redagéo atual.

CARACTERIZAGAO DA PRETENSAO

De acordo com as pegas processuais constantes no portal do RJUE, pretende-se proceder & legalizacéo
de obras de alteragZo realizadas num edificio unifamiliar existente desde 1984, sito na Quinta das Aguas
Belas, freguesia de Valado dos Frades, concelho da Nazaré.

As alteracdes referidas constam de um aumento da area de implantago de 118,30 m? para 130,15 m~.
De acordo com a cépia da Certiddo emitida pela Conservatéria do Registo Predial da Nazaré, o prédio

misto em causa tem uma area de 100 840,00 m*.

ANALISE DA PRETENSAO NO AMBITO DA REN

As intervengdes previstas envolvem a realizacdo de obras de construgdo, usos e agdes interditos nos
termos das alineas b) e d) do n.2 1 do artigo 20.2 do Decreto-Lei n.2 166/2008, de 22 de agosto, na
redaccéo atual.

No concelho da Nazaré a delimitagio dos solos a integrar na REN nao foi objeto de aprovacéo legal, pelo
que se aplicaria o disposto no artigo 42.2 e anexo Il do Decreto-Lei n.2 166/2008, na sua atual redacgao
atual. Nos termos do n.2 1 do referido artigo: “carecem de autorizagdo da comissdo de coordenacéo e

desenvolvimento regional a realizacdo dos usos e agées previstos no n.2 1 do artigo 20.¢ nas dreas

/dentificadas no anexo /il do presente decreto-lei, que dele faz parte infegrante, que ainda ndo tenham

sido objeto de delimitacdo’.

hitp:/fiwww.cedr-ivt.pt - geral@cedr-ivt.pt

g REPUBLICA
@ PORTUGUESA Rua Alexandre Herculano, 37 - 1250-000 Lishoa PORTUGAL  tel +351213 837 100
Rua Zeferino Brandsa - 2005-240 Santarém PORTUGAL ol +351 243 323 976

PLANEAMENTO
Rua de Cambes, 85 - 2500-174 Caldas da Relnha PORTUGAL tel +351 262 841 981
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Atento o anexo Il referido, as &reas sujeitas a autorizagdo da comissdo de coordenacdo e |

213

desenvolvimento regional s3o as seguintes:

a) Praias.

b) Dunas litorais, primarias e secundarias.

c) Arribas e falésias, incluindo faixas de protecéo com lergura igual a 200 m, medidas a partir do rebordo
superior e da base.

d) Quando ndo existirem dunas nem arribas, uma faixa de 500 m de largura, medida a partir da linha
maxima preia-mar de dguas vivas equinociais na diregdo do interior do territorio, ao longo da costa
maritima.

e} Estuarios, sapais, lagunas, lagoas costeiras e zonas humidas adfacentes, incluinde uma faixa de
prote¢go com a largura de 200 m a partir da linha de méxima preia-mar de aguas vivas equinociais.

1) llhéus e rochedos emersos no mar.

g) Restingas, ilhas -barreira e témbolos.

h) Lagos, lagoas e albufeiras, incluindo uma faixa terrestre de protegcdo com largura igual a 100 m
medidos a partir da linha maxima de alagamento.

i) As encostas com declive superior a 30 %, incluindo as que foram alteradas pela construgcdo de terragos.
[) Escarpas e abruptos de erosdo com desnivel superior a 15 m, incluindo faixas de protecdo com largura
fgual a uma vez e meia a altura do desnivel, medidas a partir do rebordo superior e da base.

Atenta a carta Militar n2 307, verifica-se que o terreno em causa se desenvolve numa 4rea praticamente
plana.

Verifica-se que a pretens&o néo integra qualquer das areas identificadas no anexo Ill do Decreto-Lei n.¢
166/2008 de 22 de agosto, na sua redagao atual, ndo estando, portanto, sujeita a autorizagfo, nos termos
do n.21 do artigo 42.2 do mesmo diploma legal.

Atento o exposto, conclui-se, nos termos das disposicbes do n.2 1 do artigo 42.2 do regime juridico da
REN, que a pretensdo apresentada, apesar de se encontrar localizada numa area que ainda nao foi
objeto de delimitagdo da REN, nio se encontra sujeita a autorizacao desta CCDR.

Nestes termos, a CCDR ndo tem de se pronunciar, no &mbito da REN.

A operagao urbanistica estd abrangida pelo Plano Diretor Municipal (PDM) da Nazaré, publicado através
da R.C.M. n.2 7/97, de 16 de janeiro, com as altera¢des subsequentes. Nestes termos, compete a Camara
Municipal da Nazaré a andlise da pretenséo & luz dos Instrumentos de Gestdo Territorial em vigor,

nomeadamente 6 PDM e demais legislacao aplicével.

CONCLUSAO
Face ao exposto, conclui-se que n&o hé lugar a parecer desta CCDR no dmbito da REN. [

PARECER
NAO HA LUGAR A PARECER

O Diretor de Servigos do Ordenamento do Territrio
(Competéncias delegadas pelo Despacho n.2 5754/2020, de 8 de maio, publicado na 22 série do DR de 26 de maio de 2020)

hittp:/fwww.cedr-ivtpt - geral@cedr-ivt.pt

Rua Alexandre Herculano, 37 - 1250-00¢ Lishoa PORTUGAL tel +351213 837 100
Rua Zeferino Brandia - 2005-240 Santarém PORTUGAL 1ol +351243 323 976
Rua de Camdes, 85 - 2500-174 Caldas da Rainha PORTUGAL tal +351 262 841 981



ReRe20/269/2 2406 203d-2021

3|3

CCDIRLMT

11-06-2021

Carlos Pina
11-06-2021

http/fwww.cedr-vi.pt - geral@cedr-vt.pt
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