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INFORMACAO

INTERESSADO: Manuel Lisboa Domingues Serrano
LOCAL: Rua Gil Eanes, Palha Garga, Sitio — Nazaré
ASSUNTO: “Licenga para Obras”

PROCESSO N2: 292/21

REQUERIMENTO N2: 1954/21

DELIBERAGAO:
Deliberado em reunido de camara realizada em ...... J S —_—

O PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL

Walter Manuel Cavaleiro Chicharro, Dr.

DESPACHO: CHEFE DE DIVISAO:
A Dra. Paula Veloso
A ReuniZo de Camars Para inserir na ordem do dia da
05-01-2022 préoxima reunidao da Cadmara Municipal,
. conforme Despacho do Sr. Presidente.
el 05-01-2022
— (M des

Walter Manuel Cavaleiro Chicharro, Dr.

Presidente da Camara Municipal da Nazaré

A Chefe de Divisdo da DAF

HEFE DE DIVISAO: " i s ;
Exmo. sr. Presidente da Camara Municipal da Nazaré, HEERE; O

Concordo, pelo que proponho, com base nos fundamentos e termos do teor da
informagao:

a) Submeter a decisdo do érgao executivo a nao cedéncia de espacos verdes e de
utilizagdo coletiva da area de 482,13m2 e de equipamento de utilizagdo coletiva da|area
de 602,66m2 e a sua compensagao em numerario ou espécie, ao abrigo do n.°4 do| artigo
44.° do RIUE;

b) Projeto de decisao de indeferimento do5pedlid622

" 7 )

Maria Teresa Quinto
Chefe de Divisdo.de Planeamento.Urbanistico.
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Exma. Sra. Chefe da Divisdo de Planeamento Urbanistico,
Arg.2 Maria Teresa Quinto

1. IDENTIFICACAO

Trata-se do pedido de licenciamento de um condominio fechado com 10 fogos, piscinas, muros de
vedacdo e demolicdo de edificio existente, num prédio sito na Rua Gil Eanes, Palha Carga, Sitio da
Nazaré, Nazaré.

2. SANEAMENTO

Feito o saneamento e a apreciagdo liminar do processo ao abrigo do n? 1 do art.2 112 do Decreto-Lei n.2
555/99, de 16 de dezembro, na sua redagdo atual, regime juridico da urbanizag¢do e edificacdo (RIUE),
verifica-se que o processo se encontra corretamente instruido e que o requerente tem legitimidade para
0 apresentar.

3. ANTECEDENTES

No Sistema de Informagdo Geografica detetaram-se os seguintes processos:
e Processo de obras n.2 69/92;
e Processo de obras n.2 216/05;

e Informacdo Prévia n.2 98/08.

4. CONDICIONANTES, SERVIDOES E RESTRICOES DE UTILIDADE PUBLICA
O local ndo esta abrangido por qualquer condicionante, serviddo ou restrigdo de utilidade publica.

5. CONSULTAS A ENTIDADES EXTERNAS
N3o foram efetuadas consultas externas.

6. ENQUADRAMENTO EM LOTEAMENTO, PLANO DE PORMENOR (PP), PLANO DIRETOR MUNICIPAL
DA NAZARE (PDMN)

De acordo com o Plano Diretor Municipal da Nazaré (PDMN), objeto de alteragdes, suspensdo e
correcao material, publicados em Diario da Republica (D.R.), | Série - B, n.2 13, de 16 de janeiro de 1997,
D.R., Il Série, n.2 126, de 1 de junho de 2002, D.R., Il Série, n.2 216, de 9 de novembro de 2007, D.R. II
Série, n.2 69, de 9 de abril de 2010, D.R., Il Série, n.2 106, de 2 de junho de 2016, D.R., Il Série, n2 179, de
18 de setembro, e D.R., Il Série, n.2 159, de 17 de agosto de 2020, o local esta inserido em:

Na planta de ordenamento

“Espagos urbanizdveis - Categoria H1” aplicando-se o disposto nos arts.2 48.2, 49.2, 50.2 e 53.2 do
regulamento do Plano.

A operagdo urbanistica cumpre as disposi¢cGes do Plano.
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7. VERIFICACAO DO REGULAMENTO GERAL DAS EDIFICACOES URBANAS (RGEU), REGULAMENTO DA
URBANIZAGAO E EDIFICAGAO DO MUNICIPIO DA NAZARE (RUEMN) E OUTRAS NORMAS LEGAIS
Quanto ao cumprimento das normas legais e regulamentares aplicaveis, verifica-se:

1. Tratando-se de uma operagdo urbanistica de impacte relevante por possuir uma area total de
construcdo superior a 1.200,00 m?, conforme disp&e a subalinea i) da alinea b) do n.2 1 do art.2
5.2 do RUEMN, e da aplicacdo da Portaria n.2 2016-B/2008, de 3 de mar¢o, considerando tratar-
se de habitagdo coletiva, quanto ao tipo de ocupacgdo, deveria a operagdo urbanistica prever:

e acedénciade 482,13 m? de 4rea para espacos verdes e de utilizagio coletiva;
e acedéncia de 602,66 m* de area para equipamento de utilizagdo coletiva;
e 20 lugares de estacionamento privados a que acrescem 4 |lugares de estacionamento de
natureza publica.
Na realidade, a solu¢do apresentada:

e Prevé 23 lugares de estacionamento privados e 1 lugar de estacionamento de natureza publica,
pelo que se encontram em falta 3 lugares de estacionamento de natureza publica.

e N3o prevé cedéncia de area para espagos verdes de utilizacdo coletiva, contudo a area
resultante da aplicacdo da Portaria é inferior ao previsto na alinea a) do n? 1 do art.2 18.2 do
RUEMN, pelo que se deve dispensar essa cedéncia optando-se por compensacdo em numerario
ou espécie;

e N3o prevé cedéncia de drea para equipamento de utilizagdo coletiva, contudo a area resultante
da aplicagdo da Portaria é superior ao previsto na alinea a) do n.2 1 do art.2 17.2 do RUEMN,
pelo que deveriam ser cedidos 602,66m°. N3o se encontrando prevista a implantacdo de
qualquer equipamento de utilizacdo coletiva naquele local, remete-se a consideragdo superior a
decisdo de ndo haver lugar a cedéncia para esse fim, ficando o promotor obrigado ao
pagamento de uma compensacao ao Municipio conforme dispde o art.2 13.2 e seguintes do
RUEMN.

2. No que respeita ao cumprimento das disposigdes previstas no RGEU, verifica-se:
a) Quanto ao logradouro a tardoz, verifica-se que o mesmo apresenta uma profundidade
inferior a 6 metros, violando o disposto no n.2 2 do art.2 62.2 do RGEU.
3. No que respeita ao cumprimento das disposicGes previstas no RUEMN, verifica-se:
a) Quanto ao lugar de estacionamento de natureza publica previsto, verifica-se que o
mesmo ndo apresenta um comprimento de 5,50m, violando o disposto na alinea a) do
n.2 7 do art.2 20.2 do RUEMN;
b) Quanto aos espacgos de estacionamento em edificagdo, verifica-se que nas fragdes "B" a
"J" os lugares de estacionamento ndo cumprem o disposto na alinea d) do n.2 5 do art.2
20.2 do RUEMN, por ndo possuir uma largura minima de 3,00m, encontrando-se
delimitado por duas paredes;
c) Quanto ao muro de suporte de terras, ndo contabilizando a altura do muro que se
destina ao suporte de terras, verifica-se que o mesmo se eleva 1,30m numa das
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extremas e 1,90m na outra extrema, violando o disposto na alinea b) don.2 1 do art.2 24
do RUEMN.
4. No que respeita a constitui¢do da propriedade horizontal, verifica-se que ndo é feita indicagdo
da permilagem das fracdes.

No restante estdo cumpridas as normas legais aplicaveis.

5. ACESSIBILIDADE A PESSOAS COM MOBILIDADE CONDICIONADA - DL N° 163/06, DE 8 DE AGOSTO
No que respeita as condigbes de acessibilidade, verifica-se:

a) Nas fragbes "B" a "H" ndo se encontra cumprido o disposto no ponto 2.7.3 da secgdo 2.7 do
Anexo ao Decreto-Lei n.2 163/06, de 8 de agosto, na sua atual redagdo, por ndo haver zonas
livres para entrada/saida das plataformas elevatdrias com uma profundidade ndo inferior a
1,20m;

b) As instalacdes sanitdrias destinadas a acessibilidade ndo cumprem o disposto na alinea 1) do
ponto 2.9.7 da sec¢do 2.9 do mesmo diploma, por ndo existir zona livre que satisfaga o
especificado no n.2 4.1.1, localizada ao lado da base da banheira e com um recuo de 0,30m
relativamente ao assento, de modo a permitir a transferéncia de uma pessca em cadeira de
rodas;

c) As instalagfes sanitdrias destinadas a acessibilidade das fragées "B" a "G" ndo cumprem o
disposto na alinea 2) do ponto 2.9.19 da secc¢do 2.9 do mesmo diploma, uma vez que as sanitas
e os bidés se sobrepdem as zonas livres de manobra e aproximagdo numa margem superior a
0,10m.

6. QUALIDADE ARQUITECTONICA
Aceitavel.

7. ENQUADRAMENTO URBANO
Aceitavel.

8. SITUAC]S.O PERANTE AS INFRAESTRUTURAS PUBLICAS
O local esta satisfatoriamente infraestruturado.

9. CONCLUSAO

Feita a apreciacdo do projeto de arquitetura conforme dispée o n.2 1 do art.2 20.2 do RIUE, e
considerando o acima exposto, propde-se o seu indeferimento ao abrigo da alinea a) do n.2 1 do art.2
24.2 do mesmo diploma legal.

Caso o sentido da decisdo venha a ser este, dispde ainda o requerente, ao abrigo dos art.2s 121.2 e 122.2
do Anexo a que se refere o artigo 2.2 do Decreto-Lei n.2 4/2015, de 7 de janeiro, na atual redacgdo, que
aprovou o Codigo do Procedimento Administrativo, do prazo de 30 dias para dizer o que lhe oferecer,
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querendo, sobre o provavel sentido da decisdo, requerer diligéncias complementares e/ou para
apresentar nesta Camara Municipal, por escrito, as alegacfes e/ou documentos que entender por
convenientes.

05-01-2022

A

Joana }unga Ives
Arquiteta
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