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PROJECTO DE ALTERACAO DE LOTEAMENTO HABITACIONAL.
LICENCIAMENTO
VERSAO 2

ARQUITECTURA
Proc.2 638/17

PROPRIEDADE LOCALIZADA NO CASAL MOTA
REQUERENTE: “The Grey House- Property Management,Lda”
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Desenho N.2 05-L3-V2.....ooiii et e CORTES AB- CD- EF- GH
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PARTE | - MEMORIA DESCRITIVA E JUSTIFICATIVA

I- RESPOSTA AO OFICIO CAMARARIO REG. 1748/21, VOSSA REF.2
2021,CMN,S,05,3427

Il De acordo com o ponto 1. do oficio em epigrafe, “SANEAMENTO E APRECIACAO
LIMINAR”, vimos responder as alineas onde se considera o pedido deficientemente
instruido:

a) Anexa-se certiddo de inscrigdo em ordem profissional do autor do projeto de
loteamento devidamente actualizada.

b) Anexa-se certiddo de inscrigdo em ordem profissional do autor do estudo
acustico devidamente actualizada.

c) Anexa-se estudo que demonstra a conformidade com o regulamento geral do
ruido contemplando as alteragdes agora propostas.

d) Corrige-se a memdria descritiva do projeto de alteracdo do loteamento de acordo
com o solicitado.

e) N3o ha alteragBes ao Loteamento no que respeita estimativa de custo das
infraestruturas e a calendarizacdo de obra. Desta forma sdo retirados desta
Alteracdo os documentos que dizem respeito a estes itens.

f) E extempordnea também a apresentacio de elementos relativos a prédio
descrito na CRP da Nazaré sob o n22887, assunto constante do Loteamento
aprovado. S3o assim retirados os documentos relativos a este assunto.

Il- DESCRIGAO E JUSTIFICAGAO DA ALTERAGCAO

ll-l Esta alteracdo ao Loteamento, Proc.2 638/17 e Alvara n.21/2021, diz respeito a
juncdo dos Lotes 15 e 16 numa Unica parcela/ lote designado por Lote 15+16.

O Lote 15 estd descrito na ficha n.2 3937 da C R.P.N. e inscrito na matriz predial
urbana sob o artigo 2392-P, com a area de 475.17 m2.

O Lote 16 estd descrito na ficha n.2 3938 da C R.P.N. e inscrito na matriz predial
urbana sob o artigo 2393-P, com a drea de 541.09 m2.

O total da area dos dois lotes, agora Lote Unico, é de 1 016.26 m2.
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[I-1l Trata-se de permitir a construcdo de uma Unica moradia com uma darea bruta
de construcdo ndo superior aquela prevista para a soma agregada da area dos dois
Lotes.

Todos os indicadores de ocupacdo do solo referentes a usos por pisos, implantacao,
n.2 de pisos, drea bruta de construcao, superficie de impermeabiliza¢do e area bruta
de caves sdo mantidos e aqueles que se expressam em unidades de superficie
correspondem a soma dos valores admitidos em Loteamento para cada um dos
Lotes em questao.

IIl- CARACTERIZAGCAO DA AREA DE INTERVENGCAO

[ll-I O local de intervengao, que sera objecto de Loteamento, situa-se no Casal Mota
e Terra do Mar, freguesia de Famalicdo, concelho da Nazaré, constituido
previamente por 24 Lotes e agora por 23 Lotes em fungdo da juncdo dos Lotes 15 e
16 produzindo um unico Lote.

IlI-1l Este Projecto de Loteamento estd aprovado e titulado pelo Alvara de
construcdo n.2 1/2021.

[lI-11 O Desenho n.2 08-L3 ndo é apresentado nesta Alteracdo considerando que ja
estdo constituidos Lotes e areas de cedéncias, ndo fazendo parte do Loteamento a
area remanescente neste desenho indicada.

IV- ENQUADRAMENTO NOS PLANOS MUNICIPAIS E ESPECIAIS DE ORDENAMENTO
DO TERRITORIO

O Plano Director Municipal do Concelho da Nazaré estabelece os seguintes
pardmetros urbanisticos para a Area de Interveng3o do presente Loteamento.

(071 (=0 ] o - T OO UPTP PP Espago Urbanizavel Categoria H3
Densidade bruta maxima de fogos/ ha ......ccccceeeieevieiieceeceeee e 25 fogos/ ha
indice de CoNStrugao Bruto MAXIMO .........cueuieieveveeeeiieeeeeee et 0.30
N.2 de fogos em edificagao isolada ou geminada ........ccceccuveeeiiiiiiiiniiiee e 2
N.2 MAXIMO A PISOS.ceiiiiiieieiiiiii ittt e eririee e st et e e srtae e e e sbbe e e e sbtaee s s ssabneeessseeeeens 2
RUA MARIANA COELHO DA BERNARDA LOTE C, 12 esq. 2460-065 ALCOBACA- TM 917532530 email.: joaonatividade.jé@gmail.com

PAG.- 5



\

JOAO NATIVIDADE CORREIR

ARQUITECTO

V  INDICADORES GERAIS DE OCUPAGAO DO SOLO

V-10s quadros seguintes registam os indicadores urbanisticos mais relevantes do
presente Projecto de Loteamento, na sequéncia da alteracdo proposta (juncdo dos

Lotes 15 e 16):
QUADRO DE AREAS E OCUPAGOES

Lotes |AreadolLote| Usos Usos | Implantacdo* | Nede | N°de |N2Estac.| Area bruta de Superficie nos lotes de | Area bruta maxima
(m2) elevacédo | cave | maxima(m2)| Pisos |Fogos Construcédo ( m2 )| Impermeabilizacdo (m2)| de Caves(m2)

Ai Abc Si Abc

1 483,36 Habit |Estac. 152,26 2+cave| 1 2 171,49 323,46 102,23

2 272,00 Habit |Estac. 152,26 2+cave| 1 2 171,49 272,00 102,23

3 391,08 Habit |Estac. 152,26 2+cave| 1 2 171,49 288,20 102,23

4 222,55 Habit |Estac. 152,26 2+cave| 1 2 171,49 222,55 102,23
5 582,37 |Hab.+Est. 131,94 2 1 2 171,49 303,50 0,00
6 344,61 Habit |Estac. 133,39 2+cave| 1 2 171,49 215,39 83,37
7 197,48 Habit |Estac. 136,79 2+cave| 1 2 171,49 197,48 86,77
8 527,72 |Hab.+Est. 131,94 2 1 2 171,49 300,00 0,00
9 354,38 Habit |Estac. 110,76 2+cave| 1 2 180,76 226,02 99,80
10 400,71 Habit |Estac. 110,76 2+cave| 1 2 180,76 287,30 99,80
11 299,18 Habit _|Estac. 110,76 2+cave| 1 2 186,57 160,97 99,80
12 187,02 Habit |Estac. 124,39 2+cave| 1 2 180,76 148,33 91,13
13 315,41 Habit |Estac. 110,76 2+cave| 1 2 180,76 246,67 99,80
14 439,23 Habit |Estac. 110,76 2+cave| 1 2 180,76 188,78 99,80

15+16 1016,26 Habit |Estac. 221,52 2+cave| 1 2 361,52 633,69 199,60
17 389,08 |Hab.+Est. 119,53 2 1 2 171,49 269,46 0,00
18 384,00 |[Hab.+Est. 119,53 2 1 2 171,49 267,20 0,00
19 384,00 |[Hab.+Est. 119,53 2 1 2 171,49 267,20 0,00
20 384,00 |Hab.+Est. 119,53 2 1 2 171,49 267,20 0,00
21 384,00 |[Hab.+Est. 119,53 2 1 2 171,49 267,20 0,00
22 384,00 |Hab.+Est. 119,53 2 1 2 171,49 267,20 0,00
23 288,60 |Hab.+Est. 119,53 2 1 2 171,49 269,25 0,00
24 327,88 |Hab.+Est. 119,53 2 1 2 171,49 268,44 0,00

TOTAIS | 8958,92 2999,05 23 46 4195,73 6157,49 1368,79

* exclui piscinas, areas descobertas pavimentadas e cobertas ndao compartimentadas (varandas, terragos, alpendres e avangos
de coberturas)

QUADRO RESUMO FINAL

AREA DOS LOTES PARA CONSTRUCAO 8958,92
INFRAESTRUTURAS DO LOTEAMENTO

ARRUAMENTOS VIARIOS PRINCIPAIS/ CIRCULAGAO CONDICIONADA 2545,37
ESTACIONAMENTO A SUPERFICIE 272,06
PASSEIOS 1562,63
SERVENTIAS E ARRUAMENTOS PEDONAIS 300,44
ESPACO PARA INSTALAGCAO DE RESERVATORIO DE AGUA 104,99
MUROS DE CONTENCAO DE TERRAS 21,06
ESPACO PARA INSTALACAO DO PT 12,00
ESPACO PARA INSTALAGAO E SERVENTIA DA ESTACAO ELEVATORIA 362,51
AREA REMANESCENTE 4260,02
AREA TOTAL DA INTERVENGAO 14139,98
AREA TOTAL DOS TERRENOS 18400,00
RUA MARIANA COELHO DA BERNARDA LOTE C, 12 esq. 2460-065 ALCOBACA- TM 917532530 email.: joaonatividade.j@gmail.com

PAG.- 6



\

JOAO NATIVIDADE CORREIR

ARQUITECTO

Incluido na Planta Sintese
QUADRO DE AREAS E OCUPACOES

LOTES |AREA DO POLIGONO BASE ONDE SE IMPLANTARAO AS EDIICACOES EM PROJECCAO ZENITAL*
CONFORME AREA DE IMPLANTAGAO DEAINIDA EM PLANTA SiNTESE
*exclui piscinas, dreas descobertas pavimentadas, avangos de coberturas e dreas técnicas enterradas
1 184,40 m2
2 184,40 m2
3 184,40 m2
4 184,40 m2
5 181,96 m2
6 165,53 m2
7 168,93 m2
8 181,96 m2
9 136,55 m2
10 136,55 m2
11 126,95 m2
12 136,67 m2
13 136,55 m2
14 136,55 m2
15+16 273,10 m2
17 148,85 m2
18 148,85 m2
19 148,85 m2
20 148,85 m2
21 148,85 m2
22 148,85 m2
23 148,85 m2
24 148,85 m2
TOTAIS 3709,70 m2
Incluido na Planta de trabalho
V-l Registam-se neste Projecto de Loteamento os seguintes indicadores
adicionais na sequéncia da alteragdo proposta (juncdo dos Lotes 15 e 16):
Area de INtervencdo UrbanizaVel .......o.e.eeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee s eeeeenes 14 139.98 m2
Superficie bruta de PavimeENtos .....ccccvveeeeiiiiiiiiieeeee e 4195.73 m2
INICE dE CONSTIUGHO DIULO ...ttt ettt e e e e seenes 0.296
Densidade bruta - fOg0S/ Na........coovvieiiiiiiiiieeceeec e 16.3 fogos/ ha
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VI- CEDENCIAS

VLI N3do hd alteracbes as dreas de cedéncia ao municipio, ja tituladas pelo alvara
do Loteamento

VL.l Outros indicadores de dimensionamento:

Estacionamento NO iNtEIIOr dOS IOTES ovveueiiiieeee ettt e et e e et eeas 46
Estacionamento PUDBIICO ....coovuiiiiiiiiie e s 20
Estacionamento reservado a utentes com mobilidade condicionada..........ccc.cc......... 2

Cumpre-se assim o disposto na Seccdo 2.8 do Anexo do Decreto-Lei n.2 163/ 2006.
Estao previstos 46 lugares de estacionamento no interior dos lotes. Por aplicagao
dos parametros de dimensionamento em projectos de loteamento (Portaria n.2216-
B/2008) seriam necessarios 20% para estacionamento publico, ou seja 10 lugares. O
presente Projecto propde 20 lugares de estacionamento publico.

Acresce que, de acordo com a Seccdo 2.8 do Anexo do Decreto-Lei n.2 163/ 2006,
destes 20 lugares 2 devem ser reservados para veiculos em que um dos ocupantes
seja uma pessoa com mobilidade condicionada, situacdo que seria reduzida, neste
caso, para 1 lugar reservado para 10 lugares publicos. O Projecto regista 2 lugares
reservados a pessoas com mobilidade condicionada.

Nazaré, 20 de dezembro de 2021
O Arquitecto:

Assinado por: JOAO MANUEL NATIVIDADE
PAIXAO CORREIA

Num. de Identificagao: 04007719

Data: 2021.12.22 11:41:55+00'00'

E CARTAO DE CIDADAO
o0 0@
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