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INTERESSADO: ODILIA SILVERIO INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS,LDA
LOCAL: Quinta Nova — Famalicao

ASSUNTO: “Jun¢do de Elementos”

PROCESSO N2: 154/21

REQUERIMENTO N2: 1887/21

DELIBERAGAO:
Deliberado em reunido de camara realizada em ...... J S —_—

O PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL

Walter Manuel Cavaleiro Chicharro, Dr.

DESPACHO: CHEFE DE DIVISAO:
A Dra. Paula Veloso
\ . R Para inserir na ordem do dia da
A Reunido de Cémara . . " N
01-02-2022 proxima reunido da Camara
Municipal, conforme Despacho do Sr.
-L‘JN. Presidente. 02-02-2022
e //_)
Walter Manuel Cavaleiro Chicharro, Dr. A i \
Presidente da Camara Municipal da Nazaré r’f L’
Helena Pola
= chefe-da-Divisde-Administrativa-e-Financeira
CHEFE DE DIVISAOQ:

Exmo. Sr. Presidente da Camara Municipal da Nazarée,
Concordo, pelo que proponho, com base nos fundamentos e termos do teor da informacao:
a) Submeter a decisdo do é6rgao executivo a ndo cedéncia de parcelas para implanta[;néo de
espagos verdes publicos e de equipamentos de utilizagao coletiva e a sua compensagao em
numerario, ao abrigo do n.%4 do artigo 44.° do RJUE, ja que se considera que, pese
embora ndo cumpra as areas minimas para o efeito previstas no n.°1 do artigo 17.9|do
RUEMN nao se enquadra nas excegoes previstas no n.%2 do referido articulado,
contiguidade em relagdo a outras ja existentes e/ou com as opc¢des de ordenamento
constantes em PMOT eficaz.

b) Projeto de decisdo de indeferimento do (pledidt@2022

A=W

Paginaviaria Teresa Quinto
Chefe de Divisdo de Planeamento Urbanistico



Reg. 1887/21,11 - 31-01-2022

NAZARE MUNICIPIO DA NAZARE

Camara Municipal

INFORMACAO

INFORMACAO

Exma. Sra. Chefe da Divisdo de Planeamento Urbanistico,
Arg.2 Maria Teresa Quinto

1. IDENTIFICAGAO
Trata-se do pedido de licenciamento de operagao de loteamento, com a criagdo de 9 lotes, sito na
Quinta Nova, freguesia de Famalicdo.

A certidao do registo predial do artigo matricial rdstico n.?166 apresenta registada uma area de
3.140,00m2, contudo o levantamento topogréfico o limite do terreno apresenta uma area de 3.529,26m2,
encontrando-se a diferenca fora dos 5% admitidos pelo art.?28° do Codigo do Registo Predial.

2. SANEAMENTO

Feito o saneamento e a apreciacdo liminar do processo ao abrigo do n? 1 do art.2 112 do Decreto-Lei n.2
555/99, de 16 de dezembro, na sua redagdo atual, regime juridico da urbanizac¢do e edificacdo (RIUE),
verifica-se que o processo se encontra corretamente instruido e que o requerente tem legitimidade para
0 apresentar.

3. ANTECEDENTES
N3o se detetaram antecedentes.

4. CONDICIONANTES, SERVIDOES E RESTRICOES DE UTILIDADE PUBLICA
O local esta abrangido pela condicionante no ambito dos recursos hidricos.

5. CONSULTAS
a. A ENTIDADES EXTERNAS
Foi consultada a seguinte entidade:
e Agencia Portuguesa do Ambiente — que emitiu parecer favoravel condicionado.
b. INTERNAS

Foram consultadas:

e S.M.N. (Servicos Municipalizados da Nazaré) - que indica, passo a citar:
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“A emissdo de parecer relativo a viabilidade de ligagdo das infraestruturas so ocorrerd apds a
entrega, preferencialmente em formato digital, dos respetivos projetos de especialidades”

e D.0.M.A. (Divisdo de Obras Municipais e Ambiente) - que indica, passo a citar:

“Relativamente a rede de aguas pluviais o projeto prevé a execucdio de uma passagem hidraulica
para permitir a ligagdo vidria com outro loteamento.

O promotor terd que submeter a APA o licenciamento da referida PH e sé depois de esta
entidade se pronunciar, é que poderei emitir o parecer sobre a rede pluvial.”

e Eng. Nuno Ferreira, para se prenunciar sobre as infra-estruturas vidrias - que indica, passo a
citar:

“..A pretensdo incide sobre um conjunto de terrenos com algum desnivel natural onde a rede
vidria ird recair. Constata-se que a rede vidria ndo terd um grande desnivel longitudinal,
proporcionando conforto aos seus utilizadores.

...Pode ser aceite a zona prevista para a colocagéio dos caixotes de recolha de residuos sdlidos.”

6. ENQUADRAMENTO EM LOTEAMENTO, PLANO DE PORMENOR (PP), PLANO DIRETOR MUNICIPAL
DA NAZARE (PDMN)

De acordo com o Plano Diretor Municipal da Nazaré (PDMN), objeto de alteragdes, suspensdo e
corregdo material, publicados em Didrio da Republica (D.R.), | Série - B, n.2 13, de 16 de janeiro de 1997,
D.R., Il Série, n.2 126, de 1 de junho de 2002, D.R., Il Série, n.2 216, de 9 de novembro de 2007, D.R. Il
Série, n.2 69, de 9 de abril de 2010, D.R., Il Série, n.2 106, de 2 de junho de 2016, D.R., |l Série, n2 179, de
18 de setembro, e D.R., Il Série, n.2 159, de 17 de agosto de 2020, o local esta inserido em:

Na planta de ordenamento
“Espago Urbanizavel - categoria H3” aplicando-se o disposto no art252,

e Segundo as areas aferidas pelas certiddes do registo predial dos prédios intervenientes, a soma
das mesmas é de 10.290m2, contudo é apresentada uma area total para a intervengao de
10.761,20m2. Admitindo a &rea proposta de 10.761,20m2, é concedida uma &area de construgdo
de 3.228,36m2, sendo propostos 3.225,00m2. Contudo para demonstrar o cumprimento do PDM
da Nazaré, sera necessario apresentar, a certidao do registo predial do artigo matricial rustico

n.2166 com a area corrigida de 3.529,26m2, uma vez que a certidio apresenta, registada uma
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area de 3.140,00m2, encontrando-se a diferenca fora dos 5% admitidos pelo art.?28° do Codigo
do Registo Predial.
e Para as caves ndo contarem para o indice de construgdo, e desta forma cumprir o PDM da

Nazaré, deverao ser exclusivas para estacionamento e instalagdes técnicas.

7. VERIFICACAO DO REGULAMENTO GERAL DAS EDIFICACOES URBANAS (RGEU), REGULAMENTO DA
URBANIZACAO E EDIFICACAO DO MUNICiP10 DA NAZARE (RUEMN) E OUTRAS NORMAS LEGAIS
Estdo cumpridas as normas legais aplicaveis.

7.1 DISCUSSAO PUBLICA
O loteamento devera ser sujeito a prévia discussdo publica, porque excede os 10% da populagdo do

aglomerado urbano (conforme planta do SIG- Sistema de Informacdo Geografica, anexa), que se insere a
pretensdo, alinea c), do ponto 2, do art.2 212 do R.J.E.U. (Regime Juridico da Edificacdo e Urbanizagdo),
D.L. 555/99, de 16 de dezembro, na sua atual redagio.

7.2 CEDENCIAS PARA ESPACOS VERDES E EQUIPAMENTOS DE UTILIZACAO COLETIVA
N3o se encontra prevista a cedéncia para espagos verdes e equipamentos de utilizagdo coletiva,

previstos no art.2442 do R..E.U., nem o requerente solicita que o mesmo seja compensado
monetariamente, ponto n.24, do art.2442 do RJEU. O calcula devera ser efetuado sobre as seguintes
areas:

e cedéncia para espagos verdes é de 252,00m2;
e cedéncia para equipamentos de utilizacdo coletiva é de 315,00m2.

Indico ainda, que conforme indicado no art.2172 e 182 do RUEMN — Regulamento de Urbanizagdo e
Edificacido do Municipio da Nazaré, so6 sdo admitidas para cedéncia para &reas destinadas a
equipamentos de utilizacdo coletica , parcelas com uma area minima de 500m2, e para areas destinadas
a espacos verdes e de utilizacdo coletiva, parcelas com uma area minima de 800m2.

8. ACESSIBILIDADE A PESSOAS COM MOBILIDADE CONDICIONADA - DL N° 163/06, DE 8 DE AGOSTO
A pormenor apresentado de acesso do estacionamento e passadeira, ndo indica as cotas, ndo sendo
possivel a confirmagdo das inclinagdes a assim o cumprimento da sec¢do 2.5 do anexo do D.L.

9. ENQUADRAMENTO URBANO
e O loteamento proposto é confinante a norte com o processo de loteamento n.23/16, que se
encontra em fase de entrega dos projetos de obras de urbanizagdo.

e A sul situa-se o loteamento n.22/95 com o alvara n.22/04.
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Extrato do Sistema de informacao Geografico, com a implantagdo dos loteamentos identificados
Sem escala

e Conforme indicado no art.232 do RGEU (Regulamento Geral das Edificagdes Urbanas), passo a
citar:

“As cdmaras municipais ndo poderdo conceder licengas para a execugdo de quaisquer obras sem
que previamente verifiqguem que elas ndo colidem com o plano de urbanizagdo geral ou parcial
aprovado para o local ou que, em todo o caso, ndo prejudicam a estética urbana.”

¢ Conforme indicado no art.21212 do RGEU, passo a citar:
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“As construgbes em zonas urbanas ou rurais, seja qual for a sua natureza e o fim a que se
destinem, deverdo ser delineadas, executadas e mantidas de forma que contribuam para
dignificacdo e valorizagéio estética do conjunto em que venham a integrar-se. Ndo poderdo
erigir-se quaisquer construgdes susceptiveis de comprometerem, pela localizacdo, aparéncia ou
proporgdes, o aspecto das povoagdes ou dos conjuntos arquitectonicos, edificios e locais de
reconhecido interesse histdrico ou artistico ou de prejudicar a beleza das paisagens.”

Fase ao exposto, proponho que seja dado continuidade aos arruamentos ja licenciados, deforma
a uma continuidade no plano de urbanizagao.
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Extrato do Sistema de informacdo Geografico, com proposta de ligacdo entre os loteamentos existentes

Sem escala

Deverdo ser assegurados os caminhos demarcados na planta cadastral, campanha 1986.
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Extrato do Sistema de informagao Geografico, planta cadastral do IGP - campanha de 1986

Sem escala

10. SITUAGCAO PERANTE AS INFRAESTRUTURAS PUBLICAS
Deverdo ser cumpridas as indicagcdes das entidades consultadas, sendo da responsabilidade do
requerente a ligagdo as infra-estruturas existentes.

11. CONCLUSAO
Feita a apreciagdo do projeto conforme dispde o art.2 21.2 do RJUE, e considerando o acima exposto,
propde-se o seu indeferimento ao abrigo do art.2 24.2 do mesmo diploma legal.

Caso o sentido da decisdo venha a ser este, dispde ainda o requerente, ao abrigo dos art.2s 121.2e 122.2
do Anexo a que se refere o artigo 2.2 do Decreto-Lei n.2 4/2015, de 7 de janeiro, na atual redagdo, que
aprovou o Cddigo do Procedimento Administrativo, do prazo de 30 dias para dizer o que lhe oferecer,
guerendo, sobre o provavel sentido da decisdo, requerer diligéncias complementares e/ou para
apresentar nesta Camara Municipal, por escrito, as alegacfes e/ou documentos que entender por

convenientes.
31-01-2022
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