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- MUNICIPIO DA NAZARE
0 @ NAZARE Camara Municipal

INFORMACAO

INTERESSADO: Roberto Rafael Luzindro

LOCAL: Rua Velha do Elevador, n2s 8 e 10, Sitio — Nazaré
ASSUNTO: “Jungdo de elementos proc-119-93”
PROCESSO N2: 119/93

REQUERIMENTO N¢: 918/22

DELIBERAGAO:
Deliberado em reunido de cAmara realizadaem ...../ .../ ......,

O PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL

Walter Manuel Cavaleiro Chicharro, Dr.

DESPACHO: CHEFE DE DIVISAO:

A Dra. Paula Veloso

A Reunido de Camara Pal"allnserlr n§~ordem Ado dia da
19-05-2022 proxima reunido da Camara

Municipal, conforme Despacho do Sr.

4[«.% 19-05-2/gz>

/
Walter Manuel Cavaleiro Chicharro, Dr. = Z -
Presidente da Cdmara Municipal da Nazaré — o ___}h

Helena Pola

Chefe da Divisdo Administrativa e Financeira

CHEFE DE DIVISAO:

Exmo. Sr. Presidente da Camara Municipal da Nazare,

Concordo, pelo que proponho a aprovagao do projeto de arquitetura com base nos

fundamentos e termos do teor da informagdo, com submissdo ao érgdo executivo para
tomada de decisdo.

19-05-2022
A= U

Maria Teresa Quinto
Chefe de Divisdo de Planeamento Urbanistico
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Camara Municipal

INFORMACAO

INFORMACAO

Exma. Sra. Chefe da Divisdo de Planeamento Urbanistico,
Arqg.2 Maria Teresa Quinto

1. RESULTADO DA AUDIENCIA PREVIA

Tendo-se notificado o titular do processo pelo oficio n? 1.129, de 12/04/2022, para se pronunciar em
sede de audiéncia prévia, este apresentou corregdes ao projeto de arquitetura que motivam a reanalise
da operagdo urbanistica.

2. IDENTIFICAGAO
Trata-se do pedido de licenciamento e legalizagdo de obras de alteragdo e ampliagdo, sito na Rua Velha
do Elevador, n%s 8 e 10, Sitio — Nazaré.

3. SANEAMENTO

Feito o saneamento e a apreciagdo liminar do processo ao abrigo do n? 1 do art.2 112 Decreto-Lei n.2
555/99, de 16 de dezembro, na sua redacgdo atual, verifica-se que o processo se encontra corretamente
instruido e que o requerente tem legitimidade para o apresentar.

4. ANTECEDENTES
N3o se detetaram antecedentes.

5. CONDICIONANTES, SERVIDOES E RESTRICOES DE UTILIDADE PUBLICA
O local ndo esta abrangido por qualquer condicionante, serviddo ou restrigdo de utilidade publica.

6. CONSULTAS A ENTIDADES EXTERNAS
Foram consultadas as seguintes entidades:
e CCDRLVT: emitiu parecer favoravel.

7. ENQUADRAMENTO EM LOTEAMENTO, PLANO DE PORMENOR (PP), PLANO DIRETOR MUNICIPAL
DA NAZARE (PDMN)

De acordo com o PDMN, objeto de alteragGes, suspensdo e corregdo material, publicados em Diario da
Republica (D.R.), | Série - B, n.2 13, de 16 de janeiro de 1997, D.R., Il Série, n.2 126, de 1 de junho de
2002, D.R., Il Série, n.2 216, de 9 de novembro de 2007, D.R. |l Série, n.2 69, de 9 de abril de 2010, D.R., Il
Série, n.2 106, de 2 de junho de 2016, D.R., Il Série, n? 179, de 18 de setembro, e D.R., Il Série, n.2 159,
de 17 de agosto de 2020, o local estd inserido em:

Na planta de ordenamento
“Espago urbano de nivel - Centro histdrico do Sitio” aplicando-se o disposto no art.2 312, o qual se
encontra cumprido.
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Na planta do Ordenamento — Regime de Protecdo e Salvaguarda da Orla Costeira.
“Areas predominantemente artificializadas”

8. ENQUADRAMENTO EM AREA DE REABILITAGAO URBANA (ARU)
A operagao urbanistica situa-se na ARU do Sitio, mas havendo obras de legalizagao ndo confere direito a
redugdo de taxas.

9. VERIFICACAO DO REGULAMENTO GERAL DAS EDIFICACOES URBANAS (RGEU), REGULAMENTO DA
URBANIZAGAO E EDIFICACAO DO MUNICIPIO DA NAZARE (RUEMN) E OUTRAS NORMAS LEGAIS

O projeto de arquitetura estd instruido com termo de responsabilidade do autor pelo que nos termos do
disposto no n? 8 do art.? 202 do Decreto-Lei n.2 555/99, de 16 de dezembro, na sua redacdo atual, esta
dispensada a verificagao das condi¢des do interior da edificagao.

No restante estdo cumpridas as normas legais aplicaveis.

10. ACESSIBILIDADE A PESSOAS COM MOBILIDADE CONDICIONADA - DL N° 163/06, DE 8 DE AGOSTO
O plano de acessibilidades estd instruido com termo de responsabilidade do seu autor, pelo gque nos
termos do disposto no n2 2 do art.2 32 do DL n? 163/16, de 8 de Agosto, na sua redacdo atual, esta
dispensada a sua apreciacdo prévia, pelo que se consideram cumpridos os requisitos técnicos de
acessibilidade a pessoas com mobilidade condicionada.

11. QUALIDADE ARQUITECTéNICA
Aceitavel.

12. ENQUADRAMENTO URBANO
Aceitavel.

13. SITUAGAO PERANTE AS INFRAESTRUTURAS PUBLICAS
O local esta satisfatoriamente infraestruturado.

14. CONCLUSAO
Feita a apreciacdo do projeto de arquitetura conforme dispde o n.2 1 do art.2 20.2 do Decreto-Lei n.2
555/99, de 16 de dezembro, na sua redagdo atual, e considerando o acima exposto propde-se o seu
deferimento, fixando:
e (O prazo de 12 meses para a conclusdo da obra;

Caso a decisdo venha a ser de aprovacdo do projeto de arquitetura e conforme dispde o n? 4 do artigo
202 do DL n.2 555/99, de 16 de dezembro na redacdo atual, deverd o requerente apresentar no prazo de
6 meses a contar da notificacdo desse ato, os seguintes projetos de especialidade necessdrios a
execucio da obra (16 do Il do Anexo | da Portaria n2113/2015, de 22 de abril):

e Projeto de estabilidade que inclua o projeto de escavacdo e contengdo periférica;

e Projeto de alimentagdo e distribuicdo de energia elétrica ou ficha eletrotécnica;
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e Projeto de instalagdo de gas certificado por entidade credenciada;

e Projeto de rede predial de aguas;

e Projeto da rede predial de esgotos;

e Projeto de dguas pluviais;

e Projeto de infraestruturas de telecomunicages (ITED);

e Estudo de comportamento térmico com pré-Certificado Energético;

e Projeto de condicionamento acustico;

e Termos de responsabilidade subscritos pelos autores dos projetos quanto ao cumprimento
das disposicGes legais e regulamentares aplicaveis;

e Comprovativo da contratacdo de seguro de responsabilidade civil dos técnicos, nos termos
da Lei n.2 31/2009, de 3 de julho, com a redacdo atual.

19-05-2022

| 141 ]
il LIl ]
¥i -1—'1_1‘_48_'7 =
II |

Paulo Contente

Arquiteto
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IC C D Regional de Lisboa e Vale do Tejo

Comissao de Coordenagio e Desenvolvimento

PARECER da CCDR LVT no ambito do Regime Juridico da Urbanizacéo e Edificagdo (RJUE)

- ARTIGO 132%-A DO D.L. N.2555/99, DE 16 DE DEZEMBRO, ALTERADO E REPUBLICADO PELO D.L. N.2 26/2010,
DE 30 DE MARGO E LEI N.2 28/2010, DE 2 DE SETEMBRO -
IDENTIFICAGAO DO PROCESSO

S04665-202203-P- .
4]
Parecer n. 00099-DSOT/DOT Requerimento NZR2022/00£341 ]
450.10.204.00254.20 - . LEGALIZACAO DE ALTERAGOES E
Processo CCDR 29 Operagao Urbanistica AMPLIACAO DE EDIFICIO
Requerente Roberto Rafael Luzindro Concelho Nazaré
Freguesia
Local Sitio da Nazaré
ENQUADRAMENTO LEGAL DO PEDIDO
Diploma aplicavel Decreto-Lei n.2 166/2008, de 22 de agosto, alterado pelos Decretos-Leis n.”® 239/2012,
de 2 de novembro, 96/2013, de 19 de julho, 80/2015, de 14 de maio, e 124/2019, de 28
de agosto
Moativo (ex: servidao, Reserva Ecologica Nacional (REN)
restricdo, outro)
APRECIACAO

O processo em epigrafe resulta da consulta efetuada pela Camara Municipal da Nazaré através do portal autarquico
RJUE, a fim de obter parecer no &mbito do artigo 13.2-A do Decreto-Lei n.2 555/99, de 16 de dezembro, na sua
redagdo atual.

DESCRICAO DA PRETENSAO
Trata-se do pedido de legalizagdo de alteragoes e ampliagdo de um edificio localizado no sitio da Nazaré, com areas
de implantacdo e impermeabilizacéo de 105,16m>.

E apresentado o alvara de licenca de construcdo n.2 30/96 emitido em nome de outro requerente (Joaquim Antonio
Baptista Luzindro - parece ser um dos seus herdeiros), o qual ndo se faz acompanhar de qualquer elemento
cartografico a ele relativo, emitido para “prédio urbano de dois pisos e constituido por dois fogos habitacionais sendo
um do tipo T3 e o outro do tipo T1”.
Propdem-se agora as seguintes alteragdes / ampliagdo:

e alteragdo e introdugdo de v&os na parte poente do edificio;

* alteracdo de vao de janela para porta no piso térreo;

* separacdo da varanda em dois espacos distintos;

¢ introducédo de elevador;

e introducdo de novos acessos verticais a poente;

e criagdo de trés novas unidades de alojamento independentes, com tipologias TO (4) e T1 (1).
A area bruta de construgao a legalizar sera de 305,7m?.

ANALISE CONCLUSIVA

A Camara Municipal da Nazaré solicita a emissao de parecer ao projeto, por estar numa area sujeita a autorizagao,
nos termos do artigo 42.2 do Decreto-Lei n.2 166/2008, de 22 de agosto, na redacgéo atual, pelo facto do municipio ndo
possuir delimitagdo municipal da REN.

De facto, ndo dispondo o concelho da Nazaré de Carta da REN publicada, aplica-se o disposto no Decreto-Lei n.2
166/2008, na redacdo dada pelo Decreto-Lei n.2 124/2019, mais precisamente o artigo 42.2 - “/nexisténcia de
delimitacdo municipal’, onde se |& no seu ponto 1, “Carece de autorizacdo da comissdo de coordena¢do e
desenvolvimento regional a realizagdo dos usos e agdes previstos no n.? 1 do artigo 20.2 nas dreas identificadas no

¥ - :/iwww.ccdr-ivt.pt - geral@ccdr-ivt.
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anexo /Il do presente decreto-lei, que dele faz parte integrante, gue ainda nao tenham sido objeto de delimitagdo.”
Desde logo, verifica-se que a pretensédo se localiza em “Arribas e falésias, incluindo faixas de protegdo com largura

2|2

igual a 200m, medidas a partir do rebordo superior e da base”, que correspondem a areas identificadas no anexo Il
ao Decreto-Lei n.2 166/2008, alterado e republicado pelo Decreto-Lei n.2 124/2019.
Assim e em sintese, considerando que:

- o projeto corresponde a legalizagdo de alteragdes e ampliagdo num prédio urbano do centro histérico do Sitio
da Nazaré;

- apesar do alvard de licenga de construgdo n.2 30/96 nao se fazer acompanhar de qualquer elemento
cartografico a ele relativo, como € a Camara Municipal que remete este requerimento através do Portal
Autarquico - SIRJUE assume-se que esse facto corresponderd a confirmagao que esse alvara foi emitido para
aquela area;

- o edificio tem areas de implantagao e impermeabilizagio de 105,16m” que nao sofrerdo quaisquer alteragdes;

- o Plano Diretor Municipal (PDM) da Nazaré integra o local em Espagos Urbanos - Centro Histérico do Sitio, o
qual, nos termos do n.2 3 do artigo 31.2 do regulamento do PDM, dispde que os espagos culfurals resultantes
da delimitacdo dos Centros Histdricos deverdo ser objefo de planos de pormenor e ou salvaguarda e
valorizacdo, mas também que, na sua auséncia, em situacoes excecionais, ditadas por razbes de ordem
técnica, a Camara Municipal poderd autorizar obras de adaplagdo, de remodelacdo, reconstrucdo ou
construgdo, neste caso, pode ser autorizado o nivelamento da cércea e da altura lotal das edificagbes pelas
meédias respetivas dos edificios no trogo entre duas transversals, desde que ndo exceda os rés pisos e figuem
asseguradas as condigbes minimas de salubridade exigiveis - a avaliar pelos elementos disponibilizados,
afigura-se que poderdo estar reunidas as condigdes para que a Camara Municipal da Nazaré considere a
situacdo em causa como excecional, autorizando as obras de altera¢do / ampliagdo, uma vez que nao se
excedem os trés pisos, ndo serdo desrespeitados os alinhamentos das construgdes existentes e estara
garantida a melhoria das condigbes de salubridade exigiveis. Em todo o caso, deverao todas estas condi¢des
ser confirmadas pela autarquia;

- o cumprimento das fungdes que ndo podem ser colocadas em causa nas “Arribas e falésias, incluindo faixas de
protecao com largura igual a 200m, medidas a partir do rebordo superior e da base” permite referir que, com o
projeto, por um lado, a estabilidade da arriba e a seguranga de pessoas e bens nao parecem estar em causa,
face a distancia existente a crista da arriba (mais de 40m) e & sua dimensao pouco relevante, julgando-se ser
reduzido o potencial risco decorrente da sua concretizagdo e, por outro, a garantia da diversidade dos
sistemas biofisicos é uma questao que nao se coloca, uma vez que (a avaliar pelos estudos recentes do POC-
ACE) o terreno esta localizado numa das dreas predominantemente artificializadas que se caracterizam pela
prevaléncia da ocupagdo edifficada do solo — compacta ou descontinua extensiva — e, em resulfado dessa
situacdo, pela inexisténcia de valores biofisicos relevantes que justifiguem a inclusdo em Faixa de Protecso,

autoriza-se a pretensao, nos termos do artigo 42.2 do Decreto-Lei n.2 166/2008, na sua atual redagao.

Cabera a Camara Municipal da Nazaré garantir a integral conformidade da pretensdo com os IGT vinculativos dos
particulares aplicaveis.

PARECER

Favoravel ‘ X | Desfavoravel | |

Condicionado & confirmagao pela Cadmara Municipal da
Nazaré das condigdes estabelecidas no seu PDM.

O Diretor de Servigos do Ordenamento do Territdrio
(Competéncias delegadas pelo Despacho n.2 5754/2020, de 8 de maio, publicado na 22 série do DR de 26 de maio de 2020)
T
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;,;_F_u,r_f{ R
Carlos Pina
29/03/2022
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