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Reg. 497/22,2022/04/06 - 27-05-2022

MUNICIPIO DA NAZARE

Camara Municipal

AUTO

INTERESSADO: DEOLINDA RAMOS TERESA FAUSTINO

LOCAL: Av dos Bombeiros Voluntarios n21 — Nazaré

ASSUNTO: “Vistoria”
PROCESSO N2: 128/22
REQUERIMENTO N¢: 497/22

DELIBERAGAO:

Deliberado em reunido de caAmara realizadaem ..... .../ ...,

O PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL

Walter Manuel Cavaleiro Chicharro, Dr.

DESPACHO:

A Reunio de Cadmara
30-05-2022

Walter Manuel Cavaleiro Chicharro, Dr.

Presidente da Camara Municipal da Nazaré

CHEFE DE DIVISAO:

A Dra. Paula Veloso

Para inserir na ordem do dia da
proxima reunido da Camara
Municipal, conforme Despacho do Sr.
Presidente. 31-05-2022

. L)
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Helena Pola

Chafa-d ie30-Ad

CHEFE DE DIVISAO:

Chefe-daDivisdo-Administrativa-e-Financeirg———————

Exmo. Sr. Presidente da Camara Municipal da Nazaré,

Proponho, com submissao ao 6rgao executivo para decisao,
do teor do auto de vistoria, que se:

com base nas conclusoes e

termos

a) Determine a realizacao das obras preconizadas no prazo fixado para o inicio e conclusdo das

mesmas;

b) Interdite a ocupacao de pessoas e bens nas zonas onde existe o risco eminente de col

alguns tetos;

apso de

c) Dispense a audiéncia prévia a proprietaria do imovel face ao risco eminente de colapso de
alguns tetos por colocar em perigo a seguranga de pessoas e bens.

27-05-2022

Maria Teresa Quinto

Chefe de Biéﬁég%e‘l'ﬂija%e%mento Urbanistico
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Camara Municipal

AUTO

AUTO DE VISTORIA PARA VERIFICAGAO DAS CONDIGOES DE UTILIZAGAO E CONSERVAGAO DO
EDIFICADO

(Artigo 90.2 do DL n.2 555/99, de 16 de dezembro, na redacdo atual, RIUE)

Processo de Vistoria n.2 128/22

AUTO DE VISTORIA N.2 8/22

Aos vinte e sete dias do més de maio do ano de dois mil e vinte e dois, mediante despacho proferido em
16.03.2022, sobre a reclamacgdo apresentada por Deolinda Ramos Teresa Faustino, na qualidade de
arrendataria, e para os efeitos previstos no n.2 1 do artigo 90.2 do RJUE, a comissdo de vistorias,
constituida pelos peritos, Paulo Jorge Contente, arquiteto, Nuno Ferreira, engenheiro civil e Vitor Hugo
Sousa, fiscal municipal, procederam a vistoria, para verificagdo das condi¢cbes de utilizagdo e
conservacgao do edificio sito na Avenida dos Bombeiros Voluntdrios da Nazaré, n.2 7, na Vila e Freguesia
da Nazaré, correspondente ao prédio descrito na Conservatdria do Registo Predial da Nazaré com o n.2
6953, da freguesia da Nazaré.

1. Antecedentes
A Fiscalizagdo deslocou-se ao local, em margo de 2022 e observou deficientes condigbes de salubridade
da edificacdo.

2. Com base na observa¢do das condi¢des presentes e visiveis no momento da vistoria, foi possivel
verificar por parte dos peritos, o seguinte:

a) Descrigdo do estado da obra

O edificio encontra-se num estado avangado de degradagao, designadamente, apresenta alguns os tetos
em iminente estado de colapso, fissuras graves nas paredes exteriores, infiltragdes ao nivel dos tetos e
paredes decorrentes de problemas na cobertura e pintura interior muito degradada com apresentagao
de fungos e bolores.

Nos termos do n.2 5 do Art.2 90 do RJUE, foi determinado o estado de conservagdo “MAU” conforme

resultado do calculo extraido do modelo da ficha de avaliagdo publicada em anexo da Portaria n.2 1192-
B/2006 de 03 de Novembro.
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NAZARE MUNICIPIO DA NAZARE

Camara Municipal

O

AUTO

Foto n.? 1 — Imagem do teto do quarto Foto n.? 2 — Imagem do teto da sala

Foto n.° 3 — Imagem das paredes e teto da instalagdo sanitaria
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I NAZAR E MUNICIPIO DA NAZARE

Camara Municipal

AUTO

b) Obras preconizadas

Face a situagdo que se relatou na alinea anterior e de modo a garantir melhores condi¢Ges de
habitabilidade assim com a seguranca de pessoas e bens, impde-se uma intervencdao no sentido de
corrigir as anomalias identificadas pela comissdo de vistorias, nomeadamente a reparacdo da cobertura
de forma a garantir a ndo continuidade das infiltragdes identificadas, a substituicdo dos tetos em
iminente risco de colapso, a corre¢do das fissuras identificadas nas paredes exteriores, bem como
pintura geral interior.

c) Prazo
Propde-se o prazo de 30 dias para inicio das obras preconizadas na alinea anterior;
Propde-se o prazo de 60 dias para a execugdo das obras preconizadas na alinea anterior;

d) Competéncia pela execucdo das obras
A competéncia para a realizagdo das obras é do proprietario do imovel.

Dispde também o artigo 91.2 do RJUE que, quando o proprietdrio nao iniciar as obras que lhe sejam
determinadas nos termos do artigo 89.2 ou ndo as concluir dentro dos prazos que para o efeito lhe
forem fixados, pode a cdmara municipal tomar posse administrativa do imdvel para lhes dar execuc¢ao
imediata, aplicando-se a execugdo coerciva das obras o disposto nos artigos 107.2 108.2.

3.Conclusdo

Existindo o risco eminente de colapso de alguns tetos e perigo para a seguranga das pessoas e bens, sera
necessario a realizacdo das obras preconizadas na alinea b) do ponto anterior.

Dos participantes convocados compareceram a reclamante, Deolinda Ramos Teresa Faustino, na
qualidade de arrendataria.

Embora legalmente notificada, a proprietaria ndo compareceu.

Nada mais havendo a registar, foi lavrado o presente auto que vai ser assinado por todos os peritos que
estiveram presentes na vistoria.

Os peritos
27-05-2022 27-05-2022 27-05-2022
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Nuno Ferreira Vitar Hus;., Sousa I
. L ) Paulo Contente
Engenheiro Civil el

Arquiteto
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Acesso Lei n.° 6/2006

Co-financiado por:

Simulador da ficha de avaliacao

CA

Tipologia estrutural: |

NRAU - Simulador da ficha de avaliagao Reg. 497/22,2022/04/06 - 27-05-2022

RACTERIZACAO DO PREDIO

pisos: N° unidades:

Contactos

N° divisdes:

Ajuda |

Epoca construgio: [1936 - 1950 v

ANOMALIAS DOS ELEMENTOS FUNCIONAIS

Uso da unidade: | Habitacao
Edificio

1. Estrutura

2. Cobertura

3. Elementos salientes

QOutras partes comuns

4.
5.
6.
7.
8.
9.

10

11.
12,
13.
14.
15.
16.
17.

Paredes

Revestimentos de pavimentos

Tectos

Escadas

Caixilharia e portas

Dispositivos de proteccdo contra queda

. Instalacdo de distribuicdo de agua

Instalagdo de gas

Instalacéo eléctrica e de iluminacéo

Instalagdo de ascensores
Instalacdo de seguranca contra incéndio

Instalacdo de evacuacoes de lixo

Unidade

18

19.
20.
21.
22,
23.
24,
25.
26.
27.
28.
29,
30.

31. Instalacdo de drenagem de aguas residuais

. Paredes exteriores

Paredes interiores

Revestimentos de pavimentos exteriores
Revestimentos de pavimentos interiores
Tectos

Escadas

Caixilharia e portas exteriores
Caixilharia e portas interiores
Dispositivos de protecgao de vaos
Dispositivos de proteccdo contra queda
Equipamento sanitario

Equipamento de cozinha

Instalacdo de distribuicdo de agua

https://www.portaldahabitacao.pt/pt/nrau/home/simuladorFichaAval.jsp

Instalacdo de drenagem de aguas residuais

Instalacdes de telecomunicacdes e contra a intrusdo

Médias (3)

Médias (3)

Médias (3)

Médias (3)

Ligeiras (4)

Médias (3)

Ligeiras (4)

| =ox]
1936 - 1950 v |
(I
x6= 18
x5= 15
x3= -
3= -
2= -
2= -
3= -
x2= -
x3= -
xi= -
1= -
x1= -
xi= -
xi= -
x3= -
xi= -
xi= -
x5= 15
x3= 9
xz= -
4 x4 = 16
x4= 4
xa= -
xs= -
x3= 9
2= -
ca= -
x3= -
x3= 12
K3 -
3= -
112
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32. Instalacdo de gas x 3= o
33. Instalacgdo eléctrica XxX3= -
34. Instalacgdo de telecomunicagdes e contra a instrusdo xl= -
35. Instalacdo de ventilacdo X2= -
36. Instalagao de climatizagdo Xx2= -
37. Instalagdo de seguranca contra incéndio x2= -
DETERMINA(;AO DO INDICE DE ANOMALIAS

Total das pontuagdes 98
Total das ponderacdes atribuidas aos elementos aplicaveis 33

indice de anomalias 2.97
AVALIACAO

Com base na observacdo das condicdes presentes e visiveis e nos termos do artigo 6° da Portaria n.? 1192-
B/2006, declaro que:

Estado de conservacao do locado: Mau
‘

Estado de conservacdo dos elementos funcionais 1 a 17: Médio

Grave risco para a saude: E]
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