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MUNICIPIO DA NAZARE

Camara Municipal

INFORMACAO

INTERESSADO: IMONAZA-CONSTRUCAO E VENDA DE IMOVEIS, LDA

LOCAL: Av. da Republica, Rua do Amparo, n.%s 3,5 e 7 com entrada pela Rua Guilhim, n.212 — Nazaré

ASSUNTO: “Jun¢do de Elementos”

PROCESSO N2: 413/21
REQUERIMENTO N2: 308/22

DELIBERAGAO:

Deliberado em reunido de ciAmara realizadaem ....../ .../ .....,

O PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL

Walter Manuel Cavaleiro Chicharro, Dr.

DESPACHO:

A Reunifo de Cadmara
08-06-2022

Walter Manuel Cavaleiro Chicharro, Dr.

Presidente da Camara Municipal da Nazaré

CHEFE DE DIVISAO:

A Dra. Paula Veloso
Para inserir na ordem do dia da
proxima reunido da Camara

Municipal, conforme Despacho do Sr.
Presidente.  08-06-2022

T

Helena Pola

CHEFE DE D|V|Sﬂ0: Chefe da Divisdo Administrativa e Financeira
Concordo. Submete-se a decisdo do executivo a proposta de indeferimento do projeto
de arquitectura.

08-06-2022
l

Paulo Contente

Chefe da DivisBo de Planeamento Urbanistico em regime de substituiglo
(A0 3brgo o4 nomesclo e deiegacko de compeTEncEs confends
peio Despache N ! 50/2011 adtedo peio Despache N £ 51/2021)
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INFORMACAO

Exma. Sra. Chefe da Divisdo de Planeamento Urbanistico,
Arg.2 Maria Teresa Quinto

1. RESULTADO DA AUDIENCIA PREVIA

Tendo-se notificado o titular do processo pelo oficio n2 2022,CMN,S,05,1119, de 08/04/2022, para se
pronunciar em sede de audiéncia prévia, este optou por ndo se pronunciar até a presente data, pelo que
estando ultrapassado o prazo para o efeito, pode tomar-se decisdo final sobre o pedido apresentado.
Mantém-se validos os fundamentos de facto e de direito plasmados na nossa informagdo de
08/04/2022, nomeadamente:

e O processo ndo se encontra bem instruido.

e Conforme indicado na alinea ¢) do ponto 3 do art.2312 do PDMN, pode ser autorizada o
nivelamento da cércea e da altura total das edificagbes pelas médias respectivas dos edificios no
trogo entre duas transversais, desde que ndo exceda os trés pisos. Devendo ainda, o piso
indicado como sotdo para ndo ser considerado piso, mas um desvdo de cobertura, ter a sua
pendente mais desfavoravel, mais reduzida e ndo a 0,80m de altura, podendo ter um intervalo
entre 0,00m e 0,30m.

e Ndo cumpre a alinea a) do ponto 2 do art.262-D, ndo sendo permitida a construgdo de caves.

e As coberturas planas ou terragos ndo se enquadram na zona histdrica da vila, devendo existir
uma continuidade da vista aérea das cobertura, mantendo a leitura das coberturas de telha e a
sua cor caracteristica avermelhada, mantendo uma uniformizacdo da contemplagdo dos
miradouros da vila da Nazaré, situados no Sitio e Pederneira, considera-se assim estar a ser
violado o disposto no art.2 32, conjugado com o art.2152 e art.2 1212 do RGEU, devendo manter
a cobertura em telha em toda a proposta.

e A cor branca das fachadas, é uma caracteristica da zona historica da vila, devendo as fachadas
ser pintadas a cor branca e serem os algados mais valorizados para a zona onde estdo inseridos,
art.2 32, conjugado com o art.2152 e art.2 1212 do RGEU.

e N3o cumpre a seccdo 2.4 do anexo do D.L. n.2163/06 de 8 de Agosto, devendo a largura dos
langos de escadas ndo ser inferiora 1,2m.

e As portas de batente das instalagGes sanitdrias, devem possuir zonas de manobra desobstruidas,
ponto 4.9.6 do anexo, do D.L. n.2163/06 de 8 de Agosto.
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e As banheiras devem possuir zona livre, ponto 2.9.7 do anexo, que satisfagca o ponto 4.1.1 do
anexo do D.L. n.2163/06 de 8 de Agosto.

2. IDENTIFICAGAO
Trata-se do pedido de licenciamento de obras de reconstrucdo/alteracdo e ampliacdo de edificio misto,
sito na Av. da Republica, do Amparo, n.%s 3,5 e 7 com entrada pela Rua Guilhim, n.212 — Nazaré.

E solicitada a constituicdo da propriedade horizontal, sendo da responsabilidade do interessado a sua
descrigdo. Na descrigdo das dreas comuns, esta indicado s6tdo, contudo a drea ndo esta identifica do
quadro das fragdes.

3. SANEAMENTO
¢ No levantamento topografico estao identificadas a seguintes matrizes:
v Artigo Urbano 1042 — 88,51m2
¥ Artigo Urbano 6518 — 44,95m2
v Artigo Urbano 10701- 9,86m2
e As certidbes do registo predial apresentadas apresentam as seguintes descrigdes:
v Artigo Urbano 1042 —98,36m?2
v Artigo Urbano 10819-P — 35,04m2
¥ Artigo Urbano 10701- 9,9m?2
e Os artigos identificados no levantamento topografico, ndo coincidem com as certidGes
apresentadas.
e Existem diferencas de area, entre o registado e o delimitado no levantamento topografico, que
nao cumprem 10% admitidos pelo art.2282 do Cddigo do Registo Predial.
e Na memdria descritiva indica que, passo a citar:

“..acordo com as cadernetas prediais urbanas estamos na presen¢a de trés parcelas
distintas com um total de 168,26 m2..”

Contudo a drea registada apresenta um total de 143,32m2 e segundo memoaria descritiva a area
de implantacdo do edificio proposto é de 143,30m2.

e As pecas desenhadas ndo tem identificado o autor do projeto de arquitetura, ponto 4 do anexo
Il da portaria n.2113/2015 de 22 de Abril.

4. ANTECEDENTES

No Sistema de Informacgdo Geografica detetaram-se os seguintes processos:
e Processo de diversos n2249/54
e Processo n.2 156/92, n.2145/15, n.231/21
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e Pedido de informacio prévia n.2203/96

5. CONDICIONANTES, SERVIDOES E RESTRICOES DE UTILIDADE PUBLICA
O local estd inserido em dominio hidrico.

6. CONSULTAS A ENTIDADES EXTERNAS

Foram consultadas as seguintes entidades:
e CCDRLVT — que emitiu parecer desfavoravel.
e APA - que emitiu parecer desfavoravel.

7. ENQUADRAMENTO EM LOTEAMENTO, PLANO DE PORMENOR (PP), PLANO DIRETOR MUNICIPAL
DA NAZARE (PDMN)

De acordo com o Plano Diretor Municipal da Nazaré (PDMN), objeto de alteragdes, suspensdo e
correcao material, publicados em Diario da Republica (D.R.), | Série - B, n.2 13, de 16 de janeiro de 1997,
D.R., Il Série, n.2 126, de 1 de junho de 2002, D.R., Il Série, n.2 216, de 9 de novembro de 2007, D.R. Il
Série, n.2 69, de 9 de abril de 2010, D.R., |l Série, n.2 106, de 2 de junho de 2016, D.R., |l Série, n2 179, de
18 de setembro, e D.R., Il Série, n.2 159, de 17 de agosto de 2020, o local esta inserido em:

Na planta de ordenamento
“Espago Urbano de nivel | = centro histérico da Nazaré” aplicando-se o disposto no art? 319

Na planta do Ordenamento — Regime de Protecdo e Salvaguarda da Orla Costeira.
“ Zona Terrestre de protecdo - Margem e &reas criticas de reabilitacdo/regeneracdo” aplicando-se o
disposto no art?622-D.

e Conforme indicado na alinea ¢) do ponto 3 do art.2312 do PDMN, pode ser autorizada o
nivelamento da cércea e da altura total das edificagdes pelas médias respectivas dos edificios no
troco entre duas transversais, desde que ndo exceda os trés pisos. Devendo ainda, o piso
indicado como sétdo para nao ser considerado piso, mas um desvdo de cobertura, ter a sua
pendente mais desfavoravel, mais reduzida e ndo a 0,80m de altura, podendo ter um intervalo
entre 0,00m e 0,30m.

e Ndo cumpre a alinea a) do ponto 2 do art.262-D, ndo sendo permitida a construgdo de caves.

8. ENQUADRAMENTO EM AREA DE REABILITAGAO URBANA (ARU)
A operagdo urbanistica situa-se na ARU da Praia e confere o direito a redugdo de taxas.
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O acima exposto decorre do facto de o projeto apresentado prever a manutengdo parcial da edificagdo
existente, contudo parece-nos que isso sera muito dificil, contudo essa situagdo sé podera ser
confirmada em sede de fiscalizacao da obra.

9. VERIFICACAO DO REGULAMENTO GERAL DAS EDIFICAGOES URBANAS (RGEU), REGULAMENTO DA
URBANIZAGAO E EDIFICAGAO DO MUNICIPIO DA NAZARE (RUEMN) E OUTRAS NORMAS LEGAIS

O projeto de arquitetura estd instruido com termo de responsabilidade do autor pelo que nos termos do
disposto no n.2 8 do art.2 20.2 do RJUE, estd dispensada a verificacdo das condi¢des do interior da
edificacdo.

No restante ndo cumpre as normas legais aplicaveis:

a) As coberturas planas ou terragos ndo se enquadram na zona histdrica da vila, devendo existir
uma continuidade da vista aérea das cobertura, mantendo a leitura das coberturas de telha e a
sua cor caracteristica avermelhada, mantendo uma uniformizacdo da contemplacdo dos
miradouros da vila da Nazaré, situados no Sitio e Pederneira, considera-se assim estar a ser
violado o disposto no art.2 32, conjugado com o art.2152 e art.2 1212 do RGEU, devendo manter
a cobertura em telha em toda a proposta.

b) A cor branca das fachadas, é uma caracteristica da zona histdrica da vila, devendo as fachadas
ser pintadas a cor branca e serem os alcados mais valorizados para a zona onde estdo inseridos,
art.? 32, conjugado com o art.2152 e art.2 1212 do RGEU.

10. ACESSIBILIDADE A PESSOAS COM MOBILIDADE CONDICIONADA - DL N° 163/06, DE 8 DE AGOSTO
a) Na&o cumpre a secgdo 2.4 do anexo, devendo a largura dos langos de escadas ndo ser inferior a
1,2m;
b) As portas de batente das instalacdes sanitarias, devem possuir zonas de manobra desobstruidas,
ponto 4.9.6 do anexo;
c) As banheiras devem possuir zona livre, ponto 2.9.7 do anexo, que satisfaga o ponto 4.1.1 do
anexo.

11. QUALIDADE ARQUITECTONICA
Devera ser considerado o indicado no ponto 9 desta informacao.

12. ENQUADRAMENTO URBANO
e N3o cumpre o art.2312 do PDMN, devendo existir um nivelamento da cércea e da altura total
das edificacbes pelas médias respectivas dos edificios no troco;
e Devera ter em consideragdo o indicado na alinea a) e b) do ponto 9, desta informacgao.

13. SITUAGCAO PERANTE AS INFRAESTRUTURAS PUBLICAS
O local esta satisfatoriamente infraestruturado.
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14. CONCLUSAO

Feita a apreciacdo do projeto de arquitetura conforme dispée o n.2 1 do art.2 20.2 do Decreto-Lei n.2
555/99, de 16 de dezembro, na sua redagdo atual, e considerando o acima exposto propde-se o seu
indeferimento ao abrigo da alinea a) e c) do n.2 1 do art.2 24.2 do mesmo diploma legal.

07-06-2022

:—\LL(. s e

Maria Jodo Cristdo, Arg2
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Comissdo de Coordenagio e Desenvolvimento

[CCD Regional de Lisboa e Vale do Tejo

PARECER da CCDR LVT no &mbito do Regime Juridico da Urbanizagao e Edificagdo (RJUE)

- ARTIGO 132-A DO D.L. N.2 555/99, DE 16 DE DEZEMBRO, ALTERADO E REPUBLICADO PELO D.L. N.2 26/2010,
DE 30 DE MARGCO E LEI N.2 28/2010, DE 2 DE SETEMBRO -
IDENTIFICAGAO DO PROCESSO

S04471-202203-P- .
Parecer n.2 00097-DSOT/DOT Requerimento NZR2022/00339
450.10.204.00235.20 RECONS'[RUCAO. ALTERAGAO E
Processo CCDR | 22 Operagdo Urbanistica AMPLIACAO DE UM CONJUNTO DE TRES
EDIFICIOS
Requerente IMONAZA - Construgdo e Venda de Imoéveis, | Concelho Nazaré
Lda. Freguesia
Local Nazaré
ENQUADRAMENTO LEGAL DO PEDIDO
Diploma aplicavel Decreto-Lei n.2 166/2008, de 22 de agosto, alterado pelos Decretos-Leis n.”* 239/2012,
de 2 de novembro, 96/2013, de 19 de julho, 80/2015, de 14 de maio, e 124/2019, de 28
de agosto
Motivo (ex: servidao, Reserva Ecoldgica Nacional (REN)
restrigao, outro)

APRECIACAO
O processo em epigrafe resulta da consulta efetuada pela Camara Municipal da Nazaré através do portal autarquico

RJUE, a fim de obter parecer no dmbito do artigo 13.2-A do Decreto-Lei n.2 555/99, de 16 de dezembro, na sua

redacao atual.

DESCRICAO DA PRETENSAO
Trata-se da obra de reconstrugdo, alteragdo e ampliagdo de um conjunto de trés edificios em mau estado de

conservagao, por forma a criar um unico edificio com 3 pisos + cave, destinado a Habitagdo, instalagdo de um
Estabelecimento de Restauracdo e Bebidas e Arrumos, em plena zona marginal ao areal da Praia da Nazaré.

De acordo com as cadernetas prediais urbanas estamos na presenca de trés parcelas distintas com um total de
168,26m°, ocupados na sua totalidade por trés edificios de 2 pisos, sendo um destinado a habitacdo, com um total de
98,36m? de &rea de implantacao e 196,72m? de area bruta de construgdo, outro destinado a comércio e habitagao,
com um total de 60m? de area de implantagao e 120m’ de area bruta de construcao, e, por fim, outro destinado a
arrecadacgao e arrumos, com um total de 9,9m? de area de implantacéao e 19,8m’ de &rea bruta de construcao.

O edificio resultante do projeto tera uma area bruta de construgao de 573,9m?, distribuidos em 3 pisos + cave, que se
desenvolvem sobre uma area de implantagao de 143,3m”. O edificio sera ainda constituido por um soétao destinado a
arrumos e um terrago onde se localiza a zona técnica de apoio ao funcionamento do edificio.

Com este projeto pretende-se revitalizar uma zona privilegiada da marginal do areal da Praia da Nazaré, através da
recuperagdo de um conjunto de edificios com uma localizagao de exceléncia que se encontram atualmente ao
abandono e em mau estado de conservagao, dando assim um mau enquadramento a zona onde se inserem.

A implantagéo do edificio mantém as caracteristicas dos limites com as ruas que o circundam, uma vez que estamos
na presenga de uma area urbana perfeitamente consolidada.

A solugdo arquitetonica e estética encontrada assenta na preservagdo da imagem do edificio existente,
nomeadamente ao nivel da sua fachada principal, ampliando-a em mais 1 piso, garantindo um nivelamento da cércea

e da altura total com as edificagGes envolventes, e adaptando-a a sua utilizagdo prevista.

D Jiwww.ccdr-Ivt.pt - r-Ivt |

REPUBLICA e PL- garmifccdritpt
PORTUGUESA Rua Alexandre Herculano, 37 - 1250-008 Lisboa PORTUGAL tel +351 213 837 100
Rua Zeforino Branddo - 2005-240 Santarém PORTUGAL tel +351 243 323 976
Rua de Camoes, 85 - 2500-174 Caldas da Rainha PORTUGAL tel +351 262 841 981

PLANEAMENTO
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No que se refere as caracteristicas funcionais, o estabelecimento de restauracao e bebidas localiza-se ao nivel do

2|3

piso 1 e -1 (cave), com uma zona de armazém, arrumos e instalagoes sanitarias ao nivel da cave, e a sala de
refeicdes e a zona de confegdo ao nivel do piso 1.

No piso 1 localiza-se ainda o acesso aos pisos superiores destinados a habitagdo com dois alojamentos tipo T1 e
dois alojamentos tipo T2, bem como o acesso a um espago independente de arrumos, com uma instalagdo sanitaria

propria.

ANALISE CONCLUSIVA

A Camara Municipal da Nazaré solicita a emissdo de parecer ao projeto, por estar numa area sujeita a autorizagao,

nos termos do artigo 42.2 do Decreto-Lei n.2 166/2008, de 22 de agosto, na redagao atual, pelo facto do municipio ndo
possuir delimitagao municipal da REN.

De facto, nédo dispondo o concelho da Nazaré de Carta da REN publicada, aplica-se o disposto no Decreto-Lei n.2
166/2008, na redacdo dada pelo Decreto-Lei n.2 124/2019, mais precisamente o artigo 42.2 - “/nexisténcia de
delimitagdo municipal’, onde se |& no seu ponto 1, “Carece de autorizagdo da comissdo de coordenagdo e
desenvolvimento regional a realizacdo dos usos e acoes previstos no n.? 1 do artigo 20.° nas areas identificadas no
anexo Il do presente decreto-lei, que dele faz parte integrante, que ainda nao tenham sido objeto de delimitacdo.”
Desde logo, verifica-se que a pretensao se localiza em *Quando nao existirem dunas nem arribas, uma faixa de 500m
de largura, medida a partir da linha de maxima preia-mar de dguas-vivas equinociais na direcdo do interior do
territorio, ao longo da costa maritima’, que correspondem a areas identificadas no anexo Il ao Decreto-Lei n.?2
166/2008, alterado e republicado pelo Decreto-Lei n.2 124/2019.

Assim e em sintese, considerando que:

- o projeto corresponde a reconstrucéo, alteragdo e ampliacdo de um conjunto de trés edificios, em mau estado
de conservacgao, preservando a sua fachada principal, em plena zona marginal ao areal da Praia da Nazaré;

- as edificagdes existentes, a avaliar pelo registo fotogréafico, aparentam ter sido construidas antes da entrada
em vigor do RGEU;

- o Plano Diretor Municipal (PDM) da Nazaré integra o local em Espacgos Urbanos - Centro Histérico da Nazare,
0 qual, nos termos do n.2 3 do artigo 31.2 do regulamento do PDM, dispde que os espacos culturais
resultantes da delimitagdo dos Centros Historicos deverdo ser objeto de planos de pormenor e ou salvaguarda
e valorizagdo, mas também que, na sua auséncia, em situagoes excecionals, ditadas por razdes de ordem
técnica, a Cdmara Municipal poderda autorizar obras de adaptagdo, de remodelagdo, reconstrugdo ou
construgdo; neste caso, pode ser autorizado o nivelamento da cércea e da altura total das edificagdes pelas
médias respetivas dos edificios no trogo entre duas transversais, desde que ndo exceda os irés pisos e figuem
asseguradas as condicoes minimas de salubridade exigiveis - a avaliar pelos elementos disponibilizados,
afigura-se que podera ser estudada pela Camara Municipal da Nazaré a possibilidade de considerar a
situagdo em causa como excecional, autorizando as obras de reconstrucao, alteracao e ampliagdao, uma vez
que ndo se excedem os trés pisos e estara garantida a melhoria das condigées de salubridade exigiveis,
devendo, todavia, equacionar-se devidamente o nivelamento da cércea e da altura total da edificagéo,
designadamente, atendendo aos usos dos edificios contiguos. Assim, deverdo todas estas condigdes ser
equacionadas / confirmadas pela autarquia;

- o cumprimento das fungbes que nao podem ser colocadas em causa “Quando ndo existirem dunas nem
arribas, uma faixa de 500m de largura, medida a partir da linha de maxima preia-mar de dguas-vivas
equinociais na diregdo do interfor do territdrio, ao longo da costa maritima' permite referir que, com o projeto,
por um lado, a prevencdo e reducdo do risco, garantindo a seguranga de pessoas e bens podera estar em
causa, face a intengdo de construir uma cave em margem do mar e, por outro, a conservagcdo de habitats
naturais e o equilibrio dos sistemas biofisicos sao questdes que ndo se colocam, uma vez que (a avaliar pelos
estudos recentes do POC-ACE, j& vertidos para o PDM da Nazaré) o terreno esta localizado numa das &dreas

httpJ//www.ccdr-Ivt.pt - geral@cedr-ivipt

Rua Alexandre Herculano, 37 - 1250-009 Lisboa PORTUGAL tel +351 213 837 100
Rua Zeferino Brand&o - 2005-240 Santarém PORTUGAL tel +351 243 323 976
Rua de Camdes, 85 - 2500-174 Caldas da Rainha PORTUGAL tel +351 262 841 981
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predominantemente artificializadas que se caracterizam pela prevaléncia da ocupacdo edificada do solo —
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compacta ou descontinua extensiva — e, em resultado dessa situagcdo, pela inexisténcia de valores biofisicos
relevantes que justifiguem a inclusdo em Faixa de Protecao,
poderé&o estar reunidas condicoes para autorizar a pretensao, nos termos do artigo 42.2 do Decreto-Lei n.2 166/2008,
na sua atual redacao, quando: a autarquia equacionar / confirmar as condi¢des dispostas no regulamento do PDM; se
abandonar a intengdo de construir a cave em margem do mar; e a Agéncia Portuguesa do Ambiente emitir parecer
favoravel, sem prejuizo que cabera & Camara Municipal da Nazaré garantir a integral conformidade da pretensdo com
os IGT vinculativos dos particulares aplicaveis. Entretanto, tera de defender-se que nao estdo reunidas condigbes
para autorizar a pretensao, nos termos do artigo 42.2 do Decreto-Lei n.2 166/2008, na sua atual redacgao.
PARECER

Favoravel | ‘ Desfavoravel | X l

Ver apreciagao.

O Diretor de Servigos do Ordenamento do Territorio
(Competéncias delegadas pelo Despacho n.2 5754/2020, de 8 de maio, publicado na 22 série do DR de 26 de maio de 2020)

wj [‘__.

Carlos Pina
23/03/2022
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® ,
agéncia portuguesa

. . do
A
Camara Municipal da Nazaré
Avenida Vieira Guimaraes
2450-000 Nazaré

S/ referéncia Data N/ referéncia Data

S022603-202203-ARHTO.DRHL

Requerimento NZR2022/00339
ARHTO.DRHL.00039.2022

Assunto: Licenciamento de obras de reconstrugao, alteragao e ampliagao, sito na Avenida
da Republica n.? 12 e 13, Rua do Amparo n.? 1 e 13, 3 e 7 e Rua do Guilhim n.°
2,612, 14 e 16 Nazaré.

Relativamente ao requerimento identificado na S/ referéncia e para efeitos de resposta a consulta
realizada na plataforma eletrénica (SIRJUE), vimos, por este meio, informar de que a parcela do
terreno em causa encontra-se na margem das dguas do mar abrangida por auto de delimitagdo (CDR
III, N.© 84, 11-4-78).

De acordo com o artigo 12.° da Lei que estabelece a Titularidade dos Recursos Hidricos (LTRH) - Lei
n.2 54/2005 de 15 de Novembro, na atual redagdo, os leitos e margens privados de dguas publicas
sdo sujeitos a serviddo administrativa, logo as parcelas privadas de leitos e margens de aguas
publicas devem observar os termos do seu artigo 21.9, respetivamente o seguinte: Nas parcelas
privadas de leitos ou margens de aguas publicas, bem como no respetivo subsolo ou no espaco aéreo
correspondente, ndo é permitida a execucdo de gquaisquer obras permanentes ou temporarias sem

autorizacdo da entidade a qguem couber a jurisdicdo sobre a utilizacdo das &dguas publicas
correspondentes.

Mais se informa que acordo com as disposigdes da alinea c¢) do n.21, do artigo 63.° da Lei da Agua e
da alinea g) do n.° 3 do artigo 62.° (construgdes) do Regime de Utilizacdo dos Recursos Hidricos
(RURH) - Decreto-Lei n.? 226-A/2007, de 31 de maio, na atual redagdo —, o respeito pelo instrumento
de gestdo territorial (IGT) aplicavel é um requisito e condigcdo a salvaguardar na atribuicdo do titulo
- Autorizacdo Utilizacdo dos Recursos Hidricos.

Assim, face as n/ atribuicdes no ambito da titularidade e utilizacdo dos recursos hidricos, vimos, por
este meio, comunicar o n/ entendimento sobre o assunto referido em epigrafe:

1. Atentos as definicdes do Regime juridico de Urbanizacdo e Edificagdo (RIJUE) e perante a
constituicdo do novo prédio/edificagdo ndo se compreende qual é o fundamento para apresentar
as operagdes urbanisticas pretendidas como a realizacdo de obras de reconstrucdo, alteracdo e
ampliagdo do conjunto de trés edificios.

2. Portanto, em razdo da restruturacdo de propriedade, em face da proposta de novo edificio ser
dotado de piso -1 (cave) e uma vez que nada subsiste dos edificios existentes para reconstruir,

(Solicita-se que na resposta seja indicada a referéncia deste documenta)
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alterar ou ampliar, entende-se que a operacdo urbanistica em causa constitui a pretensdo de
realizar obras de construcdo a luz do definido no RJUE.

w

A realizacdo de obras de construcdo ndo tem enquadramento nas atividades permitidas e é
interdita a luz do regime de salvaguarda do Dominio Hidrico - Margem -, cf. artigo 62.°-D do
regulamento do PDM da Nazaré.

4. Nao obstante, em caso de pretensdo de realizar uma obra de ampliacdo, a construcao do piso
-1 (Cave) nao compreende a excecionalidade prevista na NE 18 do POC-ACE, correspondente
ao artigo 62.9-D do regulamento do PDM da Nazaré, apenas aplicada, quando as obras de
ampliacdo ocorram em Area Critica — Reabilitacdo Urbana identificada em Modelo Territorial
enquadradas em instrumento previsto no Regime Juridico da Reabilitacdo Urbana e visem
exclusivamente retificacdes volumétricas e harmonizacdo com a cércea dominante.

5. Mais se informa de que a definicdo legal aplicavel a designagdo de Piso - cada um dos planos

sobrepostos, cobertos e dotados de pé direito requlamentar em gue se divide o edificio e que se
destinam a satisfazer exigéncias funcionais ligadas a sua utilizacdo, suscita duvidas quanto ao

ultimo plano do edificio coberto, em especial na area de construcao, porquanto corresponde a
parte funcional, dotada de pé direito regulamentar e nesses termos pode considerar-se um novo
piso.

6. Como tal, do ponto de vista urbanistico e na circunstadncia excecional e mais favoravel, o
cumprimento do limite maximo de 3 pisos, que decorre do artigo 31.° do regulamento do PDM
da Nazaré, ndo esta demonstrado e suscita dividas relativamente ao cumprimento do IGT, que
€ condigdo essencial para a atribuicdo de um titulo de utilizagdo dos recursos hidricos.

Em suma, entende-se que a luz dos conceitos, normas e disposicdes legais aplicaveis, a proposta,
apresentada sobre as parcelas oneradas com a serviddo administrativa do DPH, n&o é viavel a luz do
exigido para atribuicdo do titulo supramencionado. Como tal, emite-se parecer desfavoravel, ao
abrigo do disposto no artigo 21.° da Lei que estabelece a Titularidade dos Recursos Hidricos, no n.°1,
do artigo 63.9 da Lei da Agua e na alinea g) do n.° 3 do artigo 62.2© do Regime de Utilizagdo dos
Recursos Hidricos.

Com os melhores cumprimentos,

A Chefe de Divisdao de Recursos Hidricos do Litoral
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