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NAZARE

Reg. 2022,CMN,1,03,366 - 22-08-2022

INFORMACAQ

| INFORMAGAO N.2: 366/DAF/2022

| ASSUNTO: Alienacdo do imével sito na Rua do | NIPG 11317/22
‘ Horizonte, n.2 11, Sitio, Nazaré (CRP 7.449/Nazaré) ' DATA: 2022/08/22

| através do procedimento de hasta piblica

DELIBERACAO:

Deliberado em reunido de cdmara realizada em .../ ....../ ......,

| DESPACHO:

! A Reunido
‘ 23-08-2022

—31

Walter Manuel Cavaleiro Chicharro, Dr.
Presidente da Chmara Municipal da Nazaré

Exmo. Sr. Presidente da Camara Municipal

O PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL

Walter Manuel Cavaleiro Chicharro, Dr.

CHEFE DE DIVISAO: ‘

A Dra. Paula Veloso
Para inserir na "ordem do dia" da préxima |
reunido da Cdmara Municipal, conforme
Despacho do Sr. Presidente.
23-08-2022

/\

3?‘,«*;7;/

-—_:5;:“”&'7’ L\
= = HeleraPela— — ——
Chefe da Divisio Administrativa e Financeira

A alienagdo onerosa de bens imdveis do dominio privado das autarquias locais deve obedecer
ao disposto no Anexo | a Lei n.2 75/2013, de 12 de setembro, de 12 de setembro, na redagdo
vigente, sendo da competéncia da Camara Municipal aprovar a alienacdo de bens imdveis de
valor até 705.000 € (setecentos e cinco mil euros), correspondente a 1000 vezes a remuneragao
minima mensal garantida para o ano de 2022, devendo a Camara Municipal, obter a
autorizacdo da Assembleia Municipal sempre que o valor da aliena¢do seja superior.

Com efeito, o Decreto-Lei n.2 109-B/2021, de 7 de dezembro, atualiza o valor da retribuicao
minima mensal garantida (RMMG) a partir de 1 de janeiro de 2022, passando o mesmo a ser

705 € (setecentos e cinco euros).
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Face ao principio da legalidade a que esta vinculada a Administragdo Publica, incluindo a local,
conclui-se que a alienagdo onerosa de bens imoveis do dominio privado das autarquias locais
deve efetuar-se através de hasta publica, procedimento que melhor serve o interesse publico.

Decorre da avaliacdo técnica efetuada que o valor base da alienagdo do terreno respeita o
limite legal da esfera de competéncias camararias, pelo que incumbird a Camara Municipal
aprovar a respetiva alienagao.

As “Condicbes Gerais da Hasta Publica” e respetivos anexos (que integram a presente
Informacdo), enquanto pegas integrantes do procedimento de hasta publica, cumprem com
todos os pressupostos legais e garantem a ampla e efetiva concorréncia.

Face a tudo o exposto, e porque juridicamente o processo esta em condi¢des de ser apreciado
e votado, V. Exa. podera remeter todo o processo a Camara Municipal, propondo que seja
deliberado, nos termos do disposto na alinea g) do n.2 1 do artigo 33.2 do Anexo | a Lei n.?
75/2013, de 12 de setembro, na redagdo em vigor, a:

1. Alienagdo em hasta publica do imével, propriedade do Municipio da Nazaré, sito na Rua
do Horizonte, n? 11, Sitio, Nazaré, melhor identificado no Anexo | das “Condi¢bes
Gerais”;

2. Aprovacdo do valor base de licitagdo desse prédio, apurado de acordo com a avaliagdo
técnica efetuada;

3. Aprovacdo das “Condigbes Gerais da Hasta Publica”, que se anexam, e as pecas escritas
e desenhadas e demais anexos que acompanham esse documento;

4. Aprovacdo da deliberagdo em minuta, para produzir efeitos imediatos, nos termos e
com os fundamentos previstos nos n.%s 3 e 4 do artigo 57.2 do Anexo | a Lei n.2 75/2013,
de 12 de setembro.

A consideragdo superior.
22-08-2022

Assinado por: Helena Isabel Custédio Pisco Pola
Pilé

Num. de Identificacao: 09907506

Certificacdo por:Didrio da Republica Eletrénico.
Atributos certificados: Chefe da Divisdo
Administrativa e Financeira - Municipio da

CHAVE MOVEL

L B
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ANEXO |

FICHA DO IMOVEL

Imoével destinado a servigos

Localizagdo: Rua do Horizonte, n.2 11, Sitio - Nazaré

Area Total Matriz Predial Descrigdao CRP
174,50 m? Artigo 10695/Nazaré 7449/Nazaré
Coordenadas *):
39.605231, -9.074749
h‘ ‘ e
.
L)
'0
1
"‘;I‘
f
MUNIC| DA HAZAR!
EAVAIS LI NE AL
¢ - Prédio sito na Rua do Horizonte

(*) extraidas do Google Maps



Reg. 2022,CMN,1,05,418 - 22-08-2022

SO | )
| NAZARE

. INFORMAGAO N.2: 418/DPU-S§Q/2022'
ASSUNTO: Avaliag3o de prédio urbano sito na rua NIPG: 11312/22
}7do Horizonte n2 11, Nazaré ) o | DATA: 2022/08/22
' DELIBERACAO:
Deliberado em reunido de cAmara realizada em ....../......[......,

O PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL

Walter Manuel Cavaleiro Chicharro, Dr.

' DESPACHO: ' CHEFE DE DIVISAO:

|

| VEREADOR(A)/CHEFE DE DIVISAO: ' ‘
A Chefe de Divisdo Administrativa e Financeira, Dra. Helena Pola para os efeitos
subsequentes.

23-08-2022

\ ™ ]
= |
W R NP

Maria Teresa Quinto
Chefe de Divis3o de Planeamento Urbanistico
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INFORMACAO

Exmo. Senhora Chefe, da Divisdo de Planeamento Urbanistico

RELATORIO DE AVALIACAO

AVALIACAO DE IMOVEL URBANO

Matriz Predial — artigo urbano 10.695 — Nazaré, descrito na CRP sob o n2 7.449, freguesia de Nazaré
Localizagdo — Rua do Horizonte n? 11, Sitio - Nazaré

1. INTRODUCAO

A presente avaliacdo destina-se a determinar o valor comercial de um prédio urbano sito na rua do
Horizonte n? 11, freguesia da Nazaré.

O imovel é propriedade do Municipio da Nazaré e pretende-se efetuar a sua avaliacdo com vista a futura
alienagao.

Atualmente o prédio encontra-se descrito na Conservatoria do Registo Predial da Nazaré sob o n2 7.449,
freguesia de Nazaré e inscrito na matriz predial urbana sob o n2 10.695, freguesia de Nazaré.

O uso descrito na caderneta predial urbana e na Conservatoria do Registo Predial é de Servigos.

Na avaliagdo do imével foram considerados:
a) As dreas de construgdo e de implantagdo da construgdo existente;
b) A possibilidade de alteracdo do uso descrito na caderneta predial, atualmente de servicos, para
comércio ou habitacdo.

2. ENQUADRAMENTO NO PDMN
O local se situa em “Faixa de salvaguarda em litoral de arriba para terra - nivel I” no PDM da Nazaré, e,

portanto, ndo é possivel efetuar ampliagBes.

Nos termos do disposto na alinea c) do n? 2 do art.2 622-F, admitem-se apenas obras de altera¢ao desde
gue ndo se traduzam na criagao de caves, novas fragdes e que no caso de empreendimentos turisticos
ndo originem um aumento da capacidade de alojamento.

Assim sendo considera-se que o imovel atual apenas pode ser objeto de obras de alteragdo e
requalificacdo podendo ser alterado o uso para comércio ou habitagdo. Foi neste pressuposto que se fez
a avaliagdo.

3. ENQUADRAMENTO URBANISTICO
O prédio situa-se no numa zona de ocupacdo urbana consolidada e bem infraestruturada.
Em matéria de infraestruturas verifica-se a seguinte situagdo:
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e Possui acesso por arruamento pavimentado.

e Possuisistema de drenagem de esgotos ligado a rede publica;

e Possui abastecimento de agua a partir de rede publica;

e Possui fornecimento de eletricidade a partir da rede publica;
O edificio situa-se do lado norte da rua do Horizonte e deste usufrui-se de uma vista panoramica
deslumbrante sobre a parte baixa da Vila da Nazaré e do mar. Esta vista desafogada e sem possibilidade
de futuramente ser condicionada em muito valoriza o prédio.

4. PARAMETROS URBANISTICOS
De acordo com a caderneta predial e o disposto no PDM os parametros urbanisticos aplicaveis sao:

e Area total do terreno 174,50m2

e Areade implantagédo 123,25m2

e Area total bruta de construgdo acima do solo 123,25m2

e Namero de pisos 1

e UtilizagBes admissiveis habitacdo/comércio/servigos

e Possibilidade de utilizacdo da drea de cobertura como espaco acessivel para esplanada ou afins
desde que ndo coberta.

5. AVALIACAO
A avaliagdo do imdvel foi feita com recurso ao método das dreas homogéneas de valor de mercado.
Utilizaram-se os coeficientes de localizacdo da Autoridade Tributdria, corrigidos aos valores de mercado.
Considerando a vista desafogada que o imével usufrui majorou-se o valor do prédio em 10%.
0 uso considerado na avaliacdo foi o que maior comercial confere ao imével, ou seja, comércio.

Tipo de Prédio Prédio Edificado - Propriedade total sem partes independentes
Afetacdo Comeércio

Coeficiente de afetacdo 1,20

Coeficiente de localizagdo 2,60

Valor base dos prédios edificados € 640,00
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Idade do prédio

Coeficiente de vetustez

Coeficiente de qualidade e conforto

Aa = Area bruta privativa

Ab = drea bruta dependente autorizada ou
prevista

Area de implantagio do edificio no terreno

Area total do terreno

A=[Aa+ Abx0,3] x Caj + Ac x 0,025 + Ad x 0,005

Valor Patrimonial Tributario

6. CONCLUSAO

Mais de 50 anos
0,75
1,100

123,25 m?
0,00 m2

123,25 m?
174,50 m?
122,21 m?

€201.320,00

22-08-2022
| i1

PR
Paulo Contente

Arguiteto
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MUNICIPIO DA NAZARE

INFORMAGCAQ

Em face da aplicagdo do método de avaliagdo estima-se que o valor de mercado do imdvel seja de
201.320,00¢€.

Nazaré, 22 de agosto de 2022
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AT Reg. 2022,CMN,1,05.418 2?08 2022

- autoridade CADERNETA PREDIAL URBANA
tributaria e aduaneira

SERVICO DE FINANGAS: 1406 - NAZARE

IDENTIFICAGAO DO PREDIO

DISTRITO: 10 - LEIRIA CONCELHO: 11 - NAZARE FREGUESIA: 02 - NAZARE
ARTIGO MATRICIAL: 10695 NIP:

LOCALIZACAO DO PREDIO

Av./RualPraca: Rua do Horizonte, N% 11 Lugar: Sitio da Nazaré Cédigo Postal: 2450-065 NAZARE

DESCRIGAO DO PREDIO

Tipo de Prédio: Prédio em Prop. Total sem Andares nem Div. Susc. de Utiliz. Independente
Afectacdo: Servicos N° de pisos: 1 Tipologia/Divisdes: 4

AREAS (em m?)

Area total do terreno: 174,5000 m? Area de implantagio do edificio: 123,2500 m? Area bruta de construgio:
123,2500 m? Area bruta dependente: 0,0000 m? Area bruta privativa: 123,2500 m?

DADOS DE AVALIAGAO

Ano de inscrigdo na matriz: 2019 Valor patrimonial actual (CIMI): €36.380,00 Determinado no ano: 2019

Tipo de coeficiente de localizagdo: Servigos Coordenada X: 119.146,00 Coordenada Y: 293.407,00
L vt J = | Ve l x ] A ] X r Ca T X [ cl I X I Cg ] x [ Cv I
36.380.00 = 615,00 X 122,2063 X 1,10 x 1,10 x 1,000 X 0,40

Vit = valor patrimonial tributério, Ve = valer base dos prédios edificados, A = 4rea bruta de construgio mais a érea excedente & 4rea de implantag8o, Ca = coeficiente de
afectagéo, Cl = coeficiente de localizagéio, Cq = coeficiente de qualidade e conforto, Cv = coeficiente de vetustez, sendo A = (Aa + Ab) x Caj + Ac + Ad, emque Aa
representa a area bruta privativa, Ab representa as dreas brutas dependentes, Ac representa a drea do terreno livre até ao limite de duas vezes a érea de implantacéo, Ad
representa a area do terreno livre que excede o limite de duas vezes a érea de implantago, (Aa + Ab) x Caj = 100 x 1,0 + 0,90 x (Aa + Ab - 100,0000).

Tratando-se de terrenos para construgéio, A = drea bruta de construgdo integrada de Ab.

* Valor arredendado, nos termos do n°2 do Art.° 38° do CIMI.

Mod 1 do IMI n°: 7416361 Entregue em : 2019/09/20 Ficha de avaliagdo n°: 11103457 Avaliada em :
2019/09/26

TITULARES

Identificacgéo fiscal: 507012100 Nome: MUNICIPIO DA NAZARE
Morada: AV VIEIRA GUIMARAES, NAZARE, 2450-000 NAZARE

Tipo de titular: Propriedade plena Parte: 1/1 Documento: MODELO 1 DO IMI Entidade: Modelo 1 do IMI N°
7416361

Obtido via internet em 2019-12-05

O Chefe de Finangas

-

(Corcattonn TRerIE
(Maria da Conceigdo Marques de Almeida

Ferreira)

101102 - NAZARE - U - 10695 Péagina 1de 1



Tleg 3003 CAIN 185 410, 220602003

P=—6380.00

-HM=-00860.00

=~ 6600.00

~+M=-30900.00

LEGENDA: - - =
. XM e ST Lo I —— 'J;oixn’ 'I
BT e \ o vas
= e ETOE ||cavaga wuniceal = emmem |
.  pp— Tepsgrifisn. I3 NAZARE
o Aming slecyiiote o iT—l
SR ve— o e totmiag
= [
= LEVANTAMENTO TOPOGRAFICO
NAZARE - 51710, OFICHAS D0 SM.N. i 01

™ 0 000 06 D PTG M FORMECE0 A TIRCERIS S6 AROM, AUTORIGID



Conservatéria do Registo Predial de Freguesia Nazaré
Nazaré

7449/20200817
DESCRIGOES - AVERBAMENTOS - ANOTAGCES
URBANC
SITUADO EM: Nazaré
Rua do Horizonte, n®° 11
AREA TOTAL: 174,5 M2
AREA CORERTA: 123,25 M2
AREA DESCOBERTA: 51,25 M2
MATRIZ n°®: 10695 NATUREZA: Urbana
COMPOSICAO E CONFRONTAGOES:
Edificio de r/chdo, destinado a servigos e logradofiro.
O(A) Conservador(a) de Registos
Claudia Sofia Farvalho Valentim
INSCRIGOES - AVERBAMENTOS - ANOTAGOES
Conservatéria do Registo Predial de Nazaré
AP. 1565 de 2020/08/17 15:48:44 UTC - Aquisigdo
Registado no Sistema em: 2020/08/17 15:48:44 UTC
CAUSA : Usucapido
SUJEITO(S) ATIVO(S):
*%* MUNICIPIO DA NAZARE
NIPC 507012100
Sede: Av*® Vieira Guimardes, Naz#ré
O(A) Conservador (a) de Registos
Claudia Sofia Carvalho Valentim
REGISTOS PENDENTES
Mo existem registos penintes
'C.R.P. Nazaré Informacio em Vigor Pagina - 1 -

www.predialonline.mj.pt 2022/05/23 12:20:37 UTC www.casapronta.mj.pt



AT
@; autoridade CADERNETA PREDIAL URBANA
“ tributaria e aduaneira -
o ool __SERVIGO DE FINANGAS: 1406 - NAZARE

IDENTIFICAGAO DO PREDIO

DISTRITO: 10 - LEIRIA CONCELHO: 11 - NAZARE FREGUESIA: 02 - NAZARE
ARTIGO MATRICIAL: 10695 NIP:

LOCALIZAGAO DO PREDIO

Av.J/Rual/Praga: Rua do Horizonte, N°: 11 Lugar: Sitio da Nazaré Cédigo Postal: 2450-065 NAZARE

DESCRIGAO DO PREDIQ

Tipo de Prédio: Prédio em Prop. Total sem Andares nem Div. Susc. de Utiliz. Independente
Afectagdo: Servigos N° de pisos: 1 Tipologia/Divisdes: 4

AREAS (em m?)

Area total do terreno: 174,5000 m? Area de implantagdo do edificio: 123,2500 m? Area bruta de construgso:

123,2500 m? Area bruta dependente: 0.0000 m? Area bruta privativa: 123,2500 m?

DADOS DE AVALIACAO S j

Ano de inscricdo na matriz: 2019 Valor patrimonial actual (CIMI): €36.380,00 Determinado no ano: 2019

Tipo de coeficiente de localizagéo: Servicos Coordenada X: 119.146,00 Coordenada Y: 293.407,00
v = {_v?—_ kF - A x Cca % [V x [“cq"—| X

36.380,00 = £15,00 x 1222063 x 1,10 X BERT % 1,000 x
Vit = valor palrimonial tributario, Ve = valor base dos prédics edificados, A = drea bruta de consirugho mals @ drea dente & drea de impl; Ca=
fe gdo, Cl = coefici de localizaglio, Cq = ficiente de qualidade e conforlo, Cv = coeficiante de veluslez, sendo A = (Aa + Ab) x Caj + Ac + Ad, em que Aa

representa a érea bruta privativa, Ab represenia as dreas brutas dependenles, Ac representa a drea do lerreno livre alé ao limite de duas vezes a érea de implantagao, Ad

representa a érea do temenc livre que excede o limite de duas vezes a érea de implantagio, (Aa + Ab) x Caj = 100 x 1,0 + 0,90 x {(Aa + Ab - 100,0000).
Tratando-se de terrenos para construgdo, A = draa bruta de construgéo integrada de Ab.
* Valor arredondado, nos termos do n°2 do Art.® 38° do CIMI,

Mod 1 do IMI n°: 7416361 Entregue em : 2019/09/20 Ficha de avaliagdo n°®: 11103457 Avaliadaem :

2019/09/26

Identificagdo fiscal: 507012100 Nome: MUNICIPIO DA NAZARE
Morada: AV VIEIRA GUIMARAES, NAZARE, 2450-000 NAZARE

Tipo de titular: Propriedade plena Parte: 1/1 Documento: MODELO 1 DO IMI Entidade: Modelo 1 do IMI N°

7416361

TITULARES B

lfmit_l!n via internet em 202?-08-13

O Chefe de Finangas

= !."_:'2_‘_9 Kol eeidon

EM  sSuBSTITUNGAD

(Maria da Conceigéo Marques de Almeida

Ferreira)

101102 - NAZARE - U - 10695
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ANEXO IV

MODELO DA PROPOSTA

(PESSOA SINGULAR)

... (nome, numero do documento de identificagdo e morada), tendo tomado inteiro e
perfeito conhecimento das condi¢des de alienagdo relativas a Hasta Publica que visa a
alienacdo, a titulo oneroso, de um imdvel da propriedade do Municipio da Nazaré, sito,
na Rua do Horizonte, n.2 11, Sitio, Nazaré, a que se refere o Edital n.2 .../2022, propde o

seguinte preco, para o adquirir:
e .. (. euros)

(local, data e assinatura)

MODELO DA PROPOSTA

(PESSOA COLETIVA)

... (nome, nimero do documento de identificacdo e morada), na qualidade de
representante legal de ... (firma, nimero de identificagdo fiscal e sede), tendo tomado
inteiro e perfeito conhecimento das condigdes de alienagdo relativas a Hasta Publica
que visa a alienacdo, a titulo oneroso, de um imdével da propriedade do Municipio da
Nazaré, sito, na Rua do Horizonte, n.2 11, Sitio, Nazaré, a que se refere o Edital n.2

.../2022, propde o seguinte pre¢o, para o adquirir, em nome da sua representada:

e .. {(.euros)

(local, data e assinatura)



ANEXO V

MODELO DE PROCURACAO

... (identificacdo do concorrente), [(1) representado neste ato por ..., com poderes para
o efeito], constitui seu bastante procurador ..(nome, estado civil e nacionalidade do
procurador), titular do bilhete de identidade/cartdo de cidaddo/passaporte n.2 ..., a
quem confere a totalidade dos poderes necessdrios para o/a representar na hasta
publica promovida pelo Municipio da Nazaré, a realizar no dia ..., que tem por objeto a
alienacao, a titulo oneroso, de um imovel da propriedade do Municipio da Nazaré, sito,
na Rua do Horizonte, n.2 11, Sitio, Nazaré, a que se refere o Edital n.2 .../2022.

Nos poderes de representac¢ao aqui atribuidos incluem-se, em especial, os de participar
e intervir na praga da hasta publica, solicitando esclarecimentos, participando em
decisdes comuns, apreciando documentos, tomando conhecimento de atos ou fatos,
aceitando notificacdes, deduzindo reclamacdes, interpondo recursos e, muito
especialmente, o poder de, no momento e condi¢bes definidas nas “Condiges Gerais
da Hasta Publica”, licitar em nome do representado, formulando langos que consistem
em propostas de pagamento do prego do bem imovel, pelo candidato, ao Municipio da
Nazaré, nos termos definidos nas “Condicdes Gerais da Hasta Publica”.

O limite maximo do nimero e valor dos langos que o procurador tem poderes para
propor ao Municipio da Nazaré é absolutamente secreto entre o representado e o
procurador, ndo podendo nem devendo ser do conhecimento do Municipio, pelo que,
em caso algum, o representado podera invocar abuso de representacao, ficando valida
e definitivamente vinculado & intervengdo e proposta do procurador, como se estivesse
ele préprio a intervir.

A constituicdo desta procuracdo e dos poderes aqui conferidos, significam a expressa e
irretratdvel declaragdo de que o procurador é suficientemente capaz de entender e
querer, exigida pela natureza do negdcio juridico em que intervém, especialmente
tendo em consideragdo que a tramitagdo do processo € em lingua portuguesa.

Data

[assinatura(s) reconhecida(s) legalmente]

(1) aplicavel apenas a candidatos que sejam pessoas coletivas.



ANEXO VI

MODELO DE DECLARACAO

1-...(nome, nimero do documento de identificagdo e morada), [(1) representado neste
ato por ..., com poderes para o efeito], tendo tomado inteiro e perfeito conhecimento
das condigbes de alienacdo relativas a Hasta Publica que visa a alienagdo, a titulo
oneroso, de um imdvel da propriedade do Municipio da Nazaré, sito, na Rua do
Horizonte, n.2 11, Sitio, Nazaré, a que se refere o Edital n.2 .../2022, declara, sob
compromisso de honra, que a sua representada (2) aceita e se obriga a respeitar e
cumprir as “Condigdes Gerais da Hasta Publica”, relativamente as quais declara aceitar,
sem reservas, todas as suas normas.

2 - Declara, também, que renuncia a foro especial e se submete, em tudo o que respeitar
a execucdo do referido contrato, ao disposto na legislagdo portuguesa aplicavel.

3 - Mais declara, sob compromisso de honra que:

a) Nao se encontra em estado de insolvéncia, declarada por sentenca judicial, em
fase de liquidagdo, dissolucdo ou cessagdo de atividade, sujeita a qualquer meio
preventivo de liquidacdo de patrimdnios ou em qualquer situagdo andloga, ou
tenha o respetivo processo pendente, salvo quando se encontrarem abrangidas
por um plano de insolvéncia, ao abrigo da legislacdo em vigor;

b) N&o foi condenado por sentencga transitada em julgado por qualquer crime que
afete a sua honorabilidade profissional, se, entretanto, ndo tiver ocorrido a sua
reabilitacdo, no caso de se tratar de pessoas singulares, ou, no caso de se tratar
de pessoas coletivas, tenham sido condenados por aqueles crimes os titulares
dos 6rgdos sociais de administragdo, diregdo ou geréncia das mesmas e estes se
encontrem em efetividade de fungdes;

c) Nao foi objeto de aplicagdo de san¢do administrativa por falta grave em matéria
profissional, se, entretanto, ndo tiver ocorrido a sua reabilitacdo, no caso de se
tratar de pessoas singulares, ou, no caso de se tratar de pessoas coletivas,
tenham sido objeto de aplicacdo daquela san¢do administrativa os titulares dos
orgdos sociais de administragdo, dire¢do ou geréncia das mesmas e estes se
encontrem em efetividade de fungdes;

d) Tem asua situacdo regularizada relativamente a contribui¢cdes para a seguranca
social em Portugal ou, se for o caso, no Estado de que sejam nacionais ou no qual
se situe o seu estabelecimento principal;

e) Tem a sua situagdo regularizada relativamente a impostos devidos em Portugal
ou, se for o caso, no Estado de que sejam nacionais ou no qual se situe o seu
estabelecimento principal;

f) Nao foi objeto de aplicagdo da sancdo acessoria prevista na alinea e) don.2 1 do
artigo 21.2 do Decreto-Lei n.2 433/82, de 27 de outubro e na alineab)don.2 1
do artigo 71.2 da Lei n.2 19/2012, de 8 de maio, durante o periodo de inabilidade
fixado na decisdao condenatdria;

g) Nao foi objeto de aplicagdo da sancdo acessoria prevista na alinea b) do n.2 2 do
artigo 562.2 do Codigo de Trabalho;



h) N&o foi objeto de aplicacéo, ha menos de dois anos, de san¢do administrativa ou
judicial pela utilizagdo ao seu servigo de mao-de-obra legalmente sujeita ao
pagamento de impostos e contribuicGes para a seguranca social, ndo declarada
nos termos das normas que imponham essa obrigagao, em Portugal ou no Estado

de que

sejam nacionais ou no qual se situe o seu estabelecimento principal;

i} N3o foi condenado por sentenca transitada em julgado por algum dos seguintes

crimes,

se, entretanto, ndo tiver ocorrido a sua reabilitagao, no caso de se tratar

de pessoas singulares, ou, no caso de se tratar de pessoas coletivas, tenham sido
condenados pelos mesmos crimes os titulares dos drgdaos sociais de
administragdo, direcdo ou geréncia das mesmas e estes se encontrem em
efetividade de fungGes, se, entretanto, ndo tiver ocorrido a sua reabilitagcdo:

Participacdo em atividades de uma organizagdo criminosa, tal como
definida no n.2 1 do artigo 2.2 da Ac¢do Comum n.2 98/773/JAl, do
Conselho;

Corrupcgdo, na acecao do artigo 3.2 do Ato do Conselho, de 26 de maio de
1997, e do n.2 1 do artigo 3.2 da Accdo Comum n.2 98/742/IAl, do
Conselho;

Fraude, na acecdo do artigo 1.2 da Convencéo relativa a Protecdo dos
Interesses Financeiros das Comunidades Europeias;

Branqueamento de capitais, na ace¢dao do artigo 1.2 da Diretiva n.2
91/308/CEE, do Conselho, de 10 de Junho, relativa a prevengdo da
utilizacdo do sistema financeiro para efeitos de branqueamento de
capitais;

j}  N&o prestou, a qualquer titulo, direta ou indiretamente, assessoria ou apoio
técnico na preparacdo e elaboragdo das pecgas do procedimento que lhes confira
vantagem que falseie as condi¢gdes normais de concorréncia.

4 - O declarante tem pleno conhecimento de que a prestacdo de falsas declaragées
implica, consoante o caso, a sua exclusdo do procedimento, a ndo adjudicacdo definitiva
ou ser a adjudicacdo considerada sem efeito.

.. (local) ... (data) ... assinatura (...)

(1) aplicavel apenas a concorrentes que sejam pessoas coletivas

(2) no caso de o concorrente ser uma pessoa singular, suprimir a expressao “a sua

representada”



CONDICOES GERAIS DA HASTA PUBLICA

[com vista a alienagdo de imovel, sito na Rua do Horizonte, n.2 11 - Sitio — Nazaré]
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Artigo 1.2
Identificagdo da Entidade Publica Alienante
Municipio da Nazaré, Contribuinte Fiscal n.2 507 012 100, com sede na Avenida Vieira
Guimardes, n.2 54, 2450-951 Nazaré, com o telefone n.2 262 550 010, Fax n.2 262 550
019, e endereco electrénico: geral@cm-nazare.pt.

Artigo 2.2
Objeto

1 - A presente hasta publica tem por objeto a alienag3o, a titulo oneroso, de um imovel,
propriedade do Municipio da Nazaré, sito na Rua do Horizonte, n.2 11, Sitio, Nazaré.
2 — Aidentificagdo e a localizagdo do imdvel constam do Anexo | deste documento.
3 — O Relatério de Avaliacdo (que contém o enquadramento do prédio no PDM, o
enguadramento urbanistico, os parametros urbanisticos e a avaliagdo predial) consta do
Anexo Il deste documento.
3 — O prédio em causa esta descrito na CRP sob o n.2 7.449/Nazaré e inscrito na matriz
predial urbana da freguesia da Nazaré sob o artigo 10.695 — Anexo lII.
4 - 0 uso descrito na caderneta predial urbana e na Conservatdria do Registo Predial é
de Servigos.

Artigo 3.2
Procedimento aplicavel
A alienagdo do imével municipal objeto deste concurso e o procedimento adotado para
a escolha do adjudicatdrio seguird, com as devidas adaptagdes, os tramites do
procedimento para a alienacdo de imdveis do dominio privado do Estado, previsto nos
artigos 862 e ss. do Decreto-Lei n.2 280/2007, de 7 de agosto (Hasta Publica).

Artigo 4.2

Destinatdrios
1 - Podem apresentar proposta quaisquer pessoas, singulares ou coletivas.
2 - No ato publico poderao intervir as pessoas singulares ou coletivas que apresentaram
proposta para aquisi¢do do prédio a alienar, desde que se fagam acompanhar dos
documentos de identificagdo correspondentes, designadamente, Bilhete de Identidade
ou Cartdo de Cidaddo, Cartdo de Contribuinte, Certidao da Conservatoria do Registo
Comercial devidamente atualizada, Cédigo de Certiddo Permanente ou Procuragdo
outorgando poderes suficientes para o ato.
3 - No caso de pessoas coletivas, 0s respetivos representantes devem vir munidos dos
documentos que lhes confiram poderes para o ato
4 - As empresas que se apresentem associadas considerar-se-d0 como um Unico
concorrente.
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Artigo 5.2
Base de Licitagdo
O valor base de licitagdo é de 201.320 € (duzentos e um mil, trezentos e vinte euros),
sendo a partir desse valor que se apresentardo as propostas.

Artigo 6.2
Langos
As ofertas de licitagdo serdo aceites em langos minimos de 1.000 € (mil euros), a partir
do valor da proposta mais elevada.

Artigo 7.2

Publicitagdo
1 - A realizagdo da hasta publica sera precedida de Edital, publicado com pelo menos 10
dias Uteis de antecedéncia, num jornal de ambito nacional, local e distrital e afixados
nas Juntas de Freguesia do Concelho.
2 - O Edital serd, ainda, publicado no Portal do Municipio da Nazaré, sendo o respetivo
anuncio alvo de publicacdo em Diario da Republica.
3 - Sera tornado publico:
a) O dia, hora e local em que se realizard a hasta publica;
b) A descrigdo do imdvel a alienar;
c) As presentes condi¢Oes gerais da hasta publica.

Artigo 8.2
Comissdo da Hasta Publica

1 - A Praga é dirigida por uma Comissdo, composta por trés elementos efetivos e dois
elementos suplentes.
2 - Os membros da Comissao sao:
Presidente: Helena Pola, Chefe da Divisdo Administrativa e Financeira;
Vogal: Silvana Teixeira; Técnica Superior, Solicitadora; e
Vogal: Lara Taveira, Técnica Superior, Economista.
Suplentes
Ricardo Caneco, Técnico Superior, Jurista; e
Ricardo Carapau, Técnico Superior, Economista.
3 - Constituem competéncias da Comissao da Hasta Publica:

a) Prestar esclarecimentos;

b) Verificar os documentos apresentados pelos participantes;

c) Elaborar e assinar o auto de adjudicagdo provisdria;

d) Lavrar a Ata da Hasta Publica;

e) Propor a Camara Municipal a adjudicagdo do imovel.
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Artigo 9.2

Esclarecimentos e duvidas
1 - As duvidas que os interessados venham a ter quanto a interpretacao e compreensao
das pegas do procedimento por que se rege a presente hasta publica, assim como a
solicitacdo de eventuais retificagbes de erros ou omissdes devem ser dirigidas, por
escrito, ao Presidente da Comissdo da Hasta Publica até ao 3.2 dia util anterior a hasta
publica, para o endereco eletronico da Camara Municipal acima mencionado.
2 — Os esclarecimentos ou respostas a que se refere o nimero anterior deverdo ser
prestados por escrito no prazo maximo de 24h, para o enderego que for indicado no
pedido.
3 — A Comissdo podera recusar prestar os esclarecimentos solicitados se os entender
absolutamente inadequados a formulagdo da proposta.
4 — Os esclarecimentos prestados e as retificagcbes que se entendam por necessarias
passam a fazer parte integrante das pecas do procedimento, prevalecendo sobre as
mesmas em caso de dissentimento, vindo a ser divulgados no sitio institucional do
Municipio da Nazaré, em www.cm-nazare.pt.

Artigo 10.°
Critério de Adjudicacdo
O critério de adjudicagdo é o da licitagdo de valor mais elevado.

Artigo 11.2

Propostas
1 - A entrega da proposta escrita é obrigatdria. Sé poderdo intervir na licitagdo verbal
os interessados ou os seus representantes legais que tenham entregue proposta, nos
termos do presente artigo.
2 - A proposta deve ser apresentada em sobrescrito fechado, identificando-se no
exterior do mesmo a designacdo do procedimento e o nome do proponente, que, por
sua vez, é encerrado num segundo sobrescrito, dirigido ao Presidente da Comissao, com
a designacdo: “Proposta para a aquisicdo de imovel propriedade da Camara Municipal
da Nazaré”.
3 - A proposta, elaborada em conformidade com o modelo constante do Anexo IV, sera
redigida sem rasuras, entrelinhas ou palavras riscadas.
4 - A proposta sera assinada pelo proponente, ou seu representante legal e, sempre que
seja assinada por procurador, juntar-se-a procuragdo que confira a este ultimo poderes
para o efeito.
5 - A proposta deve indicar um valor para arrematacgdo igual ou superior a base de
licitagdo respetiva.
6 - O valor da proposta oferecido pelo proponente sera expresso em Euros, devendo o
montante ser indicado por algarismos e por extenso, sendo a este que se atende em
caso de divergéncia entre o expresso em algarismos.
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7 - A proposta deve ser entregue pessoalmente, no gabinete de Relagdes Publicas da
Camara Municipal, contra recibo, ou enviadas por correio, sob registo, devendo ser
elaborada uma Llista das propostas apresentadas, de acordo com a respetiva
apresentacao.
8 - Se a apresentacdo da proposta for feita pelo correio, o concorrente serd o Unico
responsavel pelo atraso que porventura se verificar, ndo podendo apresentar
reclamacdo na hipotese da rece¢do ocorrer ja depois de esgotado o prazo de entrega de
propostas.
9 - Todos os candidatos sdo obrigados a manter as suas propostas, designadamente os
precos resultantes das suas licitagGes, pelo prazo de sessenta dias, contados a partir da
data do encerramento do ato publico. O prazo de manutengao das propostas considera-
se prorrogado por mais 60 (sessenta) dias, se os candidatos nada requererem em
contrario.
Artigo 12.¢

Documentos que acompanham as Propostas
1 - As propostas devem ser acompanhadas da seguinte documentagdo, sob pena de
exclusdo:

a) No caso de pessoa singular, copia do Bilhete de Identidade e Cartdo de
Contribuinte, ou cépia do Cartdo de Cidaddo (que devera conter a seguinte
expressdo escrita “Eu, [0 seu nome], envio a minha cépia do cartdo de cidaddo
para uso exclusivo de apresentacdo de proposta em sede de hasta publica, para
aquisicdo de um imdvel, a Cdmara Municipal da Nazaré” — assinando por baixo);

b) No caso de pessoa coletiva, cddigo de acesso a certidao permanente do registo
comercial ou fotocdpia simples da certiddo de registo comercial emitida pela
Conservatdria do Registo Comercial, valida e atualizada;

c) Certiddao comprovativa de que a situacdo tributaria do candidato se encontra
regularizada ou comprovativo de autorizacdo conferida de modo a que o
Municipio proceda a consulta no portal competente;

d) Certiddo comprovativa de que a situagdo do candidato se encontra regularizada
perante a Seguranca Social ou comprovativo de autorizagdo conferida de modo
a que o Municipio proceda a consulta no portal competente;

e) Procuragdo, em caso de representa¢do do candidato no ato publico e praga da
hasta publica em que tera lugar a licitagdo, elaborada nos termos do Anexo V, ou
ata do orgdo social estatutariamente competente para delegar poderes num
gerente ou administrador para representar isoladamente a pessoa coletiva, nos
casos em que esta se obrigue pela assinatura de 2 (dois) ou mais membros do
orgdo de gestdo;

f) Declaragdo, do candidato, de aceitacdo do contetdo de todos os elementos
patenteados no presente procedimento, elaborada em conformidade com o
modelo constante do Anexo VI:

i. A declaragdo deve ser assinada pelo concorrente ou por representante
legal que tenha poderes para obrigar;
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ii. No caso da apresentacdo por um agrupamento, deve ser assinado pelo
representante comum dos membros que o integram, juntando a mesma
os instrumentos de mandato emitidos por cada um dos membros ou, ndo
existindo representante comum, deve ser assinada por todos os seus
membros ou respetivos representantes.

2 -Todos os documentos referidos nas alineas anteriores sdo necessariamente redigidos
em lingua portuguesa.

3 - Os candidatos de origem estrangeira estdo obrigados a apresentar os documentos
exigidos aos candidatos de origem nacional, salvo se se tratar, nos termos da lei fiscal
em vigor, de pessoa singular ou coletiva ndo residente em territério nacional, caso em
que ficara dispensada de apresentar os documentos referidos nas alineas b) e c¢) do
numero 1 deste artigo.

4 - Os candidatos que, nos termos da lei fiscal, sejam considerados nao residentes em
territdério nacional, deverdo apresentar, em substituicdo dos documentos referidos nas
alineas b} e ¢) do n.2 1 deste artigo, os seguintes documentos:

a) Certificado do registo criminal do candidato e, no caso de pessoas coletivas,
certificado de registo criminal da pessoa coletiva e de cada membro dos 6rgaos
de gestdo (geréncia, administracdo ou direcdo);

b) Certiddo de constituicdo de pessoa coletiva, acompanhada dos respetivos
estatutos;

c) Certiddo da administragdo fiscal portuguesa, na qual se ateste que o candidato,
pessoa singular ou coletiva, ndo tem residéncia fiscal em territorio nacional;

5 - Os documentos a entregar pelos candidatos de origem estrangeira deverdo ser
emitidos de acordo com a legislacdo do respetivo Estado de origem, legalizados num
Consulado Portugués ou de acordo com a Convencdo de Haia, e traduzidos para lingua
portuguesa, com a respetiva traducdo certificada nos termos da lei portuguesa.

Artigo 13.2
Causas de exclusao
1 - Constituem causas de exclusdo dos candidatos:

a) A ndo apresentacdo de um qualquer dos documentos exigidos no artigo 12.2 do
presente procedimento de hasta publica;

b) A ndo apresentacdo da proposta até a data limite fixada no artigo 14.2 do
presente procedimento de hasta publica;

c) A existéncia de dividas a Autoridade Tributdria ou a Seguranca Social.

2 - Constituem causas de exclusao das propostas:

a) Ando observacdo do disposto no artigo 11.2 do presente procedimento de hasta
publica;

b) A apresentacdo de proposta condicionada ou que envolva alteracdes ou
variantes das condi¢des gerais estipuladas para este procedimento de hasta
publica;

c) A apresentacdo de valor inferior ao valor base de licitagdo.
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Artigo 14.2
Data limite para entrega de Propostas
As propostas deverdo ser entregues/recepcionadas até as 17.00 horas do 20.2 dia (de
calenddrio), contado do dia seguinte ao da publicitacdo do respetivo Antncio em Didrio
da Republica.

Artigo 15.2
Local e hora da Praga
O ato publico realizar-se-a no dia util seguinte ao termo de apresentagdo de propostas,
pelas 10.00 horas, no Saldo Nobre do Edificio dos Pagos do Municipio da Nazaré.

Artigo 16.2

Tramitagao do Ato Publico
1 — A presente hasta publica ocorre em praga, quando o Presidente da Comissdo das
Hasta Publica declarar a sua abertura e inicia-se com a abertura das propostas recebidas.
2 — A Comissdo procede a analise as propostas, sendo aceites, para efeitos de licitacdo,
as que cumprirem com os requisitos constantes dos artigos 11.2 e 12.2 deste documento
e excluidas as demais.
2 — Uma vez aberta a praga, dar-se-a inicio a licitagcdo, a qual sera efetuada a partir do
valor da proposta mais elevada.
3 - Podem intervir na praca os interessados, ou os seus representantes, devidamente
identificados e, no caso de pessoas coletivas ou procuradores, habilitados com poderes
bastantes para arrematar.
4 - Entende-se como interessado a pessoa singular ou coletiva que apresentou proposta.
5 - Os interessados deverdo declarar se licitam em nome proprio, ou no de sociedade de
que seja gerente ou sdcio, ou se licita como procurador ou gestor de negocios de outrem
(exibindo a respectiva prova de poderes).
6 - A licitagdo termina quando o Presidente da Comissdo tiver anunciado, por trés vezes,
o valor/lango mais elevado e este ndo for coberto.

Artigo 17.2

Adjudicagdo Provisodria
1 - Terminada a licitagdo, nos termos do artigo anterior, a Comissao adjudica
provisoriamente o imdvel a quem tenha oferecido o pregco mais elevado.
2 - No final da praga, é elaborado o respectivo Auto de Arrematagdo, que deve ser
assinado pelos membros da Comissdo e pelo adjudicatario provisorio.
3 - A decisdo de adjudicacdo definitiva, ou de ndo adjudicagdo, compete a Camara
Municipal, devendo dela ser notificado o interessado, no prazo maximo de trinta dias
consecutivos, a contar da adjudicagdo proviséria, sem prejuizo do disposto no numero
seguinte.
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4 - A decisdo de adjudicacdo definitiva ndo ocorrerd sem que antes o adjudicatario
comprove a idoneidade, nos termos do artigo seguinte.

Artigo 18.2

Idoneidade
1 - O adjudicatario provisdrio deve comprovar que tem a sua situagdo tributdria e
contributiva regularizada, no prazo de 10 dias uteis a contar da data da adjudicagao
provisoria.
2 - O prazo referido no nimero anterior pode, por motivo devidamente justificado, ser
prorrogado pelo Presidente da Camara Municipal.
3 - Os documentos deverdo ser entregues na Divisdao Administrativa e Financeira da
Camara Municipal, ao cuidado da Chefe de Divisao.
4 - A ndo apresentagdo dos documentos, por motivo imputavel ao adjudicatario, implica
a nao adjudicagdo definitiva do prédio.
5 - Comprovada a idoneidade do adjudicatario, a Comissdo promove os atos tendentes
a adjudicac¢do definitiva, nos termos do n.2 3 do artigo anterior.

Artigo 19.2

CondigGes de Pagamento
1 - O pagamento do preco fixado na hasta publica serad efetuado no dia da celebragdo
da escritura de compra e venda.
2 - O pagamento sera efetuado por transferéncia bancdria, para a conta do Municipio
da Nazaré.
3 - O incumprimento pelo adjudicatdrio das obrigagdes previstas nos nlGmeros
anteriores implica a perda de quaisquer direitos eventualmente adquiridos sobre o
imovel.

Artigo 20.2

Ndo Adjudicagao - Condicdes resolutivas da Adjudicac¢do
1 - Sem prejuizo do disposto nos numeros seguintes, o ndo cumprimento pelo
adjudicatario dos procedimentos ou obrigagtes previstas nas condigdes de alienagao
implica a perda de quaisquer direitos eventualmente adquiridos sobre o prédio,
revertendo o mesmo para o Municipio da Nazaré livre de quaisquer 6nus e encargos,
com as benfeitorias nele existentes, bem como as importancias ja entregues.
2 - N3o havera lugar a adjudicagdo, proviséria ou definitiva, quando se verificar a
prestacao de falsas declaracdes, a falsificacdo de documentos ou o fundado indicio de
conluio entre os proponentes.
3 - No caso de o imovel ja ter sido adjudicado definitivamente e se apurar que o
destinatario prestou falsas declaragtes ou apresentou documentos falsificados, ha lugar
a anulagdo da adjudicacdo, sem prejuizo de eventual responsabilidade civil e criminal.
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4 - Em caso de anulagdo da adjudicagdo ou de ndo adjudicacdo por causa imputavel ao
adjudicatario, pode o imdvel ser adjudicado ao interessado que tenha apresentado a
proposta, ou lanco, imediatamente inferior ao valor da arrematacdo.

5 - Se esse interessado ndo responder no prazo concedido para efeitos de adjudicacao,
promover-se-a, de imediato, nova hasta publica, nas condigdes ora estabelecidas.

Artigo 21.2
Reabertura do Procedimento de Hasta Publica
A Camara Municipal poderd determinar a realizagdo de nova hasta publica, nas
seguintes condicdes:
a) A hasta publica fique deserta;
b) N&o houver lugar a adjudicacdo definitiva;
¢) Aadjudicagdo venha a ser anulada ou declarada a sua caducidade.

Artigo 22.2
Obrigag¢des Fiscais e Outros Encargos
1 - As obrigagdes fiscais respeitantes a transmissao do imovel sao da responsabilidade
do adjudicatario.
2 — Sdo encargos do proponente as despesas inerentes a elabora¢do da proposta,
incluindo as da escritura publica a realizar.

Artigo 23.2
Escritura Publica

1- Apés a adjudicacdo definitiva, o processo sera remetido a Oficial Publica do Municipio
da Nazaré, para agilizar a celebragdo de escritura de compra e venda.
2 — A Oficial Publica notificard o adjudicatario para a apresentagao, no prazo de 10 dias
Uteis, sob pena de caducidade da adjudicagdo, dos documentos a seguir indicados:

a) Documentos comprovativos da identidade do outorgante ou seu representante

legal, com poderes para o ato;

b) Fotocdpia do cartdo de identificacdo fiscal do adjudicatario;

¢) Documentos comprovativos da liquidacdo do Imposto Municipal sobre as

transmissGes onerosas de imoveis (IMT);

d) Outra documentagao eventualmente necessaria a celebragdo da escritura.
3 - No caso de se verificar a caducidade da adjudicacao, pelo facto do proponente
preferido ndao entregar os documentos exigidos, no prazo para tal conferido, aplicar-se-
a o disposto nos n.%s 3 a 5 do artigo 20.2.
4 - A escritura de compra e venda sera realizada no prazo maximo de 30 dias, contados
da data da notificagdo ao interessado da adjudicacdo definitiva.
5 - O adjudicatério serd notificado, por carta registada com aviso de recepgdo, com 10
dias de antecedéncia, da data, hora e local para a outorga da escritura.
6 - A ndo comparéncia na data definida para a outorga da escritura, implica a caducidade
da adjudicagdo, sem prejuizo do pagamento da indemniza¢do a que houver lugar.
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7 - No caso de se verificar a caducidade da adjudicac¢do, pela ndo comparéncia do
adjudicatario para outorga da escritura, aplicar-se-3 o disposto nos n2s 3 a 5 do artigo
20.2.

Artigo 24.°

Notificagoes
1 - Qualquer alteracdo de dados devera ser comunicada a Camara Municipal da Nazaré.
2 - As notificagdes ao adjudicatario, serdo efetuadas por correio eletrénico. Caso ndo
seja possivel essa via, as notificacdes serdo efetuadas pessoalmente ou por carta
registada, com aviso de recegdo.

Artigo 25.2
Casos Omissos

1 - Em tudo o omisso nas presentes Condicdes Gerais, observar-se-a o disposto nos
artigos 862 e ss. do Decreto-Lei n.2 280/2007, de 7 de agosto (com as devidas
adaptacdes), nas Leis e Regulamentos Administrativos que prevejam casos analogos, aos
Principios Gerais de Direito Administrativo e, na sua falta ou insuficiéncia, as disposicdes
da Lei Civil.

2 — Relativamente as questdes omissas que surjam aquando da Hasta Publica, a
Comissdo tomard as decisGes mais adequadas e consentaneas com a prossecucdo do
interesse municipal.

Nazaré, ___ de de 2022.

Aprovado em Reunido de Camara Municipaldodia __ / /
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