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Reg. 1297/22,13 - 29-09-2022

AN : MUNICIPIO DA NAZARE
! NAZARE Camara Municipal

INFORMAGAQ

D

INTERESSADO: ODILIA SILVERIO INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS,LDA
LOCAL: Quinta Nova — Famalicdo

ASSUNTO: “Formulario n® 1321 - Jungdo de Elementos”

PROCESSO Ne: 154/21

REQUERIMENTO N¢: 1297/22

'DELIBERACAO:
Deliberado em reunio de cAmara realizadaem .../ .../ .....,

O PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL

Walter Manuel Cavaleiro Chicharro, Dr.

DESPACHO: CHEFE DE DIVISAO:

A Dra. Paula Veloso
Para inserir na ordem do dia da

A Reunido de Camara préxima reunido da Cdmara Municipal,
03-10-2022 conforme Despacho do Sr. Presidente.
03-10-2022
:;Lo(,ﬂ

Waiter Manuel Cavaleiro Chicharro, Dr.

Presidente da Cdmara Municipal da Nazaré | \ k -
e
A _—l{:f‘«, J RS ~
- Helena Pola

" Chefe da Divisdo Administrativa e Financeira

CHEFE DE DIVISAO:
Exmo. sr. Presidente da Camara Municipal da Nazaré,
Concordo, pelo que, com base nos fundamentos e termos do teor da informagdoc, proponho,

com

submiss3o ao drgdo executivo para tomada de decisdo, o deferimento do pedido de licenciamento

da operacdo de loteamento condicionado:
- ao cumprimento do parecer emitido pela APA;

- & compensacdo em numerdrio correspondente & ndo cedéncia das parcelas destinadas para

implantagdo de espacos verdes e de equipamento de utilizagdo coletiva;
- antes da emiss3o do competente alvard de loteamento, & emissdo prévia do alvara de lote
com obras de urbanizagdo correspondente a realizagdo da operagdo de loteamento correspo

amento
ndente
n.o

ao prédio confinante a norte, também em nome do promotor, que diz respeito ao Processo
3/16, através do-gual-serd-se-farda-a-ligacac-das-infraestruturas. :
03-10-2022

] } p—
\ — {
Paginaldea
Maria Teresa Quinto

Chefe de Divisdo de Planeamento Urbanistico
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Exma. Sra. Chefe da Divisao de Planeamento Urbanistico,
Arg.2 Maria Teresa Quinto

1. RESULTADO DA AUDIENCIA PREVIA

Tendo-se notificado o titular do processo pelo oficio n22022,CMN,S,05,652, de 18-02-2022, para se
pronunciar em sede de audiéncia prévia, este apresentou corregdes ao projeto de loteamento nas quais
se verifica terem sido resolvidas as questdes de ordem regulamentar enunciadas na nossa informacéo.

2. IDENTIFICAGAO
Trata-se do pedido de licenciamento de operagdo de loteamento, com a criagdo de 9 lotes, sito na

Quinta Nova, freguesia de Famalicdo.

3. SANEAMENTO

Feito o saneamento e a apreciacdo liminar do processo ao abrigo do n? 1 do art.2 112 Decreto-Lei n.?
555/99, de 16 de dezembro, na sua redagdo atual, verifica-se que o processo se encontra corretamente
instruido e que o requerente tem legitimidade para o apresentar.

4. ANTECEDENTES
N3o se detetaram antecedentes.

5. CONDICIONANTES, SERVIDOES E RESTRICOES DE UTILIDADE PUBLICA
O local ndo estd abrangido por qualquer condicionante, servid&o ou restricdo de utilidade publica.

6. CONSULTAS
6.1 EXTERNAS
Foi consultada a seguinte entidade:
e Agencia Portuguesa do Ambiente — que emitiu parecer favoravel condicionado.

6.2INTERNAS
Foram consultadas:
e S.M.N. (Servicos Municipalizados da Nazaré) - que indica, passo a citar:

“A emissdo de parecer relativo & viabilidade de ligacdo das infraestruturas sé ocorrerd apos
a entrega, preferencialmente em formato digital, dos respetivos projetos de

especialidades.”

e D.0.M.A. (Divisdo de Obras Municipais € Ambiente) - que indica, passo a citar:
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“A solucdo de uma lagoa de infiltracdo e amortecimento requer muita manutencdo e deve
ser substituida por outra solucdo que nédo acarrete também problemas de satide ptblica
com a retengdio de dguas por demasiado tempo. Existem outras formas de obviar a possivel
eroséio a jusante, sem colocar em risco a satide publica e o meio ambiente. Nesta fase pode
ser deferido este projeto.”

e Eng. Nuno Ferreira, para se pronunciar sobre as infra-estruturas vidrias - que indica, passo a
citar:

“Nédo se vém inconvenientes na solucdo apresentada.”

7. ENQUADRAMENTO EM LOTEAMENTO, PLANO DE PORMENOR (PP), PLANO DIRETOR MUNICIPAL
DA NAZARE (PDMN)

De acordo com o Plano Diretor Municipal da Nazaré ratificado pela Resolugdo do Conselho de Ministros
n.27/97, publicada em Didrio da Republica (D.R.), | Série - B, n.2 13, de 16 de janeiro de 1997, com 12
alteracdo publicada em D.R., Il Série, n.2 126, de 1 de junho de 2002 (Declaragdo n.2 168/2002), 22
alteragdo publicada em D.R., Il Série, n.2 216, de 9 de novembro de 2007 (Edital n.2 975/2007),
suspensdo parcial publicada em D.R., Il Série, n.2 69, de 9 de abril de 2010 {Aviso n.? 7164/2010), 12
correcio material publicada em D.R., Il Série, n.2 106, de 2 de junho de 2016 (Aviso n? 7031/2016), 3.2
alteracdo publicada em D.R., Il Série, n2 179, de 18 de setembro (Aviso n? 14513/2019) e 4.2 alteragdo
publicada em D.R., Il Série, n.2 134, de 13 de julho de 2022 (Aviso n.2 13958/2022), o local estd inserido

em:

Na planta de ordenamento
“Espaco Urbanizével - categoria H3” aplicando-se o disposto no art252.

¢ Admitindo a area proposta de 10.761,20m2, é concedida uma drea de construgdo de
3.228,36m2, sendo propostos 3.225,00m2. A proposta cumpre as condicionantes do PDM.

8. VERIFICACAO DO REGULAMENTO GERAL DAS EDIFICACOES URBANAS (RGEU), REGULAMENTO DA
URBANIZAGAO E EDIFICACAO DO MUNICIPIO DA NAZARE (RUEMN) E OUTRAS NORMAS LEGAIS

Estdo cumpridas as normas legais aplicéveis.

8.1DISCUSSAO PUBLICA

O loteamento foi sujeito & prévia discussdo publica, porque excede os 10% da populacdo do
aglomerado urbano (conforme planta do SIG- Sistema de Informagdo Geogréfica, anexa), que se
insere a pretensdo, alinea c), do ponto 2, do art.2 222 do R.J.U.E. (Regime Juridico da Urbanizagao e
Edificacdo), D.L. 555/99, de 16 de dezembro, na sua atual redagdo. Segundo informacgao de 29-09-
2022, ndo foi rececionado qualquer oposi¢ao.
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8.2CEDENCIAS PARA ESPACOS VERDES E EQUIPAMENTOS DE UTILIZAGAO COLETIVA

Por deliberacdo n.2111/2022, proferida em reunido de Camara Municipal realizada em 14/02/2022,
de n3o se justificar a cedéncia de parcelas para implantag¢do de espagos verdes e de equipamento
de utilizac3o coletiva e aceitar a sua compensagdo em numerario, ponto n.?4, do art.2442 do RJEU.
O calcula deverd ser efetuado sobre as seguintes dreas:

e cedéncia para espacgos verdes é de 252,00m2;
e cedéncia para equipamentos de utilizagdo coletiva é de 315,00m2.

9. ACESSIBILIDADE A PESSOAS COM MOBILIDADE CONDICIONADA - DL N° 163/06, DE 8 DE AGOSTO
0 plano de acessibilidades esta instruido com termo de responsabilidade do seu autor, pelo que nos
termos do disposto no n? 2 do art.2 32 do DL n2 163/16, de 8 de Agosto, na sua redagdo atual, estd
dispensada a sua apreciacdo prévia, pelo que se consideram cumpridos os requisitos técnicos de
acessibilidade a pessoas com mobilidade condicionada.

10. ENQUADRAMENTO URBANO

De acordo com o entendimento perfilado pela chefe da DPU, a proposta apresenta um enquadramento
urbano aceitavel.

11. SITUACAO PERANTE AS INFRAESTRUTURAS PUBLICAS

Deverdo ser cumpridas as indicacdes das entidades consultadas, sendo da responsabilidade do
requerente a ligacdo 3s infra-estruturas existentes.

12. CONCLUSAO
Feita a apreciacio do projeto conforme dispde o art.2212 do Decreto-Lei n.2555/99, de 16 de Dezembro,
na sua redacdo actual, proponho o seu deferimento.

Caso venha a ser essa a decisdo deverd ainda o interessado apresentar no prazo de um ano a contar da
notificacdo do ato de licenciamento a comunicagdo prévia para a realizacdo das respectivas obras de
urbanizagio conforme dispde a alinea a) do n.21¢ do art.2712 do D.L. n.2555/99, de 16 de Dezembro, na
redacdo actual, Regime Juridico da Urbanizacado e Edificagdo.

29-09-2022

ey

Maria Jodo Crist3o, Arg?
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Cémara Municipal da Nazaré
Avenida Vieira Guimaraes
2450 - 000 Nazaré
S/ referéncia Data N/ referéncia Data
NZR2021/00313 $074098-202112-ARHTO.DOLMT 13/12/2021
Proc. ARHTO.DOLMT.02604.2021
Assunto: Operacao de Loteamento.

Local: Rua Antdnio Lopes - Qta Nova - Famalicdo - Nazaré.
Requerente: Odilia Silvério - Investimentos Imobilidrios, Lda.

Relativamente ao assunto em epigrafe e apds andlise das pegas processuais submetidas no
Sistema de Informacao do Regime Juridico da Urbanizagéo e Edificagao (SIRJUE), verifica-se que
a parcela de terreno estd sujeita a serviddo administrativa do dominio hidrico, de acordo com o
Decreto-Lei n® 54/2005, de 15 de Novembro, alterada e republicada pela Lei n°® 31/2016, de 23
de agosto, sendo assim sujeita as serviddes administrativas estipuladas no artigo 21.° da mesma
lei, onde se considera margem do curso de dgua n&o navegavel ou flutudvel, uma faixa de 10
metros continua ao leito, contada a partir da aresta ou crista superior dos taludes marginais do
leito da linha de agua.

A pretensdo confina, a norte, com uma parcela analisada anteriormente
(ARHTO.DOLMT.02416.2017), em nome da mesma Requerente, para outra operacdo de
loteamento.

A intervencdo proposta (construgdes, muros, arranjos exteriores), carece de licenciamento
prévio das utilizacdes dos recursos hidricos (TURH), ao abrigo da Lei n.® 58/2005, de 29 de
dezembro, alterada e republicada pelo Decreto-lei n.° 130/2012, de 22 de junho e Decreto-lei
n.o 226-A/2007, de 31 de maio, a qual devera cumprir com as seguintes condigbes, para além
de outras que possam vir a ser impostas em fase de licenciamento, decorrentes de detalhes do
projecto:

o As parcelas privadas de leitos e margens de aguas publicas, definidas no artigo 10.9 e
seguintes da Lei n.® 54/2005, de 15 de novembro, republicada na Lei n.® 31/2016, de 23 de
agosto, estdo sujeitas a serviddes administrativas previstas no artigo 21.° da mesma Lei,
nomeadamente a uma serviddo de uso plblico, no interesse geral de acesso as aguas, para
efeitos de fiscalizacdo e policiamento pelas entidades competentes;

« Para efeitos do disposto no pardgrafo anterior, deve considerar uma faixa de protegdo do
Dominio Hidrico, que no caso dos cursos de agua ndo navegaveis ou flutuaveis compreende
uma area contigua aos leitos com 10m de largura, medidos a partir da crista superior dos
taludes marginais;

REPUBLICA ARH do Tejo e Oeste - Divisao do Oeste, Leziria e Médio Tejo — Caldas da Rainha
? PORTUGUESA Av. Eng. Luis Paiva e Sousa, 6 2500-329 Caldas da Rainha

AMBIENTEE Tel: 218430480

AGAD CLIMATICA e-mail: arht.geral@apambiente.pt

http://www.apambiente.pt
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o E considerada pelos nossos servicos como estritamente ndo edificante, a zona que
compreende o leito e 0s 5 metros imediatamente adjacentes & crista superior do talude da
linha de dgua. Nesta faixa ndo é autorizada a execugdo de quaisquer alteragdes significativas
de cotas nem instalacdes verticais de caracter fixo, vertical, em alvenaria/betdo, ndo sdo
passiveis de licenciamento, devendo ser removidas, independentemente da data da sua
realizacdo e do autor da obra;

. E permitida a colocagdo de vedagdes, constituidas por prumos de madeira cravados no solo
e rede metalica plastificada/ovelheira, a uma distancia superior a 1,5m da crista superior do
talude da linha de &gua. Da-se preferéncia a vedagGes em sebe viva, que poderdo ser
plantadas cumprindo o mesmo afastamento;

« O espaco remanescente entre a vedagdo e o talude da linha de &gua tera ser mantido em
boas condicdes de limpeza e manutencgdo. Esta drea deve ser alvo de arranjo paisagistico,
por exemplo, através da plantacdo de espécies de flora tipica das zonas ribeirinhas do Oeste,
promovendo ao longo dos tempos a consolidagdo da galeria ripicola;

« Alinha de dgua tem de ser facilmente acessivel pelo interior da propriedade, no sentido de
se promover a sua limpeza e desobstrugdo. Conforme o disposto na alinea b), do ponto 5,
do artigo 33°, do Decreto-Lei n.® 58/2005, de 29 de dezembro, e em complemento com o
Decreto-Lei n.© 226-A/2007, de 31 de margo, a limpeza e desobstrugdo de linhas de agua é
da responsabilidade dos proprietéarios com terrenos confinantes e, das respetivas autarquias,
dentro de zonas urbanas.

O projeto da operacdo de loteamento em causa tera necessariamente de contemplar o projeto
de arquitetura paisagistica, dotado do devido termo de responsabilidade, que inclua a valorizagao
natural e paisagistica deste espaco afeto a faixa de serviddo administrativa do Dominio Hidrico,
sem o qual 0s nossos servicos ndo emitirdo qualquer titulo para utilizagdo dos recursos hidricos,
referente & atual pretensao.

No que concerne aos muros de vedagdo (identificados nas pecas desenhadas), comunica-se que
ndo é permitida a vedacdo transversal aos leitos dos cursos de agua, por constituirem um
obstaculo & livre circulagdo das aguas.

O abastecimento de &gua deverd ser da rede publica e as dguas residuais domésticas deverdo
ser ligadas ao coletor municipal. Para este efeito deverd apresentar declaragdo da Camara
Municipal ou entidade gestora, comprovativa da disponibilidade de prestacdo do servigo.

No que se refere & bacia de retengdo e passagem hidraulica, comunica-se que as mesmas,
carecem, igualmente, de licenciamento prévio das utilizagdes dos recursos hidricos (TURH).

Face ao descrito e no A&mbito das competéncias dos servigos da APA/ARHTO, informa-se Vossa
Exa. que de acordo com os termos da Lei n.° 54/2005, de 15 de novembro, republicada na Lei
n.0 31/2016, de 23 de agosto, da Lei n.® 58/2005, de 29 de dezembro, republicada no Decreto-
Lei n.° 130/2012, de 22 de junho e do Decreto-Lei n.% 226-A/2007, de 31 de maio, na redagdo
dada pela Lei n.0 44/2012, de 29 de agosto, propde-se a emissdo de parecer favoravel
condicionado. Condicionado & emissdo do titulo - {[Licenca/ Autorizagdo] de Utilizagdo dos

; REPUBLICA ARH do Tejo e Oeste — Divisdo do Oeste, Leziria e Médio Tejo — Caldas da Ra%nha
; PORTUGUESA Av. Eng. Luis Paiva e Sousa, 6 2500-329 Caldas da Rainha
4 Tel: 218430480
AMBIENTE £ e-mail; arht.geral@apambiente.pt
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Recursos H/'dricos -, cuja emissdo pode ser requerida através do separador Licenciamento Unico
da plataforma de licenciamento SILiAmb (https://siliamb.apambiente.pt). Sem prejuizo de
outras condicionantes que possam vir a ser declaradas, decorrentes de detalhes do projecto. A
emissdo deste parecer, ao abrigo do RJUE, ndo dispensa a obtengéo do titulo, devendo, para o
efeito, o requerente mencionar a n/ referéncia (ARHTO.DOLMT.02604.2021), bem como
apresentar/anexar o respetivo projeto e a evidéncia da validagdo (notificagdo/parecer de
aprovagdo) emitida pela Camara Municipal.

Com os melhores cumprimentos,

O Chefe de Divisdo do Oeste, Leziria e Médio Tejo

Carlos Castro
(No uso das competéncias subdelegadas pelo Daspacho n.° 6101/2021, publicado no DR n.° 119, 22 Série, de 22/06/2021}

vp/
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