Reg. 1764/22,12 - 25-01-2023

- MUNICIPIO DA NAZARE
0 @ NAZARE Camara Municipal

INFORMACAO

LOCAL: Rua da Capela, Fanhais — Nazaré

ASSUNTO: “Informacdo prévia para operagao de loteamento”
PROCESSO N@: 136/22

REQUERIMENTO Ne: 1764/22

DELIBERAGAO:
Deliberado em reunido de cdmara realizadaem .../ .../ ......,

O PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL

Walter Manuel Cavaleiro Chicharro, Dr.

DESPACHO: CHEFE DE DIVISAO:

A Dra. Paula Veloso
Para inserir na ordem do dia da préxima

A Reunido de Camara reunido da Camara Municipal, conforme
25-01-2023 Despacho do Sr. Presidente.
26-01-2023
k...
Walter Manuel Cavaleiro Chicharro, Dr. /
Presidente da Cdmara Municipal da Nazaré I 1 __}_h

Hel. Pola

Chefe da Divisdo Administrativa e Financeira

CHEFE DE DIVISAO: A o ]
Exmo. Sr. Presidente da Camara Municipal da Nazaré,

Concordo, pelo que proponho a emissdo de parecer desfavoravel com base nos
fundamentos e termos do teor da informagao, com submissdo ao 6rgao executivo para
tomada de deciséo.

25-01-2023
A=y

Maria Teresa Quinto
Chefe de Divisdo de Planeamento Urbanistico
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Exma. Sra. Chefe da Divisdo de Planeamento Urbanistico,
Arq.2 Maria Teresa Quinto

1. RESULTADO DA AUDIENCIA PREVIA

Tendo-se notificado o titular do processo pelo oficio com a referéncia n.2 2022,CMN,S,05,3642, datado
de 25-11-2022, para se pronunciar em sede de audiéncia prévia, este optou por ndo se pronunciar até a
presente data, pelo que estando ultrapassado o prazo para o efeito, pode tomar-se decisdo final sobre o
pedido apresentado. Mantém-se validos os fundamentos de facto e de direito plasmados na nossa
informacdo de 24-11-2022, nomeadamente:

“INFORMACAO

Exma. Sra. Chefe da Divisdo de Planeamento Urbanistico,
Arq.2 Maria Teresa Quinto

1. RESULTADO DA AUDIENCIA PREVIA

Tendo-se notificado o titular do processo pelo oficio n.2 2022,CMN,S,05,2470, de 10-08-2022, para se
pronunciar em sede de audiéncia prévia, este apresentou corre¢bes ao projeto, pelo que se procedeu a
reandlise do pedido. Foram sanadas algumas das questées anteriormente elencadas, no entanto, e de
acordo com os novos elementos apresentados, verifica-se:

1. A emissdo de parecer desfavordvel no que respeita as infraestruturas publicas, que se transcreve em
parte:

a) Quanto a solugcdo para a drenagem de dguas residuais pluviais, conforme parecer da DOMA:
“Pode ser adotada uma das seguintes solugdes: 1) execugdo de um pogo absorvente em cada
um dos lotes e um pogo absorvente para o arruamento a colocar onde estd indicada a descarga
ou 2) colocagdio de pogos absorventes interligados de forma a reter as dguas pluviais das dreas
impermeabilizadas (a colocar na zona indicada para a descarga). Deve apresentar os cdlculos
para o dimensionamento destes po¢os absorventes”;

b) Quanto a capacidade de abastecimento de dgua ao loteamento e solugcdo para a drenagem de
dguas residuais domésticas, conforme parecer dos Servicos Municipalizados: “(...) os elementos
disponibilizados pela Cémara Municipal da Nazaré ndo permitem a emisséo de parecer sobre a
capacidade das redes existentes na zona envolvente a operagdo de loteamento. No entanto, e
apds consulta do “Desenho n.2 9 — Planta de Infraestruturas — Agua, Saneamento, Gds”,
sugere-se o reposicionamento da estag¢Go elevatdria de dguas residuais domésticas para
permitir um maior afastamento da mesma face aos limites do lote 9”;
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¢) Quanto a rede vidria proposta, conforme parecer do Eng.2 Nuno Ferreira: “Considerando a
comprimento longitudinal da operacdo, deverd, adicionalmente, ser prevista a implementagdo
de contentores para residuos sélidos na zona do impasse, para cumprimento do disposto no n.?
5do Art.2 59 do DL n.2 194/2009, de 20 de Agosto”.

2. Que continua em incumprimento:

a) No que respeita as infraestruturas vidrias, conforme parecer do Eng.2 Nuno Ferreira:
“(...) a proposta de localizagdo da bolsa de estacionamento ndo vai ao encontro do melhor
ordenamento e utilizagcGo do espaco vidrio. (...) Julga-se que a mesma deve ser dispersa de
forma paralela ao arruamento e posicionada entre as entradas dos lotes a constituir”.

3. IDENTIFICACAO
Trata-se do pedido de informagdo prévia de uma operacdo de loteamento num prédio sito na Rua da
Capela, Fanhais, Nazaré, com os seguintes pard@metros urbanisticos:

Area do prédio 11.120,00 m?
Area objeto de intervencéo 5.600,00 m?
Area total de implantagdo 1.024,95 m?
Area total de construgéo (habitagdo) 1.530,00 m?

N.2 de lotes 9 lotes
Finalidade Hab. Unifamiliar
N.2 pisos acima da cota de soleira 2

N.2 pisos abaixo da cota de soleira 0

4. SANEAMENTO

Feito o saneamento e a apreciagdo liminar do processo ao abrigo do n? 1 do art.? 112 do Decreto-Lei n.2
555/99, de 16 de dezembro, na sua redacdo atual, regime juridico da urbanizacéo e edificacdo (RJUE),
verifica-se que o processo se encontra corretamente instruido e que o requerente tem legitimidade para
o apresentar.

5. ANTECEDENTES
No Sistema de Informac¢do Geogrdfica e nas restantes bases de dados/programas informdticos
disponiveis, detetou-se o seguinte processo:

e Direito a Informag¢do n.? 121/19.
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6. CONDICIONANTES, SERVIDOES E RESTRICOES DE UTILIDADE PUBLICA
O local ndo estd abrangido por qualquer condicionante, serviddo ou restrigdo de utilidade publica.

7. CONSULTAS A ENTIDADES EXTERNAS
Foi consultada a seguinte entidade:

e Infraestruturas de Portugal, S.A., por se ter conhecimento dos estudos em desenvolvimento
relativos a supressdo das PN da Linha do Oeste, designadamente no que respeita a supress@o
das PN ao km 134,465 e km 135,792 — ndo emitiu parecer definitivo a pretens@o, conforme
documento anexo.

8. ENQUADRAMENTO EM LOTEAMENTO, PLANO DE PORMENOR (PP), PLANO DIRETOR MUNICIPAL DA
NAZARE (PDMN)

De acordo com o Plano Diretor Municipal da Nazaré ratificado pela Resolugdo do Conselho de Ministros
n.27/97, publicada em Didrio da Republica (D.R.), | Série - B, n.2 13, de 16 de janeiro de 1997, com 12
alteracdo publicada em D.R., Il Série, n.2 126, de 1 de junho de 2002 (Declara¢do n.° 168/2002), 29
alteracdo publicada em D.R., Il Série, n.? 216, de 9 de novembro de 2007 (Edital n.2 975/2007),
suspenséo parcial publicada em D.R., Il Série, n.2 69, de 9 de abril de 2010 (Aviso n.2 7164/2010), 1¢
correcdo material publicada em D.R., Il Série, n.¢ 106, de 2 de junho de 2016 (Aviso n® 7031/2016), 3.9
alteracdo publicada em D.R., Il Série, n® 179, de 18 de setembro (Aviso n? 14513/2019) e 4.2 alteracéo
publicada em D.R., Il Série, n.2 134, de 13 de julho de 2022 (Aviso n.2 13958/2022), o local estd inserido
em:

Na planta de ordenamento

450,00 m? em “Espaco urbano de nivel Ill", aplicando-se o disposto no art.2 44.2 do regulamento do
Plano, o qual se encontra cumprido.

5.150,00 m? em “Espaco urbanizdvel — categoria H3", aplicando-se o disposto no art.? 52.2 do
regulamento do Plano, o qual se encontra cumprido.

O restante insere-se em "Espaco florestal”. A operagcdo de loteamento ndo intervém nesta drea
remanescente.

O projeto estd conforme com as disposicées do PDM da Nazaré.
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PDMN - Art.2 52.2 Proposta Verificagdo
Habitagdo, instalagdo de
equipamentos, comércio e
Uso—n.21doart.248.2 servigos e instalagdo de Habitagdo Cumpre
industrias compativeis com a
habitagdo
Densidade bruta mdxi
enst Ze ;o;gsjhr:amma 25 fogos/ha 17,31 fogos/ha Cumpre
Indice de corls.trugao bruto 0,30 0,27 Cumpre
mdximo
Numero de fogos em Doi Y c
edificag¢do isolada ou ois fogos m fogo umpre
geminada
Numero mdximo de pisos Dois pisos (acima do solo) Dois pisos Cumpre

9. CONSULTA PUBLICA

Aferiu-se, através dos Censos 2011, que o numero médio de habitantes por fogo na subsec¢do estatistica
que respeita ao lugar de Fanhais corresponde a 1,7 individuos num total de 298 fogos. A pretensdo prevé
a constituicdo de 9 lotes destinados a edificagdo de moradias unifamiliares, que multiplicados pelo n.@
meédio de individuos se traduz num valor inferior a 10% da populagdo do aglomerado urbano em que se
insere a pretensdo, que corresponde a 495 individuos.

Nos termos do artigo 11.2 do Regulamento da Urbanizacdo e Edificagdo do Municipio da Nazaré
(RUEMN), ndo hd lugar a consulta publica por ndo ultrapassar os limites referidos no art.2 22.2 do RJUE,
designadamente o previsto na alinea c) do n.2 2 do articulado.

Dados definitivos ao nivel da Subsecgdo N.°
Estatistica do Lugar de Fanhais
Individuos residentes 495
Alojamentos (fogos) 298
Individuos por alojamento (fogos) 1,7 (n.2 médio)

Fonte: INE, Censos 2011 - Base Geogrdfica de ReferenciacGo da Informagdo (BGRI).
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10. OUTRAS NORMAS LEGAIS E REGULAMENTARES APLICAVEIS
De acordo com a Portaria n.2 216-B/2008, de 3 de margo, a operac¢do de loteamento deveria prever
cedéncia ao dominio publico de:

® 252 m? de espagos verdes e de utilizacdo coletiva;

© 315 m? de equipamento de utilizagdo coletiva;

e 18 lugares de estacionamento privados e 4 lugares de estacionamento de natureza publica.

De acordo com o art.2 17.2 e o art.? 18.2 do RUEMN, a opera¢do de loteamento deveria prever a
cedéncia ao dominio publico de dreas com uma geometria que permita uma boa utiliza¢Go do espago e
confinar diretamente com arruamento publico infraestruturado e ainda com as sequintes carateristicas:
e Uma drea minima de 800 m? para espagos verdes e de utilizacdo coletiva, devendo inscrever-se
nela um circulo de didmetro ndo inferior a 15 metros;
e Uma drea minima de 500 m? para equipamento de utilizagéo coletiva, devendo inscrever-se nela
um circulo de didmetro ndo inferior a 15 metros.

Na realidade, a solugéo apresentada:

e Ndo prevé cedéncias para espacos verdes e de utilizacGo coletiva, contudo a drea resultante da
aplicagéo da Portaria é inferior ao previsto na alinea a) do n.? 1 do art.? 18.2 do RUEMN,
considerando-se ainda ndo haver enquadramento nas excegOes previstas no n.2 2 do referido
articulado, designadamente contiguidade em relagdo a outros espacos jd existentes e/ou com as
opgoes de ordenamento constantes em PMOT eficaz. Foi ja tomada decisGo, em reunido de
cdmara municipal realizada em 01-08-2022, de dispensa de cedéncia dessa drea, optando pela
compensagcdo em numerdrio, ao abrigo do disposto no n.2 4 do art.2 44 do RJUE, valor calculado
de acordo com o previsto no art.2 14.2 do RUEMN;

e Ndo prevé cedéncias para equipamento de utilizagdo coletiva, contudo a drea resultante da
aplicagdo da Portaria é inferior ao previsto na alinea a) do n.2 1 do art.? 17.2 do RUEMN,
considerando-se ainda ndo haver enquadramento nas excegées previstas no n.2 2 do referido
articulado, designadamente contiguidade em relagdo a outros espacos jd existentes e/ou com as
op¢des de ordenamento constantes em PMOT eficaz. Foi jad tomada decisGo, em reunido de
cdmara municipal realizada em 01-08-2022, de dispensa de cedéncia dessa drea, optando pela
compensagcdo em numerdrio, ao abrigo do disposto no n.2 4 do art.? 44 do RJUE, valor calculado
de acordo com o previsto no art.2 14.2 do RUEMN;

e Prevé 18 lugares de estacionamento privado e 5 de natureza publica, sendo 1 lugar reservado a
utentes com mobilidade condicionada.
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Portaria Proposta Verifica¢do
Espagos verdes e de utilizagéo coletiva 252 m? Néo previsto -
Equipamento de utilizag¢Go coletiva 315m? Ndo previsto -
Estacionamento publico 4 lugares 5 lugares Cumpre
Infraestruturas vidrias Portaria Proposta Verificagdo
Perfil tipo 29,70m 9,70 m Cumpre
Faixa de rodagem 6,50 m 6,50 m Cumpre
Passeio 1,60 m (x2) 1,60 m (x2) Cumpre
Estacionamento 2,50 m (x2 opcional) | 2,50 m x 5,00 m Cumpre
Caldeiras para drvores 1,00 m (x2 opcional) | 1,20mx 1,20 m Cumpre

Do quadro acima apresentado, considera-se cumprido o dimensionamento das infraestruturas vidrias,
conforme dispde a Portaria n.2 216-B/2008, de 3 de marco.

No restante, consideram-se cumpridas as normas legais aplicdveis.

11. ACESSIBILIDADE A PESSOAS COM MOBILIDADE CONDICIONADA - DL N° 163/06, DE 8 DE AGOSTO

O plano de acessibilidades estad instruido com termo de responsabilidade do seu autor, pelo que nos
termos do disposto no n.2 2 do art.2 32 do Decreto-Lei n® 163/16, de 8 de agosto, na sua redagéo atual,
estd dispensada a sua aprecia¢do prévia, pelo que se consideram cumpridos os requisitos técnicos de
acessibilidade a pessoas com mobilidade condicionada.

12. USOE INTEGRAC[\O URBANA E PAISAGISTA
Aceitavel.

13. SITUACAO PERANTE AS INFRAESTRUTURAS PUBLICAS
Foi solicitada a emiss@io de pareceres internos sobre a capacidade de assegurar o fornecimento de
infraestruturas publicas ao loteamento, dos quais resultaram:
e Eng.2 Nuno Ferreira, relativamente a rede vidria: desfavordvel, conforme parecer que se anexa;
e DOMA, relativamente a solu¢Go para a drenagem de dguas residuais pluviais: desfavordvel,
conforme parecer que se anexa;
e Servicos Municipalizados, relativamente a capacidade de abastecimento de dgua ao loteamento
e solugdo para drenagem de dguas residuais domésticas: desfavordvel, conforme parecer que se
anexa.”
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2. CONCLUSAO

Feita a apreciacdo do pedido de informac¢do prévia conforme dispde o art.2 16.2 do RIJUE, e
considerando o acima exposto, emite-se parecer desfavoravel. Nos termos do disposto no n.2 4 do art.?
16.2 do RJUE, informa-se que é possivel reverter esta proposta desde que supridas as questOes
anteriormente elencadas.

25-01-2023
\

/und

Joana j}ongalves
Arquiteta
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