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- MUNICIPIO DA NAZARE
0 @ NAZARE Camara Municipal

INFORMACAO

LOCAL: Rua Combatentes do Ultramar — Nazaré

ASSUNTO: “Juncdo de elementos Audiéncia Prévia Proc-498-22"
PROCESSO N¢2: 498/22

REQUERIMENTO N2: 2445/22

DELIBERAGAO:
Deliberado em reunido de cdmara realizadaem .../ .../ ......,

O PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL

Walter Manuel Cavaleiro Chicharro, Dr.

DESPACHO: CHEFE DE DIVISAO:
A Dra. Paula Veloso
A Reunido de Camara Para inserir na ordem do dia da
13-02-2023 préxima reuniao da Cadmara Municipal,

conforme Despacho do Sr. Presidente.

cﬁ% 14-02-2023
—

Walter Manuel Cavaleiro Chicharro, Dr. A Q
Presidente da Cdmara Municipal da Nazaré Y,

Helena Pola

Chefe-da Divisdo-Administrativa-e Financeira

CHEFE DE DIVISAO:

Exmo. Sr. Presidente da Camara Municipal da Nazareé,
Concordo, pelo que proponho a aprovacao do projeto de arquitetura com base nos
fundamentos e nos termos do teor da informagdo, com submissao ao 6rgao executivo para
tomada de decisao.

13-02-2023

‘\\r_ *} k 2—&9‘) - D

Maria Teresa Quinto
Chefe da Divisdo de Planeamento Urbanistico
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Exma. Sra. Chefe da Divisdo de Planeamento Urbanistico,
Arg.2 Maria Teresa Quinto

1. RESULTADO DA AUDIENCIA PREVIA

Tendo-se notificado o titular do processo pelo oficio n? 3.767, de 7/12/2022, para se pronunciar em
sede de audiéncia prévia, este apresentou corre¢cdes ao projeto de arquitetura nas quais se verifica
terem sido resolvidas as questdes de ordem regulamentar enunciadas na nossa informacdo de
16/11/2022.

2. IDENTIFICACAO

Trata-se do pedido de licenciamento da construcdo de um edificio de habitacdo multifamiliar, com
reabilitacdo e alteracdo da moradia existente na propriedade, sito na Rua Combatentes do Ultramar —
Nazaré.

3. SANEAMENTO

Feito o saneamento e a apreciagdo liminar do processo ao abrigo do n2 1 do art.2 112 Decreto-Lei n.2
555/99, de 16 de dezembro, na sua redacgdo atual, verifica-se que o processo se encontra corretamente
instruido e que o requerente tem legitimidade para o apresentar.

4. ANTECEDENTES
No Sistema de Informacgdo Geografica detetaram-se os seguintes processos:
e Processon?51/08, n?337/19 e n2493/19

5. CONDICIONANTES, SERVIDOES E RESTRICGES DE UTILIDADE PUBLICA

O local estd abrangido pela zona geral de protecao da “Ermida de Nossa Senhora dos Anjos, incluindo o
retdbulo do altar-mor, as tabuas de pintura do seculo XVI e restos de azulejos do seculo XVII”.
6. CONSULTAS A ENTIDADES EXTERNAS

Foram consultadas as seguintes entidades:

e DGPC: emitiu parecer favordvel com condigdes.

7. ENQUADRAMENTO EM LOTEAMENTO, PLANO DE PORMENOR (PP), PLANO DIRETOR MUNICIPAL
DA NAZARE (PDMN)

De acordo com o Plano Diretor Municipal da Nazaré ratificado pela Resolu¢do do Conselho de Ministros
n.27/97, publicada em Diério da Republica (D.R.), | Série - B, n.2 13, de 16 de janeiro de 1997, com 12
alteracdo publicada em D.R,, Il Série, n.2 126, de 1 de junho de 2002 (Declara¢do n.2 168/2002), 22
alteracdo publicada em D.R., Il Série, n.2 216, de 9 de novembro de 2007 (Edital n.2 975/2007),
suspensdo parcial publicada em D.R., Il Série, n.2 69, de 9 de abril de 2010 (Aviso n.2 7164/2010), 12
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correcdo material publicada em D.R., Il Série, n.2 106, de 2 de junho de 2016 (Aviso n? 7031/2016), 3.2
alteracdo publicada em D.R., Il Série, n2 179, de 18 de setembro (Aviso n? 14513/2019) e 4.2 alteragdo
publicada em D.R., Il Série, n.2 134, de 13 de julho de 2022 (Aviso n.2 13958/2022), o local estd inserido
em:

Na planta de ordenamento

“Espaco urbano de nivel I” aplicando-se o disposto no art.2 429 do regulamento do plano, o qual se
encontra cumprido.

8. VERIFICAGAO DO REGULAMENTO GERAL DAS EDIFICAGOES URBANAS (RGEU), REGULAMENTO DA
URBANIZACAO E EDIFICACAO DO MUNICIPIO DA NAZARE (RUEMN) E OUTRAS NORMAS LEGAIS
O projeto de arquitetura estd instruido com termo de responsabilidade do autor pelo que nos termos do
disposto no n2 8 do art.2 202 do Decreto-Lei n.2 555/99, de 16 de dezembro, na sua redac¢do atual, esta
dispensada a verificacdo das condicdes do interior da edificacdo.
O edificio possui impacto semelhante a loteamento. Por esse fato esta sujeito ao cumprimento da
Portaria n2 216-B, de 3 de marco.
Considerando a area de construcdo, o numero de fogos e tipologia a operacdo urbanistica deveria
prever:
e (Cedéncia ao dominio publico de uma area de 529,52m2 destinados a espacos verdes e de
utilizacdo coletiva.
e (Cedéncia ao dominio publico de um a area de 661,89m2 destinados a equipamento de utilizacdo
coletiva.
e 25 |ugares de estacionamento privados aos quais acrescem 5 para estacionamento publico.

A operacgdo urbanistica ndo prevé qualquer cedéncia para os fins acima identificados, mas a Camara
Municipal ja deliberou em 30/11/2022 aceitar a dispensa dessas areas optando por compensacdo em
numerario a calcular de acordo com o disposto no RUEMN.

Relativamente a estacionamentos a operagdo urbanistica prevé a existéncia de 29 lugares todos
privados, portanto mais 4 do que o minimo regulamentar.

Considerando que a obrigatoriedade de manutengao da casa apalagada existente na propriedade e ao
facto de o prédio se situar numa curva apertada a criagdo de estacionamentos publicos para além de
materialmente muito dificil, criaria potencial conflito na circulagdo rodoviaria, pelo que nos termos do
disposto no art.2 212 do RUEMN, podem dispensar-se os lugares de natureza publica

9. ACESSIBILIDADE A PESSOAS COM MOBILIDADE CONDICIONADA - DL N° 163/06, DE 8 DE AGOSTO
O plano de acessibilidades esta instruido com termo de responsabilidade do seu autor, pelo que nos
termos do disposto no n2 2 do art.2 32 do DL n? 163/16, de 8 de Agosto, na sua redacdo atual, esta
dispensada a sua apreciacdo prévia, pelo que se consideram cumpridos os requisitos técnicos de
acessibilidade a pessoas com mobilidade condicionada.
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10. QUALIDADE ARQUITECTONICA
Aceitavel.

11. ENQUADRAMENTO URBANO
Aceitavel.

12. SITUAGCAO PERANTE AS INFRAESTRUTURAS PUBLICAS
O local esta satisfatoriamente infraestruturado.

Estd previsto o alargamento do passeio marginal a rua dos Combatentes do Ultramar que melhora

substancialmente a circulacdo pedonal. A execucdo deste alargamento serd encargo do requerente.

13. CONCLUSAO
Feita a apreciacdo do projeto de arquitetura conforme dispde o n.2 1 do art.2 20.2 do Decreto-Lei n.2

555/99, de 16 de dezembro, na sua redacdo atual, e considerando o acima exposto propde-se o seu

deferimento, fixando:

O prazo de 24 meses para a conclusdo da obra.

A obrigatoriedade de execug¢do do alargamento do passeio em conformidade com a planta de
implanta¢do, mantendo a materialidade do passeio atual.

O cumprimento das condi¢des constantes do parecer da DGPC.

Cedéncia ao dominio publico municipal de uma parcela de 47,80m2 destinada a alargamento do
passeio, conforme consta da planta de implantagao.

Caso a decisdo venha a ser de aprovacdo do projeto de arquitetura e conforme dispée o n? 4 do artigo
202 do DL n.2 555/99, de 16 de dezembro na redacdo atual, devera o requerente apresentar no prazo de
6 meses a contar da notificacdo desse ato, os seguintes projetos de especialidade necessarios a
execucdo da obra (16 do Ill do Anexo | da Portaria n2113/2015, de 22 de abril):

e Projeto de estabilidade que inclua o projeto de escavagao e contengao periférica;

e Projeto de alimentacdo e distribuicdo de energia elétrica ou ficha eletrotécnica;

e Projeto de instalacdo de gas certificado por entidade credenciada;

e Projeto de rede predial de dguas;

e Projeto da rede predial de esgotos;

e Projeto de aguas pluviais;

e Projeto de infraestruturas de telecomunicacgdes (ITED);

e Estudo de comportamento térmico e demais elementos previstos na Portaria n.2 349-
C/2013, de 2 de dezembro;

e Projeto de instalagOes eletromecanicas, incluindo as de transporte de pessoas e ou
mercadorias;
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e  Projeto de condicionamento acustico;

e Termos de responsabilidade subscritos pelos autores dos projetos quanto ao cumprimento
das disposi¢oes legais e regulamentares aplicaveis;

e Comprovativo da contratacao de seguro de responsabilidade civil dos técnicos, nos termos
da Lei n. 231/2009, de 3 de julho, com a redacdo atual.

13-02-2023
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Paulo Contente

Arquiteto
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REPUBLICA Assinado por: JORGE MANUEL RUA FERNANDES
Num. de Identificagcdo: 10992897
PORTUGUESA Data: 2023.02.02 10:12:35+00'00'
CULTURA
PATRIMONIO X 3
CULTURAL CARTAO DE CIDADAD
Direcdio-Geral do Patrimonio Cultural SR
Assunto : RJUE-NZR2023/00003 - Obra construcdo de edificio de habitacdo multifamiliar, piscina e muros

de vedacao, localizada na Rua Combatentes do Ultramar, Nazaré.

Requerente : Listur-Construcao, Iméveis e Turismo, Lda

Local : Estrada Nacional, 8-5, Pederneira, Nazaré
Inf. n.2: $-2023/602543 (C.5:1645991) Céd. Manual
N.2 Proc.: DSPAA/2019/10-11/794/POP/118355 (C.5:247320) Data Ent. Proc.: 05/01/2023

#9 REPUBLICA
%~ PORTUGUESA

CULTURA

PATRIMONIO

Aprovo nos termos propostos
Maria Catarina Coelho

Subdiretora-Geral
2023-01-31

(Por delegagdo de competéncias)

DIREGAO-GERAL DO PATRIMONIO CULTURAL, Palécio Nacional da Ajuda, 1349 - 021 Lisboa,

DIRECTOR DE DEPARTAMENTO DOS BENS CULTURAIS (DBC)

Concordo. Conforme expresso no despacho do signatdrio de 18.11.22, pese embora a “presente proposta
corresponda a um modelo arquiteténico com evidentes impactos em termos de densificacdo construtiva
do local”, considerando que é dada resposta, genericamente, favoravel as questdes suscitadas por esta
Dire¢do-Geral, proponho a Aprovagao nos termos propostos.

A consideracio superior.

Carlos Bessa
2023-01-31

CHEFE DA DIVISAO DO PATRIMONIO ARQUITETONICO E PAISAGISTICO (DPAP)

Concordo. Proponho a Aprovagdo Condicionada a implementag¢do das condicionantes de arqueologia
reiteradas no ponto 2.2 do parecer.
A consideragao superior.

Jorge Fernandes

2023-01-31

INFORMAGAO n.2 0134/DPAP/2023 data: 2023.01.20 cs: 247320
processo n.2: 2019/10-11/794/POP/118355

RJUE n.2: NZR2023/00003

assunto: POP — Alteragdes e Construgdo — Estrada Nacional 8-5 (R. Combatentes do Ultramar),

Pederneira, Nazaré

Palacio Nacional da Ajuda, 1349-021 Lisboa, Portugal | www.patrimoniocultural.pt
tel.: +351 213614200 | tel.: +351 213650800 | email: dgpc@dgpc.pt
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SERVIDAO ADMINISTRATIVA

ZGP da “Capela de N. Sr.2 dos Anjos (...)”, classificada como IIP - Imdvel de Interesse Publico. Decreto n.2
67/97, publicado na | Série-B do DR n.2 301, de 31-12-1997 (altera a designacdo) / Decreto n.2 95/78,
publicado na | Série do DR n.2 210, de 12-09-1978.

ENQUADRAMENTO LEGAL
A presente apreciacdo fundamenta-se nas disposi¢cdes da legislacdo em vigor, nomeadamente:

e Lein.2 107/2001, de 8 de setembro, que estabelece as bases da politica e do regime de protecio e
valorizacdo do patrimdnio cultural.

e Decreto-Lei n.2 115/2012, de 25 de maio, alterado pelo D.L. n.2 102/2015 e pelo D.L. n.2 78/2019,
organica da Dire¢dao-Geral do Patrimdnio Cultural.

e Decreto-Lein.2 114/2012, de 25 de maio, organica das Dire¢cdes Regionais de Cultura.

e Portaria n.2 223/2012, de 24 de julho, alterada pela Portaria n.2 263/2019 e pela Portaria n.2
201/2022, que estabelece a estrutura nuclear da Dire¢do-Geral do Patriménio Cultural.

e Decreto-Lei n.2 140/2009, de 15 de junho, que estabelece o regime juridico dos estudos, projetos,
relatdrios, obras ou intervencdes sobre bens culturais classificados, ou em vias de classificacdo, de
interesse nacional, de interesse publico ou de interesse municipal.

e Decreto-Lei n.2 309/2009, de 23 de outubro, que estabelece o procedimento de classificacdo dos
bens imdveis de interesse cultural, bem como o regime juridico das zonas de protecdo e do plano de
pormenor de salvaguarda.

e Decreto-Lei n.2 164/97, de 27 de junho, que harmoniza a legislacdo que rege a atividade
arqueoldgica em meio subaqudtico com a aplicdvel a atividade arqueolégica em meio terrestre.

e Decreto-Lein.2 164/2014, de 4/11, que publica o Regulamento de Trabalhos Arqueoldgicos.

e Decreto-Lei n.2 555/99, de 16 de dezembro, que estabelece o regime juridico da urbanizacdo e da
edificagdo, na sua versao atual.

e Lein.231/2009, de 3 de julho, com as alteragdes introduzidas pela Lei n.2 40/2015, de 1 de Junho,
que estabelece a qualificagdao profissional exigivel aos técnicos responsdveis pela elaboragdo e
subscri¢ao de projetos, fiscalizacdo de obra e pela direcao de obra, que ndo esteja sujeita a legislagdo
especial, e os deveres que lhe sdo aplicaveis.

e Decreto-Lei n.2 80/2015, de 14 de maio, na sua versdo atual, que desenvolve as bases da politica
publica de solos, de ordenamento do territorio e de urbanismo, estabelecidas pela Lei n2 31/2014, de
30 de maio, definindo o regime de coordenagdo dos ambitos nacional, regional, intermunicipal e
municipal do sistema de gestdo territorial, o regime geral de uso do solo e o regime de elaboracao,
aprovacdo, execucdo e avaliacdo dos instrumentos de gestdo territorial.

Palacio Nacional da Ajuda, 1349-021 Lisboa, Portugal | www.patrimoniocultural.pt
tel.: +351 213614200 | tel.: +351 213650800 | email: dgpc@dgpc.pt
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PARECER TECNICO
PARECER DE ARQUITECTURA

ANTECEDENTES

09/11/2022 - Despacho de Aprovacdo Condicionada aposto sobre a Inf. n.2 1922/DPAP/2022;
16/07/2020 - Despacho de Ndo Aprovacdo aposto sobre a Inf. n.2 1072/DSPA/2020;
02/01/2020 - Despacho de N3o Aprovagdo aposto sobre a Inf. n.2 2606/DSPAA/2019.

ANALISE TECNICA
1. Caracterizacao da proposta

1.1 Novamente patente o Projeto de Arquitectura, alterado no sentido de dar prossecucdo as n.
condicionantes, sendo agora assumido, cf. ponto 1.1 da MDJ:

1.1.1 O recuo do ultimo piso do novo volume a Poente (cf. Despacho do Sr. Diretor do DBC aposto
sobre a Inf. n.2 1922/DPAP/2022), o que é consentaneamente transposto para desenho;

1.1.2 O revestimento da cobertura plana desse novo volume com material ceramico a cor do barro
natural;

1.1.3 Que os painéis solares serdo instalados na horizontal (e, presumimos, salvo ulterior indicacdo em
contrario pela autora do projeto, com depdsitos interiores), sem visibilidade da via publica, e, no caso
dos coletores que anteriormente eram previstos, a cota do terreno de 75,14, para o edificio
pré-existente, estes sdo substituidos por bomba de calor «(...) ao nivel da cave sem impacto visual do
exterior. (...)» (MDJ);

1.1.4 Que as caixilharias serdo em aluminio lacado mate castanho.

1.2 Quanto a protecdo visual dos jacuzzis com canteiros/floreiras verdes perimetrais, o n. quesito
reportava-se a prote¢do, nao apenas do equipamento propriamente dito, mas também da zona de
terrago envolvente, face a sua utilizagdo. Atentos, porém, a que se prescindiu, com o recuo do ultimo piso
a Poente, do jacuzzi que, na anterior versao de projeto, se situava na zona de cobertura mais préxima do
imovel classificado, e considerando o cuidado na integracdo dos 4 equipamentos remanescentes
propriamente ditos, nada mais iremos alvitrar relativamente a este aspeto.

2. APRECIAGAO

2.1 Considerando que o presente Projeto responde satisfatoriamente aos n. quesitos (pf., vide ponto 1.,
acima), propomos a Aprovagado da Arquitectura;

2.2 Reiteram-se as anteriores Condicionantes de Arqueologia, a saber:

«3.1 (...) propbe-se no dmbito da salvaguarda do patriménio arqueolégico o acompanhamento
arqueoldgico de obra em todas as dreas com impacto ao nivel do subsolo, ou até se atingirem niveis
geoldgicos (estéreis arqueologicamente).

3.2 Para o efeito referido na alinea anterior deverd ser submetido um PATA (pedido de autorizagdo
para a realizacédo de trabalhos arqueoldgicos), nos termos estipulados no Decreto-Lei n.? 164/2014 de
4 de novembro, que publica o Regulamento de Trabalhos Arqueoldgicos.

Palacio Nacional da Ajuda, 1349-021 Lisboa, Portugal | www.patrimoniocultural.pt
tel.: +351 213614200 | tel.: +351 213650800 | email: dgpc@dgpc.pt
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3.3 Em fung¢do dos resultados obtidos, e na sequéncia a apreciacdo do relatdrio técnico-cientifico dos
trabalhos, poderdo ser impostas pela DGPC medidas de salvaguarda adicionais e as correspondentes
alteracbes ao projeto. (...)»

PROPOSTA DE DECISAO

No ambito da salvaguarda do Patrimdnio Cultural prop&e-se, nos termos legais em vigor:
D N3o ha lugar a emissdo de parecer

D Aprovacao

D N3ao aprovagao

Aprovacdo condicionada, nos termos do ponto n.2 2.2 da andlise técnica da presente informacéo.

A CONSIDERACAO SUPERIOR

Rute Vaz (Arq.)

Palacio Nacional da Ajuda, 1349-021 Lisboa, Portugal | www.patrimoniocultural.pt
tel.: +351 213614200 | tel.: +351 213650800 | email: dgpc@dgpc.pt
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