Reg. 298/23,1 - 15-02-2023

- MUNICIPIO DA NAZARE
0 @ NAZARE Camara Municipal

INFORMACAO

LOCAL: AREAL — Nazaré

ASSUNTO: “Formuldrio n? 3469 - Junc¢do de Elementos”
PROCESSO N@: 12/97

REQUERIMENTO N¢: 298/23

DELIBERAGAO:
Deliberado em reunido de cdmara realizadaem .../ .../ ......,

O PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL

Walter Manuel Cavaleiro Chicharro, Dr.

DESPACHO: CHEFE DE DIVISAO:

A Dra. Paula Veloso

A Reunido de Camara Para inserir na ordem do dia da
15-02-2023 préxima reuniao da Camara

Municipal, conforme Despacho do Sr.

c% Presidente. 16-02-2023

Walter Manuel Cavaleiro Chicharro, Dr.

Presidente da Cmara Municipal da Nazaré

Helena Pola

Chefe da Divisdo Administrativa e Financeira

CHEFE DE DIVISAO:

Exmo. Sr. Presidente da Cadmara Municipal da Nazaré,

Concordo, pelo que proponho a aprovacao da alteracao da licenca de operacao de

loteamento com base nos fundamentos e nos termos do teor da informacgao.
15-02-2023

AU

Maria Teresa Quinto
Chefe da Divisdc de Planeamento Urbanistico
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Exma. Sra. Chefe da Divisdo de Planeamento Urbanistico,
Arqg.2 Maria Teresa Quinto

1. RESULTADO DA AUDIENCIA PREVIA

Tendo-se notificado o titular do processo pelo oficio n2 377, de 30/01/2023, para se pronunciar em sede
de audiéncia prévia, este manifestou expressamente a sua concordancia com a proposta de decisdo e
solicitou que se dé continuidade na tramitagao do processo.

Assim sendo e mantendo-se valida a nossa informagdo de 23/01/2023, deve o processo ser remetido
para decisdo do executivo.

15-02-2023

Paulo Contente

Arguiteto
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INFORMACAO

INTERESSADO: Martin James O’brien

LOCAL: AREAL — Nazaré

ASSUNTO: “Formulario n2 1600 - Licenca para Obras /Trabalhos /Outras Operag¢des Urbanisticas”
PROCESSO N@: 12/97

REQUERIMENTO N¢2: 1653/22

DELIBERAGAO:
Deliberado em reunido de cdmara realizadaem ....../....../ ......,

O PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL

Walter Manuel Cavaleiro Chicharro, Dr.

DESPACHO: CHEFE DE DIVISAO:

Concordo
25-01-2023

et

Walter Manuel Cavaleiro Chicharro, Dr.

Presidente da Cmara Municipal da Nazaré

CHEFE DE DIVISAO:

Exmo. sr. Presidente da Camara Municipal da Nazaré,

Concordo, pelo que, com base nos fundamentos e nos termos do teor da informacao
proponho projeto de decisao de deferimento do pedido de alteracdo da licenca de operagao
de loteamento, com audiéncia prévia para o interessado se pronunciar, por escrito, no
prazo de 10 dias Uteis, ao abrigo dos artigos 121.9 e ss do Anexo ao Decreto-Lei n.9
4/2015, de 7 de janeiro, na redagao atual, que aprovou o novo Cédigo do Procedimento
Administrativo.

25-01-2023
A U

Maria Teresa Quinto
Chefe de Divisdo de Planeamento Urbanistico
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Exma. Sra. Chefe da Divisdo de Planeamento Urbanistico,
Arq.2 Maria Teresa Quinto

1. IDENTIFICAGAO

Trata-se do pedido de licenciamento de alteracdes a uma operacao de loteamento sita no Moinho de
Vento, Nazaré.

A alteracdo visa incorporar na operacao de loteamento o prédio descrito na Conservatéria do Registo
Predial sob o n2 6643 e na matriz predial urbana sob o n2 2655, da freguesia da Nazaré.

A incorporacdo deste prédio na operacdo de loteamento tinha sido “prevista” na operagdo de
loteamento inicial, dado que era essencial para a futura conclusdo da rua Eurico Castro e Silva. Por esse
fato a operacdo de loteamento inicial tinha “reservado” uma parcela de terreno para futura “permuta”
com o proprietario do prédio em causa.

2. ALTERACOES PROPOSTAS
As alteragGes propostas sao:

a) Aumento da area a lotear para um total a lotear para um total de 6.075,50m2, por incorporacgao
da area de 124,50m2 do prédio descrito na Conservatdria do Registo Predial sob o n? 6643 e na
matriz predial urbana sob o n? 2655, da freguesia da Nazaré.

b) Constituicdo do novo lote 6.

c) Aumento do numero de fogos de 35 para 36.

d) Aumento da area total de implantacdo para 1.622,31m?2

e) Aumento da area bruta de construcdo abaixo do solo para 1.852,58m2.

f) Aumento da area bruta de construgdo acima do solo para 3.949,05m?2

g) Aumento do numero de estacionamentos para um total de 79 lugares (acrescenta 1 lugar).

h) Aumento da d4rea cedida para arruamentos, passeios e estacionamentos para um total de
1.557,20m2 (aumento de 40,60m2)

i) Reducdo da area de cedéncia ao dominio privado da autarquia para 99,50m2 (reduz 100,50m2).

3. SANEAMENTO

Feito o saneamento e a apreciacdo liminar do processo ao abrigo do n? 1 do art.2 112 Decreto-Lei n.2
555/99, de 16 de dezembro, na sua redacdo atual, verifica-se que o processo se encontra corretamente
instruido e que o requerente tem legitimidade para o apresentar.

4. RESULTADO DA NOTIFICAGAO AOS PROPRIETARIOS DOS LOTES
Foi feita a notificagcdo aos proprietarios dos lotes da operagao de loteamento, conforme dispde o n? 3 do
art.2 2792 do Decreto-Lei n.2 555/99, de 16 de dezembro, na sua redacdo atual, foi manifestada a
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oposicdo pelos proprietarios dos lotes 4 e 5 e a concordancia dos proprietarios dos lotes 1 e 2 (o lote 3
ja ndo existe na operacdo de loteamento).

Os proprietarios que manifestaram oposicdo representam 37,10% da area dos lotes da operagdo de
loteamento, portando sendo inferior a 50%, esta oposicdo ndo impede a aprovacdo da alteracdo do
loteamento.

5. ANTECEDENTES
N3o se detetaram antecedentes.

6. CONDICIONANTES, SERVIDOES E RESTRICOES DE UTILIDADE PUBLICA
O local ndo esta abrangido por qualquer condicionante, servidao ou restricao de utilidade publica.

7. CONSULTAS A ENTIDADES EXTERNAS
N3o foram efetuadas consultas externas.

8. ENQUADRAMENTO EM LOTEAMENTO, PLANO DE PORMENOR (PP), PLANO DIRETOR MUNICIPAL
DA NAZARE (PDMN)

De acordo com o Plano Diretor Municipal da Nazaré ratificado pela Resolu¢do do Conselho de Ministros
n.27/97, publicada em Diario da Republica (D.R.), | Série - B, n.2 13, de 16 de janeiro de 1997, com 12
alteracdo publicada em D.R., Il Série, n.2 126, de 1 de junho de 2002 (Declaragdo n.2 168/2002), 22
alteracdo publicada em D.R., Il Série, n.2 216, de 9 de novembro de 2007 (Edital n.2 975/2007),
suspensdo parcial publicada em D.R., Il Série, n.2 69, de 9 de abril de 2010 (Aviso n.2 7164/2010), 12
corre¢do material publicada em D.R., Il Série, n.2 106, de 2 de junho de 2016 (Aviso n? 7031/2016), 3.2
alteracdo publicada em D.R., Il Série, n2 179, de 18 de setembro (Aviso n? 14513/2019) e 4.2 alteragdo
publicada em D.R., Il Série, n.2 134, de 13 de julho de 2022 (Aviso n.2 13958/2022), o local esta inserido
em:

Na planta de ordenamento

“Espaco urbanizavel categoria H1” aplicando-se o disposto no art.2 509.
As alteragdes propostas mantém o cumprimento dos parametros urbanisticos do plano.

9. VERIFICACAO DO REGULAMENTO GERAL DAS EDIFICACGES URBANAS (RGEU), REGULAMENTO DA
URBANIZACAO E EDIFICACAO DO MUNICIPIO DA NAZARE (RUEMN) E OUTRAS NORMAS LEGAIS
Estdo cumpridas as normas legais aplicaveis.
O aumento do numero de fogos na operacgdo de loteamento implicaria o acréscimo das areas cedidas ao
dominio publico municipal em:

a) 35,00m2 destinados a equipamento de utilizagdo coletiva;

b) 28,00m2 destinados a espacos verdes e de utilizacdo coletiva.
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N3o estando previstas novas cedéncias para estes fins e ndo se justificando a sua previsao propde-se a
sua dispensa optando-se por compensa¢do em numerdrio a calcular de acordo com o disposto no
RUEMN.

10. ACESSIBILIDADE A PESSOAS COM MOBILIDADE CONDICIONADA - DL N° 163/06, DE 8 DE AGOSTO
N3o se aplica a alteragdo pretendida.

11. ENQUADRAMENTO URBANO
Aceitavel.

12. SITUACAO PERANTE AS INFRAESTRUTURAS PUBLICAS
O local esta satisfatoriamente infraestruturado.

13. AVALIACAO DE EVENTUAL MAIS VALIA A FAVOR DO PROPRIETARO DO FUTURO LOTE 6

Esta operagdo urbanistica implica que o proprietdrio do prédio descrito na Conservatdria do Registo
Predial sob o n2 6643 e na matriz predial urbana sob o n2 2655, da freguesia da Nazaré e proprietario do
futuro lote 6 ceda ao dominio publico municipal uma area de 40,60m2 destinados a alargamento da rua
Eurico Castro e Silva e receba do Municipio a drea de 100,50m2 que serd incorporada no futuro lote 6.

Considerando:
a) Que esta solucdo ja havia sido prevista na operac¢do de loteamento inicial e por essa razdo a area
gue estamos a transmitir ao particular veio a posse do Municipio precisamente para esse fim.
b) E do interesse publico que se resolva o estrangulamento existente no arruamento.
c) A area de terreno que o interessado recebe ndo lhe possibilita qualquer aumento dos
parametros urbanisticos ja aplicaveis a que atualmente é proprietario.
d) Para a resolugdo desta questdo foram demolidos muros de vedagdo e uma moradia existente no
terreno, situagao que obviamente teve custos ao proprietario.
e) As avaliagdes que se anexam.
O saldo entre a avaliagdo do lote final constituido e o terreno para construgdo inicial acrescido dos
custos de demoligdo resulta em 640,50€ a favor do Sr. Martin James O’Brien.

14. CONCLUSAO
Feita a apreciacdo do projeto de loteamento conforme dispde o art.2 21.2 do Decreto-Lei n.2 555/99, de
16 de dezembro, na sua redagao atual, e considerando o acima exposto propde-se o seu deferimento.
Caso a decisdo venha a ser de aprovacdo do projeto de arquitetura e conforme dispée o n2 4 do artigo
202 do DL n.2 555/99, de 16 de dezembro na redac&o atual, deverd o requerente apresentar no prazo de
6 meses a contar da notificacdo desse ato, os seguintes projetos de especialidade necessarios a
execucdo da obra (16 do Il do Anexo | da Portaria n2113/2015, de 22 de abril):

e  Projetos de execucdo das obras de urbanizacdo, nomeadamente rede viaria e pedonal que

deve incluir a remocdo do poste existente na faixa de rodagem.
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ANEXO — AVALIAGOES

1- AVALIAGAO DO TERRENO PARA CONSTRUGAO COM A AREA DE 124,50m2

Tipo de Prédio

Afetacdo

Coeficiente de afetacdo

Coeficiente de localizagdo

Valor base dos prédios edificados

% Veap = percentagem do valor das edificagcGes autorizadas ou previstas
com terreno incluido

Aa = drea bruta privativa autorizada ou prevista

Ab = drea bruta dependente autorizada ou prevista

Area de implantacdo

Area total do terreno

Terreno para Construgdo

Habitacdo

1,00

2,00

€665,00

25,00%

80,90 m?

0,00 m?

80,90 m?

124,50 m?
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A =[Aa+ Abx0,3] x Caj + Ac x 0,025 + Ad x 0,005 81,99 m?
Valor Patrimonial Tributario € 27.270,00

2 - AVALIAGAO DO TERRENO PARA CONSTRUGAO COM A AREA DE 184,40m2

Tipo de Prédio

Afetacdo

Coeficiente de afetacdo

Coeficiente de localizagdo

Valor base dos prédios edificados

% Veap = percentagem do valor das edificagGes autorizadas ou
previstas com terreno incluido

Aa = drea bruta privativa autorizada ou prevista

Ab = area bruta dependente autorizada ou prevista

Terreno para Construgao

Habitacdo

1,00

2,00

€665,00

25,00%

80,90 m?

0,00 m?
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Area de implantagdo 80,90 m?
Area total do terreno 184,40 m?
A=[Aa+ Ab x0,3] x Caj + Ac x 0,025 + Ad x 0,005 83,49 m?
Valor Comercial € 27.760,00

3 - VALOR ESTIMADO DE CUSTO DE DEMOLICAO DA CONSTRUGAO EXISTENTE NO PREDIO URBANO 2655 DA
FREGUESIA DA NAZARE

Area a demolir - 42,50m2
Valor base de custo de demoli¢do - 0,05x532,00€=26,60€/m2 (de acordo com o disposto no art.2 34 do RUEMN)
Custo da demoligao - 1.130,50€

23-01-2023
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Paulo Contente

Arquiteto
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