Reg. 664/22,14 - 18-05-2023

- MUNICIPIO DA NAZARE
0 @ NAZARE Camara Municipal

INFORMACAO

LOCAL: Rua Nova, n.2 15 — Famalicao
ASSUNTO: “Juncdo de Elementos”
PROCESSO N2: 30/14
REQUERIMENTO N¢: 664/22

DELIBERAGAO:
Deliberado em reunido de cdmara realizadaem .../ .../ ......,

O PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL

Walter Manuel Cavaleiro Chicharro, Dr.

DESPACHO: CHEFE DE DIVISAO:
A Dra. Paula Veloso
A Reunido de Cadmara Para inserir na ordem do dia da
25-05-2023 proxima reunido da Camara Municipal,

conforme Despacho do Sr. Presidente.

C% 26-05-2023
Walter Manuel Cavaleiro Chicharro, Dr. f e
N\
Presidente da Cimara Municipal da Nazaré }

Hal
:::::::::::

Chefe_da Divisdo Administrativa_e Einanceira

CHEFE DE DIVISAO:

Exmo. Sr. Presidente da Cadmara Municipal da Nazaré,
1 - Concordo, pelo que proponho o indeferimento do pedido com base nos
fundamentos do teor da informacao, com submissdo ao érgao executivo para
tomada de decisao final.
2 - A fiscalizac3o.

24-05-2023

A Q7

Maria Teresa Quinto
Chefe da Divisdo de Planeamento Urbanistico

INFORMACAO
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Exma. Sra. Chefe da Divisdo de Planeamento Urbanistico,
Arq.2 Maria Teresa Quinto

1. RESULTADO DA AUDIENCIA PREVIA

Tendo-se notificado o titular do processo pelo oficio n22022,CMN,S,05,2586, de 23/08/2022, oficio
n22022,CMN,S,05,3239, de 25/10/2022 e oficio n22023,CMN,S,05,1013, de 17/03/2023 para se
pronunciar em sede de audiéncia prévia, este optou por ndo se pronunciar até a presente data, pelo que
estando ultrapassado o prazo para o efeito, pode tomar-se decisdo final sobre o pedido apresentado.
Mantém-se validos os fundamentos de faCto e de direito plasmados na nossa informacdo de
22/08/2022, nomeadamente:

e Ainstrucdo do processo apresenta alguma incongruéncias.
e A proposta excede os limites cadastrais do prédio.

e O T1com a drea de 35,88m2, ndo cumpre o art.2 672 do RGEU, sendo a drea minima de um T1
52m2.

e A cozinha ndo apresenta vao, ndo cumprindo assim o art.2712 do RGEU.

e 0O vao da sala deve garantir o minimo de 1,08m2, ndo podendo ser inferior a um décimo da area
do compartimento, art.2712 do RGEU.

e A drea de alojamento complementar apresenta 47,60% da area total destinada a campistas,
ndo cumprindo os 25% admitidos no art.2192 da portaria 1320/2008 de 17 de Novembro.

2. IDENTIFICACAO

Trata-se do pedido de licenciamento de legalizagdo/alteracdo de Area de Servico — Espaco de destinado
a autocaravanas para Parque de caravanismo e campismo, sem classificacdo , sito em Pandes, rua Nova
— Famalicao.

Caracterizagdo da proposta:
e Utilizagdo: Fins Turisticos
e Tipologia: Parque de Campismo e Caravanismo
e (lassificagdo: sem classificacao

e Capacidade maxima: 53 utentes
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o Area para campismo/ caravanismo: 785,50m2 + 152,40m2 = 937,90m?2

e Area parainstalagdes de caracter complementar: 150m2 + 240m2 +56,50m2 = 446,50m?2

e Altura da fachada proposta: 5m/ 3.30m

e Area de delimita¢do do parque proposta: 3.542,78m2

e Area de construcdo final: 247,65m2

e Volumetria dos edificios: 817,83m3

e Area de implantacdo das edificacdes: 191,20m2
O prédio apresenta no levantamento topografico uma area total de 3.480,00m2, estando descritos
na certiddo 3.621m2 (para a matriz rustica 289 e matriz urbana 1965 e 2026) e identificados no
levantamento topografico art.2289 com 2.410m2 e art.22026 com 790m2 e que perfaz um total de
3.200m2. Contudo apds aferir as areas do levantamento topografico, estdo delimitados no art.?
rastico matriz n.2298, 2.752,78m2 e para o artigo urbano matriz n.22026, 790m2, o que perfaz um

total de 3.542,78m2.

Na planta de implantacdo apresentada nao é possivel aferir a area total do prédio, porque os limites do
prédio ndo estdo apresentados em poligono fechado.

Encontram-se registados em prédio rustico conforme indicado no levantamento topografico 2.410m2,
contudo foram identificados no levantamento topografico 2.752,78m2 e na planta de implanta¢do nao é
possivel a ferir o mesmo, contudo a diferenga é superior aos 5% admitidos pelo art.2282 do Cédigo do
Registo para prédios Rusticos.

Na certiddo estd indicado que a matriz urbana é constituida por:

e art.2 ristico 289 ( com 2410m2, constituido por eira e cultura arvense)

e art.2urbano 1965 (constituido por casa de habitagdo de dois pisos, anexos para telheiros e
currais e
logradouro)

e art.2 urbano 2026 (com 790m2, constituida por parcela de terreno)

O prédio é misto , contudo apds o Alvara de Autorizacdo de Utilizagdo n.2 43/17 o mesmo deveria
ter sido atualizado para urbano, art.2132 do Cddigo do Imposto Municipal sobre Iméveis, fator

determinante para a andlise do procedimento. Sendo admitida que totalidade do prédio se converta em
urbano serd admitida uma diferenga de 10% admitidos pelo art.2 282 do Cddigo do Registo Predial.
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2.1SISTEMA DE INFORMAGAO GEOGRAFICA

Devera ser tida em consideracdo a informacdo técnica do Sistema de Informacdo Geogrdfico, anexa
a esta informagao.

3. SANEAMENTO
a) A planta de implantagdo ndo se encontra georreferenciada, art.232 do anexo Il do Regulamento
de Urbanizacdo e Edificacdo do Municipio da Nazaré — RUEMN.

b) A planta de implantagdo ndo apresenta os poligonos fechados, art.232 do anexo Il do RUEMN.

c) Existe um desfasamento entre o limite de propriedade apresentado e os limites do cadastro,
segundo a informacdo técnica do Sistema de Informagdo Geogréfico, e a informacado do instituto
Geografico Portugués anexo ao procedimento pelo requerente, e qual anexo a esta informacao.

d) Na memdria descritiva no seu 2.1 alinea c) indica uma lotagdo de 55 utentes, no ponto 8.1,
indica que a lotagdo do parque é de 53, situacdo que deve ser esclarecida, indicado que a
indicacdo de 2,5 utentes/alvéolo- alojamento, ndo podendo ser considerado a existéncia de
meios utentes. Segundo a portaria 1320/2008 de 17 de Novembro, art.252 a area Gtil destinada
a cada campista ou caravanista ndo pode ser inferior a 13m2.

e) A memoria descritiva indica a existéncia de um T1 designada de “Casa do Guarda”, com
35,88m2, contudo apds verificagdo da drea da mesma, foram identificados 54m2, situacdo que
deve ser esclarecida.

f) Na memoria descritiva é indicado uma sala de convivio e Bar, onde é indicado a execugdo de
refeicGes no bar, contudo ndo é apresentada uma cozinha de apoio ao mesmo, uma vez que a
existente nas pecas desenhadas corresponde ao T1 proposto, devendo assim indicar a zona de
confec¢do das refeigdes.

g) Certiddo do Registo Predial atualizada para prédio urbano, art.213 do Cddigo do Imposto
Municipal sobre Imdveis, onde indica que a inscricdo de prédios na matriz e a atualiza¢do desta
sao efetuadas com base em declaragdo apresentada pelo sujeito passivo, no prazo de 60 dias
contados a partir da ocorréncia de qualquer dos seguintes fatos, tais como:

e “ Verificar-se um evento susceptivel de determinar uma alteragdo da classificagao
de um prédio;

e Concluir-se obras de edificacdo, de melhoramento ou outras alteracdes que possam
determinar varia¢do do valor patrimonial tributario do prédio...;"
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h) Existe um desfasamento nos limites da propriedade a norte e a sul, estando o limite a atravessar
as construgdes confinantes.

Extrato da planta de implantagdo, sem escala

Extrato da planta de implantagdo, sem escala

4. ANTECEDENTES
No Sistema de Informacdo Geografica e nas restantes bases de dados/programas informaticos
disponiveis detetaram-se os seguintes processos:

e Pedido de informag&o prévia n2175/08, 45/09 e 16/10.
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e Alvard de Autorizacdo de Utilizagdo n.2 43/17, para Area de Servigo — Espaco de destinado a
autocaravanas.

5. CONDICIONANTES, SERVIDOES E RESTRICOES DE UTILIDADE PUBLICA
O local ndo esta abrangido por qualquer condicionante, servidao ou restri¢cao de utilidade publica.

6. CONSULTAS
6.1A ENTIDADES EXTERNAS
N3o foram efetuadas consultas externas.

6.2CONSULTAS INTERNAS
Foi consultado o Gabinete Juridico sobre as seguintes questao:
e Um parque de campismo e caravanismo poder ndo ter classificacdo?

O Gabinete juridico jd se tinha pronunciado sobre a questdo, contudo o requerente
apresenta alegacGes, através de emails trocados com o Turismo de Portugal, o qual
junto em anexo, bem como os pareceres juridicos.

7. ENQUADRAMENTO EM LOTEAMENTO, PLANO DE PORMENOR (PP), PLANO DIRETOR MUNICIPAL
DA NAZARE (PDMN)

De acordo com o PDMN ratificado pela Resolu¢do do Conselho de Ministros n.27/97, publicada em
Didrio da Republica (D.R.), | Série - B, n.2 13, de 16 de janeiro de 1997, com 12 alteracdo publicada em
D.R.,Il Série, n.2 126, de 1 de junho de 2002 (Declaragdo n.2 168/2002), 22 alteragio publicada em D.R,,
2.2 Série, n.2 216, de 9 de novembro de 2007 (Edital n.2 975/2007), suspensdo parcial publicada em D.R.,
2.2 Série, n.2 69, de 9 de abril de 2010 (Aviso n.2 7164/2010), 12 correcdo material publicada em D.R., 2.2
Série, n.2 106, de 2 de junho de 2016 (Aviso n? 7031/2016), alteragdo por adaptagdo publicada em D. R.,
2.2 Série , n.2179, de 18 de setembro de 2019 (Aviso n.2 14513/2019), 3.2 alteragdo publicada em D.R.,
2.2 Série, n2 159, de 17 de agosto de 2020 (Aviso n.2 11982/2020) e 4.2 alteragdo publicada em D.R., 2.2
Série, n.2 134, de 13 de julho de 2022 (Aviso n.2 13958/2022), o local estd inserido em:

Na planta de ordenamento

“Espacgo Urbano de nivel II” aplicando-se o disposto no art2432 e art.251¢
A proposta cumpre o plano.

8. ENQUADRAMENTO EM AREA DE REABILITAGAO URBANA (ARU)
A operacgdo urbanistica situa-se na ARU de Famalicdo mas ndo confere direito a redugdo de taxas.

9. VERIFICACAO DO REGULAMENTO GERAL DAS EDIFICACOES URBANAS (RGEU), REGULAMENTO DA
URBANIZAGAO E EDIFICAGCAO DO MUNICIPIO DA NAZARE (RUEMN) E OUTRAS NORMAS LEGAIS
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O projeto de arquitetura estd instruido com termo de responsabilidade do autor pelo que nos termos do
disposto no n2 8 do art.2 202 do Decreto-Lei n.2 555/99, de 16 de dezembro, na sua redac¢do atual, esta
dispensada a verificacdo das condicdes do interior da edificacao.

No restante ndo cumpre:

a) A proposta excede os limites cadastrais do prédio.

b) O T1 com a area de 35,88m2, ndo cumpre o art.2 672 do RGEU, sendo a drea minima de um T1
52m2.

c) A cozinha ndo apresenta vao, ndo cumprindo assim o art.2712 do RGEU.

d) O vao da sala deve garantir o minimo de 1,08m2, ndo podendo ser inferior a um décimo da area
do compartimento, art.2712 do RGEU.

9.1Sobre o cumprimento da portaria n.21320/2008 de 17 de Novembro.
Sao propostos:
e Alojamento complementar:

150m2 (glamping AT1/AT”) + 240m2 (glamping AC4/AC8/AC12) + 56,50m2 (quarto
triplo) = 446,50m?2

o Area para campismo/ caravanismo:

785,50m2(AC1/AC2/AC3/AC5/AC6/AC7/AC9/AC10/AC11/AC13)+152,40m2
(AT3/AT4/AT5/AT6/AT7/AT8) = 937,90m2

Assim sendo a drea de alojamento complementar apresenta 47,60% da drea total destinada a campistas,
ndo cumprindo os 25% admitidos no art.2192 da portaria 1320/2008 de 17 de Novembro.

9.2 Parecer Juridico
e “Aclassificagcdo dos empreendimentos turisticos é obrigatdria, quanto a sua tipologia.”

e “Quanto a categoria, esta classificacdo ndo é obrigatdria e depende de requerimento do
promotor ou da entidade exploradora e do preenchimento de determinados requisitos.”

10. ACESSIBILIDADE A PESSOAS COM MOBILIDADE CONDICIONADA - DL N° 163/06, DE 8 DE AGOSTO
O plano de acessibilidades esta instruido com termo de responsabilidade do seu autor, pelo que nos
termos do disposto no n? 2 do art.2 32 do DL n? 163/16, de 8 de Agosto, na sua redacdo atual, estad
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dispensada a sua apreciacdo prévia, pelo que se consideram cumpridos 0s requisitos técnicos de
acessibilidade a pessoas com mobilidade condicionada.

11. QUALIDADE ARQUITECTONICA
Aceitavel.

12. ENQUADRAMENTO URBANO
Deverd respeitar o limite cadastral do prédio.

13. SITUACAO PERANTE AS INFRAESTRUTURAS PUBLICAS
O local esta satisfatoriamente infraestruturado.

14. CONCLUSAO

Feita a apreciacdo do projeto de arquitetura conforme dispde o n.2 1 do art.2 20.2 do Decreto-Lei n.2
555/99, de 16 de dezembro, na sua redacdo atual, e considerando o acima exposto propde-se o seu
indeferimento ao abrigo da alinea a) do n.2 1 do art.2 24.2 do mesmo diploma legal.

18-05-2023

W,

Maria Joao Cristao, Arg®
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INTERESSADO: GETEP, LDA

LOCAL: Rua Nova, n.2 15 — Famalicao
ASSUNTO: “Juncao de Elementos”
PROCESSO Ne: 30/14
REQUERIMENTO Ne: 664/22

DESPACHO:
(Competéncia delegada conforme o Edital n.2 60/2021)

CHEFE DE DIVISAO:

INFORMAGAO

Exma. Sra. Chefe da Divisdo de Planeamento Urbanistico,
Arg.2 Maria Teresa Quinto

Nos termos do n.2 1 do art.2 2.2 e art.2 3.2 do Anexo Il do Regulamento n.2 509/2020, de 29 de maio,
publicado em D.R., 2.2 Série, n.2 105, “Regulamento da Urbanizacdo e Edificacdo do Municipio da Nazaré”,
na sua versdo atual, e analisada a referenciacdo do levantamento topografico e da implantagédo
apresentados, verifica-se que:

e aplanta de implantagdao nao se encontra devidamente georreferenciada;
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e o0 levantamento topografico encontra-se no sistema de referéncia de coordenadas PT-
TMO6/ETRS89 (EPSG:3763), no entanto, sobreposta essa informacdo sobre o cadastro
geométrico da propriedade rustica, disponivel em
https://snic.dgterritorio.gov.pt/geoportal/v2/mapa/cadastro, existe um desfasamento entre o
limite de propriedade apresentado e os limites do referido cadastro, designadamente no local
assinalado com o circulo verde na imagem que segue, que ultrapassa o erro admissivel, um erro
quadratico de 0,9 m e um erro maximo de 2,5 m admissiveis, conforme indicacdo da Direcdo-
Geral do Territorio.

&« C & hips//snicdgterritorio.gov.ptivisualizadorCadastr
dTerritério
@ Pesquisa Cadastro

® Concelho: NAZARE

- Cédigo DistritoConcelho: 1011

Regime de Cadastro: CGPR

: Area de atuagdo: D. R. Centro

) Selecionar prédio(s) clicando no mapa ou

~—’ pesquisando:

0)

s Famalicio v
°) [ >
®) |29 v
(®)

269 (R/ 101101 / 2423 m2) X )

o

\

© 2021 Dirego-Geral do Territério " 111693

BN PT-TMO6/ETRSB9 (EPSG:3763) V I

Fonte: https://snic.dgterritorio.gov.pt/geoportal/v2/mapa/cadastro

27-04-2022

Sofia Fernandes

Geografa
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DESPACHO do Exm°. Chefe da Reparticio de Financas emitido ao abrigo do artigo 131 do CIMI

MINISTERIO DO AMBIENTE, DO ORDENAMENTO DO TERRITORIO E DO

Wg DESENVOLVIMENTO REGIONAL
13, 0 , .
;4////"‘ INSTITUTO GEOGRAFICO PORTUGUES

Parecer emitido ao abrigo do artigo 133.° do Cédigo do Imposto Municipal sobre Iméveis,
aprovado pelo Decreto-Lei n.° 287/2003, de 12 de Novembro.

Concelho: NAZARE Secciio: R
Freguesia: FAMALICAO Prédio: 0010
Proc.: (DGCI) 0024/2008 Processo: (IGP) 0023/2008

Objecto da Reclamagiio: Destaque de prédio; rectificagéo de 4rea.

Referéncia: Req. com ENT. n.° 03375 de 07/Ago./2008.

Nome: José Cardoso da Silva Contribuinte: 175 478 376
Morada: Rua Adri%o Batalha, n.°154,R/C, 2450 — 162 NAZARE ‘

PARECER TECNICO: Somos do parecer que ¢ de deferir em parte o requerido:

De acordo com a realidade existente no terreno e com o requerido, procedeu-se ao levantamento topogriéfico,
implantagdo e medigéio do prédio 0010 da Secedo R da freguesia de Famalicio de molde a fazer o destaque de
790m2 e a rectificagdo da sua 4rea; o destaque ¢ efectuado com base no teor da certiddo emitida pela Camara
Municipal da Nazaré em 02 de Abril de 2008, cuja copia se encontra presente neste processo.
Em consequéncia do destaque constituiram-se dois novos prédios, a saber: )
1. Prédio rustico, ao qual foi atribuido o niimero n.° 0289, com a érea total de 0.2410ha, pertencente a
José Cardoso da Silva, nif 175 478 376, de acordo com a Escritura de Compra e Venda lavrada no
Cartério Notarial da Nazaré no dia um de Outubro de 2007, qualificado e classificado de:
Parcela I............ CA de 27 classe................ 0.2297ha 2410
ER.ooieeeee e 0.0113ha y50
2. Prédio urbano, com a 4rea total de 0.0790ha, pertencente a José Cardoso da Silva, nif 175 478 376, de
acordo com a Escritura de Compra e Venda lavrada no Cartério Notarial da Nazaré no dia um de’/oa
Outubro de 2007; Corresponde ao Artigo Provisério Urbano P2026. z
Foi também requerida a rectificagdo da 4rea do prédio o que ndo efectudmos porque pelo actual Cédigo de
Registo Predial quando exista divergéncia entre a descrigiio e o titulo, na Matriz Cadastral o erro ¢ comprovado
com base na informagdo da inscrigio matricial donde conste a rectificagfio da area e em declaragdo que confirme
que a configuragdo geométrica do prédio ndo sofreu alteragfio; o que acontece ¢ que ha divergéncia entre a matriz
¢ 2 planta apresentada, nomeadamente na estrema a Poente em que o levantamento e demarcagio apresentada se
apresentam pelo limite do caminho quando deveria ter sido efectuado de acordo com o Estatuto das Estradas
Nacionais, aprovado pela Lei n.° 2037, de 19 de Agosto de 1949 que diz no seu Artigo 10.° - A zona de terreno
pertencente as estradas nacionais denomina-se zona da estrada e sera limitada pela interseccdo do terreno natural

com os planos dos taludes.

Assim sendo, procedeu-se no mapa parcelar de acordo com as alineas a) e b) do Art.° 99° do Cédigo do Imposto
Municipal sobre Iméveis.

Coimbra, 25-11-2008 Q PE}I',I“O
o

: ///
e, B el
1l

Luis Filipe Rcdriguego_sla—Engﬁ Téc.. Agr.Especialista

Av® Ferndo de Magalhaes, 87, 3°, 3000-175 COIMBRA, Portugal Tel. (+ 351) 239 835 091-Fax (+351) 239 835 092
Email:dreentro.coimbra@igeo, pt famaro@igeo.pt
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cardosodasilva.eng@getep.pt

De: Carla Abreu <Carla.Abreu@turismodeportugal.pt>
Enviado: 18 de fevereiro de 2022 19:12

Para: cardosodasilva.eng@getep.pt

Assunto: RE: SOLICITACAO DE ESCLARECIMENTOS

Estado do sinalizador: Sinalizado

Caro Sr. Eng? Cardoso da Silva, boa tarde,

Em resposta ao seu e-mail, ressalvo em primeiro lugar que os parques de campismo e/ caravanismo sdo
empreendimentos turisticos classificados exclusivamente pelas CAmara Municipais locais, sem
participacdo do Turismo de Portugal.

No ambito de aplicacdo do regime juridico dos empreendimentos turisticos e sua regulamentacao,
informo que parques de campismo e/ou caravanismo podem ser classificados sem a atribui¢do de estrelas,
de acordo com os requisitos base estabelecidos pela Portaria n2 1320/2008, ou, poderdo ser classificados
como de 3*, 4* ou 5%, se forem cumpridos os requisitos adicionais previstos na referida Portaria para
essas classificacOes.

Quanto a questdo das camaratas, essa figura no estd prevista no ambito do parques de campismo e/ou
caravanismo. As instalacdes complementares de alojamento previstas no artigo 192 da acima referida
Portaria, constituem-se como unidades de alojamento (espaco privativo do utente que a reservou e do
grupo de pessoas que o0 acompanham, na perspetiva 1 unidade de alojamento/ 1 reserva) e podem ter até
um maximo 3 quartos, individuais ou duplos, logo no maximo 6 pessoas.

Fico ao dispor para qualquer esclarecimento adicional.
Cumprimentos,
Carla Abreu

Gestora de Cliente | Business Consultant

Direcao de Gestao do Conhecimento
Departamento de Inovacio e Gestio de projetos

TURISMO DE ){
PORTUGAL
YN

Click here to watch #TimeToBe on Youtube

Este e-mail pretende ser amigo do ambiente. Pondere antes de o imprimir!

O Turismo de Portugal da preferéncia a produtos e servicos com menor impacte ambiental. Agradecemos contacto
através dos canais digitais.

Please consider the environment before printing.
Turismo de Portugal prefers products and services with low environmental footprint. Please use digital channels

De: cardosodasilva.eng@getep.pt <cardosodasilva.eng@getep.pt>

Enviada: 16 de fevereiro de 2022 01:15

Para: ApoioaoEmpresario <apoioaoinvestidor@turismodeportugal.pt>; Info - Turismo de Portugal
<info@turismodeportugal.pt>
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cardosodasilva.eng@getep.pt

De: Carla Abreu <Carla.Abreu@turismodeportugal.pt>
Enviado: 2 de marco de 2022 16:52

Para: cardosodasilva.eng@getep.pt

Assunto: RE: SOLICITACAO DE ESCLARECIMENTOS

Boa tarde caro Eng? Cardoso da Silva,

Tem toda a razdo. Quando as instala¢des ndo sdo de carater amovivel (pré-fabricado), que me parece ser o
caso, vem previsto drea para quarto triplo, logo nesse caso, 3 triplos, 9 pessoas maximo por instalacdo.
As minhas desculpas pela demora na resposta.

Cumprimentos,

Carla Abreu

Gestora de Cliente | Business Consultant

Direcao de Gestao do Conhecimento
Departamento de Inovacao e Gestio de projetos

TURISMO DE ){
PORTUGAL
AN

Click here to watch #TimeToBe on Youtube

Este e-mail pretende ser amigo do ambiente. Pondere antes de o imprimir!

O Turismo de Portugal da preferéncia a produtos e servicos com menor impacte ambiental. Agradecemos contacto
através dos canais digitais.

Please consider the environment before printing.
Turismo de Portugal prefers products and services with low environmental footprint. Please use digital channels

De: cardosodasilva.eng@getep.pt <cardosodasilva.eng@getep.pt>
Enviada: 22 de fevereiro de 2022 03:07

Para: Carla Abreu <Carla.Abreu@turismodeportugal.pt>

Cc: liacardoso.arqt@getep.pt

Assunto: RE: SOLICITACAO DE ESCLARECIMENTOS

Exma2 Sr2
Dr2 Carla Abreu

Muito obrigado pelos seus estimados esclarecimentos !
Ainda uma observagdo. Quando diz : ..:” e podem ter até um maximo 3 quartos, individuais ou duplos, logo no

maximo 6 pessoas.”
Permita que replique aqui o artigo e sublinhe :.... 3 camas individuais.

4 — Sem prejuizo do disposto no numero seguinte, a area dos quartos das instalagdes destinadas a alojamento nao
pode ser inferiora8 m2, 12 m2 ou 16 m2 , consoante se trate de quartos com uma, duas ou trés camas individuais.

Salvo melhor opinido, parece-me poder entender-se que os referidos quartos( no maximo de 3) poderdo ser triplos !
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INFORMACAO
INTERESSADO: GETEP, LDA
LOCAL: Rua Nova, n.2 15 — Famalicao
ASSUNTO: “Jungao de Elementos”
PROCESSO N¢2: 30/14
REQUERIMENTO Ne: 1485/21
DESPACHO: CHEFE DE DIVISAO:
CHEFE DE DIVISAO:
Exma. Sra. Chefe da DPU Tomei conhecimento.
Concordo com o exposto. A arquiteta Maria Jodo Crist3o.
Para os devidos efeitos 13-12-2021
10-12-2021
AU
A Maria Teresa Quinto
Chefe de Divisdo de Planeamento Urbanistico
A Chefe de Divisdo da DAF

Helena Pola, Dra.

INFORMAGAO

Exma. Sra. Chefe da Divisdo Administrativa e Financeira,

Dr.2 Helena Pola

Relativamente ao assunto supra enunciado, cumpre-me informar V. Exa. do seguinte:
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NAZARFE MUNICIPIO DA NAZARE

Camara Municipal

INFORMACAO

O Pedido

Trata-se de um pedido de alteracdo de area de servico de espaco destinado exclusivamente para
autocaravanas para parque de caravanismo, campismo e habitacdo, sem classificacdo, sito em Pandes,
Rua Nova, Famalicdo.

Da analise da DPU, surgiram duas quest&es, uma relativa a classificagcdo e outra quanto ao alojamento

local.

12 Questao:
A primeira questdo prende-se com o facto de um parque de campismo e caravanismo poder nao ter

classificagao.

O Decreto-Lei n.2 39/2008, de 7 de margo, alterado e republicado no Decreto-Lei n.2 80/2017, de 30 de
junho estabelece o Regime Juridico da instalagdo, exploracdo e funcionamento dos Empreendimentos
Turisticos, doravante RJET.

Nos termos da alinea g) do n.2 1 do artigo 4.2 do RIET, os parques de campismo e caravanismo
correspondem a uma tipologia de empreendimento turistico, ou seja, tratam-se de “estabelecimentos
que se destinam a prestar servicos de alojamento, mediante remunerag¢do, dispondo, para o seu
funcionamento, de um adequado conjunto de estruturas, equipamentos e servicos complementares” (n.2

1 do artigo 2.2 do RIET).

Relativamente a classificacdo, o artigo 34.2 do RJET estabelece o seguinte:

y e . I . . . .,

A classificagdo destina-se a atribuir, confirmar ou alterar a tipologia e, quando aplicavel, o grupo e a
categoria dos empreendimentos turisticos e tem natureza obrigatdria.”

No caso dos parques de campismo e de caravanismo, é o presidente da camara municipal que fixa a
capacidade maxima e atribui a classificacdo do empreendimento turistico, através da realizacdo de uma
auditoria de classificacdo, de acordo com o disposto na alinea c) do n.2 2 do artigo 22.2e nosn.%s1e6

do artigo 36.2 do RJET.
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INFORMACAO
22 Questao:

Ja a segunda questdo trata-se de apurar se pode ou ndo existir alojamento local num parque de

campismo e caravanismo.

De acordo com a Portaria n.2 1320/2008, de 17 de novembro, que estabelece os requisitos especificos
de instalagao, classificagao e funcionamento dos parques de campismo e de caravanismo, os parques de
campismo e de caravanismo destinam-se “a permitir a instalacdo de tendas, reboques, caravanas,
autocaravanas ou outras instalagées de alojamento amovivel e demais material e equipamento
necessdrios a prdtica do campismo e do caravanismo” (n.2 1 do artigo 19.9).

No mesmo sentido vai o n.2 4 do mesmo artigo 19.2, que descreve quais as instalacoes destinadas a
alojamento, que podem existir neste tipo de empreendimentos turisticos: bungalows, mobile homes,

glamping, e realidades afins.

Segundo o n.2 2 e 3 ao artigo 2.2 do RJET, ndo se consideram empreendimentos turisticos as instalagdes
ou os estabelecimentos que, embora destinados a proporcionar alojamento temporario com fins
lucrativos, ndo rellnam os requisitos para serem considerados empreendimentos turisticos, revestindo

natureza de alojamento local.

Com efeito, a exploracdo dos estabelecimentos de alojamento local também ¢é regulada por regime
juridico proprio, aprovado pelo Decreto-Lei n.2 128/2014, de 29 de agosto (RJAL).

De acordo com o n.2 1 do artigo 2.2 do RJAL, os estabelecimentos de alojamento local sdo “aqueles que
prestam servicos de alojamento tempordrio, nomeadamente a turistas, mediante remuneragdo, e que
retnam os requisitos previstos no presente decreto-lei”.

No seu artigo 3.9, assinalam-se e definem-se as modalidades de alojamento local existentes: moradia,

apartamento, estabelecimentos de hospedagem e quartos.

De facto, as figuras do parque de campismo e de caravanismo, enquanto empreendimentos turisticos, e

do alojamento local sdo duas figuras auténomas e distintas, vedando-se a possibilidade de colocacdo

sob a figura e regime do alojamento local de empreendimentos que cumprem com os requisitos dos
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NAZAR E MUNICIPIO DA NAZARE

0 Camara Municipal
INFORMACAO

empreendimentos turisticos, em cumprimento do disposto no n.2 2 do artigo 2.2 do RJAL, que
estabelece esta proibicao.
Portanto, caso se trate de um parque de campismo e caravanismo tera que cumprir os requisitos para
ser considerado empreendimento turistico e, por conseguinte, ndo se classificara como alojamento
local.
Conclusao:

Face ao exposto e respondendo as questdes supramencionadas, considera-se, s.m.o., que:

1. A classificacdo dos empreendimentos turisticos é obrigatdria, pelo que sendo os parques de
campismo e caravahismo uma tipologia de empreendimento, tém que ter classificacdo, nos
termos do artigo 34.2 do RJET.

2. Os estabelecimentos de alojamento local ndo se enquadram na tipologia de empreendimento
turistico, pelo que, ao licenciar um parque de campismo e caravanismo, este tera que cumprir
os requisitos para ser considerado empreendimento turistico e, desse modo, ndo se classificara

como alojamento local, uma vez que se tratam de realidades distintas.

A consideracdo superior,

A Técnica Superior

Jurista
10-12-2021

Ana Gaela Petinga

1” A f‘-’{'f ) ‘TT
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- MUNICIPIO DA NAZARE
0 @ NAZARE Camara Municipal

INFORMACAO
INTERESSADO: GETEP, LDA
LOCAL: Rua Nova, n.2 15 — Famalicdo
ASSUNTO: “Jungdo de Elementos”
PROCESSO Ne¢: 30/14
REQUERIMENTO N2: 664/22
DESPACHO: CHEFE DE DIVISAO:
CHEFE DE DIVISAO:
A DPU Tomei conhecimento, a arquiteta Maria Jodo
Para os devidos efeitos Cristao.
18-07-2022 19-07-2022
A QU
Maria Teresa Quinto
Chefe de Divisdo de Planeamento Urbanistico
Helena Pola
Chefe da Divisdo Administrativa e Financeira

INFORMACAO

Exma. Sra. Chefe da Divisdo Administrativa e Financeira,
Dr.2 Helena Pola

Relativamente ao assunto supra enunciado, cumpre-me informar V. Exa. do seguinte:
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2 MUNICIPIO DA NAZARE
0 @ NAZAR E Camara Municipal

INFORMACAO

O Pedido

Trata-se de um pedido de licenciamento de legalizacdo/alteragdo de Area de Servico — Espaco de
destinado a autocaravanas para parque de caravanismo e campismo, sem classificacdo, sito em Pandes,
Rua Nova, Famalicdo.

Da andlise da DPU, surgiu a seguinte duvida: pode um parque de campismo e caravanismo ndo ter
classificagdo?

Analise

De acordo com a alinea g) do n.2 1 do artigo 4.2 e 0 n.2 1 do artigo 2.2 do Regime Juridico da instalagdo,
exploracdo e funcionamento dos Empreendimentos Turisticos, doravante RJIET (Decreto-Lei n.2 39/2008,
de 7 de margo, na sua redagdo atual), os parques de campismo e caravanismo correspondem a uma
tipologia de empreendimento turistico, ou seja, tratam-se de “estabelecimentos que se destinam a
prestar servi¢os de alojamento, mediante remuneragéo, dispondo, para o seu funcionamento, de um
adequado conjunto de estruturas, equipamentos e servicos complementares”.

Tal como ja referido na informacdo anterior (datado de 10.12.2021), o processo de classificacdo dos
empreendimentos turisticos destina-se a atribuir, confirmar ou alterar a tipologia e, quando aplicavel, o
grupo e a categoria dos empreendimentos turisticos e tem natureza obrigatdria (artigo 34.2 do RIJET).
Este processo pode culminar na simples atribuicdo da tipologia de “parque de campismo e
caravanismo”, uma vez que “podem optar por ndo ter estrelas ou, com mais requisitos acrescidos, 3 a 5
estrelas”, conforme referido pelo Turismo de Portugal (vide
http://business.turismodeportugal.pt/pt/Planear Iniciar/Licenciamento Registo _da_Atividade/Empree
ndimentos Turisticos/Paginas/classificacao-et.aspx).

Como podemos verificar no site eportugal.gov.pt, no Balcao do Empreendedor, no que diz respeito aos
parques de campismo e caravanismo, o procedimento para classificacgdo do empreendimento, quanto a
tipologia, difere do procedimento para classificacdo do empreendimento, quanto a categoria (vide
https://eportugal.gov.pt/empresas/services/balcaodoempreendedor/Licenca.aspx?CodLicenca=1945&P
arametro=campismo e
https://eportugal.gov.pt/empresas/services/balcaodoempreendedor/Licenca.aspx?CodLicenca=1774&P
arametro=campismo).

O primeiro procedimento destina-se a atribuir, confirmar ou alterar a tipologia dos empreendimentos
turisticos e tem natureza obrigatdria. Ou seja, neste processo, os empreendimentos turisticos sdo
integrados num dos seguintes tipos:

a) Estabelecimentos hoteleiros;
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2 MUNICIPIO DA NAZARE
0 @ NAZAR E Camara Municipal

INFORMACAO

b) Aldeamentos turisticos;

¢) Apartamentos turisticos;

d) Conjuntos turisticos (resorts);

e) Empreendimentos de turismo de habitagdo;
f) Empreendimentos de turismo no espaco rural;
g) Parques de campismo e de caravanismo.

Neste procedimento, o interessado ndo necessita de requerer a realizagdo de auditoria de classificagdo
do empreendimento, uma vez que esta é:

° Confirmada juntamente com a autorizagdo de utilizagdo para fins turisticos, quando tenha sido
realizada vistoria, nos termos do artigo 64.2 do Regime Juridico da Urbanizac¢do e Edifica¢do; ou

. Determinada pelo presidente da Camara Municipal, no prazo de dois meses a contar da data de
emissdo do alvard de autorizacdo de utilizagdo para fins turisticos ou da data de abertura do
empreendimento, na sequéncia de auditoria.

O segundo procedimento (quanto a categoria) ndo é obrigatdrio, pelo que apenas se iniciard a
requerimento do promotor ou da entidade exploradora, nas categorias de 3, 4 e 5 estrelas, caso cumpra
os requisitos definidos quanto a sua localizacdo, qualidade das suas instalagcdes e equipamentos e aos
servicos que oferecam, de acordo com o estabelecido no anexo da Portaria n.2 1320/2008, de 17 de
novembro, que dela faz parte integrante (artigo 5.2 da referida portaria).

Portanto, os requerentes podem optar por ndo ter estrelas.

Conclusdo:

Face ao exposto e respondendo as questdes supramencionadas, considera-se, s.m.o., que:
1. A classificagdo dos empreendimentos turisticos é obrigatdria, quanto a sua tipologia.
2. Quanto a categoria, esta classificagdo ndo é obrigatdria e depende de requerimento do
promotor ou da entidade exploradora e do preenchimento de determinados requisitos.

A consideracio superior,

A Técnica Superior
Jurista

15-07-2022

Ana Gaela Petinga
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