Reg. 949/23,3 - 23-06-2023

- MUNICIPIO DA NAZARE
0 @ NAZARE Camara Municipal

INFORMACAO

LOCAL: ALTO DOS CORVOS, AREAL E RIO NOVO — Nazaré

ASSUNTO: “Formuldrio n.2 4630 - Licenciamento para Operag¢des de Loteamento”
PROCESSO N2: 1/05

REQUERIMENTO N¢: 949/23

DELIBERAGAO:
Deliberado em reunido de cdmara realizadaem .../ .../ ......,

O PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL

Walter Manuel Cavaleiro Chicharro, Dr.

DESPACHO: .CHEFE DE DIVISAO:

A Dra. Paula Veloso

Para inserir na ordem do dia da proxima

. . . reunido de Camara Municipal, conforme

A Reunido de Camara Despacho do Sr. Presidente.
27-06-2023 Em substituicdo da Chefe da DAF

c:% 27-06-2023

Walter Manuel Cavaleiro Chicharro, Dr.

Presidente da Camara Municipal da Nazaré h
L3
Q.

Lara Taveira

CHEFE DE DIVISAO:

Exmo. Sr. Presidente da Cadmara Municipal da Nazaré,

Concordo, pelo que proponho o deferimento do pedido de alteracao da licenca de

operacao de loteamento com base nos fundamentos e termos do teor da

informagdo, com submissdo ao 6rgao executivo para tomada de decisao.
23-06-2023

b

Maria Teresa Quinto
Chefe da Divisdo de Planeamento Urbanistico
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Exma. Sra. Chefe da Divisdo de Planeamento Urbanistico,
Arq.2 Maria Teresa Quinto

1. IDENTIFICAGAO

Trata-se do pedido de alteracdo a operacdo de loteamento n.2 1/2005, sito em Alto dos Corvos, Areal ou
Rio Novo, Nazaré, com o alvara de loteamento n.2 3/2007, com obras de urbanizagdo.

A alteracdo proposta resulta da necessidade de efetuar corre¢es na planta de sintese e na planta de
cedéncias do loteamento, com vista a compatibilizacdo entre o projetado e o efetivamente executado.
Com efeito, sdo corrigidos os parametros urbanisticos da operacdo de loteamento decorrentes dessa
compatibilizagdo, bem como os alinhamentos dos lotes 13 e 14, resultando no aumento da sua area. No
gue respeita aos lotes 13 e 14, sdo também alteradas as dreas maximas de implantacdo e de construcao,
cumprindo o indice méximo de construcdao de 0,65 preconizado no alvard de loteamento e as
disposicGes constantes do Plano Diretor Municipal da Nazaré.

Com a presente alteracdao pretende-se, ainda, retirar a obrigatoriedade de execucdo de um depdsito
elevado de abastecimento de agua nesta operacdo de loteamento, que iria garantir também o
abastecimento de dgua a operacdo de loteamento n.2 2/2005, confinante, dado que essa infraestrutura
vai ser executada na parcela prevista no alvara de licenca de loteamento n.2 5/2000, e seus
aditamentos, a que corresponde a operacdo de loteamento n.2 10/1997, sita no Camar¢do, tendo sido
comparticipada pelo promotor desta operacdo de loteamento, conforme contrato de urbanizacdo
celebrado a 02-08-2022, entre o promotor e o Municipio da Nazaré.

Deste modo, resultam as seguintes alteragoes:

Area total da propriedade a lotear: 33.491,28 m?;
Area total dos lotes: 9.210,40 m%;

Area total de implantagdo: 5.212,42 m?;

Area total de construgdo: 14.546,55 m%;

Volume total de construgdo: 46.911,78 m?,

Lote 13:

Area do lote: 2.236,67 m?;

Area de implantagdo: 1.030,80 m?;
Area de construgdo: 2.061,60 m?;
Volumetria: 9.277,20 m?.

Lote 14:
Area do lote: 329,86 m%;
Area de implantagdo: 86,30 m%;

Pagina 2 de 5



Reg. 949/23,3 - 23-06-2023

”J_

U INAZARE

.|

INFORMACAO

Area de construgdo: 198,99 m?;
Volumetria: 776,70 m2.

No que respeita as cedéncias para integracdo no dominio publico municipal, e decorrente da
compatibilizagdo com o executado, passam as mesmas a ser as seguintes:

Arruamentos: 2.627,68 m?;

Passeios: 2.128,55 m?;

Estacionamentos: 1.197,40 m?;

Contentores: 59,53 m?;

Equipamentos de Utiliza¢do Coletiva: 6.147,00 m?;
Espacos Verdes e de Utiliza¢do Coletiva: 12.108,58 m?;
Posto de Transformagdo: 12,14 m2.

Os restantes parametros urbanisticos sdo mantidos face a operacdo de loteamento aprovada.

2. SANEAMENTO

Feito o saneamento e a apreciacdo liminar do processo ao abrigo do n2 1 do art.2 119 Decreto-Lei n.2
555/99, de 16 de dezembro, na sua redacdo atual, verifica-se que o processo se encontra corretamente
instruido e que o requerente tem legitimidade para o apresentar.

3. ANTECEDENTES
N3o se detetaram antecedentes.

4. CONDICIONANTES, SERVIDOES E RESTRICf)ES DE UTILIDADE PUBLICA
O local ndo esta abrangido por qualquer condicionante, servidao ou restricao de utilidade publica.

5. CONSULTAS A ENTIDADES EXTERNAS
N3o foram efetuadas consultas externas.

6. ENQUADRAMENTO EM LOTEAMENTO, PLANO DE PORMENOR (PP), PLANO DIRETOR MUNICIPAL
DA NAZARE (PDMN)

De acordo com o PDMN ratificado pela Resolu¢do do Conselho de Ministros n.27/97, publicada em
Diario da Republica (D.R.), | Série - B, n.2 13, de 16 de janeiro de 1997, com 12 alteracdo publicada em
D.R.,Il Série, n.2 126, de 1 de junho de 2002 (Declaragdo n.2 168/2002), 22 alteragdo publicada em D.R.,
2.2 Série, n.2 216, de 9 de novembro de 2007 (Edital n.2 975/2007), suspensdo parcial publicada em D.R.,
2.2 Série, n.2 69, de 9 de abril de 2010 (Aviso n.2 7164/2010), 12 corre¢do material publicada em D.R., 2.2
Série, n.2 106, de 2 de junho de 2016 (Aviso n? 7031/2016), alteracdo por adaptagdo publicada em D. R,
2.2 Série , n.2179, de 18 de setembro de 2019 (Aviso n.2 14513/2019), 3.2 alteragdo publicada em D.R.,
2.2 Série, n? 159, de 17 de agosto de 2020 (Aviso n.2 11982/2020) e 4.2 altera¢do publicada em D.R., 2.2
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Série, n.2 134, de 13 de julho de 2022 (Aviso n.2 13958/2022), o local estd inserido em “espaco
urbanizavel — categoria H1".

A alteragdo proposta resulta da necessidade de efetuar corre¢Ges na planta de sintese e na planta de
cedéncias do loteamento, com vista a compatibilizacdo entre o projetado e o efetivamente executado.
Com efeito, sdo corrigidos os parametros urbanisticos da operacdo de loteamento decorrentes dessa
compatibilizagdo, bem como os alinhamentos dos lotes 13 e 14, resultando no aumento da sua area. No
gue respeita aos lotes 13 e 14, sdo também alteradas as dreas maximas de implantacao e de construcao,
cumprindo o indice méximo de constru¢cdo de 0,65 preconizado no alvard de loteamento e as
disposicGes constantes do Plano Diretor Municipal da Nazaré.

A alteracdo proposta cumpre as disposicées constantes do PDMN.

7. CONSULTA PUBLICA E PRONUNCIA DOS TITULARES

N3do ha lugar a realizacdo de notificacdo aos titulares para pronuncia, uma vez que o interessado é o
titular da totalidade dos lotes que constituem a operacao de loteamento.

Nos termos do artigo 11.2 do Regulamento da Urbanizacdo e Edificacdo do Municipio da Nazaré
(RUEMN), ndo ha lugar a consulta publica por ndo serem ultrapassados os limites referidos no art.2 22.2
do RJUE.

8. OUTRAS NORMAS LEGAIS E REGULAMENTARES APLICAVEIS
Dado que é aumentada a area dos lotes 13 e 14, e as respetivas areas de implantac¢do, de construgao e
volumetria, e ainda da compatibilizagdo entre o projetado e o efetivamente executado, tornou-se
necessario reavaliar as necessidades de cedéncias para espacos verdes e de utilizacdo coletiva e para
equipamento de utilizagdo coletiva.
Assim, de acordo com a Portaria n.2 216-B/2008, de 3 de margo, a operacdo de loteamento deveria
prever o seguinte dimensionamento de areas destinadas a:

e Espacos verdes e de utilizac3o coletiva - 3.394,20 m?;

e Equipamento de utilizacdo coletiva - 4.242,74 m?;

e lugares de estacionamento de natureza privada —203;

Lugares de estacionamento de natureza publica — 41.
Da andlise da proposta de alteragao, verificam-se as seguintes cedéncias:

Portaria Proposta Verificagao
Espacos verdes e de utilizacao coletiva 3.394,20 m? 6.147,00 m? Cumpre
Equipamento de utilizagdo coletiva 4.242,74 m? 12.108,58 m? Cumpre
Estacionamento privado 203 lugares 209 lugares Cumpre
Estacionamento publico 41 lugares 94 lugares Cumpre
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Estdo cumpridas as normas legais aplicaveis.

9. SITUACAO PERANTE AS INFRAESTRUTURAS PUBLICAS
Mais se informa que ha lugar a apresentacdo dos projetos de alteracdo das obras de urbanizacdo,
nomeadamente do projeto de arranjos exteriores e do projeto de infraestruturas viarias.

10. CONCLUSAO

Feita a apreciacdo do projeto de loteamento conforme disp&e o art.2 21.2 do Decreto-Lei n.2 555/99, de
16 de dezembro, na sua redacdo atual, e considerando o acima exposto propde-se superiormente o seu
deferimento.

Caso a decisdo venha a ser de aprovacao do pedido de alteracdo da licenga de operac¢do de loteamento,
devem os projetos das obras de urbanizacao, ja apresentados através da comunicagao prévia registada
com o n.2 243/23, e requerimento n.2 947/23, datado de 08-05-2023, ser apreciados.

23-06-2023
\

)
Joana Gongalves
Arquiteta
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