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LOCAL: Rua da Espiga, Arneiros ou Macarca — Famalicão 

ASSUNTO: “Formulário nº 7992 - Licenciamento para Obras de Edificação” 

PROCESSO Nº: 552/23 

REQUERIMENTO Nº: 2036/23 

 

DELIBERAÇÃO: 
Deliberado em reunião de câmara realizada em ……/……/……,  
 
 
 
 
 
 
 
 
  
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

O PRESIDENTE DA CÂMARA MUNICIPAL 
 

 
 

Walter Manuel Cavaleiro Chicharro, Dr. 
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INFORMAÇÃO 
 

Exma. Sra. Chefe da Divisão de Planeamento Urbanístico, 

Arq.ª Maria Teresa Quinto 

 

1. RESULTADO DA AUDIÊNCIA PRÉVIA 

Tendo-se notificado o titular do processo pelo oficio nº 4058, de 13/12/2023, para se pronunciar em 

sede de audiência prévia, este optou por não se pronunciar até à presente data, pelo que estando 

ultrapassado o prazo para o efeito, pode tomar-se decisão final sobre o pedido apresentado. Mantêm-se 

válidos os fundamentos de facto e de direito plasmados na nossa informação de 12/12/2023, 

nomeadamente: 

2. IDENTIFICAÇÃO 

Trata-se do pedido de licenciamento de um condomínio com 6 moradias, sito na rua da Espiga, Macarca 

— Famalicão. 

3. ANTECEDENTES 

Compulsadas as diferentes bases de dados municipais, neste momento foram localizados os seguintes 

processos antecedentes: 

 Processo nº 328/19. 

4. CONDICIONANTES, SERVIDÕES E RESTRIÇÕES DE UTILIDADE PUBLICA 

O local está abrangido por servidão ao domínio publico hídrico. 

5. CONSULTAS A ENTIDADES EXTERNAS 

Foram consultadas as seguintes entidades: 

 APA, IP: emitiu parecer favorável com condições, que o projeto de arquitetura não observa. Com 

efeito a APA, IP informa que a faixa de 5,00m adjacente à crista superior do talude da linha de 

água constitui zona não edificante. Existem vários elementos de construção da fração F bem 

como muros de vedação que se implantam a menos de 5,00m da crista superior do talude, pelo 

que violam a área não edificante. 

6. ENQUADRAMENTO EM LOTEAMENTO, PLANO DE PORMENOR (PP), PLANO DIRETOR MUNICIPAL 

DA NAZARÉ (PDMN) 

De acordo com o PDMN ratificado pela Resolução do Conselho de Ministros n.º7/97, publicada em 

Diário da República (D.R.), I Série - B, n.º 13, de 16 de janeiro de 1997, com 1ª alteração publicada em 

D.R.,II Série, n.º 126, de 1 de junho de 2002 (Declaração n.º 168/2002), 2ª alteração publicada em D.R., 

2.ª Série, n.º 216, de 9 de novembro de 2007 (Edital n.º 975/2007), suspensão parcial publicada em D.R., 

2.ª Série, n.º 69, de 9 de abril de 2010 (Aviso n.º 7164/2010), 1ª correção material publicada em D.R., 2.ª 

Série, n.º 106, de 2 de junho de 2016 (Aviso nº 7031/2016), alteração por adaptação publicada em D. R., 
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2.ª Série , n.º179, de 18 de setembro de 2019 (Aviso n.º 14513/2019), 3.ª alteração publicada em D.R., 

2.ª Série, nº 159, de 17 de agosto de 2020 (Aviso n.º 11982/2020) e 4.ª alteração publicada em D.R., 2.ª 

Série, n.º 134, de 13 de julho de 2022 (Aviso n.º 13958/2022), o local está inserido em: 

Na planta de ordenamento 

“Espaço urbanizável categoria H3” aplicando-se o disposto nos artº´s 48º e 52º do regulamento do 

plano. 

Para assegurar o nível de infraestruturas compatíveis com a satisfação das necessidades torna-se 

necessário o alargamento do arruamento confinante (rua da Espiga) garantido 3,25m ao eixo do atual 

arruamento e construção de passeio com 1,60 de largura. A ligação entre o arruamento atual e o de 

acesso às moradias deve ser feito com raio de curvatura mínimo de 5,00m. O projeto apresentado não 

assegura estas condições. 

7. VERIFICAÇÃO DO REGULAMENTO GERAL DAS EDIFICAÇÕES URBANAS (RGEU), REGULAMENTO DA 

URBANIZAÇÃO E EDIFICAÇÃO DO MUNICÍPIO DA NAZARÉ (RUEMN) E OUTRAS NORMAS LEGAIS 

O projeto de arquitetura está instruído com termo de responsabilidade do autor pelo que nos termos do 

disposto no nº 8 do art.º 20º do Decreto-Lei n.º 555/99, de 16 de dezembro, na sua redação atual, que 

estabelece o regime Jurídico da urbanização e edificação (RJUE), está dispensada a verificação das 

condições do interior da edificação. 

A modelação proposta para o terreno implica a realização de grandes aterros que não estão 

representados nas peças desenhadas. A titulo de exemplo existe um desfasamento de cotas de mais de 

3,00m entre as cotas altimétricas identificadas em planta e as que constam dos cortes na fração C, o 

mesmo se repete nas outras frações. 

8. ACESSIBILIDADE A PESSOAS COM MOBILIDADE CONDICIONADA - DL N° 163/06, DE 8 DE AGOSTO 

O plano de acessibilidades está instruído com termo de responsabilidade do seu autor, pelo que nos 

termos do disposto no nº 2 do art.º 3º do DL nº 163/16, de 8 de Agosto, na sua redação atual, está 

dispensada a sua apreciação prévia, pelo que se consideram cumpridos os requisitos técnicos de 

acessibilidade a pessoas com mobilidade condicionada. 

9. QUALIDADE ARQUITECTÓNICA 

Aceitável. 

10. ENQUADRAMENTO URBANO 

Desadequado porquanto obriga a uma grande modelação do terreno, a qual não está representada nas 

peças desenhadas. 

11. SITUAÇÃO PERANTE AS INFRAESTRUTURAS PÚBLICAS 

O local está satisfatoriamente infraestruturado. 
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Será encargo do requerente a execução das infraestruturas exteriores junto ao acesso à propriedade, 

nomeadamente passeio e alargamento do arruamento. 

12. CONCLUSÃO 

Feita a apreciação do projeto de arquitetura conforme dispõe o n.º 1 do art.º 20.º do RJUE, e 

considerando o acima exposto, propõe-se o seu indeferimento ao abrigo da alínea a) do n.º 1 do art.º 

24.º do mesmo diploma legal.  
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688]CÂ8A?<=C=?]C?K6;=@?GA?_]6D7G6GA?6CM7AH;6D?A?56786978;6>?<=HKA@7HG=?6DFC?GA?=];@68?

E6H;69AH8?d@A<6@96?GA?6_]:KA@=8>?@AG]IJ=?G6?5A96G6?A<=Dc97<6>?<@76IJ=?GA?<=@@AG=@A8?A<=Dc97<=8>?

9A8;J=?G68?K67B68?GA?@78<=?GA?7H]HG6IgA8?A?GA?7H<hHG7=8f>?E6D=@?A<=HcC7<=?6<@A8<AH;6G=?i8?

5@=5@7AG6GA8P

j]6H;=?i?<=H8;@]IJ=?G=8?kSTVUWXYWlYX\mnV?A?GA?6@@6H̀=8?AB;A@7=@A8e56E7CAH;6IJ=>?7HK=@C6̂

8A?_]A?A8;A8>?H=8?;@=I=8?_]A?8A?7C5D6H;6@AC?H6?K67B6?GA?8A@E7GJ=?G=?o=C:H7=?p:G@7<=?K7<6C?

8]̀A7;=8?6?5@FE7=?D7<AH<76CAH;=?G6?bqbebQprOP?s=C]H7<6HG=̂8A?GA8GA?̀a>?_]A?HJ=?F?5A@C7;7G6?

6?EAG6IJ=?;@6H8EA@86D?6=8?DA7;=8?G=8?<]@8=8?GA?a9]6>?5=@?<=H8;7;]:@AC?]C?=M8;a<]D=?i?D7E@A?

<7@<]D6IJ=?G68?a9]68P

O?\t\UuYRvkYwuVWXYWZ[S\?GAEA@a?8A@?G6?@AGA?5xMD7<6P

y=?_]A?<=H<A@HA?i?<=H8;@]IJ=?GA?zVUU\UWU{|uvR\U>?7HK=@C6̂8A?_]A?;@6;6HG=̂8A?GA?a9]68?

@A87G]678?G=CF8;7<68?A?H6?5=887M7D7G6GA?GA?HJ=?AB78;7@?@AGA?5xMD7<6?GA?86HA6CAH;=>?68?C=@6G768?

GAEA@J=?A8;6@>?=]?8A@>?G=;6G68?GA?878;AC68?GA?6@C6LAH6CAH;=e;@6;6CAH;=?6];cH=C=P?O8?

878;AC68?GA?6@C6LAH6CAH;=?GAEA@J=?8A@?<=C5DA;6CAH;A?A8;6H_]A8>?AH<6C7HN6HG=?;=G68?68?

a9]68?@A87G]678?56@6?=8?CA8C=8>?8AHG=?A8;68>?HJ=?AB78;7HG=?_]6D_]A@?<=HG7<7=H6H;A?56@6?

7HK7D;@6IJ=?H=?8=D=>?5=8;A@7=@CAH;A?GA8<6@@A96G68?H=?8=D=?6;@6EF8?GA?c@9J=8?GA?7HK7D;@6IJ=?

6GA_]6G=8P?QAK7@6̂8A?_]A?68?a9]68?GA?D7C5AL6?G=8?K7D;@=8?G68?578<7H68>?5=@?<=H;A@AC?C6;F@76?

=@9}H7<6>?;A@J=?GA?A8;6@?AH<6C7HN6G68?56@6?68?@A85A;7E68?K=8868?8F;7<68P

QAD6;7E6CAH;A?i?G@AH69AC?G68?Z[S\UW|~Slv\vUW|TVlYwvYwuYUWX\UWRVtYTuST\U>?<=C]H7<6̂8A?

_]A�

6f?O8?878;AC68?56@6?GA8<6@96?GA?a9]68?5D]E7678?HJ=?<=H;6C7H6G68>?AH_]6G@6C 8̂A?H=8?

5AG7G=8?56@6?s=H8;@]IJ=?AC?o=C:H7=?p:G@7<=?d6@;79=?��P�?G=?oA<@A;=̂�A7?HP�?���̂be����>?

GA?��?GA?C67=f�

Mf?b?GA8<6@96?GA?a9]68?5D]E7678?5@=EAH7AH;A8?GA?a@A68?7C5A@CA6M7D7L6G68?A?<=MA@;]@68>?

56@6?=8?<]@8=8?GA?a9]6>?5=GA@a?8A@?6];=@7L6G6?CAG76H;A?6?65@A8AH;6IJ=?G=?5AG7G=?56@6?

<=H8;@]IJ=?G=?<=DA;=@?A?@A85A;7E=?c@9J=?56@6?5@=;AIJ=?i?GA8<6@96>?7H8A@7G=?AC?a@A6?GA?

o=C:H7=?p:G@7<=�?

<f?O?A8<=6CAH;=?G68?a9]68?5D]E7678?5@=EAH7AH;A8?G68?<=MA@;]@68?G68?AG7K7<6IgA8>?GAEA@a?

;6H;=?_]6H;=?5=88:EAD?8A@?@A6D7L6G=?GAH;@=?G=8?D7C7;A8?G=?D=;A>?688A9]@6HG=?6?8]6?7HK7D;@6IJ=?

Reg. 2036/23,3 - 07-12-2023   Reg. 2036/23,7 - 08-01-2024   



��������������	�
��������
������	�
��������������������������������
����������
���������� �
�!�������"� 
���#�$%&&'($)������
����������
���*�$+,-(&-,&
�'.���*�����������/�0�.1������0�
���0*22333��0�.1������0�

4

56789:;<=;>=?=;@;A856:<98;=;:BC8<9=;5:;D78:;E87C8DF8?G;:;B96?6H:IJ=;58;E:F6C8<9=>;

:K>=7F8<98>;8;:;5=9:IJ=;58;BC;58EL>69=;E:7:;:E7=F869:C8<9=;5:>;DMB:>;?6CE:>;5:>;

N=K879B7:>G;E:7:;78M:;=B;=B97=>;O6<>G;E=58<5=;:6<5:;:N78>N87;58;L7MJ=;E:7:;6<O6?97:IJ=P;

5Q;RB:<5=;:>;DMB:>;E?BF6:6>;O=78C;N=<5BH65:>;E:7:;=;>6>98C:;ESK?6N=;58;578<:M8CG;

6CE=79:;:O8767;E8?=>;>87F6I=>;CB<6N6E:?6H:5=>;>8;=;N=?89=7;E=>>B6;:>;N:7:N987T>96N:>;

<8N8>>D76:>;E:7:;:;:5BIJ=;5=>;<=F=>;N:B5:6>G;:;O6C;58;8F69:7;N=<>97:<M6C8<9=>;<:;7858;

8U6>98<98;8;N=<>8VB8<98>;E78WBTH=>;:;E8>>=:>;8;K8<>P;

8Q;X:>=;<J=;>8W:;E=>>TF8?;C:9876:?6H:7;:;6<56N:IJ=;5=;E=<9=;:<9876=7G;8;>8;:O6MB78;<8N8>>D76=;

N=<5BH67;:>;DMB:>;E?BF6:6>;E:7:;NB7>=Y>;58;DMB:G;987D;58;>87;N=<98CE?:5=;8C;E7=W89=G;:;

8U6>9Z<N6:;58;BC;>6>98C:;E:7:;?:C6<:M8C;5=;N:B5:?;E?BF6:?G;:<98>;5:;>B:;8<978M:;[;7858;

\T576N:;<:9B7:?;>BE87O6N6:?P

OQ;]8;C=5=;:;56C6<B67;=;F=?BC8;58;N:B5:?;:;?:C6<:7G;58F87J=;>87;:5=9:5=>;E:F6C8<9=>;

N=C;8?8F:5=;M7:B;58;:K>=7IJ=G;<=C8:5:C8<98;<:>;H=<:>;:O89:>;:=>;?=M7:5=B7=>G;D78:>;

58;8>9:N6=<:C8<9=;8;F6:>;58;N67NB?:IJ=P;

MQ;̂8<5=;8C;F6>9:;:>;:?987:I_8>;N?6CD96N:>;8;:;56>E=<6K6?65:58;\T576N:;OB9B7:G;=>;E7=W89=>;

58F87J=;E78F87;=;:7C:H8<:C8<9=;8;:E7=F869:C8<9=;58;E:798;58>9:>;DMB:>;E?BF6:6>G;E:7:;

B96?6H:IJ=;8C;78M:;=B;=B97:>;O6<:?65:58>P;

\Q;̀C;6CE?:<9:I_8>;N=C;D78:>;6CE87C8:K6?6H:5:>YN=K879:>;6MB:6>;=B;>BE876=78>;:;abbbCc;

dD78:;58;78O87Z<N6:QG;987D;VB8;>87;N=<98CE?:5=;8C;E7=W89=G;:;8U6>9Z<N6:;58;BC;>6>98C:;

E:7:;?:C6<:M8C;5=;N:B5:?;E?BF6:?G;N:?NB?:5=;E:7:;BC:;N\BF:5:;N=C;BC;E87T=5=;58;789=7<=;

58;abb;:<=>;@;ADU6C:;X\86:;X8<98<D76:P

6Q;e:7:;=;8O869=G;E=587J=;>87;8CE78MB8>;>6>98C:>;N=CE=>9=>;E=7;E=I=>;58;6<O6?97:IJ=G;

976<N\867:>;O6?97:<98>;=B;K:N6:>;58;5898<IJ=G;N=CBCC8<98;58<=C6<:5:>;E=7;K:N6:>;58;

7898<IJ=;8C;78M6C8;>8N=P;

WQ;̀>9:;C8565:;58>96<:f>8;:;:>>8MB7:7;VB8;=;N:B5:?;:O?B8<98;:=;NB7>=;58;DMB:G;:EL>;:;

6CE87C8:K6?6H:IJ=;5=;>=?=G;>8W:;6MB:?;=B;C8<=7;:=;VB8;:O?BT:;:<98>;5:;6CE87C8:K6?6H:IJ=;

5=;>=?=g

h8?8CK7:f>8;:6<5:G;VB8;<J=;>J=;:B9=76H:5:>;?6M:I_8>;58;8C87MZ<N6:;5:>;DMB:>;5:>;E6>N6<:>G;:;

N=?89=78>;58;DMB:>;E?BF6:6>;8Y=B;:;NB7>=>;58;DMB:g;i>;DMB:>;E7=F8<68<98>;5:;?6CE8H:;5=>;O6?97=>;

5:>;E6>N6<:>G;9ZC;58;>87;N=<5BH65:>;E:7:;=;>6>98C:;58;97:9:C8<9=;58;DMB:>;78>65B:6>;5=Cj>96N:>;

dN=?89=7;ESK?6N=;=B;>6>98C:;:B9L<=C=Qg;X:>=;>8W:;<8N8>>D76=;E7=N8587;:=;8>F:H6:C8<9=;E=<9B:?;

5:>;DMB:>;5:;E6>N6<:G;6<N656<5=;8>9:>;8C;NB7>=;58;DMB:;=B;<=;>=?=G;>87D;<8N8>>D76=;=K987;E:78N87;

E7jF6=;:;8C6967;E8?=>;>87F6I=>;5:;ieiYihk̂ lG;C856:<98;E8565=;:;>BKC8987;F6:;N=7786=;8?897L<6N=;

E:7:;:7\9gM87:?m:E:CK68<98gE9g

n:N8;:=;8UE=>9=G;8C698f>8;E:78N87;opqrstquvwxryz{x{rypzrg;X=<56N6=<:5=;:=;NBCE76C8<9=;5:>;

N=<56I_8>;78O8765:>;<=;E78>8<98;E:78N87;8;:=>;?6N8<N6:C8<9=>;E:7:;B96?6H:IJ=;5=>;78NB7>=>;

\T576N=>g

Reg. 2036/23,3 - 07-12-2023   Reg. 2036/23,7 - 08-01-2024   



��������������	�
��������
������	�
��������������������������������
����������
���������� �
�!�������"� 
���#�$%&&'($)������
����������
���*�$+,-(&-,&
�'.���*�����������/�0�.1������0�
���0*22333��0�.1������0�

4

56789:97:97;<=9>=<?69>@A7A7BCAD9@A7:9E9CF789C7?BC989>@?:A7=A>GAC697?87<>:<=?HI9879JBA8@?87

?>@9C<AC69>@9K78967BC9DLMNA7:97AL@C?87=A>:<=<A>?>@987OL97BA88?67E<C7?789C7:9=;?C?:?8K7

:9=ACC9>@987:97:9@?;P987:A7BCAD9=@AQ7

R7B9:<:A7:97;<=9>=<?69>@A7:9E9CF789C78LS69@<:A7?@C?ET87:?7B;?@?GAC6?7:<U<@?;7VWXWYZ[K7:<8BA>ME9;7

967P@@B8\]]8<;<?6SQ?B?6S<9>@9QB@Q7̂?78LS6<88_A7:A7BCA=988AK7A7C9OL9C9>@97:9E9CF7<>:<=?C7>A7

B9:<:A7:97;<=9>=<?69>@A7A789L7BCA=988A7<><=<?;7̀7abcdRQeRfgdQ7hijjhQihijQ

g?<87897<>GAC6?K7OL97:?87B9H?87:989>P?:?87>_A7=A>8@?7B;?>@?87:97;A=?;<N?H_A797?87B9H?87

:989>P?:?87?BC989>@?:?87>_A7B9C6<@967?78ASC9BA8<H_A7>A78AG@k?C97lmn7:<8BA>ME9;7>A87>A88A87

89CE<HA8K7B9;A7OL978978A;<=<@?7o7pq6?C?7gL><=<B?;7:?7̂?N?CT7OL97E?;<:97?7;A=?;<N?H_A7?BC989>@?:?7

rG<ULC?7s797it7B9;?7aua]abcdR797=LDA7B?C9=9C7897?BC989>@?Q

pA67A8769;PAC987=L6BC<69>@A8K

R7pP9G97:97e<E<8_A7:A7R98@9K7f9NMC<?797gT:<A7d9DA

p?C;A87p?8@CA

vwxyz{xy|}{y~x������~�}{y{z�|����}|}{y���xy��{�}~�xy���y�4���������y�z���~}|xy�xy��y���y�4��y���y������y|�y�����������

EB]

Reg. 2036/23,3 - 07-12-2023   Reg. 2036/23,7 - 08-01-2024   



��������������	�
��������
������	�
��������������������������������
����������
���������� �
�!�������"� 
���#�$%&&'($)������
����������
���*�$+,-(&-,&
�'.���*�����������/�0�.1������0�
���0*22333��0�.1������0�

4

56789:;<;=;>?@9:@A;B:;C:9@:;D6E6@:9F;GAEH:;I<J

56789:;K;L;ME:N@:;BO;EAC:E6P:QRA;

Reg. 2036/23,3 - 07-12-2023   Reg. 2036/23,7 - 08-01-2024   


