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INFORMACAO

LOCAL: Rua da Fonte do Povo, Serra da Pescaria (Serra de Baixo) — Famalicio — Famalicdo
ASSUNTO: “Formuldrio n2 6889 - Licenciamento para Obras de Edificacdo”

PROCESSO N2: 197/23

REQUERIMENTO N¢: 1646/23

DELIBERAGAO:
Deliberado em reunido de camara realizada em ...... [ e,

O PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL

Walter Manuel Cavaleiro Chicharro, Dr.

DESPACHO: CHEFE DE DIVISAO:
A Dra. Paula Veloso
A Reunido de Camara Para inserir na ordem do dia da préxima
26-01-2024 reuniao da Cadmara Municipal, conforme
Z Despacho do Sr. Presidente.
fu'UL.._“a

29-01-2024

Walter Manuel Cavaleiro Chicharro, Dr.

Presidente da Cdmara Municipal da Nazaré

CHEFE DE DIVISAO: Helena Pola

Chefe da Divisdo Administrativa e Financeira

Exmo. Sr. Presidente da Cdmara Municipal da Nazaré,
Concordo, pelo que proponho o indeferimento do pedido de licenciamento com base nos

fundamentos do teor da informagao, com submissao ao érgao executivo para tomada de
decisao final.

24-01-2024
A e U

Maria Teresa Quinto
Chefe da Divisdo de Planeamento Urbanistico
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Exma. Sra. Chefe da Divisdo de Planeamento Urbanistico,
Arq.2 Maria Teresa Quinto

1. RESULTADO DA AUDIENCIA PREVIA

Tendo-se notificado o titular do processo pelo oficio n.2 2023,CMN,S,05,3849, datado de 22-11-2023,
para se pronunciar em sede de audiéncia prévia, este optou por ndo se pronunciar até a presente data,
pelo que estando ultrapassado o prazo para o efeito, pode tomar-se decisdo final sobre o pedido
apresentado. Mantém-se validos os fundamentos de facto e de direito plasmados na nossa informacao
de 22-11-2023.

2. IDENTIFICACAO

Trata-se do pedido de licenciamento de um conjunto habitacional constituido por quatro moradias, e
piscinas, sito na Rua Fonte do Povo, Serra da Pescaria, Famalicdo. A certiddo do registo predial
apresenta registada uma area de 1.400,00 m?, contudo no levantamento topografico o limite do terreno
apresenta uma area de 1.332,00 m?, contudo a diferenca encontra-se dentro dos 5% admitidos para
prédios rusticos pelo art.2 282 do Cédigo do Registo Predial.

3. ANTECEDENTES
Compulsadas as diferentes bases de dados municipais, neste momento foram localizados os seguintes
processos antecedentes:

e Processo Direito a Informagéo n.2 163/21.

4. CONDICIONANTES, SERVIDOES E RESTRIC@ES DE UTILIDADE PUBLICA
O local nao esta abrangido por qualquer condicionante, servidao ou restri¢cao de utilidade publica.

5. CONSULTAS A ENTIDADES EXTERNAS
N3o ha lugar a consulta de entidades externas.

6. ENQUADRAMENTO EM LOTEAMENTO, PLANO DE PORMENOR (PP), PLANO DIRETOR MUNICIPAL
DA NAZARE (PDMN)

De acordo com o PDMN ratificado pela Resolu¢gdo do Conselho de Ministros n.27/97, publicada em
Diario da Republica (D.R.), | Série - B, n.2 13, de 16 de janeiro de 1997, com 12 alteracdo publicada em
D.R.,Il Série, n.2 126, de 1 de junho de 2002 (Declaragdo n.2 168/2002), 22 alteragdo publicada em D.R.,
2.2 Série, n.2 216, de 9 de novembro de 2007 (Edital n.2 975/2007), suspensdo parcial publicada em D.R.,
2.2 Série, n.2 69, de 9 de abril de 2010 (Aviso n.2 7164/2010), 12 correcdo material publicada em D.R., 2.2
Série, n.2 106, de 2 de junho de 2016 (Aviso n2 7031/2016), alteracdo por adaptagdo publicada em D. R,,
2.2 Série, n.2179, de 18 de setembro de 2019 (Aviso n.2 14513/2019), 3.2 altera¢do publicada em D.R,,
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2.2 Série, n2 159, de 17 de agosto de 2020 (Aviso n.2 11982/2020) e 4.2 alteragdo publicada em D.R., 2.2
Série, n.2 134, de 13 de julho de 2022 (Aviso n.2 13958/2022), o local esta inserido em:

Na planta de ordenamento

373,40 m? em “Espaco Urbano de Nivel 1lI”, aplicando-se o disposto no n.2 2 do art.2 44.2 do
regulamento do Plano, considerando tratar-se de uma situagdo de preenchimento de espagos
intersticiais e de remate da malha urbana.

O restante em “Espaco Urbanizavel Categoria H3"”, aplicando-se o disposto no art.2 52.2 do regulamento
do Plano.

Analisado o projeto, verifica-se que a moradia implantada a norte se insere em “Espaco Urbano de Nivel
llI” e as restantes moradias em “Espaco Urbanizdvel Categoria H3”, pelo que a moradia a norte serd
apreciada a luz do n.2 2 do art.2 44.2 do regulamento do PDMN e as restantes a luz do art.2 52.2 do
mesmo Plano.

Para o calculo do indice de construgdo referente as trés moradias inseridas em “Espaco Urbanizavel
Categoria H3”, foi considerada a drea dos compartimentos designados de “Area Técnica”, implantados
sob as moradias 1 e 3, por ndo se tratarem de uma garagem em cave nem de um compartimento
destinado a servicos técnicos de apoio aos edificios, tais como postos de transformacao, centrais de
emergéncia, caldeiras, ar condicionado, bombagem de aguas e esgotos, conforme dispde o n.2 13 do
art.2 5.2 do Regulamento do PDMN.

Assim, verifica-se:

PDMN —n.2 2 do Art.2 44.2 Verificagdo

Respeito pelos alinhamentos existentes Ndo Cumpre

Cércea: a dominante das construgdes existentes

" . Cumpre
envolventes, ndo excedendo dois pisos. P

Ndo existindo um alinhamento definido no local, considera-se que a proposta viola as disposi¢cdes do
PDMN.
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PDMN — Art.2 52.2 Proposta Verificagdo
Habitacdo, instalacdo de
equipamentos, comércio e
Uso—-n.2 1doart.248.2 servigos e instalagdo de Habitagdo Cumpre
inddstrias compativeis com a
habitacao
Densidade bruta maxima -
de fogos/ha 25 fogos/ha 31,30 fogos/ha NZo Cumpre
Indice de cops:truu;ao bruto 0,30 0,37 N30 Cumpre
maximo
Area bruta de construcao 287,58 m? 355,40 m? N3o Cumpre
maximo
Numero de fogos em .
edificagdo isolada ou Dois fogos Um fogo Cumpre
geminada
NUmero méximo de pisos Dois pisos (acima do solo) Um piso e dois pisos Cumpre

Mais se informa que o local ndo é servido de infraestruturas publicas compativeis com um adequado
nivel de satisfacao de necessidades, nomeadamente o arruamento possui perfil estreito e com poucas
condicBes de circulagdo e ndo existe passeio, violando assim o disposto no n.2 3 do art.2 48.2 do
regulamento do PDMN.

A proposta ndo cumpre as disposi¢des do PDMN.

7. VERIFICAGAO DO REGULAMENTO GERAL DAS EDIFICACOES URBANAS (RGEU), REGULAMENTO DA
URBANIZAGAO E EDIFICAGAO DO MUNICIPIO DA NAZARE (RUEMN) E OUTRAS NORMAS LEGAIS

O projeto de arquitetura esta instruido com termo de responsabilidade do autor pelo que nos termos do
disposto no n.2 8 do art.2 20.2 do RJUE, estd dispensada a verificagdo das condi¢Ges do interior da
edificacdo.

No restante estdao cumpridas as normas legais aplicaveis.
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8. ACESSIBILIDADE A PESSOAS COM MOBILIDADE CONDICIONADA - DL N° 163/06, DE 8 DE AGOSTO
O plano de acessibilidades esta instruido com termo de responsabilidade do seu autor, pelo que nos
termos do disposto no n? 2 do art.2 32 do DL n? 163/16, de 8 de agosto, na sua redacdo atual, esta
dispensada a sua apreciacdo prévia, pelo que se consideram cumpridos 0s requisitos técnicos de
acessibilidade a pessoas com mobilidade condicionada.

9. QUALIDADE ARQUITECTONICA
Aceitavel.

10. ENQUADRAMENTO URBANO
Desadequado, porquanto viola o PDMN, conforme indicado no ponto 6 da presente informacao.

11. SITUACAO PERANTE AS INFRAESTRUTURAS PUBLICAS
As infraestruturas de suporte ndo sdo suficientes, conforme indicado no ponto 6 da presente
informacao, pelo que:

e O acesso as moradias deverd ser realizado por arruamento com largura medida ao eixo ndo
inferior a 3,25 m (quadro Il da portaria n.2 216-B/2008, de 3 de margo) e manter um
alinhamento constante ao longo da via;

e Devera ser prevista a construgdo de um passeio com largura nao inferior a 1,60 m, a realizar em
pavé, material existente na envolvente.

12. CONCLUSAO

Feita a apreciagdo do projeto de arquitetura conforme dispée o n.2 1 do art.2 20.2 do RJUE, e
considerando o acima exposto, propGe-se o seu indeferimento ao abrigo da alinea a) do n.2 1 do art.2
24.2 do mesmo diploma legal.

19-01-2024

/‘:’“\
/Al
Joana ﬁnnn;alves
Arquiteta
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